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Proiect inregistrat §i transmis la
Cabinet Secretar General al Sectorului 2
sub nr. 2878/12.06.2023

HOTARARE

privind administrarea terenului situat in str. Ramuri Tei nr. 22, sector 2, Bucuresti, de cdtre
Consiliul Local al Sectorului 2 prin Administratia Domeniului Public Sector 2 Bucuresti

Consiliul Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, ales in conditiile Legii
nr.115/2015 pentru alegerea autoritatilor administratiei publice locale, pentru modificarea
Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, precum si pentru modificarea si
completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali, cu modificarile si
completarile ulterioare, intrunit in sedinta , astizi, y

Ludnd in considerare proiectul de hotdirdre inifiat de Primarul Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti privind administrarea terenului situat in str. Ramuri Tei nr. 22,
sector 2, Bucuresti, de catre Consiliul Local al Sectorului 2 prin Administrafia Domeniului
Public Sector 2 Bucuresti;

Analizand:

- Referatul de aprobare prezentat de Primarul Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

-Nota de fundamentare nr. 24108/15.06.2023 si Studiul de Oportunitate nr.
24097/15.06.2023 prezentate de Administrajia Domeniului Public Sector 2, serviciu public
de interes local aflat sub autoritatea Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului
Bucuresti;

- Raportul de specialitate nr. 105531/13.06.2023 intocmit de cétre Directia Urbanism,
Cadastru si Gestionare Teritoriu - Serviciul Fond Funciar Cadastru din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

- Raportul de specialitate nr. 109162/16.06.2023 intoemit de cétre Directia Juridica,
din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

- Adresa nr. 69822/13.04.2023 inregistratd la Primédria Sectorului 2 al Municipiului
Bucuresti;

- Dispozitia nr.20423/13.09.2018 emisa de Primarul General al Municipiului Bucuresti;

- Avizul Comisiei Juridice, Ordine si Liniste Publica, Apdrarea Drepturilor Omului si
Relatii Internationale din cadrul Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

- Avizul Comisiei pentru Ecologie, Spafii Verzi si Protecfia Animalelor din cadrul
Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;



- Avizul Comisiei pentru Relatii cu Mediul Economic, Protectia Consumatorului si
Administrarea Patrimoniului Imobiliar din cadrul Consiliului Local al Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti.

Avand in vedere reglementérile cuprinse in:

— Hotérarea de Urgen{d a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificirile si completirile ulterioare;

— Hotérarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 329/29.10.2021 privind
scoaterea din lista anexd la Hotdrarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr.
186/2008 privind insugirea inventarului bunurilor care aparfin domeniului public al
municipiului Bucuresti a unei parti din imobilul situat in str. Ramuri Tei nr. 22, sector 2;

- Hotérarea Consiliului Local Sector 2 nr. 281/2022 pentru aprobarea Organigramei,
Statului de functii §i Regulamentului de Organizare §i Funcfionare ale Administrafiei
Domeniului Public Sector 2.

In temeiul art. 139 alin. (1) coroborat cu art. 166 alin. (2) lit. g) din Ordonanja de
Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si

completdrile ulterioare,
In urma stabilirii rezultatului votului valabil exprimat,
HOTARASTE

Art.1. Se aprobd administrarea terenului in suprafatd de 1345 mp, CF 234564, situat
in str. Ramuri Tei nr. 22, sector 2, Bucuresti, de catre Consiliul Local al Sectorului 2 prin
Administratia Domeniului Public Sector 2, serviciu public de interes local aflat sub
autoritatea Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, cu destinatia de

spatiu verde si alee betonatd.

Art.2. In maxim 30 zile de la data prezentei, Administratia Domeniului Public
Sector 2 va asigura incheierea procesului verbal de predare-primire a terenului, cu

reprezentantii Societatii de Transport Bucuresti.

Art.3. Administratia Domeniului Public Sector 2 va asigura efectuarea tuturor
operatiunilor necesare inscrierii/dezmembrarii/actualizarii datelor tehnice, dupd caz, ale
imobilului, in Cartea Funciard a Sectorului 2 Bucuregsti, respectiv inventarierea si inscrierea

acestuia in evidentele contabile, conform legii.



Art.4. Autoritatea executiva a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti si Directorul
eneral al Administratiel Domeniului Public Sector 2 vor asigura ducerea la indeplinire a

prevederilor prezentei hotarari.
Art.5. Prezenta hotdrare se publica in Monitorul Oficial al Municipiului Bucuresti.
INITIATOR AVIZEAZA PENTRU LEGALITATE

PRIMAR, SECRETAR GENERAL AESECTORULUI 2,
RADU-NICOLAEMIHAIU

Hotérdre nr.

Bucuresti,
Prezenta Hotdrdre confine un numdar de pagini si a fost adoptatd de Consiliul Local al Sectorului 2 al Municipiului
Bucuregti in sedinfa din data de cu respectarea prevederilor art. 140 din Ordonanfa de Urgenti a Guvernului nr.

57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile gi completdrile ulterioare.
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Cabinet Primar Sector 2

REFERAT DE APROBARE

Proiectul de hotérare privind administrarea terenului situat in Bucuresti, str. Ramuri
Tei nr. 22, sector 2, de catre Consiliul Local Sector 2 — prin Administratia Domeniului
Public Sector 2, serviciu public de interes local organizat sub autoritatea Consiliului Local
al Sectorului 2 al municipiului Bucuresti, se referd la preluarea de cétre Administratia
Domeniului Public Sector 2, a terenului ce a facut obiectul art. 4 al Hotararii Consiliului
General al Municipiului Bucuresti nr. 329/29.10.2021, in vederea administrarii acestui
bun apartindnd domeniului public al Municipiului Bucuresti conform prevederilor legale.

Conform Hotérérii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr.
329/29.10.2021 referitor la imobilul situat in strada Ramuri Tei nr. 22, Sector 2 ( lotul
ramas ca urmare a restituirii ce s-a fdcut prin Dispozitia nr. 20423/13.09.2018 a
Primarului General al Municipiului Bucuresti) : "Terenul in suprafatd de 1345mp rimas
in domeniul public al municipiului Bucuresti va fi administrat si inventariat de catre
Consiliul Local al Sectorului 2, cu destinatia de spatiu verde si alee betonatd".

Conform Extrasului de Carte Funciard numérul 234564, terenul in suprafata de
1345mp reprezentand cota de 1345/1850, situat in Str. Ramuri Tei, nr.22, se afld in
proprietatea Municipiului Bucuresti.

Astfel, in sensul celor expuse mai sus,

PROPUN

Consiliului Local al Sectorului 2 spre dezbatere si aprobare a proiectului de hotarare
privind administrarea terenului situat in Bucuresti, str. Ramuri Tei nr. 22, sector 2 de citre
Consiliul Local sector 2 —prin Administratia Domeniului Public Sector 2, serviciu public
de interes local organizat sub autoritatea Consiliului Local al Sectorului 2 al municipiului
Bucuresti.

RADU- MIHAIU
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NOTA DE FUNDAMENTARE

privind inifierea unui proiect de hotdrdre privind administrarea terenului situat in str. Ramuri Tei nr.22,
sector 2, Bucuresti, de cdtre Consiliul Local al Sectorului 2 prin Administrafia Domeniului Public Sector
2 Bucuresti

» AMENAJARE TEREN STR. RAMURI TEI NR. 22 — CA LOC DE ODIHNA SI
SPATII VERZI”

Viziunea CSB 2035 prevede Bucurestiul anului 2035 drept o metropold influenta si integratd
european prin durabilitate si caracter, o comunitate deschisa si evoluatd, o capitala dinamica si creative
punéndu-se accentul pe rolul de nod de activitate intensd de cooperare in refele multiple, economia
competitivi si comportamentul responsabil fa{d de mediu precum si o identitate bine conturata.

In acest context, este necesar ca structura internd a capitalei sa poata susfine caracterul acesteia de
principal centru polarizator la nivel national, Sectorul 2 jucand un rol deosebit de important in aceastd
structurd datoritd concentririi ridicate a populatiei si a agentilor economici pe teritoriul sdu. De asemenea,
acesta dispune de numeroase centre de interes pe plan local care pot face parte dintr-o refea policentrica
coerentd in cadrul Municipiului Bucuresti.

Printre programele si proiectele propuse care vizeaza si influenteaza dezvoltarea Sectorului 2 se
numard si Programul care prevede operatiuni de recuperare, comasare si valorificare integratd a unor
terenuri in zone cheie ale orasului, in vederea constituirii unor poli reprezentativi.

Exista o lipsd de locuri de joaca de cartier, locuri unde cei din zona sa ajunga rapid si unde pot
petrece timpul liber aproape de casa. Avéand in vedere specificul investitiei, consideram ci cererea de bunuri
si servicii este argumentatd de noile cerinte ale locuitorilor si disfunctionalitatilor existente, motiv pentru
care se impune crearea unui loc de joaca pentru a rdspunde necesitafilor la nivel local.

Obiectivul acestui proiect se inscrie in eforturile continue ale administratiei publice locale menite
sd asigure dezvoltarea spatiala durabild a zonelor verzi urbane, prin modernizarea si regenerarea acestora,
cu efect pe termen mediw/lung in crestera gradului de confort si sigurantd ale cetatenilor riverani/non-
riverani.

Terenul, situat pe strada Ramuri Tei nr. 22, delimitat de str. Zambilelor este teren inventariat ca
spatiu verde si alee betonatd, cu suprafata de 1345 mp , rdmasa in urma restituirii facuta prin Dispozitia
20423/13.09.2018 a Primarului General a Municipiului Bucuresti si face parte din nr. cadastral 234564.

Terenul in suprafatd de 1345 mp are valoare de inventar 2.313.231,53 lei si este in proprietatea
Municipiului Bucuresti. Prin Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr.329/29.10.2021
s-a stabilit ca terenul sa fie administrat si inventariat de catre Consiliul Local al Sectorului 2.

Zona nu este sdracd in locuri de joaca pentru copii, spatii verzi sau zone de relaxare si odihni. Cele
mai apropiate parcuri sunt Parcul Tei si Parcul Cinema Floreasca, relativ la distante medii de parcurs, dar
insuficiente pentru densitatea locuitorilor din cartierele Tei si Floreasca.

Elementele care vor contribui la indeplinirea acestui obiectiv vor fi, printre altele:
* Cresterea gradului de confort si petrecerea timpului liber intr-un mod cat mai civilizat si placut prin
investitiile propuse;
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+ Introducerea de elemente de impact, decorative pentru imbunatatirea calitatii parcului;
» Imbunititirea aspectului architectural — urbanistic;

+ Marirea suprafetei de spatiu verde / cap de locuitor;

+ Realizarea unor principii compozitionale la un inalt nivel calitativ;

Bazat pe realitatile din teren apreciem ca oportuna inifierea unui proiect de hotdrdre privind
administrarea terenului situat in str. Ramuri Tei nr.22, sector 2, Bucuresti, de catre Consiliul Local al
Sectorului 2 prin Administratia Domeniului Public Sector 2 Bucuresti $i amenajarea unui loc de odihna
pentru cetdtenii Sectorului 2.

DIRECJ()R GENERAL

%DR GAU

DIRECTOR TEHNIC
Laurentiu NANAU

intocmit 2 e 2023
Iri escdru
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STUDIU DE OPORTUNITATE PENTRU EXTINDEREA SPATIILOR VERZI
CUPRINSE IN PERIMETRUL SECTORULUI 2

AMENAJARE TEREN STR. RAMURI TEI NR. 22— CA LOC DE ODIHNA SI
SPATII VERZI

CALITATEA AERULUI — CALITATEA VIETII

Majoritatea localitdtilor cu populatie numeroasd si densd se confruntd cu probleme legate
de calitatea mediului, printre cele mai importante fiind poluarea aerului ca urmare a emisiilor de
substanfe nocive din diverse surse existente la nivel urban, generarea de degeuri, evacuarea de ape
uzate, nivelul crescut al zgomotului.

Poluarea aerului afecteazd in mod nemijlocit sandtatea populafiei i calitatea viefii prin
inducerea unui stres chimic continuu asupra organismului.

Se considerd poluant al aerului orice substanyd in formd gazoasd, lichidd sau solidd, care a
fost emisd in atmosferd, unde se gdseste in concentratii suficient de mari pentru a fi consideratd
periculoasd pentru mediu sau pentru sandtatea oamenilor, a plantelor sau animalelor, avdnd efecte
daundtoare la scard locald, regionald sau globald.

Poluantii cu efectele cele mai ingrijordtoare asupra sandidfii populafiei sunt ozonul de la
nivelul solului, particulele fine si substantele gazoase cu potential de acidifiere sau eutrofizare cum
sunt dioxidul de sulf, oxizii de azot sau amoniacul. Alfi poluanfi, cum sunt dioxidul de carbon,
protoxidul de azot, metanul si compusii organici clorurafi si fluorurafi sunt considerati responsabili
de incdlzirea acceleratd a atmosferei si de producerea unor fenomene meteorologice extreme.

Poluarea aerului produce in Europa un numdr important de decese premature §i o crestere
a numdrului de afectiuni cardiace si ale cdilor respiratorii.

Totodatd, poluarea aerului este responsabild de producerea ploilor acide, afectarea
vegetatiei, diminuarea recoltelor si distrugerea ecosistemelor prin extinderea procesului de
eutrofizare. Depunerea de substanfe cu potential de acidifiere - oxizi de azot, dioxid de sulf si
amoniac — afecteazd flora §i fauna §i poate produce deteriordri ale cladirilor si monumentelor,
excesul de azot provenit din oxizi de azot §i amoniac conduce la degradarea mediului acvatic §i
distrugerea ecosistemelor caracteristice, iar ozonul existent la nivelul solului are efecte asupra
cresterii plantelor, a padurilor si recoltelor agricole.

Conform datelor furnizate de OMS in anul 2012 poluarea aerului ambiental a contribuit cu
6,7 % din decesele inregistrate la nivel mondial, iar estimdri ale costurilor inregistrate la nivel
european in anul 2010 constdnd in cca 600.000 de afectiuni, se ridicd la peste 1,5 trilioane Euro.



Protectia calitdtii aerului a devenit o prioritate in urma activitatilor umane din ultimul secol,
in special a celor accentuate si din transporturi, care au condus la o degradare accentuate a
calitatii aerului inconjurdtor, cu efecte semnificative asupra sanatatii populatiei si a mediului ca
intreg.

In Municipiul Bucuresti existd o multitudine de surse de poluanti atmosferici, asociate pe de
o parte viefii cotidiene a locuitorilor, iar pe de altd parte, activitdfilor institufionale, comerciale §i
industriale care se desfasoard in oray.

Este binecunoscuta importanta spatiilor verzi pentru imbunatatirea calitatii aerului pe care il
respiram, prin aportul de oxigen pe care plantele il aduc. Pe langa acest aspect insa, spatiile verzi
aduc multe alte beneficii asupra calitatii vietii noastre, in general.

Astfel, spatiile verzi previn eroziunea solului si imbunatatesc absorbtia apelor pluviale,
conferind un bun drenaj al acestora. Copacii au capacitatea de a absorbi substantele poluante. S-a
demonstrat ca 20 de copaci maturi, pot compensa poluarea produsa de o masina ce parcurge 100 de
km intr-o zi. Totodata copacii sunt cei care impiedica supraincalzirea zonelor in care exista suprafete
intinse de beton si asfalt. In marile orase temperaturile ridicate se resimt mult mai rau decat in alte
zone, intrucat aceste suprafete absorb caldura si o retransmit mediului ridicand astfel si mai mult
temperatura resimtita. Un alt rol important al vegetatiei, in special copaci si arbusti, este acela de
reducere a poluarii fonice, prin crearea unor ecrane fonoabsorbante de vegetatie deasa.

Spatiile verzi influenteaza si starea de bine a oamenilor, expunerea in zone cu vegetatie bogata
avand un rol benefic asupra starii generale a oamenilor si in diminuarea stresului. Zonele naturale
reprezinta cea mai buna alegere si pentru joaca celor mici, pentru recreere, pentru plimbari si
activitati diverse in familie, picnicuri, sau pentru dezvoltarea activitatilor sociale. In acelasi timp,
vegelatia ofera un habitat pentru o varietate de pasari, animale, insecte §i alte organisme, intelegand
astfel ca spatiile verzi sunt importante nu doar pentru om, ci si peniru celelalte vietuitoare.

ROLUL SPATIILOR VERZI

In marile aglomerari urbane — unde poluarea atinge zilnic cote alarmante din cauza cresterii
numarului de autovehicule, de fabrici si instalatii tehnologice care nefiind prevazute cu filtre speciale
emana in mediul inconjurator cantitati enorme de dioxid de carbon si multe alte substante poluante
(clor, sulf, fosfati, etc.)— se impune luarea de masuri imediate privind extinderea spatiilor verzi,
ingrijirea, protectia parcurilor deja existente.

Deasemeni, pe langa imbunatatirea calitatii mediului, parcurile mai au si rol de reducere a
zgomotului prin estomparea poluarii fonice, o importanta sursa de stres pentru locuitorii marilor
orase. Nu trebuie pierdut din vedere nici factorul estetic. Structura si diversitatea spatiilor verzi
conduc la armonizarea peisajelor artificiale cu cele naturale. De aceea ocrotirea tuturor plantelor-
de la firul de iarba pe langa care trecem nepasatori deseori, panala arborii seculari la umbra carora
ne odihnim in zilele fierbinti de vara — trebuie sa fie o datorie de onoare a fiecarui locuitor al acestui
oras. Spatiile verzi, sistematic amenajate, confera unei localitati urbane o nota de distinctie aparte.

Spatiul plantat nu este, asadar, un simplu insofitor sau invdluitor al cladirilor, ci un spafiu
organic, omogen consistent, de reprezentare, de care depinde in mare mdsurd imaginea urband.
Cand functiunile oragului 5i cadrul lor de desfasurare sunt tratate unitar, ansamblul capdtd coeziune
si participd la conturarea personalitdfii acestuia si a locuitorilor sdi. Realizarea spafiilor plantate
se face pe baza principiilor arhitecturii peisagere, in diferite stiluri (geometric, peisager, mixt) §i
genuri (monumental, vesel, romantic, linigtit §.a.m.d.).



ROLUL VEGETATIEI IN ORAS

In interiorul orasului senzafia de confort este determinatd atat de rezolvirile urbanistice si de
arhitecturd, precum si de o serie de condifii de mediu, citate in literatura de specialitate, cum ar fi:
radiafia solard, temperatura aerului, vantul, umiditatea, radiafia cu lungimi mari de unda §i
precipitafiile.

Vegetafia din marile aglomerdri urbane modifica prin simpla ei prezenfd tofi acesti factori,
influentand regimul termic din orage, asigurand umbrd §i protectie impotriva vantului, regland
umiditatea etc. - imbundtdfind astfel microclimatul urban. In oras existd condifii grele de temperaturd
din cauza acfiunii directe a razelor de soare si energiei radiante provenite de la zidaria constructiilor
si de la pavajul strazilor. Influenfa racoritoare a plantatiilor se datoreazd faptului cd ele constituie
un addpost impotriva razelor solare §i cd energia radiantd din oras dispare in interiorul masivului
plantat - unde temperatura este mai scazutd cu 2-3°C_faya de restul asezarii (diferen{a semnificativa
din punct de vedere fiziologic, {inand seama de faptul cd pragul de percepere al organismului este
de 0,5°C). Vegetafia care acumuleazd caldura solard se opune ca solul sa fie supraincalzit in
perioada calduroasd a anului.

In acelasi timp, vegetatia impiedicd rdcirea prea rapidd a solului (pamantul absoarbe ziua caldura
solard si noaptea filtreazd in atmosferd caloriile sale; frunzisurile arborilor impiedica, in timpul
noplii, raspandirea caldurii radiate de sol). Astfel, mai ales in parcuri, regimul de temperaturd
inregistreazd o constantd mai mare decil in afara lor. Intensitatea radiafiei solare totale in teritoriul
urban lipsit de vegetafie atinge intr-o zi insoritd in medie 0,58 cal/em2 /min., in timp ce intr-o zond
plantata este de numai 0,12 cal/em2 /min. Suprafefele radiante din orage pot fi micsorate -si prin
invdluirea construcfiilor cu plante agdtdtoare, prin plantarea, strdzilor i prevederea gridinilor de
fatadd - spatiul cuprins intre alinierea strdzii §i alinierea constructiilor (la 5 m depdrtare de pavajul
strazii caldura radiantd este de 7,5 ori mai micd §i temperatura aerului mai scazutd.

o Vegetatia regleazd umiditatea aerului. Efectul de rdcire a aerului este datorat numai diminudrii
radiafiei de catre stratul de frunze al arborilor, ci si prin cantitdfile de vapori de apd eliminate prin
[frunze, proces ce foloseste in medie 60-75% din energia de radiafie. Asifel, umiditatea aerului din
Jurul zonelor plantate sporeste apreciabil (cu 18-20% fatd de atmosfera din orag). Conform gradului
de uscdciune sau de umiditate al zonei, se vor prefera plantafii de arbori sau, dimpotrivd, se va pune
accentul pe plantafii de arbusti, plante floricole, care mdresc mai pufin umiditatea. Cum amenajdrile
de spafii verzi sunt completate in general cu suprafefe de apd, evapordrile produse la acestea se
adaugd celor produse de plante, creand o senzafie de confort si racoare in timpul verii. Senzafia de
caldurd este asociatd la om nu numai cu temperatura aerului, ci §i cu umiditatea acestuia §i cu viteza
vantului. O ridicare a umiditatii aerului cu 15% este perceputd de organismul uman ca o scadere a
temperaturii aerului. Plantarea arborilor de aliniament contribuie la compensarea apei din
precipitatii care, in conditiile urbane, este mai pufin eliminatd prin plante, ea fiind indepdrtatd intr-
o mare proportie prin refeaua de canale a orasului. Pe de alta parte, datoritd fenomenului de
absorblie, vegetatia micsoreazd excedentul de vapori de apd din atmosferd, regland umiditatea
aerului.

o Vegetatia atenueazd acfiunea dinamicd a vantului. Plantafiile interioare ale oragului pot constitui
un obstacol in directia vantului. Astfel, 1/ plantatiile inalte; 2/ cu frunzis bogat i 3/ plantate des, au
o acfiune de micsorare a vitezei vintului. Aceastd scdadere variaza cu gradul de infrunzire determinat
de anotimpuri. (cu indlfimea si ldfimea perdelei plantate). In cazul masivelor plantate, o parte din
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curenfii maselor de aer se lovesc de acestea §i se abat in sus, unde, datoritd frecdrii de varful
copacilor igi micsoreazd viteza inifiald cu 50%, o altd parte se infilireazd in masivul plantat unde, in
funcfie de densitatea arborilor, pierd o parte din energie datoritd frecdrii si miscdrii arborilor. Studii
speciale au determinat cd rolul de protectie impotriva vantului al plantafiilor se extinde pe o distanfd
egald cu de 40 de ori indlfimea arborilor. Plantafiile de aliniament irebuie astfel dispuse incit in
timpul iernii sd constituie o perdea de protecfie contra vuiturilor dominante, iar in cursul verii sd
asigure ventilarea orasului, lasand libera migcarea vanturilor rdcoroase. In acest sens nu sunt
admise plantalii inalte, boltite, pe sirdzile cu regim inchis, asezale perpendicular pe directia
vanturilor dominante din timpul verii, deoarece intr-o astfel de situafie s-ar impiedica buna circulafie
a aerului §i s-ar crea o umiditate necorespunzditoare. In cazul strézilor orientate pe directia
vanturilor dominante, plantafiile boltite, formate din arbori inalfi, trebuie indesite. Protejarea gi
imbundtdfirea plantafiilor existente aici, ar reduce efectele neplicute ale vantului. Un fenomen
specific Bucurestiului il constituie briza wrband, fiind condifionatd de regimul termic de zi §i de
noapte. Acest fenomen ia nastere datoritd incdlzirii diferentiate a orasului comparativ cu campia
limitrofd. Astfel, ziua orasul se incdlzeste mai mult decat campia limitrofd, briza sufland dinspre
camp spre periferie. Aerul cald, cu toate impuritdfile, se inal{d in atmosferd, iar cel rece, pe la sol,
vine sd-i ia locul, improspdtind asifel atmosfera urband. O circulafie locald se realizeazd uneori pe
timp de calm predominant §i bine insoril, intre pdrfile insorite puternic (strdzile cu asfalt, piefe etc.)
si cele umbrite (parcuri, lacuri de agrement etc). Morfologia urband, cu diversele alternanfe de
constructii i spafii verzi, impune variafii locale ale intensitdtii brizei urbane (1-3 m/s).

o Vegetatia influenfeazd gradul de luminozitate al orasului. Vegetafia micsoreazd intensitatea
iritantd a luminii solare directe sau reflectate. Frunzisul si ramurile dese reduc considerabil
intensitatea luminii, in timp ce coroanele rare (transparente) sau frunzisul cdzut permit o filtrare §i
o reducere moderatd a acesteia. Razele verzi reflectate de frunze atenueazd fenomenele iritante
produse de o luminozitate prea puternicd. In acelagi timp, frunzele arborilor mdresc cantitatea de
luminozitate — pamantul reflectd 5-15 % din razele soarelui, iar frunzele arborilor reflectd intre 30
si 40% (exemplu. frunzele de arfar >9%, de tei 33%, de plop 42%). Frunzele galbene, toamna,
reflectd mai multd lumind decat cele verzi, primdvara, marind astfel luminozitatea orasului in
perioada in care, in mod obignuit, nebulozitatea este mai mare.

o Vegetatia contribuie la purificarea aerului. Cantitatea de impuritafi din atmosfera marilor
aglomerdri urbane este de 50-300 ori mai mare decat cea de asupra munfilor acoperifi de pdduri.
Functiondnd ca adevarafi "plamani" ai oraselor, arborii, arbustii si gazonul ce alcdtuiesc spafiile
verzi filtreazda §i purificd aerul poluat de praf, diferite alte particule §i de gaze ddundtoare. In
literatura de specialitate sunt mentionate mecanismele prin care se realizeazd aceastd curdfire;
sedimentarea favorizatd de reducerea vitezei vintului, refinerea particulelor in suspensie, prin
acfiunea filtrantd a aparatului foliar al vegetatiei; fixarea biologic activd a pulberilor pe suprafaja
Sfrunzelor, determinatd de absorbfie §i transpiratie; fixarea gazelor toxice, ca urmare a proceselor
metabolice din plante. Cercetarile efectuate duc la concluzia cd toate speciile de arbori §i arbusti
refin praf pe frunzele lor in functie de natura lor, intensitatea poludrii si conditiile meteorologice. Pe
timp ploios, unele specii cu frunze rugoase — ca teiul — refin §i mai mult praf, in timp ce altele, cu
Jrunze mai netede, sunt spdlate de ploi.

o Vegetatia participd la combaterea zgomotului. Plantafiile micsoreazd intensitatea zgomotelor, fie
provenite din zona industriald, fie produse de mijloacele moderne de transport §i de viafa orasului.
Cele mai frecvente zgomote din mediul urban au o intensitate cuprinsd intre 40-80 dB (decibeli).
Propagarea undelor sonore este influenfatd de temperatura aerului, direcfia vantului §i prezenfa
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diferitelor obstacole. Astfel, arborii gi arbugstii au insusirea de a reduce nivelul acestor zgomote,
slabind oscilatiile sonore in momentul trecerii lor prin ramuri, frunzis (frunze, aciculare).

Reducerea intensitdfii zgomotelor o datd cu trecerea acestora prin mediul constituit de elementele
coroanei arborilor si arbustilor este influenfata de densitatea coroanei, densitatea frunzisului,
dispunerea plantafiei fafa de sursa de zgomot (cum ar fi strada), fiind totodatda proporfionald cu
lafimea zonei verzi. S-a constatat cd in interiorul masivelor plantate zgomotul scade cu cca. 20%. O
zond verde latd de 40 m constituitd din arbori §i arbugti, reduce zgomotul cu 17-23 dB, iar una de 30
m cu arbori rari - cu 8-11 dB. Plantafiile de aliniament de-a lungul strdzii reduc, in zona construitd,
intensitatea zgomotului cu 7-10 dB. Cele mai eficiente ecrane sonore sunt perdelele plurietajate,
constituite din diferite specii de arbori §i arbusti, cu coronamentul compact in plan orizontal si
vertical. Arborii mai des folosifi in acest scop sunt teii, artarii, castanii. Se menfioneazd cd rolul de
protectie a arborilor fdrd frunze este mai mic (diferen{d in minus de 6 dB), de unde preferinja
utilizarii de arbori cu frunze persistente. Scuarurile cu suprafatd restransd, ca §i plantafiile rare
dintre blocuri reduc si ele zgomotele cu 4-7 dB. Un teren plantat cu iarbd reduce, in raport cu un
teren neplantat, nivelul zgomotului cu 6 dB, de unde rezultd importanta izoldrii trotuarelor de cladiri
si de partea carosabild prin fasii de gazon. O deosebita importan{d o are ,, plantarea pe verticald" a
orasului cu plante agdfdtoare pe fatada cladirilor, aceastd refea de vegetafie protejand locuinta
impotriva zgomotelor.

SPATIILE VERZI DIN SECTORUL 2

In ultima vreme exista un efort, la nivel local pentru crearea de noi spatii verzi, in special in zonele
urbane cele mai aglomerate.

Amplasamentul viitorului Loc de odilnd si spatii verzi se afld in Sectorul 2 al Municipiului Bucuresti.
Sectorul 2 este situat in partea de nord-est a Bucurestiului, avdnd o suprafafd de 32 kmp si o
populatie de 366.105 locuitori.

Sectorul 2 se intinde de la intersectia B-dul Republicii cu B-dul Nicolae Bdlcescu, fiind delimitat de:

o Limita de vest: Piata Nicolae Bdlcescu, B-dul Nicolae Bdalcescu pdnd la Str. C. A. Roseltti, Str.
C. A. Rosetti pdnd la Str. Pitar Mos, Str. Pitar Mos pand la Str. Pictor Arthur Verona, Str.
Pictor Arthur Verona pdnd la Str. Xenopol, Str. Xenopol pand la Piata Alexandru Sahia, Piafa
Alexandru Sahia (inclusiv), Str. Polond, Calea Floreasca, Sos. Pipera (inclusiv) pdnd la
intersectia cu calea feratd Bucuresti-Constanya.

o Limita de nord. linia de cale feratd Bucuresti — Constanta pdnd la gara Pantelimon;

o Limita de est: calea feratd de la Pantelimon — Obor pdnd la lacul Fundeni, urmdnd apoi spre
est cursul raului Colentina pdnd la Sos. Pantelimon;

o Limita de sud: Sos. Pantelimon pdnd la intersecfia cu Sos. Vergului, Sos. Vergului pdnd la Str.
Morarilor, B-dul Basarabia de la intersectia cu Str. Morarilor pand la intersecfia cu Sos. Mihai
Bravu, Piata Muncii (inclusiv), Calea Calarasi pand la intersectia cu Str. Romulus, Str.
Romulus pdnd la intersectia cu Str. Mdntuleasa, Str. Mantuleasa pdnd la Str. Negustori, Str.
Negustori pand la B-dul Hristo Botev, B-dul Hristo Botev pdnd la B-dul Republicii, B-dul
Republicii pand la intersectia cu B-dul 1. C. Bratianu si B-dul Nicoale Balcescu, Piata Nicolae
Balcescu.

Accesibilitate. In ceea ce priveste accesibilitatea Sectorului 2, legdtura intre acesta si judeful
llfov se realizeazd prin intermediul Soselei de Centurd si a Drumurilor Nationale DN2 (E85) si DN3
care se continud in interiorul orasului prin Soseaua Colentina si Soseaua Pantelimon. Pe plan local,
arterele radiale (Bulevardul Carol I, Calea Mosilor, Soseaua Colentina, Bulevardul Pache
Protopopescu, Soseaua lancului §i Soseaua Pantelimon) si cele inelare (inelul principal — Soseaua
Stefan cel Mare, Soseaua Mihai Bravu, viitorul inel median — Strada Doamna Ghica, Bulevardul
Chigindu si Soseaua Fundeni) asigurd conexiunile in cadrul Sectorului, intre acesta §i zona centrald,
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dar si fafa de celelalte sectoare. Mai mult, Sectorul 2 este traversat in prezent de magistrala de
metrou M1, urmand sd fie deservit in urmdtorii ani §i de viitoarea Magistrala M5 (Piata lancului —
Eroilor — Drumul Taberei). Nu in ultimul rdnd, accesibilitatea la principalii poli de activitdti la
nivelul orasului este asigurata si prin intermediul transportului public de suprafaid.

Parcurile de mari dimensiuni din Sectorul 2 sunt: Parcul National, Parcul Tei, Parcul
Motodrom, Parcul Plumbuita, Parcul Obor, Parcul Florilor, Parcul Morarilor, Parcul Gridina
Icoanei, Parcul loanid etc. Acestea fac parte din infrastructura in aer liber, parte a infrastructurii
culturale, asa cum este definitd in Strategia de Dezvoltare Localdi Integratd si Durabild a Sectorului
2 pentru perioada 2016-2023.

Din punct de vedere al cadrului natural, in cadrul teritoriului administrativ al Sectorului 2, apele
reprezintd aproximativ 6,3% din suprafafa sectorului, iar spatiile verzi aproximativ 12,5%, rezultdnd
o suprafafd totald a zonelor naturale sau vegetale de 19%.

Gradul de deservire a refelei de spafii verzi publice este unul ridicat, cea mai mare parte a
locuitorilor putdnd ajunge pdnd la un spafiu verde amenajat in mai pufin de 10 minute. Acest lucru
este datorat in mare mdsurd spafiilor verzi de mici dimensiuni care asigurd o bund deservire a
zonelor de locuit.

Desi Sectorul 2 beneficiazd de o serie de parcuri de dimensiuni mici sau medii (I — 10 ha) care
reusesc sd deserveascd cea mai mare parte a populafiei, acesta duce lipsd de spatii verzi publice
amenajate de mare importanfd. Acestea se gdsesc in zonele cu o densitate foarte mare a populafiei,
cum ar fi cartierele Pantelimon, Vatra Luminoasd, Colentina sau Tei.

Spatiile verzi publice de dimensiuni ample lipsesc in totalitate din zona centrald din cadrul limitei
administrative a Sectorului 2, unde se regdasesc doar Grddina Icoanei si Parcul loanid, precum si
alte mici zone verzi, insd nu cu statutul de parc.

Sub aspectul structurdrii vegetatiei in ansamblul ei pe teritoriul acestui sector, se poate spune cd
existd discrepante — intre zone bine plantate si zone cu mai pufind vegetatie. Polul verde major este
constituit din ansamblul sportiv ,,Arena Nafionala” si Parcul Nafional, care poate satisface
necesitdtile unei zone de proximitate relativ mare, dar este total insuficient la nivelul intregului
sector. El este completat la nord de Parcul Tei si de Parcul Circului — ca zone verzi amenajate.

Scuaruri, Scuarurile din cadrul Sectorului 2 al Municipinlui Bucuresti sunt zone special
amenajate cu dublu rol — cel de dirijare a circulatiei, cel ecologic (mai ales tindnd cont cd traficul
rutier este cel mai mare poluator la nivelul Municipiului Bucuresti) si cel climatic.

Scuarurile intrd in categoria spatiilor verzi punctuale. Acestea se regdsesc imprdstiate in cadrul
teritoriului studiat, la intersectiile importante precum: Bulevardul Stefan cel Mare cu Calea Mosilor,
Strada Doamna Ghica cu Soseaua Colentina, Bulevardul Lacul Tei cu Strada Petricani si Strada
Doamna Ghica, Soseaua Pantelimon cu Soseaua lancului, Bulevardul Chisindu si Soseaua Vergului
elc.

Aldturi de acestea, sunt amplasate pastile verzi, alveole verzi, spafii mediane verzi aferente
circulafiilor, aliniamente verzi, de-a lungul marilor artere de circulafie, avand un rol estetic,
ecologic, climatic etc.

Spatiile verzi publice din zona de locuit. Spafiile verzi din jurul blocului predomind pe o
suprafatd destul de mare a Sectorului 2, de-a lungul arterelor principale: Calea Floreasca, Soseaua
Colentina, Soseaua Pantelimon, Soseaua lancului, Soseaua Mihai Bravu, Bulevardul Chisindu.
Cdtre zona centrald acestea se gdsesc doar pe alocuri, din cauza densitdafii locuintelor.

Spatii verzi aferente malurilor de lacuri. Specifice refelei de spatii verzi publice a Sectorului
2 sunt cele amenajate in lungul salbei de lacuri ale Colentinei. Acest areal a beneficiat de amenajdri
importante in ultimii 10 ani, cdnd au fost create 8 spafii verzi de diferite dimensiuni. Totusi, in
continuare cea mai mare parte a malurilor de apd nu sunt amenajate si de multe ori nu sunt
accesibile. Dezvoltdrile recente de locuinte individuale in lungul apei au compromis, de asemenenea,
accesul la parti considerabile din malul de lac. Pentru a putea valorifica malurile de lac sub forma
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unui traseu de agrement este necesard continuarea procesului de amenajare si echipare cu dotdri a
acestora. Spatiile verzi amenajate pe malul de lac se intdlnesc in apropierea si de-a lungul Soselei
Petricani, Colentina (Lacul Plumbuita), in nordul Strdzii Doamna Ghica (Lacul Fundeni) si langd
Parcul Dobroesti. Intregul parcurs al salbei de lacuri prezintd un potenfial urias, insd pentru ca
acesta sd fie la un nivel ridicat de dezvoltare este necesard o amenajare unitard, coerentd si integrald
pe toatd suprafata acestora.

Sport si agrement. Cele mai importante zone de sport din cadrul teritoriului administrativ al
Sectorului 2 sunt: Complexul Cultural Sportiv Studentesc Tei, Parcul Studenfesc Tei, Parcul Sportiv
Dinamo, Arena Nationald, Complexul de agrement Pescariu si Compexul Sportiv lon Tiriac, Baza
Sportiva Juventus, Delfin Arena — Teren Fotbal Bucuresti ete.

Zona RAMURI TEI nr. 22

Terenul, situat pe strada Ramuri Tei nr. 22, delimitat de str. Zambilelor este teren inventariat
ca spafiu verde si alee betonald, cu suprafata de 1345 mp , rdmasd in urma restituirii facutd prin
Dispozifia 20423/13.09.2018 a Primarului General a Municipiului Bucuresti si face parte din nr.
cadastral 234564.

Terenul in suprafatd de 1345 mp are valoare de inventor 2.313.231,53 lei si este in
proprietatea Municipiului Bucuresti. Prin Hotdrdrea Consiliului General al Municipiului Bucuresti
nr.329/29.10.2021 s-a stabilit ca terenul sa fie administrat si inventariat de cdtre Consiliul Local al
Sectorului 2.

Zona nu este saracd in locuri de joacd pentru copii, spatii verzi sau zone de relaxare si odihnd.
Cele mai apropiate parcuri sunt Parcul Tei si Parcul Cinema Floreasca, relativ la distante medii de
parcurs, dar insuficiente pentru densitatea locuitorilor din cartierele Tei si Floreasca.

Considerdm oportund inventarierea si administrarea terenului de citre Consiliul Local al
Sectorului 2 prin Administrarea Domeniului Public Sector, pentru executia unui loc de odihnd si
spatii verzi.,

Situatia actuald a terenului :

- Teren imprejmuit cu plasd simpld pe cele 4 laturi;
- In interior se gdsesc vegelafie spontand, gard viu, un arbore uscat, o alee betonatd;
- Urmdtoarele fotografii relateazd situatia reald a terenului.
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Obiectivul principal al acestui proiect, consta in asigurarea dezvoltarii spatiale durabile, a
zonelor verzi urbane, modernizarea si regenerarea acestora, asigurarea confortului si sigurantei
cetatenilor . In amenajarea acestei gradini urbane, se vor impune masuri de gestionare minimale,
vor fi incluse asociatiile vegetale naturale si protejarea elementelor componente ale mediului
ambiant.

Plantele propuse pentru amenajdrile din acest proiect, ofera pe termen lung identitate locala
si atractivitate vizuala, pe tot parcursul anului, fiind specii rezistente la poluare, care se adapteaza
conditiilor de mediu instabile.

Conceptul urmarit este crearea unei gradini publice ce ofera o mare diversitate de ambiante,
de tehnici de amenajare.

Spatiile verzi de astazi trebuie sa aiba un rol de generator de comuniune sociala, accesibila
tuturor, educativa pentru tofi.

Daca spatiul este amenajat frumos asigurandu-se un climat echilibrat si revigorant,
pastrandu-se o buna relatie cu locuitorii, se va realiaza o sensibilitate a vizitatorilor asupra
utilizarii lui, iar prin urmare oamenii vor ajunge sa si-l insuseasca ca o locatie publica si liant
comunitar.

Elementele care vor contribui la indeplinirea acestui obiectiv vor fi, printre altele:

* Cresterea gradului de confort si petrecerea timpului liber intr-un mod cat mai civilizat si placut
prin investitiile propuse,

* Introducerea de elemente de impact, decorative pentru imbunatatirea calitatii parcului;

« Imbundtdtirea aspectului architectural — urbanistic;

» Mdrirea suprafetei de spatiu verde / cap de locuitor,

* Realizarea unor principii compozitionale la un inalt nivel calitativ,

Se propun efectuarea unor lucrari de :

- igienizare teren (evacual gunoi, resturi vegetale, eliminat flora spontand) ,

- execulia unui sistem de irigat necesar pentru mentinerea vegeltatiei nou plantate;

- plantarea de material dendrologic (arbusti floriferi si gard viu) si floricol (flori anuale,
bienale, plante perene, gramine decorative);

- montarea de mobilier urban (banci, cosuri de gunoi, mese de sah, mese de ping-
pong.etc.),

- dezafectarea aleii pietonale din asfalt si proiectarea unei alei mai mici, pentru marirea
suprafetei de spatiu verde ;

- montarea unui sistem de iluminat cu led,

- execufia unui gard perimetral de protecfie, sin lemn sau fier,

- montarea unei cismele ;

Spatiul verde, pe langa completarea vegelatiei existente cu diverse plante decorative, va fi
imbunatatit prin asternerea de scoarta decorativa si spartura de marmura ornamentala dacd va fi
cazul.

Este prevazuta inierbarea peluzelor cu rulouri de gazon, pe toata suprafata de spatiu verde
existenta iar in locurile umbroase se vor planta inlocuitori de gazon (vinca, hedera sau alte specii
care se preteaza ) sau insamanfarea cu seminte de trifoi.

De asemenea, se va realiza o comporzitie vegetala spatial —volumetrica, care sa permita
terenului 15-20 cm adaos de pamant vegetal, bogat in substante nutritive. Alegerea speciilor si a
modului de grupare trebuie sa fie in armonie cu caracteristicile climatice ale acestora pentru a crea
un fof unitar.

Plantarea florilor anuale, bianuale, a bulbilor de flori, se va face diversificat, astfel, in
combinatie cu gazonul sa ofere viziunea unei pajisti, asifel aceasta amenajare peisagera, sa poatd
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oferi vizitatorului adevarate experiente vizuale si olfactive, ii poate transmite sentimente placute si il
poate ajuta sa scape de stresul cotidian prin aceasta terapie peisagistica.

Prin amenajarea peisagistica se poate pune in valoare o anumita zona prin directionarea
privitorului, prin filtrarea imaginilor, prin realizarea de jocuri de umbra si lumina, culoare si textura.

1. Descrierea situatiei actuale ale zonelor verzi :

O parte din zonele verzi ale sectorului, sunt intr-o stare de degradare, necesitand cuprinderea
lor in programul de investitii, in cazul de fata este oportund inventarierea terenului si trecerea
acestuia in administrarea Administratiei Domeniului Public Sector 2 pentru realizarea unui loc de
odihna.

Factorii care au contribuit constant la degradarea zonelor verzi din sector sunt :

—existenta unor spafii verzi- platbande/scuaruri/parcuri/locuri de odihna sau de joaca care nu mai
corespund principiilor peisagistice impunandu-se o revitalizare a acestora,

~degradarea vegetatiei spativlui verde public, ca urmare a utilizarii neadecvate a acestuia;

~intrarea cetatenilor cu animalele de companie pe zonele verzi si astfel deteriorand gazonul;

—folosirea improprie de cdtre cetdfeni a spafiilor verzi, prin depozitarea necontrolata a deseurilor,

~degradarea vegetafiei spafiului verde public, ca urmare a factorilor climatici ( seceta, vant,
ploi acide - ploile se combind cu fumul emis de uzine si de centrale, producdnd acid sulfuric diluat,
responsabil de acidularea apelor, de imbolndvirea arborilor si materialului dendrologic, grindina,
ete.), a poluarii atmosferice ( eliminari de gaze de esapament - poluarea aerului este una dintre
principalele probleme de mediu asociate urbanizdrii prin cresterea emisiilor de dioxid de carbon) si
a industrializarii.

11 Alte schimbari preconizate:

Spatiul verde constituie o componen{d principald a ansamblului urbanistic prin funciile
multiple pe care le indeplineste, ca element de recreere si odihnd a populafiei §i de completare a
ansamblurilor arhitecturale in toate compartimentele ce compun cadrul de viata, precum §i ca factor
de imbunditdfire a microclimatului, de punere in valoare sau de corectare a deficienfelor cadrului
natural si de atenuare sau anihilare a unor factori nocivi.

Amenajarea peisagistica si arhitecturala a parcului se impune a fi realizata pentru ca in
conformitate cu Legea nr.24/2007, Art.2 , Statul recunoaste dreptul fiecarei persoane fizice la un
mediu sanatos, accesul liber pentru recreere in spatiile verzi, proprietate publica, dreptul de a
contribui la amenajarea spatiilor verzi”.

Se va tine cont de urmatoarele legi si hotarari :

1. Legea nr. 24/2007

privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitdfilor republicatd
2 0.U.G nr. 195/2005

privind protecfia mediului

4 0.U.G. nr. 59/2007

privind instituirea programului nafional de imbunditdfire a calitdfii mediului prin realizarea de
spafii verzi in localitdfi

4. H.C.G.M.B. nr. 114/2004

privind interzicerea circulafiei vehiculelor in parcurile si gradinile publice din municipiul
Bucuresti

& H.C.G.M.B. nr. 304/2009

privind aprobarea Normelor de protectie a spatiilor verzi pe teritoriul Municipiului Bucuresti
6. Anexa la H.C.G.M.B. nr. 304/2009

7. H.C.G.M.B.nr. 120/2010

privind aprobarea Normelelor de salubrizare i igienizare ale municipiului Bucuresti

8. Anexa I la HC.G.M.B.nr. 120/2010

9. Anexa 2 la H.C.G.M.B.nr. 120/2010

10.  Notala H.C.G.M.B.nr. 120/2010

1. HCGM.B. nr. 181/2017
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Privind modificarea si completarea H.C.G.M.B. nr. 120/30.06.2010, Anexa 1, privind aprobarea
Normelor de salubrizare si igienizare ale Municipivlui Bucuresli

12. Legea nr.422 /2001 — daca este cazil
privind protejarea monumentelor istorice

Amenajarile peisagistice vor limita utilizarea de plante care au impact negativ asupra
sanatatii populatiei si vor urmari marirea masei volumului foliar la nivelul intregului oras, pentru
imbunatatirea calitatii aerului; se va urmari permanent corecta informare, cointeresare si
colaborare intre toti factorii urbani implicati sau interesati.

Amenajarile propuse vor urmari protejarea cu prioritate a populatiei de arbori viabili
existenti si conservarea biodiversitatil.

Totodatd, se va respecta procentul maxim, de ocupare al teritoriului cu alei si suprafatd
construitd de maxim 15% din suprafata totald a viitorului loc de odihnd.

Dirgéior General,

Alin — Wasilica Dru%

Director Tehnic,
Laurentiu Nanéu

Into¢mit,
Insp. Layrg Ene

14.06.2023
2 EX
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ROMANIA
Sectorul 2 al Municipiului Bucuresti ﬁ
Primiria Sector 2

www ps2.ra - Strada Chirisfigilor nr. 11-13. Tel: +(402%} 209.60.00 Fax: +{4021) 209.62.82

DIRECTIA URBANISM CADASTRU SI GESTIONARE TERITORIU
SERVICIUL FOND FUNCIAR, CADASTRU
Nr. 105531/ 15, 06. 2023

RAPORT DE SPECIALITATE
privind situatia juridicd a imobilului situat in Str. Ramuri Tei nr.22, Sector 2

Conform evidentelor cadastrale intocmite pe baza de declaratii la nivelul anului
1986, imobilul cu adresa postald Str. Ramuri Tei nr. 22, sector 2, figureaza ca fiind
proprietate de stat, categoria de folosinta ,,GARAJE” cu teren in suprafatd totala de
3174 mp, posesor parceld la data intocmirii evidentelor fiind precizat INT. TRAN
BUC.

Prin Dispozitia nr. 20423/13.09.2018 a Primarului General al Municipiului
Bucuresti, s-a restituit in naturd, imobilul constructie in suprafatd de S05mp compus
din S+P+2E, impreund cu terenul de sub constructie, in aceeasi suprafatd, situat in
mun. Bucuresti, Str. Ramuri Tei nr. 22, care se identificd conform Raportului de
Expertiza Tehnicd Judiciard, in dosarul nr. 46871/3/2008.

Mentiondam ¢ nu au fost identificate in evidentele noastre documentele care au
stat la baza restiturii imobilului constructie in suprafafd de 505mp compus din S+P+2E
impreund cu terenul de sub constructie , in aceeagi suprafat, situat in mun. Bucuresti,
Str. Ramuri Tei nr. 22 (sentinte civile, raport de expertizd tehnica, etc).

Conform Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr.
329/29.10.2021 referitor la imobilul situat in strada Ramuri Tei nr. 22, Sector 2 ( lotul
ramas ca urmare a restituirii ce s-a facut prin Dispozifia nr. 20423/13.09.2018 a
Primarului General al Municipiului Bucuregti) : "Terenul in suprafatd de 1345mp
ramas in domeniul public al municipiului Bucuresti va {i administrat §i inventariat de
céatre Consiliul Local al Sectorului 2, cu destinatia de spatiu verde si alee betonati".

Conform Extrasului de Carte Funciard numarul 234564:

e imobilul situat in Str. Ramuri Tei, nr.22, numdr cadastral 234564 este compus
din teren cu suprafatd masuratd de 1850mp (din acte 1833mp).

e pe teren se afld edificate constructiile: C1 (numér cadastral 234564-C1) cu
suprafatd construitd la sol de 505mp si C2(numar cadastral 234564-C2) cu
suprafata construita la sol de 8 1mp.

e terenul in suprafa{d de 1345mp reprezentand cota de 1345/1850, situat in Str.
Ramuri Tei, nr.22, se afld in proprietatea Municipiului Bucuresti.
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Facem precizarea ci serviciul nostru nu detine informatii privind actualizarea
documentatiei cadastrale de cétre Priméria Municipiului Bucuresti, in calitate de
proprietar, in sensul dezmembrérii imobilului in suprafafd de 1850mp in doud loturi —
lotul 1 compus din teren In suprafatd de 1345mp si construcfia C2 in suprafatd de
81mp (post trafo) si lotul 2 compus din imobilul ce a ficut obiectul dispozitiei nr.
20423/13.09.2018 sau cu privire la constituirea unui drept de servitute/cale de acces
pentru imobilul ce a ficut obiectul dispozitiei mentionate.

in evidenele noastre nu au fost identificate cereri de reconstituire a dreptului de
proprietate depuse in conformitate cu prevederile Legii fondului funciar nr. 18/1991
republicatd, cu modificdrile $i completdrile ulterioare, a Legii nr.1/2000 si a Legii
nr.247/2005, pentru adresa postald Str. Ramuri Tei nr. 22, sector 2, Bucuregti.

Facem precizarea cd nu ne asumdm raspunderea in cazul in care existd cereri
formulate pe altd adresd postald pe care a purtat-o imobilul situat in Str. Ramuri Tei nr.
22, sector 2, denumiri vechi din actele de proprietate i pentru care nu au fost depuse la
dosare expertize tehnice de identificare a amplasamentului solicitat.

Nu detinem informatii privind notificarile depuse in conformitate cu dispozitiile
Legii nr. 10/2001, procese aflate pe rolul instantelor judecéatoresti in care institutia
noastra nu este parte, avand in vedere faptul ca activitatea de solufionare a acestor
notificéri este de competenta Primariei Municipiului Bucuresti.

Prin adresa nr. 105531/12.06.2023 a Directiei Administratie Publica Locala s-a
transmis proiectul de hotdrdre privind administrarea terenului situat in Bucuresti, str.
Ramuri Tei nr. 22, sector 2 de catre Consiliul Local sector 2 — prin Administratia
Domeniului Public Sector 2, potrivit caruia, A.D.P. Sector 2 va administra terenul in
suprafatd de 1345mp(ce a facut obiectul art. 4 al Hotararii Consiliului General al
Municipiului Bucuresti nr. 329/29.10.2021).

Facem precizarea cd, modul de utilizare al terenului in suprafatd de 1345mp
(precizat in art.4 al Hotédrarii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr.
329/29.10.2021), in interesul comunitatii locale, avand in vedere destinatia acestuia de
spatiu verde si alee betonatd, va fi stabilit de cétre Administratia Domeniului Public
Sector 2, avand in vedere atributiile acestei institutii.

Situatia juridicd este posibil sd sufere modificiri sau completdri ulterioare,
datorate altor documente, pe care nu le detinem la data prezentei.

DIRECTQR EXECUTIY, SEF SERVICIU,
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RAPORT DE SPECIALITATE

Prin adresa nr. 105536/12.06.2023 Directia Administratie Publica Locala din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 2 Bucuresti, ne-a transmis documentatia
aferentd proiectului de hotarare privind ,, administrarea terenului situat in str. Ramuri Tei
nr. 22, sector 2, Bucuresti, de cdtre Consiliul Local al Sectorului 2 prin Administratia
Domeniului Public Sector 2 Bucuresti”, in vederea analizdrii si Intocmirii, dupd caz, a
Raportului de specialitate, conform rezolutiei Secretarului general al Sectorului 2.

Referitor la imobilul situat in strada Ramuri Tei nr. 22, Sector 2 ( lotul rdmas ca
urmare a restituirii ce s-a facut prin Dispozitia nr. 20423/13.09.2018 a Primarului General
al Municipiului Bucuresti), in conformitate cu Hotdrdrea Consiliului General al
Municipiului Bucuresti nr. 329/29.10.2021 : "Terenul in suprafatd de 1345mp ramas in
domeniul public al municipiului Bucuresti va fi administrat §i inventariat de cdtre Consiliul
Local al Sectorului 2, cu destinatia de spatiu verde §i alee betonatd”.

Conform Extrasului de Carte Funciard numadrul 234564, terenul in suprafatd de
1345mp reprezentdnd cota de 1345/1850, situat la adresa mai sus amintitd, se afld in
proprietatea Municipiului Bucuresti.

In vederea punerii in aplicare a dispozitiilor consiliului general, proiectul de act
administrativ analizat propune aprobarea administrdrii respectivului teren de cétre
Consiliul Local Sector 2 prin Administratia Domeniului Public Sector 2, institutie care va
fi imputernicita s@ incheie procesul verbal de predare-primire, precum si sd efectueze toate
demersurile pentru inscrierea/dezmembrarea/actualizarea datelor tehnice in cartea
funciard, inventarierea si inregistrarea acestuia in evidenfele contabile.

Avénd in vedere ca printre atributiile prevazute in Regulamentul de Organizare si
Functionare al Administratiei Domeniului Public Sector2 sunt si cele privind:

o Administrarea si intrefinerea spatiilor verzi de pe teritoriul sectorului 2,
o Asigurarea unitatdfii de concepfie si dezvoltare a zonelor verzi pe raza sectorului 2;



Precum si faptul cd in conformitate cu prevederile art. 166 alin. (2) din OUG
nr, 57/2019:

., Consiliile locale ale sectoarelor municipiului Bucuregsti exercitd, in principal,
urmdtoarele atribufii:

(...)

g) administreaza, in condifiile legii, bunurile proprietate publica sau privatd
municipiului, de pe raza teritoriald a sectorului, pe baza hotdrdrii Consiliului General al
Municipiului Bucuresti;

Directia Juridicad - Serviciul Asisten{d Juridica din cadrul aparatului de specialitate
al Primarului Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, opineaza ca exista temeiul legal
pentru inaintarea spre supunere la vot a proiectului de hotardre privind ,, administrarea
terenului situat in str. Ramuri Tei nr. 22, sector 2, Bucuregti, de cdtre Consiliul Local al
Sectorului 2 prin Administratia Domeniului Public Sector 2 Bucuresti”, cu respectarea
prevederilor legale.

DIRECTOR EXECUTIV SEF SERVICIU
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Va atasam in e-mail cererea formulata de societatea Property Imoh State 21 S.R.L., prin reprezentant legal cu
orivire la solicitarea de informare_daca au fost intreprinse masurile de preluare a obiectivelor din Hotararea Céhsiliului
Seneral al Municipiului Bucuresti nr. 329/29.10.2021, avand in vedere faptul ca au trecut mai mult de 18 luni de la
2miterea acesteia.

va solicitam sa ne comunicati numarul de inregistrare al cererii si comunicarea raspunsului la adresa postala din Bucuresti,

str. Londra, nr. 36A, sector 1; Persoana de contact: / .
(8 ) V1At 2023

Zu respect,

Claudia Slujitoru
Associate / Lawyer

: 36A Londra Street, Bucharest, Sector 1, Romania, 011764

" : e~ 004)0212312659 // (004)0763687199
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CATRE: . 12.04.2023
PRIMARIA SECTOR 2 BUCURESTI

In aitn: Domnului Primar
Doammnei Secretar a Primariei Sector 2 Bucuresti — Dirvectia Juridic

ADP Sector 2

STIMATI DOMNI,

Subscrisa, PROPERTY IMOB STATE 21 S.R.L., persoana juridica romana cu
sediul in Titu, oras Titu, str. Pictor Nicolae Grigorescu, nr. 23, bloc 1AS, scara B,
jud. Dambovita, inregistrata la Registrul Comertului sub nr. J15/569/2021, CUI
44077590, reprezentata legal prin administrator , domiciliat in

, si_cu_domiciliul ales pentru comunicarea
actelor de procedura la Rosca si Asociatii din Bucuresti, str. Londra, nr. 36A,

sector 1,

in calitate de proprictar al imobilului imobilului constructic in suprafata
construita de 505 mp, compus din S+P+2E, impreuna cu terenul de sub
constructie, in aceeasi suprafata, situat in mun. Bucuresti, str. Ramuri Tei, nr.
22, colt cu str. Zambilelor, nr. 73-75, restituit in natura in baza Dispozitiei nr.
20423/13.09.2018,

Avand in vedere dispozitiile Hotararii Consiliului General al Municipiului
Bucuresti nr. 329/29.10.2021, prin prezenta

ADRESA

Va solicitam sa ne informati daca au fost intreprinse masurile de preluare a
obicctivelor din Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr.
329/29,10.2021, avand in vedere faptul ca au trecut mai mult de 18 luni de la
emiterea acesteia.

In calitate de proprietar al imobilului imobilului constructie in suprafata construita
de 505 mp, compus din S+P+2E, impreuna cu terenul de sub constructie, in aceeasi
suprafata, situat in mun. Bucuresti, str. Ramuri Tei, nr. 22, colt cu str. Zambilelor,
nr. 73-75 si de bun vecin, subscrisa va sta la dispozitie pentru efectuarea de catre
dumneavoasira a tuturor masurilor dispuse prin Hotararea Consiliului General al
Municipiului Bucuresti nr. 329/29.10.2021.

Persoana de contact: Simion Florica —

Va multumim,
PROPERTY IMOB STATE 21 S.R.L.,
prin

=
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Privind_solufionarea dosarului Intocmit In baza Notificarilor Inregistrate sub
nr.507/2001, nr. 1663/2001 si nr.1664/2001 la Executorul judecatoresc, prin care doamna

au solicitat restituirea Tn naturd/acordarea de masuri reparatorii in
echivalent pentru imobilul situat in Bucuresti, strada Ramurei Tei nr. 22 (fostd strada
Zambilelor Tei nr. 63, fostd Florilor FN cu nr.lll 31 pe planul general de parcelare), sector 2,
trecut in proprietatea statului Tn baza Decretului nr. 129/1953.

Vazand actele dosarului anexate notificdrilor si raportul Comisiei interne pentru
analizarea noftificarilor formulate n temeiul Legii nr. 10/2001 numitd prin Dispozitia
Primarului General nr. 1066/07.10.2013, care a propus restituirea in natura si acordarea de
masuri reparatorii in echivalent,

fd Regina Flisabeta nr. 47, cod poglal 050013, sector 6, Bucuresti, Romania
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In conformitate cu Legea nr.10/2001, privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in
pericada 6 martie 1945-22 decembrie 1989, republicata, cu modificérile si completarile ulterioare, HG nr.
25012007 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare unitard a Legii nr. 10/2001 si Legea nr.
165/2013 privind masurile pentru finalizarea procesului de restituire, in naturé sau prin echivalent, a imobilelor
preluate in mod abuziv n perioada regimului comunist In Romania, cu modificdrile si completérile ulterioare;

in temeiul art.68 (1) si art. 115(1) lit. a din Legea administraliei publice locale nr.215/2001, republicata
cu modificérile si completérile ulterioare,

PRIMARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

DISPUNE:

Art. 1 - Se restituie In naturd, imobilul constructie in suprafatd construita de 505 mp,
compus din S+P+2E Tmpreuna cu terenul de sub constructie, In aceeasi suprafata, situat in
mun. Bucuresti, Str. Ramuri Tei nr. 22, colt cu str. Zambilelor nr. 73-75, care se identifica
conform Raportului de Expertizd Tehnica Judiciara,

Art. 2 — Predarea-preluarea hunului prevazut la art. 1 se face pe bazé de protocol de
predare-preluare incheiat de detinétor.

Art. 3 - Prezenta dispozitie face dovada proprietalii asupra imobilului descris la art. 1
si constituie titlu executoriu dupa indeplinirea formalitdtilor de publicitate imobhiliara.
Indeplinirea formalitatilor de publicitate imobiliard cade in sarcina beneficiarilor restituirii.

Art. 4 - Prezenta dispozitie poate fi atacata in termen de 30 de zile de la comunicare
la Sectia Civild a Tribunalului Bucuresti.

Art. 5 - Dispozilia se comunicd nofificatorilor si mostenitorului notificatorului,
Institutiei Prefectului Municipiului Bucuresti, pentru exercitarea controlului de legalitate,
Primarului Sectorului 2, Directiei Patrimoniu, Directiei Investitii, Directiei Generale Achizitii
Publice si Administratiei Fondului Imobiliar, prin grija Directiei Juridic.

LEGEA NR,10/2001

A-dul Reglna Elisabeta nr. 47, cod poglal 050013, sectar 5, Bucuresti, Romania, Tel: 021.305.65.00; htip:/vwvay.pmb.ra, pag,2




S Copia dispozitiei se va comunica si Direcliei Generale a Finantelor Publice a
/Municipiului Bucuresti.
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