ROMANIA ) 3
Municipiul Bucuresti (4
Consiliul Local Sector 2 -

ca! 246

www.ps2.ro - Strada Chiristigiilor nr. 11-13, Tel: +(4021) 209.60.00 Fax: +(4021) 209.62.82

Proiect transmis §i inregistrat la
Cabinet Secretar General al Sectorului 2
subnr. 316/22.01.2024

HOTARARE

privind majorarea cu 500% a impozitului pe cladiri, incepand cu anul 2025, ca urmare a
constatarii starii tehnice nesatisfacdtoare in urma aplicarii Regulamentului
aprobat prin H.C.L. Sector 2 nr. 115/2022, pentru clidirea situata la
adresa din Str. Soltuzului nr. 27, Sector 2, Bucuregti

Consiliul Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, ales in conditiile Legii nr.
115/2015 pentru alegerea autoritatilor administratiei publice locale, pentru modificarea
Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, precum si pentru modificarea si
completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali, cu modificarile si
completarile ulterioare, intrunit in sedinta , astazi,

>

Ludnd in considerare proiectul de hotdrare inifiat de Primarul Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti privind majorarea cu 500% a impozitului pe cldadiri, incepand cu
anul 2025, ca wrmare a constatdarii siarii tehnice nesatisfccdtoare in urma aplicdrii
Regulamentului aprobat prin H.C.L. Sector 2 nr. 115/2022, pentru cladirea situatdi la
adresa din Str. Soltuzului nr. 27, Sector 2, Bucuresti;

Analizand:

— Referatul de aprobare prezentat de Primarul Sectorului 2 al Municipiului
Bucuresti;

— Raportul de specialitate nr. 12494/17.01.2024 intocmit de Directorul General al
Directiei Generale Venituri Buget Local Sector 2, serviciu public de interes local aflat
sub autoritatea Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

— Raportul de specialitate nr. 12647/23.01.2024 prezentat de Directia Juridica din
cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 2 al Municipiului Bucuregti;

— Adresa nr. 6352/07.02.2024 intocmita de Politia Locald Sector 2 si inregistrata la
Primaria Sectorului 2 cu nr. 22002/08.02.2024;

— Avizul Comisiei de Buget-Finante, Investi{ii, Accesarea Fondurilor Europene si
Credite Externe din cadrul Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

— Avizul Comisiei Juridice, Ordine si Liniste Publicd, Apararea Drepturilor Omului
si Relatii Internationale din cadrul Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului
Bucuresti:

Avand in vedere reglementarile cuprinse in:



— Art. 489 alin.(5)—(8) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile
si completarile ulterioare;

— Hotéararea Guvernului nr. 1/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile $i completarile
ulterioare;

— Hotararea Consiliul General al Municipiului Bucuresti nr. 151/27.04.2017
privind imputernicirea consiliilor locale ale sectoarelor 1-6 ale Municipiului Bucuresti de
a aduce la indeplinire dispozitiile art. 489 alin. (5) din Legea 227/2015 privind Codul
fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, referitoare la majorarea impozitului pe
cladiri si impozitul pe teren cu pana la 500% pentru cladirile si terenurile neingrijite,
situate in intravilan;

— Hotérarea Consiliului Local al Sectorului 2 nr. 115/2022 pentru aprobarea
Regulamentului privind stabilirea conditiilor de impunere a supraimpozitarii pe cladirile
neingrijite de pe raza Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti.

In temeiul art. 139 alin. (3) lit. ¢) coroborat cu art. 166 alin. (2) lit. e) din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare,

In urma stabilirii rezultatului votului valabil exprimat,
HOTARASTE

Art.1. Se aprobd majorarea cu 500% a impozitului pe clidirea situatd la adresa din
str. Soltuzului nr. 27, Sector 2, Bucuresti, incepand cu datade | ianuarie 2025.

Art.2. Majorarea impozitului mentionatd la art.1 se aplicd ca urmare a constatarii
starii tehnice nesatisfacatoare in urma aplicarii Regulamentului aprobat prin H.C.L.
Sector 2 nr. 115/2022, pentru persoanele fizice si juridice care defin calitatea de
proprietar al cladirii in cauza, conform evidentelor fiscale pe platitor la 31.12.2023,
mengionate in anexa care face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.3. Prezenta hotdrdre inceteazda sd producd efecte Tn situafia in care sunt
indeplinite cumulativ urmatoarele:
a) proprietarii cladirii iau masuri de remediere a starii tehnice a cladirii si
notifica acest lucru Politiel Locale Sector 2;
b) Politia Locala Sector 2 verifica starea tehnica si Intocmeste o noud nota
tehnica de constatare cu privire la masurile de remediere luate de proprietari.

Art.4. Autoritatea Executiva a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti. Directia
Generala Venituri Buget Local Sector 2 si Politia Locala Sector 2 vor asigura ducerea la
indeplinire a prevederilor prezentei hotérari.
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Art.5. Directia Administratie Publica Locald va asigura comunicarea prezentei

hotarari, astfel:

a) prin intermediul serviciului postal;

b) prin afisare la sediul Primariei Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

¢) cu sprijinul Politiei Locale Sector 2, prin comunicare/afigare la adresa de
domiciliu a proprietarilor;

d) prin intermediul Directiei Generale Venituri Buget Local Sector 2, prin
afisare la sediul acesteia, astfel incat, sd fie asiguratd aducerea la cunostin{a proprietarului
a prezentei hotarari, prin oricare dintre modalitd{ile enumerate.

Art.6. (1) Prezenta hotdrare se publicd in Monitorul Oficial al Municipiului
Bucuresti.
(2) Anexa la prezenta hotarare se comunicd parfilor interesate si poate fi
consultata la sediul Primariei Sectorului 2.

INITIATOR AVIZEAZA PENTRU LEGALITATE
PRIMAR, SECRETAR GENER, L SECTORULUI 2,
RADU-NICOLAE MIHAIU

o
N \\
|
j
Hotirdre nr.
Bucuresti,
Prezenta Hotardre confine un numar de pagini inclusiv anexa §i a fost adoplata de Consilinl Local al Sectorului 2
al Municipinlui Bucuresti in sedinfa din data de cu respectarea prevederilor art. 140 din Ordonanta de

Urgenta a Guvermdui nr. 372019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.
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Cabinet Primar Sector 2

REFERAT DE APROBARE

Avand in vedere existenta pe raza Sectorului 2 a unor terenuri i cladiri neingrijite,
se impune elaborarea unor masuri care sd conducd la determinarea proprietarilor de a
executa lucrari de reabilitare i igienizare a acestora. Astfel de masuri sunt necesare si din
perspectiva protejarii, conservarii si  functionalitatii acestora, precum $i pentru
combaterea factorilor poluanfi si remedierea acestor probleme, care afecteazd in mod
direct notiunea de urbanism de pe raza Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti.

In conformitate cu prevederile art. 489 din Legea nr. 227/2015 privind Codul
fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, Consiliul Local poate majora impozitul
pe cladiri cu pana la 500% pentru cladirile neintretinute, pe baza unor criterii de Incadrare
in aceasta categorie stabilite prin hotdrare a Consiliului Local.

Prin Hotardrea Consiliului Local Sector 2 nr. 115/2022 s-a aprobat Regulamentul
privind stabilirea conditiilor de impunere a supraimpozitarii pe clddirile neingrijite de pe
raza Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti.

In aplicarea Regulamentului mai sus-mentionat, Politia Locala Sector 2 a intocmit
Nota tehnica de constatare din data de 05.02.2024 cu privire la clddirea situatd in Str.
Soltuzului nr. 27, Sector 2, Bucuresti din care reiese starea tehnicd necorespunzatoare a
acesteia, si, In consecintd apreciez ca oportund majorarea cu 500% a impozitului pe
cladire.

Fatd de cele mai sus-mentionate,
PROPUN

Consiliului Local al Sectorului 2 spre analiza si aprobare proiectul de hotdrare
privind majorarea cu 500% a impozitului pe cladiri, incepdand cu anul 2024, ca wrmare a
constatdrii starii tehnice nesatisfacdatoare in urma aplicarii Regulamentului aprobat prin
H.C.L. Sector 2 nr. 115/2022, pentru clddirea situatd la adresa din Str. Soltuzului nr.
27, Sector 2, Bucuresti.

PRIMAR,
RADU-NICOLAE MIHAIU
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SECTOR 2

Nr.inreg 12494/17.01.2024
RAPORT DE SPECIALITATE

privind majorarea cu 500% a impozitului pe cladiri, incepand cu anul 2025, ca urmare a
constatarii starii tehnice nesatisfacdatoare in urma aplicdrii Regulamentului aprobat prin HCL
Sector 2 nr. 115/2022, pentru clddirea situatd la adresa din str. Soltuzului 27, Sector 2,
Bucuresti

Avand in vedere cerintele Legii nr. 227/2015 privind codul Fiscal, cu modificirile si completirile
ulterioare, astfel:

“ART. 489 - Majorarea impozitelor si taxelor locale de consiliile locale sau consiliile judetene

(5) Consiliul local poate majora impozitul pe clddiri si impozitul pe teren cu pand la 500% pentru cladirile si
terenurile neingrijite, situate in intravilan.

(6) Criteriile de incadrare in categoria clddirilor si terenurilor prevdzute la alin. (5) se adoptd prin hotdrdre a
constliului local.

(7) Cladirile i terenurile care intrd sub incidenta alin. (5) se stabilesc prin hotdrére a consiliului local conform
elementelor de identificare potrivit nomenclaturii stradale.

(8) Hotararile consiliului local stabilite potrivit alin, (7) au caracter individual,”

Tindnd seama de prevederile HCL nr. 115/2022, pentru aprobarea Regulamentului privind
stabilirea conditiilor de impunere a supraimpozitarii pe cladirile neintretinute de pe raza Sectorului
2 al Municipiului Bucuresti;

Vazand Nota Tehnicid de Constatare nr. 5709/07.03.2022 intocmitd de Politia Locald a
Sectorului 2 si Somatia nr. 107494;107495/15.05.2023 intocmiti de DGVBL S 2 in temeiul
art. 10 din HCL Sector 2 nr. 115/2022 pentru aprobarea conditiilor de impunere a supraimpozitarii
pe cladirile neintretinute de pe raza Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, nota din care rezultd un
punctaj procentual de 75,55% care corespunde unei stiri tehnice nesatisfacatoare.

In temeiul art. 11 din HCL Sector 2 nr. 115/2022 pentru aprobarea regulamentului privind stabilirea
conditiilor de impunere a supraimpozitirii pe cladirile neintretinute de pe raza Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti.

Propun spre aprobare Proiectul de hotédrare anexat, privind majorarea cu 500% a impozitului pentru
cladirea situata la adresa din str. Soltuzului 27, sector 2.

DIRECTOR
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Operator inregistratla A.N.S.P.D.C.P. subnr. 2891

Operator de date cu caracter personal, in conformitate cu Regulamentul (UE) 2016/679 al Parlamentului Europeansi al Consiliului din 27 aprilie 2016
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DIRECTIA JURIDICA
Serviciul Asisten{a Juridica

Ne AL66 32300, 2004

RAPORT DE SPECIALITATE

Prin adresa nr. 12308/23.01.2024 Direcfia Administratie Publicd Locala din
cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 2 Bucuresti, ne-a transmis
documentatia primitd de la Direcfia Generald Venituri Buget Local Sector 2
(D.G.V.B.L. S2) referitoare la promovarea unor proiecte de hotédrare privind majorarea
incepand cu anul 2025, cu 500% a impozitului pe clidiri situate in sectorul 2 al
Municipiului Bucuresti, ca urmare a constatarii starii tehnice nesatisfacatoare ca urmare
a aplicérii regulamentului aprobat prin HCL Sector 2 nr. 115/2022, in vederea analizéarii
si Intocmirii, dupa caz, a raportului de specialitate.

Din documentatia analizatd, respectiv Referatul de Aprobare, Raportul de
Specialitate nr. 12494/17.01.2024 intocmit de D.V.G.B.L. S2, Somatiile nr. 107494 si
107495 din 15.05.2023, precum si Nota Tehnica de Constatare intocmitd de Politia
Localé a Sectorului 2, din care rezultad un punctaj procentual de 75,55%, ce corespunde
unei stari tehnice nesatisfacatoare, reiese cid prin proiectul de act administrativ se
propune spre aprobare majorarea cu 500% a impozitului pentru cladirea situata la
adresa din str. Soltuzului nr. 27, sector 2, incepand cu data de (01.01.2025.

Avand in vedere cerintele Legii nr. 227/2015, privind Codul fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare i {indnd seama de prevederile Hotarérii
Consiliului Local al Sectorului 2 nr. 115/2022, pentru aprobarea regulamentului privind
stabilirea conditiilor de impunere a supraimpozitarii pe cladirile neingrijite de pe raza
Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, '

Considerdam, sub rezerva corectitudinii datelor furnizate de catre D.G.V.B.L. S2,
ca existd temeiul legal in vederea promovirii spre aprobarea consiliului local a
proiectului de hotarare privind majorarea incepand cu anul 2025, cu 500% a impozitului
pentru cladirea situatd la adresa din str. Soltuzului nr. 27, sector 2, Bucuresti, cu

respectarea prevederilor legale.

SEF SERVICIU

George C]&fi/u}??gras

SJ-RS




COMSIILTL LOGAL SECTOR 2
FOLITIA LOCALA
RECISTRATURA
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PRIMARIA SECTOR 2 - BUCURESTI | ROMANIA L1 b7
wviw.pa2.ro, infopublice@ps2.ro i MUNICIPIUL BUCURESTI o ,mﬂ—7—02,20|2‘
Nr.inreg. 22002 SILIUL LOCAL AL SECTORULUI 2
Data inreg.  08.02.2024 Ora 11:03
Provenienta POLITIA LOCALA 82

Cupring

Nr, fie

Adresa

I T IA LOCALA
*CTOR2 TELEFON: 021-252.51.03; FAX: 021-252.50.14

lil : office@politialocalas2.ro
date tnregistrat la ANSPDCP sub nr. 4005
DIRECTIA CONTROL
JISCIPLINA IN CONSTRUCTII SI PUBLICITATE

RASPUNS ADRESA NR 16138/2024 CU
COPIE NOTA TEHNICA SI CARTURI
FOTO PT IMOBILUL DIN str. i
nr, 27

I Termen 09.03.20

BUCURESTI SECTORUL 2, Str.
PANTELIMON, Nr. 27

e W&/oe

SRRP-BI

07 1

PRIMARIA SECTORULUI 2
DIRECTIA ADMINISTRATIE PUBLICA LOCALA
Strada Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti

Avand 1n  vedere solicitarea  dumneavoastrd exprimatd prin  adresa
nr. 16138/30.01.2024, inregistrati in evidentele Politiei Locale Sector 2 cu
nr.6352/31.01.2024, ne-am deplasat in teren pentru verificarea stirii cladirii aflatd la adresa
din Str. Soltuzului nr.27, Sector 2, Bucuresti, ocazie cu care a fost intocmitd Nota Tehnici
de Constatare a starii tehnice a imobilului, punctajul procentual relevind o stare tehnici
nesatisfacitoare a cladirii.

Anexadm prezentei copia notei tehnice amintite si capturi foto.

Cu stima,

Directo xdeutiv
Nicoleta - Daigna Ténasescu

SDCP/ Géndea Christian/2 ex./07.02.2024 SefServiciu D.C.P. Alexandru-Marian Mazilu

Document care confine date cu caracter personal protejate de prevederile Regulamentului (UE)2016/679 al Parlamentului European i al
Consilinlui privind proteciia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a
acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul general privind protectia datelor




CRITERII DE INCADRARE A CLADIRILOR SITUATE N SECTORUL 2 AL
MUNICIPIULUI BUCURESTI PENTRU EVALUAREA STARII TEHNICE

Adres: ‘521!

NOTA TEHNICA DE CONSTATARE A STARII TEHNICE
A IMOBILELOR DIN SECTORUL 2 AL MUNICIPULUIBUCURESTI

_fhf ( W) ? _'/2

1) s
Data: OS- 4 2 C’J {'f
A ACOperR i o AT
invelitoare | Punctaj
o hu existd (nu este cazul)
o féré degradini 0
odegradarl minore Tnvelitoarea lipseste si/sau esle degradaté parfial (maxim 10% din 2
suprafala totald), Suficients reasezarea malenalulul invelitorii gi
remedieri locale
odegraddri medli Invelitoarea lipseste sifsau esle degradata in proportie mare (10-30% 6
din suprafaja totald), coamele sunt neetange. Necesita Inlocuire §i
fixare
r)Qegradéri majore Invelitoarea lipsesle sifsau este degradaté pesle 30% din suprafaja 10
‘ lotal3, coamale sunl neetange, curburi, rupturi majore. Necesita
inlocuire lotal3.
“Indiferant de materialul din care osle alcatulla figl, tabla, sinddla
Cornis4 - Streasina - Atic Punctaj
o fard degradarl y 0
ndegradiri minore Elementele de nchidere sunt desprinse §i degradate punctual. Nu 1
sunt urme de umiditate. Suficient? reparalie punctuala
odegradari medii Elementele de Inchidere sunt desprinse si degradate partial (10-30% 3
din lungime). Umiditate vizibila pe alocuri. Necesitd inlocuire $i
refacere parfiald
;a:ﬂegradérl majore Elementele de Inchidere sunt desprinse si degradate peste 30% din 5
lungime. Umiditale vizibila. Necesita nlocuire lolala, risc pentru
trecatori
*Indiferent dac este sireasina orizontal3, inclinat’ sau infundath
Jgheahuri, burlane sl elemente de tinichigerie | Punctaj
o nu existd (nu este cazul)
o fard degradari 0
odegradari minore Sunt necesare reparalii puncluale si/sau curalirea jgheaburilor 1
pdegradérl medii Jgheaburi si burlane deleriorate parlial (neetanse si deformate) 3
sifsau Infundate (de exemplu, cu elemenle vegetale). Necesils
inlocuirea pariald
deegradé ri majore Jgheaburi gi burlane deteriorate in lotalilale sau lipsa (chiar si 5
partial). Lipsa tubului de record la releava de canalizare. Necesild
inlocuire lolald

*indiferent ds malerialul din care sunl alcdluile, impreund cu decoralia spwecificd (dacd exsil?) ele,

—iac



[ 2. Fafade ]
[ Tencuiala B |._Punctaj - |
| 0 nu existd (nu este cazul)
0 fard degradari 0
odegraddri minore Degradari punctuale i incidenlale ala tencuiefii. Fard igrasie. Posibil 2
remediere punctuald
Ftdegfad arl medii Degradari locale ala tencuielii (10-30% din suprafala fatadelor). 6

Igrasie usoard. Suprafelels se retencuiesc gi rezugrévesc

ndegradari majore Por{iuni de tencuiald ce cad, se desprind §i/sau sunt pulernic umede, 10
: tencuials degradatd peste 30% din surpafald. Suprafelele se refac
tolal '
*Se vor lua in considerare balcoanele, soclul §i alle elemente componenle ale lajadelor, daca aceslea exisi3
Zugrdveald Punctaj
o férd degradari 0
odegradir minore Zugriivoala exfoliaté incidenlal. Posibili remediere puncluald 1
Rdegradiri medii Zugraveala exfoliata parfial (10-30% din suprafaja (aladslor) sau 3
avand un aspecl murder, prafuit. Suprafelels se rezugravesc.
odegradari majore Zugraveala exfoliata silsau dacolorat peste 30% din suprafala. 5
7ugraveala in cromaticd neadecvald, neconformé cu paletarul stabilit
in sludiul de fafade (dack este cazul). Suprafelels se refac §i se
rozugravase In lofalituly B
*Se vor lua in considerare §i ornamnelele, balcoanele, soclul elc. componente ale faladelor spie slrad3, daca aceslea exlsla
Tamplarie | Puncta)
o nu existd (nu este cazul)
o fara degradéri 0
odegradiri minore Vopsire defecluoasa (scorojitd). Usoara uzurd 2 matedalulul. Nu 1
lipsesc elementele de tamplarie. Tampléria se revopseste si se
remediazd punclual.
yi'degradari medii Materiale componente deleriorale, deformate, nefolosibile si/sau 3
defecte (cel pufin un element). Nu lipsesc elemente. Reparalii si
inlocuire.
odegradarl majore Materiale componente pulernic deteriorate §i deformale. Elemente de 5
tamplérie lipsa (cel putin un element). Malerials componente
necorespunzatoare, Inlocuite abuziv si care nurespecté
reglementarile PUG avizal (de ex. PVC n loc de lemn) sau cu
nerespectarea designului original. Necesitd inloculre completa.
‘Elemente da tAmplérie: ferestre (Impreund cu cbloane i faluzels, daca este cazul), ug! (impieund c vitrine), porfj de acces
Elemente decorative ale fatadei | Puncta
X nu existd (nu este cazul)
o féré degradéri 0
odegradari minore Elemente decoralive incomplete si/sau afectale in timp de faclori )
atmoslerici si biologici si/sau neconforme cu caracterul zonel
ndegradari medii Elemente decorative care lipsesc de pe fatade, inclusiv cele 6
indepartate in mod abuziy
odegradari majore Elemente decoralive desprinse, care prezinld risc de cidere. 10

Elemente de linichigerie care lipsesc. Risc major pentru frecatori

*Indilerent din materialul din care sunl alctuite: stuc, pialrd, fier, tabla, polistrean elc.

T,




[ 3. Deficiente vizibile din exterior L S Lo BT

Sapanta | bunctaj
0 nu existd (nu este cazul) ‘ ' ;
o fara degraddri 0 -
odegradari medii Coguri de fum cu clrdmizi despinse, care prezinldisc de cadere. 8
Cosuri de fum care prezinta elemente de decoralie lipsd. Deforméri
sau rupluri punctuale ale coamelor, cosoroabslor sau capriorilor .
){degradéri majore Elemente de lemn rupte si/sau lipsa, deformai mzjore ale stucturi 15
sarpantei. Cosuri de fum silsau lucarne lipsé partial sau lotal
*Se vor lua in considerare §i cosurile de fum, lucamele elc. componente ale garpantel
Pereti Punctaj
o fara degradéri 0
)(degradérl medii Elemente lipsa pe suprafele mari (coljuri de clédire, soclu slc). Se 16
vor face completéri cu elements in baza unui proiect tehnic autorizat
odegradéri majore Crépé&turi de dimensiuni mari, struclurd slablla gisau deformata, 30
elemonte componenle ale structurii verticale lipsé parfial sau lotal,
Cladire rvind
“indiferen| de maleriaul din care esle compusa stuctura verlicald: zidare din ¢caramida, ziarle din plalia, lemn, beton elc.
R P e R S R T e
o nu exista (nu este cazul)
o fard degradéri
odegradari minore Zugraveala silsau vopsiloria imprejmulril sunl exfoliale incidental. 1
Posibila remedierea puncluld
ndegraddri medii Elemente decoralive componente lipsd, iar zugréveala gilsau 3
vopsitoria Imprejmuirit sunt exfoliate in proporjie de peste 10% din
suprafald
)(degradéri majore Imprejmulrea prezintd deformari, degradéri, incindd structural vizibile., 5
i Imprejmuirea lipseste partial.

*Indiferent de malerialul din care este alcaluild Tmprejmuirea si de elementele sale decoralive

[ Cauzele degradaniior.

o degradari cauzate de factorl naturali: Intemperil, infiltratii de apd, igrasie, frecerea timpului efc.
o degradéri cauzate de factorul uman prin declzia de neimplicarein intrefinerea unel cladirii

o degraddri intentionate cauzate de factorul uman: nerespectarealegislaiei in vigoare
*In evaluarea Imobitelor se vor Idenlifca §1 cauzele probablle ate degradarilor (una sua mal mulle variante)

| Observatii imobil/Masuri stabilite




| Definitia generala a categoriilor de degradari

[ Degradari minore

Existd degradéri la care nu lrebuie intervenit imediat, sunt suficiente reparafiile la diferite elemente sau
locuri. Degradarile sunt in.cea mai mare parte doar de suprafata. In spatele degradarilor minore nu se
ascund degradéri majore sau probleme constructive. Caracterul arhitectural al cladirii se pastreazi

Degradari medii

Degradérile trebuiesc indepartate cat mai curand. Volumul degradarilor cuprinde pand la 50% din
suprafata sau corp de constructie. In spatele degradarilor medii nu se acund degradari majore sau
probleme construclive. Caracterul arhitectural al cladirii este afectat partial

Degradari majore , .

Aceste degradari sunt grave i trebuie remediate imediat, pentru a se evila degradarea continud, Volumul
degradarilor cuprinde mai mult de 50%, respectiv aproape intregul corp de construclie, presupune fisuri
mari care influenteaza structura imobilului. Corpurile de constructie trebuie reabilitate sau refacute.
Caracterul arhitectural al cladlril este in pericol de a se pierde sl/saueste distrus in mod
intentionat

[ Calculul punctajului in urma evaludril si stabilirea starii tehnice a clédirii

Punctajul total
Dupa complelarea fisei de evaluare se va calcula punctajul total (insuménd punclajele din coloana din
dreapta corespunzatoare nivelului de degradare)

Punctajul de referinta

fn cazul in care imobilul evaluat nu are anumite elemente supuse evaluiii (de exemplu, constructiile cu
acoperis tip terasd nu vor putea fi evaluate din punct de vedere al invelilorll §l a sarpantel sau
constructiile care nu sunt Imprejmuite nu vor putea fi evaluate din punctde vedere al imprejmuirii),
punctajul maxim al respectivelor categorii neevaluate se va scadea din punclajul maxim de 100 puncte al
fisel de evlauare. Rezultatul obinut astfel reprezintd punctajul de referinja

Punctajul procentual

Punctajul procentual reprezintd valoarea exprimata in procente (cu doud zecimale) in urma imparirii
punciajului total la punctajul de referin{a (punctajul total/ punctajul da referinid x 100). Punctajul
procentual se calculeaza pentru fiecare imobil evaluat in parte.

Stabilirea stérii tehnice a cladirii

In functie de rezuliatul punctajului procentual, se stabilesc urmatoarele limite:
Stare tehnica foarte huna 0%

Slare tehnica bund 0,1% +6,0%

Stare tehnica satisfacétoare 6,1% +25,0%

Stare tehnlcé nesatisfacatoare: >25,1%

Reprezentant Polifia Locald sector 2
Disciplina Tn constructii
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