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Proiect transmis §i inregistrat la
Cabinet Secretar General al Sectorului 2
sub nr. 313/22.01.2024

HOTARARE

privind majorarea cu 500% a impozitului pe cldadiri, incepand cu anul 2025, ca urmare a
constatdarii starii tehnice nesatisfdacdtoare in urma aplicarii Regulamentului aprobat prin
H.C.L. Sector 2 nr. 115/2022, pentru clddirea situatd la adresa din
Str. Olanelor nr. 42, Sector 2, Bucuresti

Consiliul Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, ales in conditiile Legii nr.
115/2015 pentru alegerea autoritdtilor administratiei publice locale, pentru modificarea
Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, precum si pentru modificarea si
completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali, cu modificérile si
completarile ulterioare, intrunit n sedinta , astazi, :

Ludnd in considerare proiectul de hotdrdre inifiat de Primarul Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti privind majorarea cu 500% a impozitului pe clddiri, incepdnd cu
anul 2025, ca urmare a constatarii starii tehnice nesatisfacdtoare in urma aplicdrii
Regulamentului aprobat prin H.C.L. Sector 2 nr. 115/2022, pentru clddirea situatd la
adresa din Str. Olanelor nr. 42, Sector 2, Bucuresti;

Analizand:

— Referatul de aprobare prezentat de Primarul Sectorului 2 al Municipiului
Bucuresti;

— Raportul de specialitate nr. 12486/17.01.2024 intocmit de Directorul General al
Directiei Generale Venituri Buget Local Sector 2, serviciu public de interes local aflat
sub autoritatea Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

— Raportul de specialitate nr. 12661/23.01.2024 prezentat de Directia Juridicd din
cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

— Adresa nr. 6356/ 07.02.2024 emisad de Politia Locala Sector 2 si inregistrata la
Primaria Sectorului 2 sub nr. 21973/08.02.2024;

— Avizul Comisiei de Buget-Finante, Investi{ii, Accesarea Fondurilor Europene si
Credite Externe din cadrul Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

— Avizul Comisiei Juridice, Ordine si Liniste Publicd, Apararea Drepturilor Omului
si Relafii Internafionale din cadrul Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului
Bucuresti;



J

Avand in vedere reglementarile cuprinse n:

— Art. 489 alin.(5)—(8) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile
si completarile ulterioare;

— Hotdrarea Guvernului nr. 1/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificirile §i completarile
ulterioare;

— Hotararea Consiliul General al Municipiului Bucuresti nr. 151/27.04.2017
privind imputernicirea consiliilor locale ale sectoarelor 1-6 ale Municipiului Bucuresti de
a aduce la indeplinire dispozitiile art. 489 alin. (5) din Legea 227/2015 privind Codul
fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, referitoare la majorarea impozitului pe
cladiri §i impozitul pe teren cu pana la 500% pentru cladirile si terenurile neingrijite,
situate in intravilan;

— Hotararea Consiliului Local al Sectorului 2 nr. 115/2022 pentru aprobarea
Regulamentului privind stabilirea conditiilor de impunere a supraimpozitarii pe cladirile
neingrijite de pe raza Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti.

In temeiul art. 139 alin. (3) lit. ¢) coroborat cu art. 166 alin. (2) lit. e) din
Ordonanfa de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificdrile si completarile ulterioare,

In urma stabilirii rezultatului votului valabil exprimat,
HOTARASTE

Art.1. Se aproba majorarea cu 500% a impozitului pe cladirea situata la adresa din
Str. Olanelor nr. 42, Sector 2, Bucuresti, incepand cu data de 1 ianuarie 2025.

Art.2. Majorarea impozitului mentionatd la art.1 se aplicd ca urmare a constatarii
starii tehnice nesatisfacdtoare in urma aplicdrii Regulamentului aprobat prin H.C.L.
Sector 2 nr. 115/2022, pentru persoanele fizice si juridice care defin calitatea de
proprietar al cladirii in cauzd, conform evidentelor fiscale pe plititor la 31.12.2023,
mentionate in anexa care face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.3. Prezenta hotdrare inceteazd sa produca efecte in situatia in care sunt
indeplinite cumulativ urmatoarele:
a) proprietarii cladirii iau masuri de remediere a starii tehnice a cladirii si
notifica acest lucru Politiei Locale Sector 2;
b) Politia Locald Sector 2 verifica starea tehnica si intocmeste o noud nota
tehnica de constatare cu privire la masurile de remediere luate de proprietari.
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Art.4. Autoritatea Executiva a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, Direcfia
Generala Venituri Buget Local Sector 2 si Politia Locala Sector 2 vor asigura ducerea la

indeplinire a prevederilor prezentei hotarari.

Art.S. Directia Administratie Publicd Locala va asigura comunicarea prezentei

hotarari, astfel:

a) prin intermediul serviciului postal;

b) prin afisare la sediul Primariei Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

¢) cu sprijinul Politiei Locale Sector 2, prin comunicare/afigare la adresa de
domiciliu a proprietarilor;

d) prin intermediul Directiei Generale Venituri Buget Local Sector 2, prin
afisare la sediul acesteia, astfel incat, sa fie asigurata aducerea la cunostinta proprietarului
a prezentei hotérari, prin oricare dintre modalitatile enumerate.

Art.6. (1) Prezenta hotardre se publicd In Monitorul Oficial al Municipiului
Bucuresti.
(2) Anexa la prezenta hotdrdre se comunicd partilor interesate si poate fi
consultatd la sediul Primariei Sectorului 2.

INITIATOR AVIZEAZA PENTRU LEGALITATE

SECRETAR GENERAL AL SECTORULUI 2,
ELENANITA

Hotdirire nr.

Bucuresti,
Prezenta Hotdrdre confine un numdr de pagini inclusiv anexa §i a fost adoptaté de Consiliul Local al Sectorului 2
al Municipiului Bucuresti in sedinta din data de cu respectarea prevederilor art. 140 din Ordonanja de

Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare.
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Cabinet Primar Sector 2

REFERAT DE APROBARE

Avénd in vedere existenta pe raza Sectorului 2 a unor terenuri si cladiri neingrijite,
se impune elaborarea unor masuri care si conducéd la determinarea proprietarilor de a
executa lucrdri de reabilitare si igienizare a acestora. Astfel de masuri sunt necesare si din
perspectiva protejarii, conservarii si functionalitafii acestora, precum s$i pentru
combaterea factorilor poluanti si remedierea acestor probleme, care afecteaza in mod
direct notiunea de urbanism de pe raza Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti.

In conformitate cu prevederile art. 489 din Legea nr. 227/2015 privind Codul
fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, Consiliul Local poate majora impozitul
pe cladiri cu pana la 500% pentru cladirile neintretinute, pe baza unor criterii de incadrare
in aceastd categorie stabilite prin hotarare a Consiliului Local.

Prin Hotararea Consiliului Local Sector 2 nr. 115/2022 s-a aprobat Regulamentul
privind stabilirea conditiilor de impunere a supraimpozitarii pe cladirile neingrijite de pe
raza Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti.

In aplicarea Regulamentului mai sus-mentionat, Polifia Locald Sector 2 a intocmit
Nota tehnica de constatare din data de 05.02.2024 cu privire la cladirea situata in Str.
Olanelor nr. 42, Sector 2, Bucuresti din care reiese starea tehnicd necorespunzitoare a
acesteia, i, in consecin{d apreciez ca oportunda majorarea cu 500% a impozitului pe
cladire.

Fatda de cele mai sus-menfionate,
PROPUN

Consiliului Local al Sectorului 2 spre analizad si aprobare proiectul de hotdirire
privind majorarea cu 500% a impozitului pe cldadiri, incepdnd cu anul 2025, ca urmare a
constatarii starii tehnice nesatisfacdatoare in urma aplicarii Regulamentului aprobat prin
H.C.L. Sector 2 nr. 115/2022, pentru clddirea situatd la adresa din Str. Olanelor nr. 42,
Sector 2, Bucuresti.

PRIMAR,
RADU-NICOLAE MIHAIU



DIRECTIA
G ENEIRAILA sos. Morarilor, nr. s,
VENITURI Sector 2z, Bucuregti
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LOCAL C.U.I: 13811802

SECTOR 2
Nr.inreg 12486/17.01.2024

RAPORT DE SPECIALITATE

privind majorarea cu 500% a impozitului pe cldadiri, incepiand cu anul 2025, ca urmare a
constatdrii starii tehnice nesatisfacdtoare in urma aplicarii Regulamentului aprobat prin HCL
Sector 2 nr. 115/2022, pentru cladirea situata la adresa din str. Olanelor 42, Sector 2,
Bucuresti

Avand in vedere cerintele Legii nr. 227/2015 privind codul Fiscal, cu modificarile si completirile
ulterioare, astfel:

“ART. 489 - Majorarea impozitelor si taxelor locale de consiliile locale sau consiliile judetene

(5) Consiliul local poate majora impozitul pe clddiri si impozitul pe teren cu pand la 500% pentru cladirile si
terenurile neingrijite, situate in intravilan.

(6) Criteriile de incadrare in categoria clddirilor gi terenurilor prevdzute la alin. (5) se adoptd prin hotdrdre a
constliului local.

(7) Cladirile si terenurile care intrd sub incidenta alin. (5) se stabilesc prin hotardre a consiliului local conform
elementelor de identificare potrivit nomenclaturii stradale.

(8) Hotararile consiliului local stabilite potrivit alin. (7) au caracter individual,”

Tindnd seama de prevederile HCL nr. 115/2022, pentru aprobarea Regulamentului privind
stabilirea conditiilor de impunere a supraimpozitarii pe cladirile neintretinute de pe raza Sectorului
2 al Municipiului Bucuresti;

Vizand Nota Tehnica de Constatare nr. 6771/22.02.2023 intocmita de Politia Locald a
Sectorului 2 si Somatia nr.64419/20.03.2023 intocmita de DGVBL S 2 in temeiul art. 10 din
HCL Sector 2 nr. 115/2022 pentru aprobarea conditiilor de impunere a supraimpozitarii pe cladirile
neintretinute de pe raza Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, nota din care rezultd un punctaj
procentual de 46,67% care corespunde unei stéri tehnice nesatisficatoare.

In temeiul art. 11 din HCL Sector 2 nr. 115/2022 pentru aprobarea regulamentului privind stabilirea
conditiilor de impunere a supraimpozitarii pe clidirile neintretinute de pe raza Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti.

Propun spre aprobare Proiectul de hotarére anexat, privind majorarea cu 500% a impozitului pentru
clddirea situata la adresa din str. Olanelor 42, sector 2.

Operator inregistrat la A.N.S.P.D.C.P.subnr. 2891
Operatordedate cu caracter personal, in conformitate cu Regulamentul (UE) 2016/679 al Parlamentului European §i al Consiliului din 27 aprilie 2016



ROMANIA %,
Sectorul 2 al Municipiului Bucuresti =3
Primaria Sector 2

www.ps2.ro - Strada Chiristigiilor nr. 11-13, Tel: +{4021) 209.60 00 Fax: +{4021) 209 62 .82

DIRECTIA JURIDICA
Serviciul Asistenta Juridica

RAPORT DE SPECIALITATE

Prin adresa nr. 12248/23.01.2024 Directia Administrajie Publicd Locald din
cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 2 Bucuresti, ne-a transmis
documentatia primitd de la Direcfia Generala Venituri Buget Local Sector 2
(D.G.V.B.L. S2) referitoare la promovarea unor proiecte de hotarare privind majorarea
incepand cu anul 2025, cu 500% a impozitului pe clidiri situate in sectorul 2 al
Municipiului Bucuresti, ca urmare a constatérii starii tehnice nesatisfacitoare ca urmare
a aplicdrii regulamentului aprobat prin HCL Sector 2 nr. 115/2022, in vederea analizarii
si intocmirii, dupa caz, a raportului de specialitate.

Din documentatia analizatd, respectiv Referatul de Aprobare, Raportul de
Specialitate nr. 12486/17.01.2024 intocmit de D.V.G.B.L. S2, Somatia nr. 64419 din
20.03.2023 si Nota Tehnica de Constatare intocmitd de Politia Locald a Sectorului 2,
din care rezultd un punctaj procentual de 46,67%, ce corespunde unei stiri tehnice
nesatisfacdtoare, reiese cd prin proiectul de act administrativ se propune spre aprobare
majorarea cu 500% a impozitului pentru clddirea situatd la adresa din str. Olanelor
nr. 42, sector 2, incepdnd cu data de 01.01.2025.

Avand in vedere cerintele Legii nr. 227/2015, privind Codul fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare si {indnd seama de prevederile Hotararii
Consiliului Local al Sectorului 2 nr. 115/2022, pentru aprobarea regulamentului privind
stabilirea conditiilor de impunere a supraimpozitarii pe cladirile neingrijite de pe raza
Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti,

Consideram, sub rezerva corectitudinii datelor furnizate de catre D.G.V.B.L. S2,
ci existd temeiul legal in vederea promovarii spre aprobarea consiliului local a
proiectului de hotérare privind majorarea incepand cu anul 2025, cu 500% a impozitului
pentru cladirea situatd la adresa din str. Olanelor nr. 42, sector 2, Bucuresti, cu
respectarea prevederilor legale.

DIRE_CIOR-EXEGUT*IV> SEF SERVICIU

Ol . Ge7e Wﬂ}ogoras

MRjz P : SI-RS
—lai \(D%UU\
L



PRIMARIA SECTOR 2 - BUCURESTI

wrow.ps2.r0, infapublica@ps2.ro

Nr. inreg.
Data inreg.

Provenienta

Cuprins

Nri fie

Adresa

21973

08.02.2024 QOra 10:49
POLITIA LOCALA SEC

PENTRU STR OLANELOR
SECTOR 2

8 Termen 0

BUCURESTI SECTORUL
PANTELIMON, Nr. 27

SRRP-BI

‘zcz//co% SYARTLZS

PRIMARIA SECTORULUI 2
DIRECTIA ADMINISTRATIE PUBLICA LOCALA
Strada Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti

Avind in  vedere

CONGILIUL LOCAL SECTOR 2
POLITIA LOCALA

R REGISTR i‘umz-
ROMANIA INTRARE j 5 ’
MUNICIPIUL BUCURESTI o 02,9247

NSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 2

i

LITIA LOCALA

SECTOR 2; TELEFON: 021-252.51.03; FAX: 021-252.50.14

1ail : office@politialocalas2.ro

de date inregistrat la ANSPDCP sub nr. 4005
DIRECTIA CONTROL

L DISCIPLINA IN CONSTRUCTII SI PUBLICITATE

solicitarea ~ dumneavoastrda  exprimatda prin  adresa

nr. 16009/30.01.2024, finregistratd in evidentele Politiei Locale Sector 2 cu

nr.6356/31.01.2024, ne-am deplasat in teren pentru verificarea stirii cladirii aflata la adresa
din Str. Olanelor nr.42, Sector 2, Bucuresti, ocazie cu care a fost intocmitd Nota Tehnica de
Constatare a starii tehnice a imobilului, punctajul procentual relevind o stare tehnica
nesatisficiitoare a cladirii.

Anexd@m prezentei copia notei tehnice amintite si capturi foto.

Cu stimd,
Director/ E
Nicoleta - Daia Andsescu
SDCP/ Gandea Christian/2 ex./07.02.2024 Sef Serviciu D.C.P. Alexandru-Marian Mazilu

Document care confine date cu caracter personal protejate de prevederile Regulamentului (UE)2016/679 al Parlamentului European si al
Consiliului privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulafie a
acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul general privind protectia datelor



CRITERII DE INCADRARE A CLADIRILOR SITUATE IN SECTORUL 2 AL
MUNICIPIULUI BUCURESTI PENTRU EVALUAREA STARII TEHNICE

NOTA TEHNICA DE CONSTATARE A STARII TEHNICE
A IMOBILELOR DIN SECTORUL 2 AL MUNICIPULUIBUCURESTI

Adres: b(r (,L{Jh,'[ wi b
Data:_ (S 0. 2¢24

:;;Ac.g'}-‘j_éﬁs R ) B A R e

Invelitoare | Punctaj

0 nu existd (nu este cazul)

n férd degradari o . 0

y(degradérl minore Invelitoarea lipsesle sifsau esle degradata parfial (maxim 10% din )
supralata lolald). Suficlentd reagozaroa malsrialului invelitarii i
remedieri localn -

odegraddri medii Invelitoarea lipseste sifsau este degradata in proportie mare (10-30% 6
din suprafata total3), coamele sunl neetanse. Necesita inlocuire si
fixare

odegradari majore Invelitoarea lipsesle sifsau esle degradal peste 30% din suprafala 10
lotald, coamale sunt neetange, curbur, rupturi majore. Necesita
inlocuire lotal.

*Indiferent de malerialul din cere osle alcatulld fighd, labla, gindril

Cornisa - Streasina - Atic Punctaj
u féré degradérl 0
r_]degradéri minore Elementele de inchidere sunt desprinse si degradate punctual. Nu 1
sunt urme de umiditate. Suficienla reparatie punctuald
odegradari medil Elementele de Inchidere sunt desprinse si degradate partial (10-30% 3
din lungime). Umiditate vizibila pe alocuri. Necesita inlocuire §i
refacere parfiald
N’degradéri majore Elementele de Inchidere sunt desprinsa si degradate pesle 30% din 5
lungime. Umidilate vizibila. Necesita inlocuire lotal4, isc pentru
lrecitor

‘Indiferenl dac4 este slreasina orizontald, Inclinald sau Infundat’

Jgheaburi, burlane gl elemente de tinichigerie | Punctaj
o hu existd (nu este cazul)
o férd degradéri ; 0
odegradari minore | Sunt necesare reparalii puncluale sisau curdfirea joheaburilor i
odegradari medii Jgheaburi si burlane deleriorale partial (neetense sideformale) 3
sifsau infundate (de exemplu, cu elemenle vegetale). Necesila
inlocuirea parfiala
g(degradéri majore Jgheaburi si burlane deteriorals in lotalitale sau lipsa (chiar §i 5
E parfial). Lipsa tubului de record la releaua de canalizare. Necesitd
inlocuire lolala

*Indiferent de materialul din care sunt alciluite, Impreund cu decoralia spwecificd (daca exsia) elc,
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[Tencuiald ~— B | Punctaj |
0 nu exista (nu este cazul)
o fard degradari 0
adegradari minore Degradari puncluale si incidentale ale tancuielii. Fra igrasie. Posibila 2
remediere punctuald
odegradarl medi Degradéri locale ale tencuielii (10-30% din suprafala fajadelor). 6
lgrasie ugoard. Suprafetels se retencuiesc i rezugravesc
ﬁdeg radari majore Porliuni de tencuiala ce cad, se desprind i/sau sunt pulernic umede, 10
lencuiald degradald peste 30% din surpafald. Suprafelele serefac
lotal 4o
“Sa vor lua in considerare balcoanele, soclul §i alle efemente componenle alg fajadelor, daca acestea exisla '
| Zugraveald Punctaj |
o fard degradéri 0
odegradari minore Zugraveala exloliala incidental. Posibil remediere puncluald 1
odegradari medii Zugraveald exfoliald parjial (10-30% din suprafala faladelor) sau 3
avand un aspect murder, prafuit. Suprafelele se rezugravesc.
‘y(degradéri majore Zugraveala exfoliala gifsau decolorata peste 30% din supralatd. 5
Zugraveala in cromaticd neadecvald, neconform cu paletarul slabilit
In sludiul de fatade {daca este cazul). Suprafelelo se refacsi so
rezugravesc In lotalitale
*Se vor lua in considerare si ornamnelele, balcoanele, soclul elc. componente ale faladelor spre stradd, dacd aceslea exisla
Tamplérie | Punctaj
o hu existd (nu este cazul)
o fard degraddri 0
;(degradéri minore Vopsire defecluoasa (scorojitd). Usoard uzurd 2 maleralului. Nu 1
‘ lipsesc slementele de lamplarie. TAmpléria se revopseste 5l se
remediaz8 punclual.
gdegrada ri medii Materiale componente deteriorale, deformate, nefolosibile sifsau 3
defecte (cel putin un element). Nu lipsesc elemente. Reparalii 5i
inlocuire.
odegradirl majore Materiale componente puternic deteriorate i deformale, Elemente de 5
lamplarie lipsa (cel pufin un element). Materials componente
necorespunzatoare, Inlocuite abuziv §i care nurespecta
reglementarile PUG avizal (de ex. PVC In loc de lemn) sau cu
nerespectarea designului original, Necesild inlocuire complet.
*Elemente de ldmplarie: ferestre (Impreuna cu obloane §i jaluzels, dacA esle cazul), ugf (impreund cw vitrine), porf de acces
Elemente decorative ale fatadei [ Puncta]
nu existd (nu este cazul)
o fard degradari 0
odegradéri minore Elemente decorative incomplele sifsau afectale in timp de faclori 2
almosferici §i biologici sifsau neconforme cu caraclerul zonel
odegradari medii Elemente decoralive care lipsesc de pe fajade, inclusiv cele 6
indep3rtate In mod abuziv
odegradéri majore Elemente decoralive desprinse, care prezinld isc de caders. 10
Elemente de linichigerle cars lipsesc. Risc major pentru trecatori

*Indiferent din materialul din care sunt alcdluite: stuc, pialrd, fier, labla, polistrean elc.

=l



| 3. Deficiente vizibile din exterior

Sarpantd S | Punctaj
1 nu existd (nu este cazul)
W fara degradari 0
odegradari medii Cosuri de fum cu cAramizi despinse, care prezinld isc de cadere. 8
Cosguri de fum care prezinta elemente de decoralie lipsd. Deformari
sau rupturi punctuale ale coamelor, cosoroabelor sau cdpriorlor
odegradari majore Elemenle de lemn ruple silsau lipsa, deforméri majore ale stuctur 15
sarpaniel. Cosuri de fum sifsau lucarne lipsé parfial sau total
*Se vor lua in considerare §i cogurile de fum, lucamele etc. componente ale sarpanlel
Perefi Punctaj
W férd degradari 0
odegradari medii Elemente lipsa pe suprafete mari (colfuri de cladie, soclu elc). Se 16
vor face completéri cu elementa in baza unui prolect lehnic autorizat
pdegradari majore Crapaluri de dimensiuni mari, struclura slabita sisau deformala, 30

elemente componente ale structurii verlicale lipsé parial sau total,
Cladire ruina

“Indiferent de materialul din caro esle compusa slructura verlicala: zidaie din cardmida, zidarle din plali, lemn, belon elc.

[ 4. Imprejmuire

0 nu exista (nu este cazul)

odegradéri majore

Imprejmuirea lipseste partial.

o férd degradari _ 0
odegradari minore Zugraveala gifsau vopsitoria imprejmulril sunl exfoliale incidental. 1
Posibild remedierea punclula
hﬁegradérf medii Elemente decorative componente lipsd, lar zugiiveala gilsau 3
vopsitoria imprejmuiril sunt exfoliale in proportie de peste 10% din
suprafal3
|mprejmuirea prozinta deforméri, degradar, incinar structural vizibile. 5

*Indiferent de materialul din care esle alcaluild Imprejmuirea §i de elementels sale decoralive

[ Cauzele degradérilor.

o degraddri cauzate de factorl naturali: Intemperii, infiltratii de apd, Igrasie, trecerea timpului etc.

o degradari cauzate de factorul uman prin decizia de neimplicarein intretinerea unei cladirii

o degradari intentionate cauzate de factorul uman: nerespectarea legislatiei in vigoare

*In evaluarea Imobilelor se vor Identifca §l cauzelo probablla als degradarilor (una sua mal mulle vaiants)

| Observatii imobil/Masuri stabilite "~ 7




| Definifia generald a categoriilor de degradari ]

Degraddri minore

Exista degradari la care nu trebuie intervenit imediat, sunl suficiente reparatiile la diferite elemenle sau
locuri. Degradarile'sunt in cea mai mare parte doar de suprafata. In spatele degradérilor minore nu se
ascund degradari majore sau probleme constructive. Caracterul arhitectural al cladirii se pastreaza

Degradari medii

Degradarile trebuiesc indepartate cat mai curand. Volumul degradarilor cuprinde pand la 50% din
suprafala sau corp de construclie. In spatele degradarilor medii nu se acund degradari majore sau
probleme constructive. Caracterul arhitectural al clidirii este afectat partial

Degradari majore _

Aceste degradéri sunt grave si trebuie remediate imedial, penfru a se evila degradarea continud. Volumul
degradarilor cuprinde mai mult de 50%, respectiv aproape intregul corp de constructie, presupune fisuri
mari care influenteaza structura imobilului. Corpurile de constructie trebuie reabilitate sau refacute.
Caracterul arhitectural al cladlril este in pericol de a se pierde silsau este distrus in mod
intentionat

| Calculul punctajului in urma evaluril s| stabilirea stéril tehnice'a cldiril:

Punctajul total
Dupa completarea figei de evaluare se va calcula punclajul total (insuméand punctajele din coloana din
dreapta corespunzatoare nivelului de degradare)

Punctajul de referinta

In cazul in care imobilul evaluat nu are anumite elemente supuse evaluri (de exemplu, constructile cu
acoperis tip terasé nu vor pulea fi evaluate din punct de vedere al nveliforii sl a sarpantei sau
constructiile care nu sunt imprejmuite nu vor putea fi evaluate din punctde vedere al imprejmuirii),
punctajul maxim al respectivelor categorii neevaluate se va sc&dea din punctajul maxim de 100 puncte al
fisei de eviauare. Rezultatul obtinut astfel reprezintd punctajul de referin(d

Punctajul procentual

Punctajul procentual reprezinta valoarea exprimata in procente (cu doud zecimale) in urma imparfirii
punctajului total la punctajul de referin{a (punciajul total/ punctajul de referinia x 100), Punctajul
procentual se calculeazé pentru fiecare imobil evaluat in parte..

Stabilirea stirii tehnice a cladirii

in functie de rezultatul punctajului procentual, se stabilesc urmétoarele limite:
Stare tehnica foarte bund 0%

Stare tehnica buna 0,1% + 6,0%

Stare tehnich satisfdcdtoare 6,1% +25,0%

Stare tehnicé nesatisfacatoare: >25,1%

Reprezentant Polifia Locald sector 2
Disciplina fn constructii
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