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Proiect transmis si inregistrat la
Cabinet Secretar General al Sectorului 2
sub nr, 501/08.02.2024
HOTARARE

privind solicitarea acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru
imputernicirea expresd a Consiliului Local Sector 2 de a hotdri cu privire la organizarea
unui concurs international de solutii in scopul elabordrii proiectului vizand reconversia,
restaurarea, consolidarea monumentului istoric ,, Moara lui Assan "situat in Bucuresti,
str. Irimicului nr.24 si str. Halmeu nr.25 sector 2( corpul principal si clidirile secundare
existente pe cele doud terenuri) si a altor interventii necesare pentru dezvoltarea unui pol
generator de activitdfi educationale §i socio-culturale, precum si realizarea Studiului de
fezabilitate necesar initierii procedurii de expropriere

Consiliul Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, ales in conditiile Legii
nr. 115/2015 pentru alegerea autoritatilor administratiei publice locale, pentru
modificarea Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, precum si pentru
modificarea si completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali, cu
modificarile si completarile ulterioare, Intrunit in sedinta.........., astdzi,................. :

Ludnd in considerare proiectul de hotdrdre inifiat de Primarul Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti privind solicitarea acordului Consiliului General al Municipiului
Bucuresti pentru imputernicirea expresd a Consiliului Local Sector 2 de a hotdri cu
privire la organizarea unui concurs international de solutii in scopul elabordrii
proiectului vizdnd reconversia, restaurarea, consolidarea monumentului istoric ,, Moara
lui Assan”’situat in Bucuresti, str. Irimicului nr.24 si str. Halmeu nr.25, sector 2 (corpul
principal si cldadirile secundare existente pe cele doud terenuri) si a altor interventii
necesare pentru dezvoltarea unui pol generator de activitdti educationale si socio-
culturale, precum si realizarea Studiului de fezabilitate necesar initierii procedurii de
expropriere,

Analizand:

- Referatul de aprobare prezentat de Primarul Sectorului 2 al Municipiului
Bucuresti;

- Adresa nr. 4133/15.12.2023 emisa de Directia pentru Culturd a Municipiului
Bucuresti din cadrul Ministerului Culturii;

- Raportul de specialitate nr. 23292/12.02.2024 prezentat de Directia Urbanism,
Cadastru si Gestionare Teritoriu din cadrul aparatului de specialitate al Primarului

Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;



- Raportul de specialitate nr.25559/14.02.2024 prezentat de Directia Juridica din
4yl aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;
- Raportul de specialitate nr. 22309/13.02.2024 prezentat de Directia Economica
iiT cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;
- Avizul Comisiei de Buget-Finante, Investitii, Accesarea Fondurilor Europene si
Credite Externe din cadrul Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

- Avizul Comisiei Juridice Ordine si Liniste Publicd, Apirarea Drepturilor Omului
si Relatii Internationale din cadrul Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului
Bucuresti;

- Avizul Comisiei de Urbanism, Lucrdri Publice si Amenajarea Teritoriului din
cadrul Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

- Avizul Comisiei de Tnvﬁ;ﬁmﬁnt, Cultura, Sport, Culte, Probleme de Tineret si
Relatia cu Societatea Civild din cadrul Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului
Bucuresti;

Aviand in vedere reglementirile cuprinse in:

- Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publici,
necesara realizdrii unor obiective de interes national, judetean si local, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national-
Sectiunea a I1I-a — zone protejate, cu modificarile si completirile ulterioare;

- Hotérarea Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul —
cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii
finantate din fonduri publice, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Hotararea Guvernului nr. 53/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica,
necesara realizdrii unor obiective de interes national, judetean si local, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Hotérarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 290/2023 privind
aprobarea ,,Programului de dezvoltare economico-sociald, organizare, amenajarea
teritoriului si urbanism - Strategia de Dezvoltare Locala Integrata si Durabila a Sectorului
2 pentru perioada 2021-20277

In temeiul art. 139 alin. (1) coroborat cu art. 166 alin. (2) lit. o) si alin. (4) din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu

modificdrile si completdrile ulterioare;



- In urma stabilirii rezultatului votului valabil exprimat,
[}

RAL
HOTARASTE

Art.1 (1) Se solicitd acordul Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru
imputernicirea expresid a Consiliului Local Sector 2 de a hotari cu privire la organizarea
unui concurs international de solutii in scopul elaborarii proiectului vizand reconversia,
restaurarea, consolidarea monumentului istoric ,,Moara lui Assan™ situat in Bucuresti,
str. Irimicului nr.24 si str. Halmeu nr.25, sector 2 (corpul principal si clddirile secundare
existente pe cele doud terenuri) si a altor interventii necesare pentru dezvoltarea unui pol
generator de activitati educationale si socio-culturale, precum si realizarea Studiului de

fezabilitate necesar initierii procedurii de expropriere.

(2) Amplasamentul monumentului istoric “Moara lui Assan™ situat in
Bucuresti”, str. Irimicului nr.24 si str. Halmeu nr.25, sector 2, este identificat conform

Anexei, care contine un numér de 2 pagini si face parte integranta din prezenta hotarare.
Art. 2 Autoritatea executiva a Sectorului 2 al municipiului Bucuresti si structurile de
resort din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 2 vor asigura ducerea la

indeplinire a prevederilor prezentei hotarari.

Art. 3 Prezenta hotdrare se publicd integral in Monitorul Oficial al Municipiului

Bucuresti.
INITIATOR AVIZEZA PENTRU LEGALITATE
PRIMAR, SECRETAR GENERAL/AL SECTORULUI 2,
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\. \\‘ \!
r‘J e J]
=)
/ s ;‘
¥4
Hotiirdire nr. ......
Bucuresti, ....o.uu....
Prezenta Hotdrdre contine un numdr de........pagini §i a fost adoptata de Consilinl Local al Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti in sedinfa .......... din data de............... cu respectarea prevederilor art. 140 din Ordonania de

Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.



Anexa la H.C.L. Sector 2 nr. #

PLAN DE INCADRARE

a monumentului istoric “Moara lui Assan”

situat in Bucuresti, str. Irimicului nr.24 si str. Halmeu nr.25, sector 2

PRIMAR,
RADU-NICOLAE MIHAIU
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Cabinet Primar Sector 2

REFERAT DE APROBARE

in  Sectorul 2 al Municipiului Bucuresti au fost identificate monumente istorice de valoare
exceptionald reprezentand valori de patrimoniu cultural de interes national, conform prevederilor Legii
nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a Ill-a - zone
protejate, printre care si ansamblul de constructii denumit generic ,,Moara lui Assan”, monument
istoric identificat prin codul LMI ,,B-1I-m-A-19692", ce dateazi din secolul XIX, (anul 1853), fiind
prima moard cu aburi din Roméania.

Desi ansamblul imobiliar "Moara lui Assan” este clasificat in evidentele Ministerului Culturii si
Cultelor ca fiind monument istoric de valoare nationald, situl nu a fost supravegheat, actualii detindtori
nu au manifestat interes pentru conservarea constructiilor, astfel ca acestea au suferit distrugeri
semnificative, urmare a unor incendii ce au distrus par{i importante din corpuri secundare ale cladirii,
dar si ca urmare a furturilor de materiale din structura de rezistentd a corpului principal al cladirii, ce au
avut ca efect prabusirea acoperisului. in prezent, terenul si constructiile aferente, detinute in
proprietatea privati a unor persoane fizice si juridice, se afli intr-un stadin avansat de
degradare, necesitind interventia urgenti a autorititilor. )

La nivelul anului 2023 Directia pentru Culturda a Municipiului Bucuresti, prin adresa nr. 4133 /
15.12.2023 a solicitat analizarea oportunitatii initierii unei proceduri de expropriere, realizind riscul
distrugerii totale a monumentului, demersuri care nu pot fi declansate firi acorduri si
fmputerniciri prealabile acordate Consiliului Local Sector 2, de ciitre autoritatea deliberative
constituitd la nivel municipal, avind in vedere limita de competenti a sectoarelor in parcurgerea
etapelor reglementate de Legea 255/ 2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica,
necesard realizarii unor obiective de interes national, judetean si local, cu modificarile si
completirile ulterioare.

in considerarea importantei sale incontestabile, monumentul istoric ,,Moara lui Assan” are un
potential major de regenerare a intregului areal limitrof in corelare cu viziunea prezentatd in
documentele strategice ale autoritatii publice locale, spatiul construit si neconstruit al imobilului fiind
potrivit pentru restaurarea si reconversia functionald prin infiinfarea unor institutii socio-culturale si
educationale care ar contribui la valorizarea monumentului si diversificarea activititilor culturale la
nivelul Sectorului 2.

Subliniez faptul c&, in momentul elaborarii Strategiei de Dezvoltare Localid Integratd si
Durabild a Sectorului 2 pentru perioada 2021-2027 (in cadrul Obiectivului O1.5 din Strategie) au fost
consultati locuitorii cartierelor istorice de pe raza sectorului 2, iar ansamblul de constructii "Moara lui
Assan”  s-a remarcat prin interesul manifestat de comunitate, apreciat ca resursd important,
economicd, sociala si culturald, pentru Sectorului 2, ceea ce justifica pe deplin interventia autoritatilor
publice, atat centrale cét si locale, pentru reabilitarea, consolidarea, restaurarea si valorificarea
acestuia.

Pentru initierea demersurilor privind exproprierea, procedura ce se poate finaliza numai
la nivelul autorititilor constituite la nivel municipal, Sectorul 2 al Municipiului Bucuresti poate
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contribui prin actiuni de planificare si regenerare urbani, in baza unor concursuri de solutii
pentru_stabilirea concreti a tipurilor de interventii de amenajare, reabilitare si dotare a spatiilor
publice, reconversie functionald, si orice alt tip de interventie ce poate avea ca finalitate punerea
in valoare a acestui monument istoric.

Conform prevederilor legale, protejarea monumentelor istorice reprezinta totalitatea mésurilor
cu caracter stiinfific, juridic, administrativ, financiar, fiscal si tehnic menite sa asigure identificarea,
cercetarea, inventarierea, clasarea, evidenta, conservarea, inclusiv paza si intretinerea, consolidarea,
restaurarea, punerea in valoare a monumentelor istorice si integrarea lor social-economicd si culturala
in viata colectivitafilor locale si constituie parte componentd a strategiilor de dezvoltare durabili,
economicd, sociala, turistica, urbanistica si de amenajare a teritoriului, la nivel national si local.

Legislatia aplicabila 1n vigoare, respectiv Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor
istorice, republicatd, corelata cu cadrul legal instituit de Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru
cauzd de utilitate publicd, necesard realizdrii unor obiective de interes national, judetean si local,
actualizatd, necesitd aprobarea prealabila a indicatorilor tehnico-economice pe baza documentatiei
tehnico-economice aferenta lucrarilor si in conformitate cu varianta finala a studiului de prefezabilitate,
respectiv a variantei finale a studiului de fezabilitate.

Conform Raportului de specialitate elaborat de Directia Urbanism, Cadastru si Gestionare
Teritoriu, din analiza evidentelor interne si in urma confruntarii planurilor topografice scara 1:500 si
1:2000, imobilul identificat ca monumentul istoric ,,Moara lui Assan” a fost dezmembrat anterior
anului 1991 in doud imobile distincte - terenuri si constructii - ce au adresele postale in str. Irimicului
nr. 24 si str. Halmeu nr. 25, sector 2, Bucuresti, astfel:

- Imobilul de la adresa str. Irimicului nr. 24, cunoscut sub numele de ,.Fabrica de Piine — Graul”
are categoria de folosintd ,intreprinderi industriale” si are drept posesor parceld, la data
intocmirii evidentelor cadastrale respectiv anul 1986, o persoana privata;

- Imobilul de la adresa str. Halmeu nr. 25 (fosta str. Silozului nr. 25), cunoscuta sub numele de
,Fabrica de ulei” are categoria de folosinta ,,intreprinderi industriale”, numér carte funciari
202137 si o suprafati de 22.153 m? din masuritorile cadastrale, are un proprietar persoani
privatd. Constructia de pe teren avand numirul cadastral 202137-C1 este inscrisd in cartea
funciard cu trei niveluri, o suprafati construitd de 1.312 m?* si functiunea de ,hala - in stare
avansata de degradare (ruind)”.

Ca operatiune urband, interventiile propuse sunt clasate in palierul celor de regenerare urbana:
de refacere, consolidare si completare a unei zone pericentrale din Sectorul 2 in vederea readucerii
acesteia la aspectul sau initial, urmarind totodata diferentierea elementelor addugate succesiv in diferite
perioade de existen{d, prin intermediul actiunilor integrate si coordonate ce vizeazd imbunatitirea
conditiilor economice, sociale, culturale, ecologice de mediu, precum si dezvoltarea echipamentelor si
serviciilor publice de interes general prin utilizarea instrumentului de planificare urband, respectiv
reconversiei functionale.

Astfel, interventiile propuse sunt orientate pe doua direclii: prima se referd la conservarea si
restaurarea structurilor existente cu valoare estetica si istorica generatoare in constiinta colectiva de
sentimente identitare; a doua directie vizeaza reconversia prin identificarea unor noi functiuni si orice
alte interventii la nivelul ansamblului, fara a se interveni asupra integritatii formei sau elementelor cu
valoare istorico-arhitecturala.

Astfel, se intentioneazd realizarea unui ansamblu multifunctional definit de acordul dintre
functiuni, modul de construire, economia si expresia plastica, realizat prin aplicarea regulilor specifice
arhitecturii si urbanismului moderne, proiect amplu a cérui concretizare necesita studii ample,
cunostinte aprofundate de specialitate ce poate fi identificat in urma unui concurs international de
solutii, proiectul selectat si realizat, urméand a fundamenta si Studiului de fezabilitate necesar initierii
procedurii de expropriere.

Intrucit Legea 255/2010 — actualizatd stabileste, pe de o parte competenta unititilor
administrativ — teritoriale la elaborarea documentatiei specifice, sectoarele reprezentand subdiviziuni
administrativ — teritoriale cu competente limitate, iar pe de alta parte, impactul asupra bugetului local,
pentru realizarea documentatiilor prealabile este semnificativ, se impune solicitarea acordului
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prealabil si imputernicirii exprese a Consiliului Local Sector 2, de citre Consiliul General al
Municipiului Bucuresti, pentru a putea delibera cu privire la organizarea unui concurs
international de solutii in scopul elaboririi proiectului vizind reconversia, restaurarea,
consolidarea monumentului istoric "Moara lui Assan” (corpul principal si clidirile secundare
existente pe cele doui terenuri) situat in str. Irimicului nr. 24 si str. Halmeu nr. 25, sector 2,
Bucuresti, si a altor interventii necesare pentru dezvoltarea unui pol generator de activitifi
educationale si socio-culturale.

Fata de cele prezentate, supun dezbaterii si aprobarii Consiliului Local al Sectorului 2, proiectul de
hotdrdre privind solicitarea acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti, pentru imputernicirea
Consiliului Local Sector 2 de a dispune cu privire la organizarea unui concurs international de solutii in
scopul elaborarii proiectului vizand reconversia, restaurarea, consolidarea  monumentului istoric
"Moara lui Assan ” situat in Bucuresti, str. Irimicului nr. 24 si str. Halmeu nr. 25, sector 2 (corpul
principal si cladirile secundare existente pe cele doud terenuri) si a altor intervenfii necesare pentru
dezvoltarea unui pol generator de activitati educationale si socio-culturale, precum si realizarea Studiului
de fezabilitate necesar inifierii procedurii de expropriere.

PRIMAR
RADU NICOLAE MIHAIU
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ROMANIA :
Vi NISTERUL CULTURIL

DIRECTIA PENTRU CULTURA A MUN](‘:IPJULUI BUCUREST)
Stl.bf Stefan 1ir:3, seclor 2, Bucaresti — tel/fax 021.323.26.11, 021 3231628 ¢ mail Conlmf@dcmh s

Nr4133/15.12.2023

Ccae: DI RADU:= NICOLAE MIHALU - Primarul Sectomlm2
Email primal@ps2 10

Referitor la imobilul monument istoric “Moura lui Assan*situat in Silozului

Str. Halmeu nr. 25, Sector 2 Bucuresti

STIMATE ﬁO'MN—ULE-PR‘iMAR-, .

Imobilul “Moam Tui Assan“ este clasat ca monument 1st0r1c lllSCI‘l& pe.
Lista Monumentclor Istorice a Municipiului Bl!(!l]le$(! la pozma 2029 nvand 2

Cod LM[ B- II-—m—A—19692

In pr ¢zent, ca urmcu'e amai multm mcendn Si mlcwen;u nedutorlzate clbLlp{‘El 4
accstula. “Moara lui Assan® se atld intr-o starea avansatd de degmdaie umstand
riseul dtspm ifiel acestuia, precum § §iapr ftbustrn unot elemente, fapt ce piwnt& un

real pertcol :
Pentru inldturarca peucolulm public si prevenirea disparitici momnm,mu]w
1sl,0uc, Dnec;m pentru Culturd a Municipiulti Bucuresti a solicitat Primarului

“General al l\'lumcxp:ulun Bucuresti gi Primarului - Sectorului 2, sd analizeze

oportunitatea iniierii plocedum de expropriere pentru cauza de utilitate publics a

Jimobilului mopument istoric “Moara lui Assan”, avind in vedere faptul ¢d -

proptietarul imobilului - OZRAN REAL ESTATE nu a rispuns solicitérilor
: mstltumlo: sinua luat nici o, masurd de protejare a imobilului, abandonindu-1,

: Ca utmare, p: opunciea noastri a foét transimisa citre Dll’CLﬂd Pammomu- e
Bnoul prroprzcn din cadrul Primariei Munmplulm Bucuresti, n vederea

demararii plocedmllor legdlc pentru 1eexli7area Studiului de FG/dblhtﬂlL si a

mdtc'um ilor tehnico-economiei,
 Atasam  prezentei Adresa nr. 184222/14!1202’1‘ emisd du Dm,c;la
Pm;monm—Buoul Lixpropricri din cadrul Pum’iuu Municipiului Bucuresti
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DIRECTIA URBANISM, CADASTRU SI GESTIONARE TERITORIU
Serviciul Autorizare si Documentatii Urbanism
Nr. 23292/12.02.2024

RAPORT DE SPECIALITATE

privind solicitarea acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru imputernicirea
expresd a Consiliului Local Sector 2 de a hotdri cu privire la organizarea unui concurs international
de solutii in scopul elabordrii proiectului vizdnd reconversia, restaurarea si consolidarea
monumentului istoric ,, Moara lui Assan” situat in Bucuresti, str. Irimicului nr. 24 si str. Halmeu nr.
25, sector 2 (corpul principal si cldadirile existente secundare existente pe cele doud terenuri) si a
altor interventii necesare pentru dezvoltarea unui pol generator de activitafi educationale §i socio-
culturale, precum si realizarea Studiului de fezabilitate necesar inifierii procedurii de expropriere

Luand in considerare adresa Directiei pentru Culturd a Municipiului Bucuresti nr. 4133 din
15.12.2023 cu privire la solicitarea analizarii oportunitatii initierii procedurii de expropriere pentru
cauzd de utilitate publicd a imobilului monument istoric ,,Moara lui Assan”, ca urmare a mai multor
incendii, dar si interventii din care au rezultat o stare avansati de degradare, existdnd riscul
disparitiei iremediabile a acestuia prin colaps total sau partial, prezentim o serie de aspecte
definitorii dupa cum urmeaza:

Sursa: Ggle Maps

Oportunitatea si necesitatea investitiei

Pe raza Sectorului 2 se identifica o serie de monumente istorice de valoare nationala
exceptionala reprezentand valori de patrimoniu cultural de interes national, conform prevederilor
Legii nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a Ill-a -
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zone protejate, printre care se numard, inclusiv ,Moara lui Assan”, un monument reprezentativ
pentru arhitectura industriala.

Pornind de la importanta monumentului istoric ,,Moara lui Assan”, si anume de la faptul ca
acesta reprezintd o marturie a momentului incipient al industrializarii romanesti, cladirea are un
potential major de regenerare a intregului areal limitrof. Astfel, conform viziunii prezentatd in
documentele strategice ale autoritatii publice locale spatiul construit si neconstruit al imobilului ar
putea gidzdui evenimente sau institutii socio-culturale si educationale care ar contribui nu numai la
diversificarea activitétilor culturale la nivelul Sectorului 2, dar ar putea reprezenta un proiect-fanion
la nivel municipal, transforméandu-se intr-un centru polarizator.

Nu in ultimul rand, in raport de chestionarele adresate locuitorilor cartierelor istorice de pe
raza sectorului 2 in momentul elaborarii Strategiei de Dezvoltare Locald Integratd si Durabild a
Sectorului 2 pentru perioada 2021-2027, cladirile de patrimoniu, cu precidere Moara lui Assan (in
cadrul Obiectivului O1.5 din Strategie), au fost considerate unele dintre cele mai importante resurse
ale Sectorului 2, rezultdnd necesitatea reabilitarii, consolidarii, restaurdrii si valorificarii
monumentelor istorice, precum si alte interventii pentru punerea in valoare si refunctionalizarea
sitului, acest aspect fiind important pentru dezvoltarea comunititii locale.

Astfel, Sectorul 2 al Municipiului Bucuresti poate contribui prin actiuni de planificare si
regenerare urband, in baza unui concurs de solutii in vederea stabilirii concrete a tipurilor de
interventii de amenajare, reabilitare si dotare a spatiilor publice, reconversie functionala, inclusiv
prin dezvoltarea de mecanisme de design participativ, la punerea in valoare a acestui monument
istoric. In urma concursului de solutii prin care un juriu va stabili care este varianta de amenajare a
intregului ansamblu.

De asemenea, rezervele de teren aferente fostelor zone industriale constituie un instrument
esential in dezvoltarea durabila si sustenabild a Sectorului 2 al Municipiului, iar din acest motiv din
punct de vedere functional oportunitatea este reprezentatd de realizarea unui pol de interes la nivel
micro- §i macro-teritorial prin extinderea unor dotéri prezente pe axa Lizeanu-Stefan cel Mare-Obor,
ce au 1n vedere imbundtatirea calitafii vietii i regenerarea identititii zonei. Mizand pe aceste rezerve
de teren, Sectorul 2 isi poate schimba imaginea de ,,cartier-dormitor”, la nivel microteritorial prin
inserarea unui pol educational si socio-cultural, dar si la nivel macroteritorial prin dezvoltarea unei
zone culturale care sd evoce identitatea arealului istoric, atragand tipologii distincte de utilizatori.

Exproprierea pentru cauza de utilitate publica

Prin adresa Directiei pentru Culturd a Municipiului Bucuresti nr. 4133/15.12.2023 mai sus
mentionatd se aduce la cunostintd faptul cd@ proprietarul imobilului nu a rispuns solicitarilor
institutiilor si nu a luat nici o masurd de protejare al acestuia, astfel monumentul fiind la data
prezentei intr-un stadiu avansat de degradare.

in acest context, conform prevederilor legale, protejarea monumentelor istorice reprezinta
totalitatea masurilor cu caracter stiintific, juridic, administrativ, financiar, fiscal si tehnic menite si
asigure identificarea, cercetarea, inventarierea, clasarea, evidenta, conservarea, inclusiv paza si
intretinerea, consolidarea, restaurarea, punerea in valoare a monumentelor istorice si integrarea lor
social-economica si culturala in viata colectivitatilor locale.
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Legislatia aplicabila in vigoare, precum
prevederile art. 10 alin. (3) si art. 11 alin. (1) din

Legea nr. 422/2001  privind  protejarea
monumentelor istorice, republicata, obligd la
initierea  si  aplicarea  interventiilor  asupra
monumentelor istorice, iar orice modificare a
situatiei juridice si se realizeze 1in baza
actelor/actului administrativ emis de Ministerului
Culturii.

Totodatd, in prezent, cadrul legal in materie
de expropriere il reprezinta Legea nr. 255/2010
privind exproprierea pentru cauzd de utilitate
publicd, necesard realizdrii unor obiective de
interes national, judetean si local, cu modificarile si
completirile ulterioare, si Hotdrdrea Guvernului nr.
53/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a acesteia, cu completirile ulterioare.

Potrivit prevederilor art. 5 din Legea nr.
255/2010, pentru declansarea procedurilor de
expropriere a imobilelor este necesar ca, in
prealabil, sa se aprobe indicatorii tehnico-
economice pe baza documentatiei tehnico-
economice aferente si a amplasamentului lucrarilor,
in conformitate cu varianta finald a studiului de
prefezabilitate (daca este cazul), respectiv a
variantei finale a studiului de fezabilitate.

Asadar, prevederile legale in domeniu
stabilesc faptul ¢i protejarea monumentelor istorice
este parte componentd a strategiilor de dezvoltare
durabila, economica, sociala, turistica, urbanistica si
de amenajare a teritoriului, la nivel national si local.

in acest sens, este de retinut c¢i Programul
de dezvoltare economico-sociald, organizare,
amenajarea teritoriului si urbanism — Strategia de
Dezvoltare Locald Integrata si  Durabilda a
Sectorului 2 pentru perioada 2021-2027, aprobat
prin HCGMB nr. 290/28.07.2023, stabileste o serie
de obiective specifice ce vizeazd dezvoltarea unei
infrastructuri culturala moderna si diversificata, ce
sustine si promoveazid identitatea comunitard si
foloseste cultura ca sprijin de dezvoltare sociala si
urband, precum si dezvoltarea unui cadru urban
atractiv si a unor servicii publice moderne si
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performante, ce sustin dezvoltarea comunitatii locale si asigurd o calitate ridicata a locuirii. Astfel,
portofoliul de proiecte aferent prevede proiecte ce vizeazd posibilitatea reconversiei functionald a
Morii lui Assan si amenajarea ansamblului pentru a gazdui un centru cultural multifunctionall/spatii
socio-culturale.

Referitor la regimul juridic

Potrivit evidentelor interne si in urma confruntirii planurilor topografice scara 1:500 si
1:2000, terenul identificat ca monumentul istoric ,,Moara lui Assan”, ce dateaza din anul 1853 si care
a fost dezmembrat anterior anului 1991 in doua imobile distincte - terenuri $i constructii - ce au
adresele postale in str. Irimicului nr. 24 si str. Halmeu nr. 25, sector 2, Bucuresti:

- Imobilul de la adresa str. Irimicului nr. 24, cunoscut sub numele de ,,Fabrica de Piine —
Graul” are categoria de folosintd ,,intreprinderi industriale™ si are drept posesor parcela, la
data intocmirii evidentelor cadastrale respectiv anul 1986, o persoani privata;

- Imobilul de la adresa str. Halmeu nr. 25 (fosta str. Silozului nr. 25), cunoscuti sub numele de
,Fabrica de ulei” are categoria de folosintd ,,intreprinderi industriale”, numar carte funciara
202137 si o suprafatd de 22.153 m? din masuritorile cadastrale, are un proprietar persoani
privatd. Constructia de pe teren avand numdrul cadastral 202137-C1 este inscrisd in cartea
funciarid cu trei niveluri, o suprafata construitd de 1.312 m? si functiunea de ,hala - in stare
avansata de degradare (ruina)”.

Cele doud imobile se identifica in plan dupa cum urmeaza:

—~— X aL == 2
s o

-

A /

[+
T4 38 OLCIMBR
ragmicd pf
~

Sundamentarea Planului Urbanistic Zonal al Sectorului 2
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Din punct de vedere urbanistic

Sursa imagini: Fisa analiticé minimald de inventariere a Cele doui imobile - terenuri si constructii - se

monumentului _ istoric  din  Studiul istoric  pentru jncadreazi conform prevederilor Planului Urbanistic
fundamentarea Planului Urbanistic Zonal al Sectorului 2

General al Municipiului Bucuresti in subzona ,A3 -
subzona unitatilor mici si mijlocii productive si de
servicii”.

Moara lui Assan, monument istoric identificat
prin codul LMI ,B-lI-m-A-19692”, construit in stil
neoclasic francez si avand o inidltime de 41 de metri
(constructia principald), dateazi din secolul XIX, inca
din anul 1853, fiind prima moard cu aburi din
Romania.

Pozitionarea favorabila la nivelul
municipiului si mostenirea istorici a monumentului
reprezintd premise favorabile pentru conversia zonei
care sd aducd un adevirat plus locuitorilor Sectorului
2 si nu numai. Astfel, scopul implementarii
obiectivului de investitii de interes local si national,
constdi in reconversia functionald, restaurarea si
consolidarea monumentului istoric ,Moara lui
Assan”, alte interventii in functie de caz, precum si in
restabilirea identititii zonei si cresterea calititii vietii
prin realizarea unui pol educational si socio-cultural
pe raza Sectorului2.

Asa cum este mentionat in documentele
strategice adoptate la nivelul Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti (Programul de dezvoltare
economico-sociald, organizare, amenajared
teritoriului §i urbanism — Strategia de Dezvoltare
Locala Integratd si Durabild a Sectorului 2 pentru
perioada 2021-2027, aprobat prin HCGMB nr,
290/28.07.2023), cu privire la viitoarele utilizari ale
acestei zone, se remarcé lipsa unor interventii care s
propund valorificarea acestor rezerve de teren si
cladiri istorice.

Ca operatiune urbana, interventiile propuse sunt clasate in palierul celor de regenerare
urbani: de refacere, consolidare si completare a unei zone pericentrale din Sectorul 2 in vederea
readucerii acesteia la aspectul sdu initial, urmérind totodatd diferentierea elementelor adaugate
succesiv 1n diferite perioade de existentd, prin intermediul actiunilor integrate si coordonate ce
vizeaza Tmbunititirea conditiilor economice, sociale, culturale, ecologice de mediu, precum si
dezvoltarea echipamentelor si serviciilor publice de interes general prin utilizarea instrumentului de
planificare urband, respectiv reconversiei functionale.
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in conformitate cu prevederile art. 23 alin. (1) din Legea nr. 422/2001 privind protejarea
monumentelor istorice, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, ,,/... ] interventiile ce
se efectueazd asupra monumentelor istorice sunt:

a) foate lucrdrile de cercetare, conservare, construire, extindere, consolidare, restructurare,
amenajdri peisagistice si de punere in valoare, care modificd substanta sau aspectul monumentelor
istorice;

b) executarea de mulaje de pe componente ale monumentelor istorice,

¢) amplasarea definitiva sau temporard de imprejmuiri, constructii de protectie, piese de
mobilier fix, de panouri publicitare, firme, sigle sau orice fel de insemne pe si in monumente
istorice,

d) schimbari ale functiunii sau destinatiei monumentelor istorice, inclusiv schimbdrile
temporare;

e) strdamutarea monumentelor istorice;

J) amenajari de cdi de acces, pietonale si carosabile, utilitdfi anexe, indicatoare, inclusiv in
zonele de protectie a monumentelor istorice.”.

Considerente finale

Misiunea este orientatd pe doua directii: prima se referd la conservarea si restaurarea
structurilor existente cu valoare estetica si istoricd generatoare in constiinta colectiva de sentimente
identitare. A doua directie are rol in atribuirea unor noi functiuni ansamblului si alte interventii
necesare pentru dezvoltarea unui pol generator de activititi educationale si socio-culturale, fard a se
elimina integritatea formelor sau elementelor cu valoare istorico-arhitecturala.

Astfel, se intentioneaza realizarea unui ansamblu multifunctional definit de acordul dintre
functiuni, modul de construire, economia si expresia plasticd, realizat prin aplicarea regulilor
specifice arhitecturii si urbanismului moderne.

Reconversia, restaurarea si consolidarea acestui monument istoric si a altor constructii
existente pe cele doud terenuri, precum si alte interventii in functie de caz, vor conduce la
dezvoltarea unui pol generator de activititi educationale si socio-culturale, oferind o continuitate din
punct de vedere al coeziunii sociale si nu numai.

ARHITECT SEF,
arh. urb. Alina Alisa Bl

SEF SERVICIU,

DI TOR EXECUTIV,
i arh. Doru Stere Iliescu

ing.Iriha Elena S

Intocmit
urb. Razvan Alexandru Boagiu

2 exemplare SADU-AI
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Directia Economica

Nr. 22309/13.02.2024

RAPORT DE SPECIALITATE

La adresa Directiei Administratie Publica Locala nr.223092/08.02.2024, urmare a
rezolutiei Secretarului General al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti cu privire la
analiza proiectului HCLS 2 nr. 501/243/08.02.2024, Directia Economica, pe domeniile de
competente ce i revin, comunica urmatoarele:

Proiectul de hotarare vizeaza solicitarea acordului Consiliului General al
Municipiului Bucuresti pentru imputernicirea expresa a Consiliului Local Sector 2 de
a hotari cu privire la:

- organizarea unui concurs international de solutii in scopul elaborarii
proi’ectului vizdnd reconversia, restaurarea, consolidarea monumentului istoric
,Moara lui Assan”, situat in Bucuresti, str. Irimicului nr. 24 si str. Halmeu nr. 25,
sector 2 (corpul principal si clddirile secundare existente pe cele doud terenuri) si a
altor interventii necesare pentru dezvoltarea unui pol generator de activitati
educationale si socio-culturale, precum si

- realizarea Studiului d fezabilitate necesar initierii procedurii de
expropriere”.

Avand in vedere cadrul legal reglementat de prevederile:

Ordinului ministrului culturii nr. 2314/2004 privind aprobarea Listei
monumentelor istorice, actualizata, si a Listei monumentelor istorice disparute,
Monumentul ,,Moara lui Assan”, datat din anul 1853, situat in str. Silozului nr. 25 Sector
2, este incadrat in lista monumentelor istorice de valoare nationala.

Conform evidentelor actuale, astfel cum este prezentat si in Raportul de
specialitate al Directiei Urbanism, Cadastru si Gestionare Teritoriu, monumentul istoric
,Moara lui Assan” a fost dezmembrat anterior anului 1991 in doua imobile distincte, cu
adresele postale in str. Irimicului nr. 24 si str. Halmeu nr. 25, Sector 2 al Municipiului
Bucuresti;

Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, pct. 9 din Capitolul Il la
Anexa 2, care prevede ca din bugetele subdiviziunilor administrativ-teritoriale (respectiv
sectoarele municipiului Bucuresti) pot fi efectuate cheltuieli pentru ,,consolidarea si
restaurarea monumentelor istorice”;

Legii nr. 422/2001, republicata, privind protejarea monumentelor istorice,
cu modificarile si completarile ulterioare, care stabileste competentele autoritatilor
administratiei publice locale in vederea protejarii monumentelor istorice, astfel:

DE/AS
2 Ex SBL-RS



e autoritatile administratiei publice centrale de specialitate, institutiile de
specialitate subordonate acestora si autoritatile administratiei publice locale
colaboreaza si raspund, dupa caz, de activitatea de protejare a monumentelor istorice
(art. 7 alin.(3)); -

e participa la finantarea lucrarilor de protejare a monumentelor istorice,
prevazand distinct sumele necesare in acest scop in bugetele pe care le administreaza
(art. 45 alin.(1) lit. e);

e iau masurile tehnice si administrative necesare in vederea prevenirii degradarii
monumentelor istorice (art. 45 alin.(1) lit. g);

e elaboreaza sau, dupa caz, aproba programe ori masuri administrative, bugetare
sau fiscale speciale de prevenire a degradarii monumentelor istorice si a zonelor
protejate din municipiul, orasul sau comuna respectiva, cu respectarea avizului
Ministerului Culturii si Cultelor sau al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului
Culturii si Cultelor, dupa caz (art. 46 alin.(1) lit. e);

o Consiliul General al Municipiului Bucuresti initiaza, cu avizul Ministerului Culturii
si Cultelor, procedura de expropriere pentru cauza de utilitate publica in vederea
protejarii monumentelor istorice, in situatiile si cu respectarea conditiilor prevazute de
lege (art.48 lit. b); '

- Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica,
necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local, sub incidenta
careia sunt declarate de utilitate publica ,lucrarile de interes public local de
constructie, reabilitare, modernizare si reconversie functionala pentru constructii
culturale”, pentru care, expropriator, conform art.(2) alin.(2) si alin.(3) lit. d"4) sunt
unitatile administrativ-teritoriale prin autoritatile administratiei publice locale.

Totodata, legea stabileste:

e exproprierea pentru cauza de utilitate publica, respectiv lucrarile declarate de
utilitate publica, se vor realiza conform Proiectului de strategie de dezvoltare urbana si
teritoriala prevazut de Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
sau a studiului de fezabilitate, propus si aprobat prin hotarare a consiliului local (art.1
alin.(1);

e in cadrul procedurii de expropriere, prima etapa o constituie aprobarea
indicatorilor tehnico-economici ai lucrarilor de interes local, pe baza documentatiei
tehnico-economice, conform variantei finale a studiului de fezabilitate (art.4);

e expropriatorul, are obligatia de a aproba prin hotarare a autoritatii
administratiei publice locale indicatorii tehnico - economici ai lucrarilor de interes
local, conform variantei finale a studiului de fezabilitate, sursa de finantare si
declansarea procedurii de expropriere a imobilelor, a listei proprietarilor si a sumelor
aferente despagubirilor estimate de catre expropriator, pe baza unui raport de evaluare
(art.5 alin.(1));

Totodata, potrivit art.95, corelat cu art.96 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ, unitatile administrativ-teritoriale (comunele, orasele, judetele,
municipiile) sunt persoane juridice de drept public, cu capacitate juridica deplina si
patrimoniu propriu.



Sectoarele Municipiului Bucuresti fiind subdiviziuni administrativ-teritoriale, iar
pentru demararea actiunilor de protejare/salvare a monumentului istoric vizat, in
conditiile prevederilor legilor sus-mentionate, este necesara obtinerea acordului
Consiliului General al Municipiului Bucuresti privind abilitarea Consiliului Local al
Sectorului 2 pentru organizarea unui concurs international de solutii in scopul elaborarii
proiectului vizand reconversia, restaurarea, consolidarea monumentului istoric ,,Moara
lui Assan si a altor interventii necesare pentru dezvoltarea unui pol generator de
activitati educationale si socio-culturale, precum si realizarea Studiului d fezabilitate
necesar initierii procedurii de expropriere”.

Aprecierea necesitatii si oportunitatea promovarii/aprobarii prezentului proiect de
hotarare revine, potrivit prevederilor 0.U.G.nr.57/2019 privind Codul administrativ,
autoritatilor deliberative si executive ale administratiei publice locale ale Sectorului 2.

DIRECTOR EXECUTIV, /SEF SERVICIU
Florentina Teodora PIRVAN BUGET LOCAL - CFP,

Marta, PAVEL
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DIRECTIA JURIDICA
Serviciul Asistenta Juridica

RAPORT DE SPECIALITATE

Prin adresa nr. 22316/08.09.2024 Directia Administratie Publica Locala din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 2 Bucuresti, ne-a transmis documentatia
referitoare la promovarea proiectului de hotarare privind ,, solicitarea acordului Consiliului
General al Municipiului Bucuresti pentru imputernicirea expresd a Consiliului Local
Sector 2 de a hotari cu privire la organizarea unui concurs internafional de solutii in
scopul elaborarii proiectului vizand reconversia, restaurarea, consolidarea monumentului
istoric <Moara lui Assan> situat in Bucuresti, str. Irimicului ny. 24 si str. Halmeu nr. 25,
sector 2 (corpul principal si cladirile secundare existente pe cele doud terenuri) §i a altor
interventii necesare pentru dezvoltarea unui pol generator de activitdfi edicafionale i
socioculturale, precum si realizarea Studiului de Fezabilitate necesar inifierii procedurii
de expropriere”, in vederea analizarii si intocmirii, dupa caz, a raportului de specialitate,
conform rezolutiei Secretarului general al Sectorului 2.

Analizand documentatia primita, refinem ca, desi ansamblul imobiliar “Moara lui
Assan” este clasificat in evidentele Ministerului Culturii §i Cultelor ca fiind monument
istoric de valoare nationala, in prezent, terenul si constructiile aferente, detinute in
proprietatea privatd a unor persoane fizice si juridice, se afld intr-un stadiu avansat de
degradare, necesitand intervenfia urgentd a autoritafilor.

Imobilul identificat ca monumentul istoric ,,Moara lui Assan" a fost dezmembrat
anterior anului 1991 in doud imobile distincte - terenuri si constructii — ce au adresele
postale in str. Irimicului nr. 24 si str. Halmeu nr. 25, sector 2, Bucuresti, astfel:

- Imobilul de la adresa str. Irimicului nr. 24, cunoscut sub numele de ,.Fabrica de
Piine — Graul" are categoria de folosin{a ,,intreprinderi industriale" si are drept posesor
parceld, la data intocmirii evidentelor cadastrale respectiv anul 1986, o persoana privata;

- Imobilul de la adresa str. Halmeu nr. 25 (fosta str. Silozului nr. 25), cunoscuta sub
numele de ,.Fabrica de ulei" are categoria de folosinta ,,intreprinderi industriale", numar
carte funciara 202137 si o suprafaia de 22.153 m2 din masuritorile cadastrale, are un
proprietar persoana privata. Constructia de pe teren avand numarul cadastral 202137-C1
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este Tnscrisa In cartea funciara cu trei niveluri, o suprafaia construitda de 1.312 m2 si
functiunea de ,.hala - in stare avansata de degradare (ruina)".

Pe parcursul elaborarii Strategiei de Dezvoltare Locald Integratd i Durabila a
Sectorului 2 pentru perioada 2021-2027 (in cadrul Obiectivalui O1.5 din Strategie) au fost
consultati locuitorii cartierelor istorice de pe raza sectorului 2, iar ansamblul de constructii
"Moara lui Assan" s-a remarcat prin interesul manifestat de comunitate, apreciat ca resursa
importanta, economicd, sociald si culturald, pentru Sectorului 2, ceea ce justificd pe deplin
interventia autoritatilor publice, atat centrale cét si locale, pentru reabilitarea, consolidarea,
restaurarea si valorificarea acestuia.

Interventiile propuse sunt orientate pe doua directii: prima se referd la conservarea
si restaurarea structurilor existente cu valoare estetica si istorica generatoare in congtiin{a
colectiva de sentimente identitare; a doua directie vizeazi reconversia prin identificarea
unor noi functiuni si orice alte interventii la nivelul ansamblului, fard a se interveni asupra
integritatii formei sau elementelor cu valoare istorico-arhitecturala.

In acest sens, se intenfioneaza realizarea unui ansamblu multifuncfional definit de
acordul dintre functiuni, modul de construire, economia si expresia plastica, realizat prin
aplicarea regulilor specifice arhitecturii si urbanismului moderne, proiect amplu, ce poate
fi selectat in urma unui concurs international de solutii, acesta urmand a fundamenta si
studiul de fezabilitate necesar initierii procedurii de expropriere.

Conform dispozitiilor art. 44 alin.(3) din Constitutie ,, nimeni nu poate fi expropriat
decdt pentru o cauzd de utilitate publicd, stabilita potrivit legii, cu dreaptd si prealabild
despagubire”.

Iar in conformitate cu prevederile art. 7 alin.(1) din Legea nr. 33/1994 republicata,
privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica: ,, Utilitatea publica se declara de
catre (...) Consiliul General al Municipiului Bucuresti pentru lucrdrile de interes local”.

Totodata, in conformitate cu prevederile art. 2 din Legea nr. 255/2010 privind
exproprierea pentru cauza de utilitate publicd, necesara realizirii unor obiective de interes
national, judefean si local:

“(...) sunt declarate de utilitate publica urmatoarele lucrari:

1) lucrari de interes public local de regenerare urband a terenurilor neconstruite §i
a imobilelor care au avut destinatie industriala din intravilanul oraselor §i municipiilor §i
care in prezent nu sunt functionale;
m) lucrari de interes public local de conservare si protejare a clddirilor de
patrimoniu degradate;”

Initiatorii proiectului de act normativ supus analizei considera ci, In vederea inifierii
demersurilor privind exproprierea, este necesar ca Sectorul 2 al Municipiului Bucuresti sa
poaté realiza studiului de fazabilitate, in baza unor concursuri de solufii pentru stabilirea
concretd a tipurilor de interventii de amenajare, reabilitare si dotare a spatiilor publice,
reconversie functionald, si orice alt tip de interventie ce poate avea ca finalitate punerea in
valoare a acestui monument istoric.



Avand in vedere ca, in conformitate cu prevederile art. 166 alin. (2) din OUG
nr, 57/2019;

,,» Consiliile locale ale sectoarelor municipiului Bucuresti exercitd, in principal,
wrmdtoarele atribufii:

e

k) aproba, in limitele competentelor lor, documentafiile tehnico-economice pentru
lucrdarile de investitii de interes local si asigurd conditiile necesare pentru realizarea lor,
in concordantd cu prevederile planului urbanistic general al municipiului Bucuresti si ale
regulamentului aferent,;”.

Directia Juridica - Serviciul Asistentd Juridica din cadrul aparatului de specialitate
al Primarului Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, opineazi cd existd temeiul legal
pentru inaintarea spre supunere la vot a proiectului de hotarire privind privind ,, solicitarea
acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru imputernicirea expresd a
Consiliului Local Sector 2 de a hotari cu privire la organizarea unui concurs internafional
de solutii in scopul elaborarii proiectului vizand reconversia, restaurarea, consolidarea
monumentului istoric <Moara lui Assan> situat in Bucuresti, str. Irimicului nr. 24 si str.
Halmeu nr. 25, sector 2 (corpul principal si cladirile secundare existente pe cele doua
terenuri) si a altor interventii necesare pentru dezvoltarea unui pol generator de activitati
edicafionale §i socioculturale, precum si realizarea Studiului de Fezabilitate necesar
initierii procedurii de expropriere”, cu respectarea prevederilor legale.

SEF SERVICIU

George Claudm/Fggorasf?
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