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Proiect transmis §i inregistrat la
Cabinet Secretar General al Sectorului 2
sub nr. 527/08.02.2024

HOTARARE

privind solicitarea acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru
imputernicirea expresa a Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, de
a hotdri cu privire la achizifionarea, pentru gi in numele Municipiului Bucuresti a
imobilului situat in Bucuresti, Sector 2, str. Avrig nr. 1, precum §i transmiterea acestuia
in administrarea Consiliului Local al Sectorului 2 pentru desfasurarea de activitdfi
cultural — educative si artistice

Consiliul Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, ales in conditiile Legii
nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdtilor administratiei publice locale, pentru
modificarea Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, precum si pentru
modificarea si completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali, cu
modificirile si completarile ulterioare, Intrunit in sedinti , astazi, :

Luénd in considerare proiectul de hotdrdire inifial de doamna Catone Magdalena-
Marta, consilier local, privind solicitarea acordului Consiliului General al Municipiului
Bucuresti pentru imputernicirea expresa a Consiliului Local al Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti, de a hotdari cu privire la achizifionarea, pentru si in numele
Municipiului Bucuresti a imobilului situal in Bucuresti, Sector 2, str. Avrig nr. 1, precum
§i transmilerea acestuia in administrarea Consiliului Local al Sectorului 2 pentru
desfasurarea de activitafi cultural — educative §i artistice,

Analizand:

— Referatul de aprobare prezentat de doamna Catone Magdalena-Marta, consilier
local in cadrul Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

— Raportul de specialitate nr. 25411/14.02.2024 intocmit de cétre Directia Juridica
din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

— Raportul de specialitate nr. 23579/15.02.2024 intocmit de cétre Directia
Economicd din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti;

— Raport de specialitate nr. 27270/ 16.02.2024 intocmit de citre Directia Urbanism,
Cadastru si Gestionare Teritoriu din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;



ALl — Avizul Comisiei de Buget-Finante, Investitii, Accesarea Fondurilor Europene si
Credite Externe din cadrul Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

— Avizul Comisiei Juridice, Ordine si Linigte Publicd, Apararea Drepturilor Omului
si Relatii Internationale din cadrul Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului
Bucuresti;

— Avizul Comisiei de invétémént, Cultura, Sport, Culte, Probleme de Tineret si
Relatia cu Societatea Civila din cadrul Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului
Bucuresti;

Avind in vedere reglementirile cuprinse in:

— Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si
completirile ulterioare;

— Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu modificarile si
completirile ulterioare;

— Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice, cu modificérile si completarile
ulterioare;

— Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

— Hotararea Consiliului Local Sector 2 nr. 8/2019 privind aprobarea Normelor
procedurale interne privind achizitia/inchirierea imobilelor la nivelul Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti, astfel cum a fost modificatd si completatd prin H.C.L. Sector 2
nr. 213/2019;

In temeiul art. 139 alin. (3) lit. g) coroborat cu art. 166 alin. (2) lit. g), alin. (3) si
alin. (4) din Ordonanfa de Urgenfd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul

administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare;
In urma stabilirii rezultatului votului valabil exprimat,
HOTARASTE

Art.1 (1) Se solicitd acordul Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru
imputernicirea expresd a Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, de a
achizitiona pentru si in numele Municipiului Bucuresti, terenul situat in Bucuresti,
Sector 2, str. Avrig nr. 1, precum si transmiterea acestuia in administrarea Consiliului

Local al Sectorului 2 pentru desfagurarea de activitati culturale-educative si artistice.

(2) Datele de identificare ale imobilului teren sunt mentionate conform Anexei,

ce confine 4 pagini si face parte integranta din prezenta hotirare.
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TAlArt.2 Pretul de achizitie al terenului mentionat laart. 1 se achita de la bugetul local

al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti.

Art.3 Retragerea dreptului de administrare asupra terenului, din motive
neimputabile Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, da dreptul
acestuia la despdgubirea echivalenti de catre Municipiul Bucuresti, la nivelul
contravalorii terenului, precum si a investitiilor efectuate dupa transmiterea terenului in
administrare, astfel cum acestea sunt evidentiate in contabilitate la data retragerii

dreptului de administrare.

Art.4 Autoritatea Executivd a Sectorului 2, prin compartimentele de resort din
cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sector 2 vor asigura ducerea la indeplinire
a prezentei hotarari.

Art.5 Prezenta hotarire se publicd integral In Monitorul Oficial al Municipiului
Bucuresti.

INITIATOR AVIZEAZA PENTRU LEGALITATE
SECRETAR GENERAL AL SECTORULUI 2,

Hotdrire nr,

Bucuresti,

Prezenta Holdrdre confine un numar de pagini, inclusiv anexa, §i a fost adoptalii de Consiliul Local al Sectorului 2
al Municipiufui Bucuresti in sedinfa ~ dindata de  cu respectarea prevederilor art. 140 din Ordonanja de
Urgentd a Guvernului nr. 37/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile 5i completirile ulterioare.



Anexd la H.C. L. Sector 2 nr, /

VIZAT
spre neschimbare
SECRETAR GENERAL

DATE DE IDENTIFICARE ALE IMOBILULUI TEREN DIN STR.
AVRIG NR. 1, SECTOR 2, BUCURESTI

ONSILIER LOCAL,

RTA



gs““ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BUCURESTI
’ o Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sectorul 2
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Carte Funciard Nr. 238405 Bucuresti Sectorul-2”

b

; VIZAT
B e, Spre neschimbare
A. Partea I. Descrierea imobilului SECRETAR GENERAL

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Bucuresti Sectorul 2, Str Avrig, Nr. 1, Jud. Bucuresti

g:t [Nr. f:::;:;?]L NIl Suprafata* (mp) : Observati / Referinte

AL 238405 Din acte: 939 Teren neimprejmuit;
Masurata: 930 teren delimitat : la N='p 7- calcan+ gard metalic, la E- pct 17-33-35-31-
23-46-47- 48-49- 50—I|m|tawconvent|onala la S- pct. 50-45-1- calcan constructii,
la V- pct. 1-3-7- calcan construct:e

B. Partea Il Propnetarl giacte

inscrieri privitoare la dreptul de pmpnetate si alte drepturl reale Referinte

12338 / 25/02/2019
Act Administrativ nr. Dispozitie nr. 19499 din 18/04[2016 emis de. PMB Primar General; Act Notarial nr. CM
suplimentar nr. 130, din 24/11/2016 emis de- Np ‘Dragomir Romelia;" Hotarare Judecatoreasca nr. Sentinta
civila nr. 966, din 08/05/2013 emis de “TMB- Sectla all a Clwla, Actiune In Instanta nr. Raport expertiza
tehnica D 63123/3/2010, din 20/02/2013 emls«de TMB- Sectia: a li-a; Civila; Hotarare Judecatoreasca nr.
Decizia civila nr. 206R, din 12/02/2015: -emis de Curtea de Apel Bucurestl - Sectia a IV a Civila; Act Notarial
nr. CM suplimentar nr. 132, din 24/11/2016 emis de Np Dragomlr Romelia; Act Administrativ nr. Certificat
de atestare fiscala nr. 35256, din 07/02/2019 emis de ‘Directia Venituri Buget Local sector 2; Act
Administrativ nr. PV nr. 172, din 08/07/2016 emis de Executor Raportoru Georgeta; Act Notarial nr. CM
suplimentar nr. 131, din 24/11/2016 emis de Np- Drag_mlr Romelia;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE dobandit prin Succesnune cota Al

actuala 6/7, cota initiala 6!7
1)
2)
3)
4)
5)
6)
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota Al
actuala 1/7, cota |n|t|ala 1/7
1)

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrien prlvind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinge
: de garantie si sarcini

NU SUNT' S

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

ine s adress epay.ancpl.ro Formulal versiunaa 1.0




Carte Funciard Nr. 238405 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 2
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte. .
238405 Din acte: 939 [teren delimitat : Ta N- pct 7-17- cakan+ gard metalic, la'E- pct 17-33-35-31-23-46-

Masurata: 930 |47- 48-49- 50-limita conventionala, la S- pct. 50-45-1-calcan constructii, la V- pct.
1-3-7- calcan constructie P, il

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

#3lend - 208947 242953

209553

S
[

o3
5 9
12

238405

Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata " . ,

crt | folosintd |vian] “(mp) Tarla Parcela Nr. to po Observatii / Referinte
1 curti DA . Din acte: R j
constructii | . 9

Lungim@":S'eg!r‘\’iehte'
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct] " Punct Lungime segment VoAt
inceput sfarsit = (m) spre neschimbare
1% 2 10.25 SECRETAR GENERAL
2 3 9.02 5
3 4 35.174
4 5 19.872

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 238405 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 2

Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit (+« (m)
5 6 4.945
6 7 6.26
7 8 "4.443 3
8 9 10.36 S
9 10 229 % &
10 i 0.834
11 12 9.406
12 13 2.704
13 14 3.92
14 15 15.634
15 1 3.737 b, e
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 705i sunt rotunjite la 1 milimetru.

»ek Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate c?._sunt mai r@{ici decdt valoarea 1 milimetru.

\Ef | VIZAT
5 spre neschimbare
SECREI/_{E__(_;ENERAL

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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REFERAT DE APROBARE

Subsemnata Magdalena Marta Catone, actritd a Teatrului NationalBucuresti si consilier local in cadrul
Consiliului Local al Sectorului 2 Bucuresti, revin la propunerea privindini tierea unui proiect cultural important
pentru comunitatea locald a sectorului 2, subliniind importanta achizifiondrii si punerii in valoare a unui
monument istoric, situat in str. Avrig nr. 1, sctor 2, la intersectia strizilor Avrig cu str. Chiristigiilor (in
vecindtatea sediului administratiei publice locale a sectorului 2), pentru desfisurarea de activitati cultural -
educative si artistice.

Sediul Primariei Sectorului 2 este amplasat pe un loc de mare traditie, Tn inima unui spatiu cu o
inconfundabild personalitate a istoriel Bucurestiului, un spatiu care adevenit si continui s3 devind un centru
tot mai important al orasului. Traditiile nu doar economice dar §i culturale ale Oborului fac parte din
mitologia esentiald a vechiului Bucuresti, existd o iconografie bogatd pe acestd temid si referinte
semnificative in cele mai importante descrieri ale orasului. Targul Mosilor, devenit apoi Luna Parg, a fost un
loc iubit pentru spectacolele lui cu 0 amprenta unicd, spectacole care atrigeau public din tot orasul. Dar
acest mare spatiu dedicat spectacolelor a dispdrut de mult timp si chiar in mijlocul locin care se inghesuia
publicul la spectacole se ridicd acum noua clddire a Primdriei.

Consider cd in dezvoltarea acestui vechi centru de importantd traditie al orasului, Oborul, cu o
mitologie care cu siguranta ar trebui protejatd, dimensiunea cuturald este importantd. Dimensiunea
culturald are mereu puterea de a-si pune amprenta. Un spatiu dedicat spectacolelor in imediata apropiere
a Primariei Sectorului 2, ar genera personalitate si ar reactiva in forme contemporane vechile traditii. Acest
teatru ar putea deveni un centrul capahil sa iradieze dinamic atrdgand sialte experiente culturale.

O solutie ideald si posibila pentru realizarea acestui proiect este valorificarea spatiului din clddirea
amplasata pe strada Avrig la intersectie cu strada Chiristigiilor (Strada Awig nr. 1) spatiu care are deja
configuratia necesard unui teatru neconventional dar si o anumita traditie, spatiul fiind folosita un stimp ca
studio de televiziune. Deasemenea, legat de traditii, in perioada interbelici pe terasa cladirii a existat un
cinematograf in aer liber. In aceeasi cladire au functionat pand de curdnd si atelierele de productie ale
Teatrului Nottara.

in considerarea argumentelor mai sus expuse, vd rog sd analizafi posibilitatea achizitiondrii si
valorificdrii potentialului cultural artistic si educational al acestui imobil, monument istoric, aflat in
imediata vecinétate a sediului administrativ al Primariel Sectorului 2, iar, Tnviitor, in imobilul din str. Avrig
nr. 1, sa analizati oportunitatea realizdrii unui centru cultural si de spectacole / teatru pentru care vom
propune denumirea de “Lucian Pintilie”.



Dimensiunea mitologica a spatiilor culturale este importantd, este esentiald, de aceea propun ca in
viitor, dupd dobéndirea in proprietate, acest proiect s3 se dezvolte prininfiintarea unui centru cultural si
de spectacole, care si poarte numele marelui artist Lucian Pintilie, un artist semnificativ pentru teatrul
romanesc dar §i pentru cinema, un artist cu o mare vitalitate artisticd. Un nou spatiu teatral ar putea gdzdui
in mod programatic si filme care sd atragd categorii importante de public, filme studentesti si filme de arhivi,
experiente culturale care sd dea substanta si vitalitate acestuiloc. Lucian Pintilie afostun artist cu spirit tandr,
implicat, neconventional, un un spirit independent, care s-a reinventat mereu. Este importantd readucerea
in memoria comunitatii a acestui spirit prin acest spatiu teatral cu personalitate distinctd, adaptat zonei.

silier local Sectorul 2 Bucuresti,
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Directia Juridica

Serviciul Asistenta Juridica
Nr.lSUtt |14 .02.2024

RAPORT DE SPECIALITATE

Prin adresa nr. 23593/12.02.2024, Directia Administratie Publici Locald a
transmis Serviciului Asistentd Juridicd din cadrul aparatului de specialitate al
primarului sectorului 2, documentatia aferentd proiectului de hotirire privind
solicitarea acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti, de a hotdri cu
privire la achizitionarea, pentru si in numele Municipiului Bucuresti a imobilului
situat in Bucuresti, Sector 2, str. Avrig nr. 1, precum si transmiterea acestuia in
administrarea Consiliului Local al Sectorului 2 pentru desfisurarea de activitdti
cultural-educative si artistice, in vederea analizdrii si intocmirii, dupd caz, a
raportului de specialitate, in termenul stabilit prin rezolutia Secretarului General al
Sectorului 2 (3 zile).

In vederea emiterii prezentului raport de specialitate au fost analizate
urmatoarele inscrisuri comunicate:
» Proiectul de Hotarare nr.527/08.02.2023,
» Extrasul de Carte Funciara pentru numarul cadastral 238.405
reprezentand teren in suprafatd de 930 mp (conform masuratorilor)
situat in Bucuresti, Str. Avrig nr. 1, Sector 2,
» Referatul de aprobare intocmit de consilier local, dna Magdalena Marta

Catone,

Planse foto ale terenului imobil in spet4,

» Adresa FN formulatd de proprietarii de drept ai imobilului situat in
Bucuresti, Sector 2, str. Avrig nr. 1 privind disponibilitatea de a vinde
imobilul in conditiile legii autoritatii locale in scopul folosirii in interes
cultural si artistic,

» Dispozitia Primarului General al Municipiului Bucuresti nr.
10499/18.04.2016 privind restituirea in naturd ai imobilului situat in
Bucuresti, Sector 2, str. Avrig nr. 1 avand la bazi Sentinta Civild nr.
966/2013 pronuntatd de Tribunalul Bucuresti, Sectia a III-a Civild,
pronuntatd in dosarul nr. 63123/2010, modificata in parte prin Decizia
Civili nr.206R/2015 pronuntatd de Curtea de Apel Bucuresti, Sectia a
IV-a Civild, irevocabild prin care Municipiul Bucuresti este obligat sd
restituie imobilul reclamantilor, persoane fizice,

Y



» Procesul-verbal de punere in posesie nr. 172/2016 emis de BEJ
Raportoru Georgeta,

» Decizia Civila nr.206R/2015 pronuntati de Curtea de Apel Bucuresti,
Sectia a IV-a Civild si Sentinta Civila nr. 966/2013 pronuntatd de
Tribunalul Bucuresti, Sectia a III-a Civili, pronuntatid in dosarul nr.
63123/2010.

Din analiza documentatiei primite, reiese ci prin prezentul proiect de hotirare
se doreste, conform art. 1 al acestuia, acordul Consiliului General al Municipiului
Bucuresti pentru imputernicirea expresd a Consiliului Local al Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti de a achizitiona pentru si in numele Municipiului Bucuresti
imobilul situat in Bucuresti, sectorul 2, str. Avrig nr. 1, precum si transmiterea
acestuia in administrarea Consiliului ILocal al Sectorului 2 al

Municipiului Bucuresti pentru desfisurarea de activititi cultural-

educative si artistice.

In ceea ce priveste scopul urmirit, se constati ci in cadrul structurii
administrative a Sectorului 2, a fost infiintat in conformitate cu legislatia de
reglementare a activitdtii administratiei publice locale, Centrul Cultural Mihai
Eminescu, institutie publicd de interes local aflatd in subordinea Consiliului Local
Sector 2 ce are ca scop principal initierea si desfasurarea proiectelor si activitatilor
culturale, educative, sportive si de tineret, la cel mai inalt nivel calitativ, finantate din
fonduri proprii precum si din fonduri alocate de la bugetul local, investita astfel sa
satisfacd nevoile comunititii sectorului 2 prin activitéti specifice domeniului.

Din punct de vedere al achizitiei terenului imobil in spetd, numai dupa
obtinerea acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti de a achizitiona in
numele si pentru Municipiul Bucuresti a imobilului situat in Bucuresti, str. Avrig nr.
1, Sector 2, se vor avea in vedere dispozitiile Hotararii Consiliului Local Sector
2 Bucuresti nr. 8/30.01.2019 privind Normele procedural interne privind
achizitia/inchirierea imobilelor la nivelul Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti,
norme previzute in Anexa ce face parte integrantd din respectiva hotérare.

Astfel fiind, conform dispozitiilor art. 166 alin. (2) lit. g) din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ, consiliile locale ale sectoarelor hotirase, in
conditiile legii, cu acordul prealabil al Consiliului General al Municipiului
Bucuresti, cu privire la administrarea bunurile proprietate publicd sau privatd a
municipiului, de pe raza teritoriald a sectorului, pe baza hotirarii Consiliului

General al Municipiului Bucuresti;

Acest aspect este accentuat si de dispozitiile imperative ale alin.(3) din
articolului mentionat anterior, prin care se aratd ca: ,Atributiile prevdzute la alin.

(2) lit. ¢), e), g) - 1), r) si s) pot fi exercitate numai pe baza imputernicirii

exprese date prin hotdrare a Consiliului General al Municipiului
Bucuresti”.




Astfel fiind, avand in vedere rolul autoritétii locale deliberative de initiativa si
adoptare a hotararilor, in conditiile legii, privind toate problemele de interes local,
precum si faptul eci, hotédrarile adoptate de cétre consiliului local sunt acte
administrative adoptate in limitele competentelor legale prin care se creeazi, se
modifica sau se sting raporturi de drept administrativ, Directia Juridica — Serviciul
Asistentd Juridicd din cadrul aparatului de specialitate al primarului Sectorului 2 al
municipiului Bucuresti, constatd cd sunt indeplinite conditiile impuse de
cadrul legal de reglementare, impunandu-se solicitarea imputernicirii exprese
exprimatd prin hotédrire adoptatd de Consiliului General al Municipiului Bucuresti cu
privire la achizitionarea pentru si in numele Municipiului Bucuresti a imobilului
situat in Bucuresti, Sector 2, str. Avrig nr. 1, precum $i transmiterea acestuia in
administrarea Consiliului Local al Sectorului 2 pentru desfisurarea de activitdti
cultural-educative si artistice.

SEF SERVICIU
Fogoras Geeorge Claudiu

SJ-RS
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DIRECTIA ECONOMICA
Nr.23579/15.02.2024

RAPORT DE SPECIALITATE

La solicitarea Directiei Administratie Publica Localda nr.23579/12.02.2024, cu
referire la examinarea proiectului de Hotdrdre privind solicitarea acordului Consiliului
General al Municipiului Bucuresti pentru imputernicirea expresa a Consiliului Local al
Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, de a hotdri cu privire la achizitionarea, pentru si
in numele Municipiului Bucuresti a imobilului situat in Bucuresti, Sector 2, str. Avrig nr.
1, precum si transmiterea acestuia in administrarea Consiliului Local al Sectorului 2
pentru desfdsurarea de activitdti cultural-educative si artistice, Directia Economica
comunica urmatoarele:

Conform prevederilor articolelor 95 si 96 din O0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, ,unitatile administrativ-teritoriale (comunele, orasele, municipiile si
judetele), detin calitatea de persoane juridice de drept public, cu capacitate juridica
deplina si patrimoniu propriu. in acest sens, in temeiul art. 129 alin. (2) lit. c) privind
atributiile consiliului local si art. 166 alin.(1) si alin.(2) lit. g) din lege, Consiliul General
al Municipiului Bucuresti detine atributiile privind administrarea domeniului public si
privat al municipiului, iar Sectorul 2 al Municipiului Bucuresti, in calitate de subdiviziune
administrativ-teritoriala, bunurile proprietate publica sau privata a municipiului, de pe
raza teritoriala a sectorului, pe baza hotararii CGMB.

Astfel, pentru achizitia imobilului ce face obiectul prezentului proiect HCLS2, este
necesara obtinerea acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti, in cazul in
care, autoritatile deliberative §i executive ale administratiei publice locale ale
Sectorului 2 apreciaza necesitatea si oportunitatea promovarii/aprobarii acestui proiect.

Totodata mentionam ca, Directia Economica nu se poate pronunta asupra
legalitatii dreptului de proprietate asupra imobilului ce face obiectul achizitiei.

In aceastd etapa, impactul financiar asupra bugetului, nu poate fi stabilit, intrucat
adoptarea proiectului de Hotarare nu presupune alocarea de fonduri din bugetul local al
Sectorului 2.

DIRECTOR EXECUTIV, / SEF SERVICIU
Florentina Teodora PIRVAN BUGET LOCAL - CFP,
Marta PAVEL
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DIRECTIA URBANISM, CADASTRU SI GESTIONARE TERITORIU
Serviciul Autorizare si Documentatii Urbanism
Nr. 27270/16.02.2024

Raport de specialitate
privind solicitarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru imputernicirea
expresd a Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti de a hotdri cu privire la
achizifionarea, pentru i in numele Municipiului Bucuresti a imobilului situat in Bucuresti, Sector 2,
Str. Avrig nr. 1, precum §i transmiterea acestuia in administrarea Consiliului Local al Sectorului 2
pentru desfasurarea de activitdti cultural-educative si artistice

Luénd in considerare adresa consilierului local Magda Catone din cadrul Consiliului Local al
Sectorului 2 Bucuresti, inregistrata la Primaria Sectorului 2 sub nr. 19333 din 05.02.2024, cu privire
la solicitarea initierii unui proiect cultural prin valorificarea imobilului monument istoric situat in
Bucuresti, sector 2, Strada Avrig nr. 1, ca urmare a faptului ci spatiul aferent cladirii are
configurafia necesard unui teatru neconventional, dar si o anumitd traditie, spatiul fiind folosit un
timp ca studio televiziune, functiondnd si atelierele Teatrului Nottara, iar in perioada interbelici pe
terasa cladirii exista cinematograf in aer liber.

Totodata, printr-o petitie oficiald proprietarii imobilului au solicitat punctul de vedere, de
principiu, cu privire la posibilitatea exercitarii dreptului legal de preemtiune in conditiile legii cu
privire la achizitionarea acestuia. Acestia au indicat faptul cd motivele care stau la baza solicitirii se
intemeiazad pe faptul ca imobilul a fost conceput si construit ca sald de spectacole si cinematograf cu
terasd de vard 1n partea superioard a acestuia, fiind folosit pAnd la data restituirii ca sala de
spectacole, iar anexele acestuia ca ateliere pentru productia de spectacole. Un alt motiv invocat este
dat de proiectele de regenerare urbana initiate de Sectorul 2 in zona strdzilor Chiristigiilor si Avrig.

Sursa: Google Maps
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Oportunitatea si necesitatea investitiei

Conform Strategiei Culturale a Municipiului Bucuresti 2016-2026, infrastructura culturala de
pe raza municipiului Bucuresti este concentratd excesiv in zona centrald a orasului, existidnd un
deficit cronic in zonele exterioare acesteia.

Astfel, se estimeazd cd muzeele, bibliotecile si teatrele publice, spre exemplu, se afla in
proportie de 68% in centrul orasului (o zona de aproximativ 25 km?), 24% in inelul central (68 km?)
si doar 8% in afara acestuia (155 km?).

in plus, infrastructura culturald este dezvoltati cu precddere in centru si nord, urménd
tendintele de dezvoltare ale orasului spre nord, in zona sudica existand foarte putine echipamente.
Acestea sunt dezvoltate intr-o bund masura pe o axa nord-sud, ceea ce face ca prezenta lor in zonele
estice si vestice sd fie extrem de limitata.

Comparéand aceste date cu harta densitdtii populatiei bucurestene, care locuieste in proportie
de aproximativ 75% in marile ansambluri de locuinte colective construite in anii 1960-80 (unde un
mare numdr de locuitori Impart spatiul public si functiunile publice), se observa existenta unui deficit
major de echipamente culturale in proximitate pentru majoritatea bucurestenilor, o lipsa cronicd de
functiuni publice existdnd si in zonele rezidentiale constituite.

.................

SECTORUL 5

SECTORUL 4

T

Sursa: Harta 2 - Strategia Culturalid a Municipiului Bucuresti 2016-2026

Totodata, conform datelor prezentate in Strategia de Dezvoltare Locald Integratd si Durabilc
a Sectorului 2 pentru perioada 2021-2027, document aprobat prin HCGMB nr. 290/28.07.2023, se
remarca zone intinse fard acces facil la dotdri, subdiviziunea avand cele mai putine echipamente
culturale situate in afara inelului central.
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Sursa: Figura 39 - Strategia de Dezvoltare Locald Integratd si Durabild a Sectorului 2 pentru perioada 2021-2027

In aceastd situatic, dezvoltarea ofertei culturale pe raza subdiviziunilor Municipiului
Bucuresti oferd posibilitatea cresterii atractivitatii si asigurarea accesibilitdtii pentru spatiile in care
se pot desfagura activitdti culturale, precum si posibilitatea revitalizirii si valorificarii patrimoniului
construit existent.
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Ca urmare a necesitafii identificatd in Strategia de Dezvoltare Locald Integratd si Durabild a
Sectorului 2 pentru perioada 2021-2027, respectiv necesitatea unei diversititi mai mari de spatii-
gazda de diverse dimensiuni care si permitd o ofertd variatd de evenimente (de la spectacole si
concerte la expozitii sau targuri, produse de companii si initiative private care nu dispun de spatii
proprii), in raport de modul in care a evoluat consumul cultural al Municipiului Bucuresti si avand n
vedere atractivitatea scizutd a cetitenilor sectorului 2 pentru oferta de evenimente si activitati
culturale, reprezintd o ocazie posibilitatea reddrii citre comunitate a unor vechi repere culturale
situate in ,,cartierele-dormitor™.

In acest sens, pornind de la importanta monumentului istoric ce poartd denumirea oficiald de
Fost Cinematograf, si anume de la faptul ca@ acesta reprezinta o marturie vie a activitdtilor artistice
desfasurate, consideram ca potentialul major al spatiul este acela cd a fost conceput si construit ca
sald de spectacole si cinematograf.

Asadar, din punct de vedere functional, oportunitatea este reprezentatd de suplimentarea
activitatilor artistice si de petrecere a timpului liber si in zonele rezidentiale din afara perimetrului
central, prin extinderea unor dotéri aferente zonei Obor, ce au in vedere, inclusiv, redarea identitatii
zonei.

Mizédnd pe aceste tipuri de proiecte, Sectorul 2 1si poate schimba imaginea de ,cartier-
dormitor”, la nivel microteritorial.

Dreptul de preemtiune

Monumentului istoric ce poarta denumirea oficiald de Fost Cinematograf este identificat prin
codul LMI , B-II-m-B-18046" si este atestat la sfarsitul secolului XIX si prima jumitate a secolului
XX, avand functiunea de ,,depozitare recuzita teatru”.

In acest context, in vederea achizitiondrii unui monument istoric clasat in grupa B, conform
prevederilor Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, la art. 4 alin. (4) se noteaza
ca ,monumentele istorice aflate in proprietatea persoanelor fizice sau juridice de drept privat pot fi
vandute numai in conditiile exercitarii dreptului de preemtiune ale statului romén, (...) prin serviciile
publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Cultelor, (...), ori al unititilor administrativ-
teritoriale, dupa caz, potrivit prezentei legi, sub sanctiunea nulitétii absolute a vAnzarii”.

De asemenea, in aceastd situatie, se vor avea in vedere si prevederile art. 4 alin. (5) din Legea
nr. 422/2001, din care reiese obligativitatea ca ,,proprietarii, persoane fizice sau juridice de drept
privat, care intentioneaza s3 vinda monumente istorice, transmit serviciilor publice deconcentrate ale
Ministerului Culturii si Cultelor ingtiintarea privind intentia de vénzare, insotita de documentatia
stabilitd prin ordin al ministrului culturii si cultelor”.

Nu in ultimul rdnd, in conformitate cu prevederile art. 4 alin. (8) din Legea nr. 422/2001 se va
tine cont ¢i ,,in cazul in care Ministerul Culturii si Cultelor sau serviciile publice deconcentrate ale
Ministerului Culturii si Cultelor nu isi exercitd dreptul de preemtiune in termenul prevdzut la alin.
(7), acest drept se transferd autoritdfilor publice locale, care il pot exercita in maximum 15 zile.”.
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e Aspectul se afla intr-o stare fizica
mediocrd, acoperirea cladirii fiind de tip
sarpantd, iar regimul de findltime este
Parter;

e Accesul pietonal se realizeaza din strada,
deschiderea la stradd fiind de aproximativ
13 m;

e Parcela are formid neregulatd, aceasta fiind
in forma de ,L.”°.

Sursa imagini: Fisa analiticd minimald de inventariere a monumentului istoric din Studiul istoric pentru
Jundamentarea Planului Urbanistic Zonal al Sectortelui 2

Referitor la regimul juridic

Potrivit evidentelor cadastrale intocmite pe baza de declaratii la nivelul anului 1986, imobilul
cu adresa postala Str. Avrig nr. 1, sector 2, figura ca fiind proprietate de stat, categoria de folosinta
,.depozite” , cu teren in suprafata totald de 1.144 m? si constructii in suprafati de 1.084 m?, posesor
parceld la data intocmirii evidentelor fiind Teatrul Nottara.

Conform bazei de date informatizata utilizatd de Serviciul Cadastru, Fond Funciar, la Primiria
Sectorului 2 a fost depusd o cerere privind reconstituirea dreptului de proprietate privata in
conformitate cu Legea nr. 112/1995 pentru imobilul avand adresa Str. Avrig nr. 1, aceasta fiind
transmisa spre solutionare Primariei Municipiului Bucuresti cu borderoul nr. 1512/8/07.07.1997. Nu
detinem informatii privind notificarile depuse in conformitate cu dispozitiile Legii nr. 10/2001,
procese aflate pe rolul instantelor judecdtoresti in care institufia noastrd nu este parte, avand in
vedere faptul cd activitatea de solutionare a acestor notificari este in competenta Primariei
Municipiului Bucuresti.
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Prin Dispozitia nr. 19499/18.04.2016 a Primarul General al Municipiului Bucuresti, s-a luat
act de Sentinta Civild nr. 966/08.05.2013 pronuntatd de Tribunalul Bucuresti - Sectia a I1I-a Civild in
Dosarul nr. 63123/3/2010, modificati in parte prin Decizia Civila nr. 206R/12.02.2015 pronuntatd de
Curtea de Apel Bucuresti - Sectia a [V-a Civild, in Dosarul nr, 63123/3/2010, si s-a dispus restituirea
in naturd a imobilului situat in Str. Avrig nr. 1 compus din teren in suprafatd de 939 m?® si toate
constructiile situate pe acest teren - imobil identificat prin expertiza efectuata in dosar de catre expert
Neagu Sorin.

Imobilul ce a facut obiectul Dispozitiei nr. 19499/18.04.2016 a Primarului General al
Municipiului Bucuresti a fost preluat de catre persoanele beneficiare ale restituirii, prin Procesul-
verbal nr. 172/08.07.2016 intocmit de Biroul Executorului Judecétoresc Raportoru Georgeta.

Actual, imobilul din Str. Avrig nr. 1 are numarul cadastral 238405 si este inscris in cartea
funciard nr. 238405, cu o suprafata de 939 m? din acte, respectiv 930 m? din masuritori. In cartea
funciard a imobilului nu sunt notate constructiile de pe teren, insd acestea sunt identificate atat prin
Lista Monumentelor Istorice in vigoare, cat si in Dispozitia nr. 19499/18.04.2016 a Primarul General
al Municipiului Bucuresti.

Considerente finale

Sectorul 2 al Municipiului Bucuresti poate contribui prin actiuni de planificare urbana,
inclusiv, la dezvoltarea infrastructurii culturale, 1n final, in urma achizitionarii imobilului situat in
strada Avrig nr. 1, autoritatea publicd locala va dezvolta un pol de interes local in zona Obor
asigurind prin diferitele investitii derulate pe multiple paliere atat o atractivitate functionald cat si un
exemplu de bune practici a politicilor de revitalizare si regenerare urbana.

Astfel, misiunea este orientatd pe doua directii: prima se referd la valorificarea
amplasamentelor generatoare in constiinta colectivd de sentimente identitare. A doua directie are rol
in dezvoltarea unui pol generator de activititi culturale, educationale si artistice, fard a se elimina
integritatea formelor sau elementelor cu valoare istorico-arhitecturala.

In concluzie, considerim oportund solicitarea Consiliului General al Municipiului Bucuregti
pentru imputernicirea expresa a Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti de a
hotari cu privire la achizitionarea, pentru si in numele Municipiului Bucuresti a imobilului situat in
Bucuresti, Sector 2, Str. Avrig nr. 1, precum si transmiterea acestuia in administrarea Consiliului
Local al Sectorului 2 pentru desfasurarea de activitafi cultural-educative si artistice.

AF DIRECTOR EXECUTIYV,
arh. urb. Alina Xliss ing. Jfina Elen Zv/ciuc

2 exemplare SADU-AI
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Nr. inreg.
Data inreg.

Provenienta

Cuprins

Nr, file

Adresa

19333

05.02.2024 Ora 11:33
CONSILIER LOCAL MAGDA&‘TONE .

REVENIRE LA PROPUNEREA PR'\”“’?)\ e Domnule Primar Radu Nicolae MIHAIU,
INITIEREA UNUI PROIECT CULTURAK -

INFIINTARE TEATRU IN SPATIU

CLADIRTE STR AVRIG x

CHIRISTIGILOR rta Catone, domiciliatd fn Bucuresti actritd a Teatrului National Bucuresti si

\ \

. R WA \Local al Sectorului 2 Bucuresti, revin la propunerea privind initierea unui
BUCURESTI SECTORUL 2, Str.

GONSILIUL LOCAL omunitatea locald a sectorului 2.

05 -0 p2Y

2 este amplasat pe un loc de mare traditie, in inima unui spatiu cu o

SRRP-BI
(\)QQJ &GC/\("%{ riei Bucurestiului, un spatiu care a devenit si continua si devind un centru

tiile nu doar economice dar si culturale ale Oborului fac parte din mitologia

. L, td o iconografie bogata pe acesta tema sireferinte semnificative Tn cele mai

importante descrieri ale orasului. Targul Mosilor, devenit apoi Luna Parc, a fost un loc iubit pentru spectacolele

lui cu o amprentd unicd, spectacole care atrdgeau public din tot orasul. Dar acest mare spafiu dedicat

spectacolelor a disparut de mult timp si chiar in mijlocul loc in care seinghesuia publicul la spectacole se ridica
acum noua clddire a Primariei.

Consider ca in dezvoltarea acestui vechi centru de importanta traditie al orasului, Oborul, cu o mitologie
care cu siguranta ar trebui protejatd, dimensiunea culturald este importanta. Dimensiunea culturala are mereu
puterea de a-si pune amprenta. Un spatiu dedicat spectacolelor Tn imediata apropiere a Primariei Sectorului 2,
ar genera personalitate si ar reactiva in forme contemporane vechile traditii. Acest teatru ar putea deveni un
centrul capabil s& iradieze dinamic atrdgand si alte experiente culturale.

O solutie ideald si posibild pentru realizarea acestui proiect este valorificarea unui spatiu dintr-o cladire
pe strada Avrig la intersectie cu strada Chiristigiilor, spatiu care are deja configuratia necesara unui teatru
neconventional dar si o anumita traditie, spatiul fiind folosit un stimp ca studio de televiziune. Deasemenea,
legat de traditii, in perioada interbelica pe terasa clidirii a existat un cinematograf in aer liber. Tn aceeasi clidire
au functionat pana de curand si atelierele de productie ale Teatrului Nottara.

Va rog sa analizati posibilitatea valorificdrii acestui imobil aflat Tn imediata vecindtate a sediului
administrativ al Primariei Sectorului 2.

Dimensiunea mitologica a spatiilor culturale este importantd, este esentiala, de aceea propun ca acest
proiect sd poarte numele marelui artist Lucian Pintilie, un artist semnificativ pentru teatrul romanesc dar si
pentru cinema, un artist cu o mare vitalitate artisticd. Noul spatiu teatral ar putea gdzduin mod programatic si
filme care sa atraga categorii importante de public, filme studentesti sifilme de arhiva, experiente culturale care
s3 dea substanta si vitalitate acestui loc. Lucian Pintilie a fost un artist cu spirit tandr, implicat, neconventional,
un un spirit independent, care s-a reinventat mereu. Este importantd readucerea in memoria comunitatii a
acestui spirit prin acest spatiu teatral cu personalitate distinctd, adaptat zonei,

Va multumesc, Consilier local ;eet‘owf Bucurestj—

Magdajéna Martq.



