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Proiect

HOTARARE

privind aprobarea reludrii procedurii de negociere directd in vederea achizifiondrii
terenului, in suprafatd de 45000 mp, situat in orasul Pantelimon,
b-dul Biruingei nr. 147-149, judef llfov si aprobarea noii componente a Comisiei de
negociere

Viceprimarul Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, ales in conditiile stabilite prin
Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritatilor administratiei publice locale, pentru
modificarea Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, precum si pentru modificarea
si completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali, rectificata;

Analizéand:

— Expunerea de motive prezentatd de Viceprimarul Sectorului 2 al Municipiului
Bucuresti;

— Raportul de specialitate nr. 18748/28.12.2017 intocmit de Directorul General al
Administratiei Domeniului Public Sector 2, serviciu public de interes local aflat sub
autoritatea Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, completat prin
adresa nr. 12389/02.03.2016;

— Raportul de specialitate nr. 2000/16.01.2018 prezentat de Directia Achizitii si
Contracte Publice din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti;

— Raportul Comisiei de negociere cu o singurd sursd pentru achizitionarea
obiectivului ,, Sera Pantelimon” situat in oragul Pantelimon, b-dul Biruintei nr. 147-149;

— Sentinta civild nr. 1336/28.03.1997 pronuntata de Judecatoria Buftea in dosarul nr.
3990/1997, rimasd definitiva si irevocabila prin Decizia nr. 1263/26.06.1998 a Curtii de

Apel Bucuresti, privind restituirea terenului aferent ,,Serelor Pantelimon” in proprietatea
unor persoane fizice;



Dispozitia nr. 805/28.03.2016 emisd de cétre Primarul Sectorului 2 privind
tarea cu caracter temporar de cdtre doamna Nita Elena a functiei publice de
ducere de Secretar al Sectorului 2 Bucuresti;
Avand in vedere reglementirile cuprinse in:
— Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice, cu modificarile si completirile
ulterioare; .

— Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificirile si
completarile ulterioare;

— Hotérérea Guvernului nr. 395/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a prevederilor referitoare la atribuirea contractului de achizitie publica/acordului-
cadru din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice, cu modificirile si completarile
ulterioare; '

— Hotararea Consiliului Local Sector 2 nr. 111/2016 privind aprobarea Normelor
procedurale interne ale Consiliului Local Sector 2 privind achizitia de imobile (terenuri/
cladiri/alte bunuri imobile);

— Hotérérea Consiliului Local Sector 2 nr. 34/2017 privind aprobarea procedurii
prin negociere directd in vederea achizifiondrii terenului situat in orasul Pantelimon, str.
Biruingei nr. 147-149 si aprobarea componentei Comisiei de negociere;

— Hotararea Consiliului Local Sector 2 nr. 222/2017 privind aprobarea
Organigramei, Statului de Functii si a Regulamentului de Organizare gi Functionare pentru
Administratia Domeniului Public Sector 2.

In temeiul art. 45 alin. (6) coroborat cu art. 81 alin. (4) din Legea nr. 215/2001
privind administrafia publicd locald, republicatd, cu modificdrile si completdrile

ulterioare;

Propune prezentul proiect de

HOTARARE

Art.l (1) Se aproba reluarea procedurii de negociere directdi in vederea
achizifionarii terenului situat in orasul Pantelimon, b-dul Biruintei nr. 147-149, in
suprafatd de 45.000 mp, retrocedat in baza Sentintei civile nr. 1336/28.03.1997
pronunfatd de Judecdtoria Buftea in dosarul nr. 3990/1997, definitivi si irevocabila prin
Decizia nr. 1263/26.06.1998 a Curtii de Apel Bucuresti, pe care sunt amplasate serele

Pantelimon aflate in administrarea Administratiei Domeniului Public Sector 2, serviciu



nublic de interes local aflat sub autoritatea Consiliului Local al Sectorului 2 al

& unicipiului Bucuresti.
(2) Achizifia se va face numai in limita fondurilor alocate de la bugetul

local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, prin programul anual de investitii.

Art. 2 (1) Se aprobd noua componenti a Comisiei de negociere in vederea
realizérii obiectivului previazut la art. 1, conform anexei ce cuprinde 1 pagini si face parte
integranta din prezenta hotarére.

(2) Comisia de negociere va formula concluzii, propuneri si constatéri

intr-un proces verbal, ce va fi supus aprobirii Consiliului Local Sector 2.

Art. 3 Hotédrarea Consiliului Local Sector 2 nr. 34/2017 privind aprobarea
procedurii prin negociere directd in vederea achizifiondrii terenului situat in oragul
Pantelimon, str. Biruinfei nr. 147-149 §i aprobarea componentei Comisiei de negociere

se actualizeaza cu prevederile prezentei hotarari.

Art. 4 Primarul Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, Directorul General al
Administratie Domeniului Public Sector 2 si Directorul Directiei Economice vor asigura

ducerea la indeplinire a prezentei hotirari.

Art. S Prezenta hotdrére se publica integral in Monitorul Oficial al Municipiului
Bucuresti. '

VICEPRIMAR,




Anexa la H.C.L. Sector 2 nr. #

COMISIA DE NEGOCIERE CU O SINGURA SURSA IN VEDEREA
ACHIZITIONARII IMOBILULUI SITUAT IN ORASUL PANTELIMON,

B-DUL BIRUINTEI NR. 147-149, JUDETUL ILFOV

NR.
CRT. MEMBRII COMISIE FUNCTIE INSTITUTIA
L .
Presedinte
% Membru
3. Membru
LUCIA GUSE Administratia Domeniului
o Ll Public Sector 2
5. VALERIU MICU Wambra Administrqjia Domeniului
Public Sector 2
VICEPRIMAR,

@A .. o &

SECRETAR,

VIZAT J{
spre neschimb il
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EXPUNERE DE MOTIVE

Avand in vedere prevederile Legii nr.98/2016 privind achizitiile publice,
Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile
ulterioare, Hotardrii Guvernului nr. 395/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a prevederilor referitoare la atribuirea contractului de
achizitie publicd/acordului-cadru din Legea 98/2016 privind achizitiile publice,
Comisia de negociere cu o singura sursa, nominalizatd si mandatata prin prevederile
Hotararii Consiliului Local nr. 34/23.03.2017 a procedat la negocierea cu co-
proprietarii a achizitionarii terenului situat in orasul Pantelimon, B-dul Biruintei nr.
147-149, judet Ilfov, in suprafata de 45.000 mp, retrocedat in baza Sentintei Civile
nr. 1336/1997 pronuntatd de Judecdtoria Buftea, definitivd si irevocabild prin
Decizia nr. 1263/26.06. 1998 a Curtii de Apel Bucuresti.

Proiectul supus aprobdrii Consiliului Local Sector 2 in sedinta extraordinara
din 20.12.2017 nu a intrunit numarul necesar de voturi, decizie care a determinat
reactia co-proprietarilor materializatd in notificarea Administratiei Domeniului
Public Sector 2. Prin documentul inregistrat cu nr. 18461/22.12.2017 (Anexa 2) se
solicitd solutionarea in regim de urgentdi a formelor legale de inchiriere a
obiectivului pentru anii 2017 si 2018 si virarea 1n cel mai scurt timp cu putinta a
contravalorii folosintei in anul 2017,

Comisia de negociere constituita prin Decizia Directorului General al
Administratiei Domeniului Public Sector 2 nr. 546/21.12.2017, luand nota de
pretentiile formulate de cétre co-proprietarii obiectivului Sera Pantelimon, a sustinut
prima runda de discutii, concluziile regdsindu-se in Procesul Verbal de Negociere
nr. 18471/22.12.2017 (Anexa 3).

Apreciind ca intemeiat Raportul de specialitate nr. 18748/28.12.2017 intocmit
de Directorul General al Administratiei Domeniului Public Sector 2 din cadrul
Consiliului Local Sector 2 si avand in vedere faptul cd in sedinta din 20.12.2017
plenul Consiliului Local Sector 2 nu a invalidat decizia de cumparare a obiectivului
” Sera Pantelimon™ ci a exprimat prin vot doar dezacordul fata de pretul propus de
34,5 euro/mp, consideram ca este necesar a fi supuse dezbaterii si aprobdrii
Consiliului Local Sector 2 propunerea de reluare a negocierilor directe in vederea
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achizitionarii obiectivului ™ Sera Pantelimnon ” si nominalizarea unei noi comisii de
negociere care si reia discutiile cu co-proprietarii pentru obtinerea unor conditii de
vanzare mai avantajoase.
Avand 1n vedere experienta acumulatd in prima rundid de negociere
propunem ca aceastd viitoare comisie sa aiba urmatoarea structurd :
-componenta numerica - 5 membri (dintre care un presedinte) ;
-structura comisiei
e 2 membri din partea Administratiei Domeniului Public Sector 2
(doamna Lucia GUSE si domnul Valeriu MICU)
e | membru apartinind structurii de specialitate din Primaria Sector 2 ;
e 2 membri din Consiliul Local Sector 2 ;

Fatd de cele mentionate mai sus

PROPUN
CONSILIULUI LOCAL AL SECTORULUI 2, Proiectul de Hotarare privind
aprobarea reludrii procedurii de negociere directd in vederea achizitiondrii terenului
in suprafata de 45.000 mp situat in orasul Pantelimon, B-dul Biruintei nr. 147-149,
judet llfov si constituirii noii comisii de negociere in structura propusa la paragraful
de mai sus.

VICEPRIMAR,
DAN CRISTIAN POPESCU

(Lt m!
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ANEXA 2

[ AD.P z;;“ror}/ 2
ul’f“TRAR[ ?9': }{"J/" ." '

Citre: Administratia Domeniului Public Sector 2

In atentia: Primariei Sector 2

in atentia:
Domnului Director General - Alexandru Cioabi

Domnului Director Investitii, Fonduri Structurale si Domeniu Public - Valeriu Micu

Subscrisa SC ,KLOMIAD” SRL cu sediul in Bucuresti, Str. Elev
Stefdnescu, nr. 9, bloc 449, ap.21, Sector 2, inregistratd la Registrul Comertului
sub nr. J40/4278/1999, avand CUI nr. 11755447, prin reprezentant legal, in calitate
de coproprietar, in cota indivizd de ', din terenul situat in comuna Pantelimon,

Bulevardul Biruintei nr. 147-149, in suprafata totald de 45.000 mp,

impreund cu subsemnatele Ionescu-Berechet Carmen-Elena si Cazan
Luanda Elena, de asemenea in calitate de coproprietar in cota indiviza de % din

terenul susmentionat,

Avénd In vedere cé in sedinta din data de 20.12.2017 a consilierilor locali Sector 2,
la supunerea la vot, proiectul de vanzare a terenului sus-zis nu a intrunit numéarul

de voturi necesar,

formuldm prezenta



NOTIFICARE

prin care va solicitdm, Tn regim de urgentd, solufionarea inchirierii aferenta
anilor 2017 si 2018.

A. Referitor la anul 2017, vd amintim ci nu s-a formalizat contractul de
inchiriere la solicitarea reprezentantilor ADP Sector 2, ca urmare a intentiei de

cumpdrare pe care Priméria Sector 2 a formulat-o iar noi am acceptat-o.

Cel putin In avest moment, date la vare sc va inchela Contratul de vanzare-

cumpadrare este incerta.
Pe toatd durata anului 2017, ADP Sector 2 a folosit netulburat terenul.

In aceste conditii, propunem incheierea/ semnarea unei TRANZACTII intre noi

coproprietatii si ADP Sector 2.

Tranzaciia trebuie s poarte asupra folosingei intregului teren in suprafafa de
45000 mp deoarece noi l-am blocat 1n intregime ca urmare a solicitaril/ intentiei
Primériei Sectorului 2 de a cumpéra intreaga suprafa.

Preful pe care il solicitdm pentru folosinfa terenului, aferent anului 2017, este de

1,50 lei/ mp/ lund.

Precizim faptul ¢ acest pret include si eventualele penalitadfi/ majoréri/ dobénzi
pe care organele fiscale ni le-ar putea imputa ca urmare a platii cu intarziere a
impozitelor.

Solicitim incheierea tranzactiei si virarea contravalorii folosintei anului 2017,
in cel mai scurt timp posibil.

B. V& solicitdm, in regim de urgentd, incheierca contractului de inchiriere pe
anul 2018 al chrui obiect este terenul sus-zis, in integralitaiea sa, respectiv

45000 mp, pirtile contractante urmand a fi:
- subsemnatii in calitate de coproprietari;

. ADP sector 2 in calitate de chirias.



Durata contractului de inchiriere urmeazi a fi 01.01. — 31.12.2018, cu clauza

expresd ca, contractul de inchiriere urmeaza a se rezilia, cu efect imediat, pe data

indeplinirii cumulative a urmétoarelor doud conditii:

- incheierea in forma autenticd a contractului de vinzare —cumparare a sus-

zisului teren, cumparator fiind Primiria Sector 2;

- plata integrald — de citre cumpiritor — a prefului de vénzare, citre tofi

coproprietarii.
Solicitdm ca chiria, aferentd anului 2018, sa fie de 1,50 lei/ mp/ luna.

In acest sens urmeazi s declangati toate si oricare proceduri a cror finalitate
si conducy la incheierea/semnarea tranzactiei pentru folosinfa terenului pe anul

2017 si a contractului de inchiriere aferent anului 2018, in condifiile mai sus

aratate,

Prezenta se constituie si in notificare de punere in intarziere.
SC KLOMIAD SRL \ // '
prin Avocat Viorica Melicescu \/// V
Luanda Cazan %’ Oé}f. ész

Ionescu-Berechet Carmen / 6/ & C},ﬂ L

prin imputernicit

02;2’ ...../.%@/..........2017

Bucuresti
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l A D.P. SECTOR 2

Nr. inreg. ADP S2 -MRA m E/Pé’%/ |
lllmmuua U(:‘ Anul A T

PROCES YERBAL DE NEGOCIERE

incheiat astdzi 22,12,2017 la sediul ADP Sector 2 intre co-proprietarii Cazan Luanda Elena, Ionescu -
Berechet Carmen - Elena, reprezentata prin imputernicita Cazan Luanda Elena cu procura nr. 1293 din 26
noiembrie 2014 si S.C. KLOMIAD S.R.L., reprezentatd prin mandatar Melicescu Viorica conform Deciziilor
nr. 1/11.12,2017 si nr. 1 din data de 21.12.2017, a Adundrii generale a asociatului unic S.C. KLOMIAD S.R.L.
si comisia de negociere numita prin Decizia nr....... /21.12.2017 a Directorului General al Administratiei
Domeniului Public Sector 2, ing. Alexandru Cioaba, compusi din:

1. Director General — Alexandru Cioaba

2. Director General Adj. — Alin Drugau

3. Director Economic — Alexandru Cancescu

4. Director IFSDP - Valeriu Micu

5. Sef Sectie S.V.S.U.L. - Guse Lucia

Procesul verbal se incheie ca urmare a Notificarii nr 18.461/22.12.2017 depuse de coproprietari prin
care se solicita, referitor la folosinta terenului pe anul 2017, incheierea/semnarea unei TRANZACTII , iar
referitor la anul 2018, incheierea/semnarea unui contract de inchiriere care sa contina o clauza conform careia

pe data indeplinirii cumulative a conditiilor:

e Inchierea a contractului de vanzare-cumparare a sus-zisului teren in forma autentica ;
» Achitarea de catre cumparatoare a intregului pret de cumparare , fiecaruia dintre

coproprietari,

contractul de inchiriere se reziliaza.
Atat pentru anul 2017  cat si pentru anul 2018,chiria solicitata de catre coproprietari este de 1,50 lei /
mp/luna ,iar obiectul inchirierii urmeaza sa fie intreaga suprafata de 45.000 mp.Coproprietarii solicita chiria

pentru intreaga suprafata intrucat acestia au blocat intraga suprafata in vederea perfectarii contractu l de

/
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vanzare-cumparare ¢a urmare a solicitarii Primariei Sectorului 2 de a cumpara intreaga suprafata de 45,000 mp,

Coproprietarii precizeaza ,deasemenea, ca pretul chiriei solicitat incorporeaza si eventualele penalitati/dobanzi
pe care acestia ar putea sa le plateasca ca urmare a intarzierii platii impozitului pe veniturile realizate din

chirie.

In urma negocierii intre cele doua parti contractante a pretului chiriei ,atat pe anul 2017 cat si pe anul 2018,

coproprietarii au fost de acord cu reducerea chiriei la 1,10 lei mp/luna.
Fata de cele mai sus aratae, ADP sector 2 ,prin reprezentantii sai legali, va declansa procedurile pentry
aprobarea si incheierca documentelor , respectiv a tranzactiei aferente anului 2017 si a contractului de

inchiriere aferent anului 2018.

Prezentul Proces Verbal a fost incheiat in 3 exemplare ,cate un exemplar pentru fiecare parte.

1

s 1

Director General - Alexandru Cioaba % Sc¢ Klomiad — Av Vio 1"9'&\;

. i
Director General Adj — Alin Drugau K\ . Luanda Cazan - \ \

SN
Director Economic — Alexandru Cancescu ™ /:'\/ K .
: [ f S Llgsim

Director IFSDP - Valeriu Micu / _
Sef Sectie SVSUI — Lucia Guse” éZt(/ Tonescu-Berechet Carmen

prin imputernicit "
Y sza L



Decizia nr. |
a Adluniirii generale a asociatuini unic
SC WKLOMIAD” SR
cu sedinl in Bucuresti, Sur. Elev Stefanescu, ar. 9. bloc 449, ap. 21, Sector 2
inreg. fa Reg. Comerfului sub nr, J40/4278/1999. avand CULne. 11755447
din data de 11,12.2017

Prezent @ asociatul unic Kloss Adrinna Mirela, cetarcan german, domiciliata in Germiania,
orusul 86316 Friedberg, Reisstrasse 19, identificaty prin C.L nr, 925261774 elibersta de adinisuagy
orasului Priedberg. Ia data de 06.05.2010, in calitte de asociat unic al 3C L, KLOMIAD” 8121

avand ca

Ordine de zi;
Inchiriere tmobil teren.

L. S-adecis inchivierea imobilutui teren situat in Bulevardul Biruineei e, 23-25 orasul
Pantelimon. judetul THov in suprathta de 15.000 mp. proprietaea societaiii. catre Administyaiia
Domeniului Public Sector 2, pe o pericada de | an, respectiv de la data de 01012018 1o daia de
L2201 cu clanza expresa ca. conractul de inchiriere va inecta pe data semnarii contractuivi do
vanzare cuinparare al carui obiect este terenul de la adresa sus zisa. in forma autenlica < plaia

integrala a pretulot,

2. S-a decis delegarew/imputernicirea doamnei MELICESCU VIORICA doniiciata in
Bucuresti, str. Teleajen nr. 20-22. scctor 2. identifica prin CL seria RDY nr. 763776 . cliborain de
SPCEP Sector 2 lu data de 17.01.2012. CNP 2530112400599 si a2 domnulul MELICESCU
OCTAVIAN - ALEXANDRU ¢u domiciluf in Municipiul Bucaresti sector 2. str Telesjen ne 20-
22, identifical prin C.1 seria RT nr, §74016. emisa de SPCEP $2 biroul nv. 3 la data de 03.07 2008,
CNP 830510410170, ca impreuna sau separat, sa negocieze clanzele contractului de wchisicre, sa
semneze procesul verbal de negociere si contractul de inchiriere,

Semnuaturs
Asocial unie

Kloss Adriaaa Mirels



RAPORT

al Comisiei de hegociere cu o singura sursi pentru achizitionarea obiectivului

"Sera Pantelimon” situat in orasul Pantelimon, B-du] Biruintei nr. 147-149

in conformitate cu prevederile art.2 din Hotardrea Consiliului Local Sector 2 nr.
34/23.03.2017 a fosr constituitd Comisia de negociere in vederea achizitionarii terenulyi
situat in oragul Pantelimon, b-dul Biruintei nr., 147-149, judet ILFOV, in suprafati de
45.000 mp, retrocedat in baza Sentintei Civile nr. 1336/ 1997 pronuntata de Judecstoria
Buftea, definitiva $1 irevocabild prin Decizia nr. 1263/26.06. 1998 a Curtii de Apel
Bucuresti, pe care sunt amplasate Serele Pantelimon aflate in administrarea
Administratiei Domeniulyi Public Sector 2, serviciy public de interes local aflat sub
autoritatea Consiliului Local a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti.

Comisia are urmatoarea componenta;

I.Valeriu MICU - Presedinte -Administratia Domeniului Public Sector 2
2.Lucia GUSE - Membry -Administratia Domeniului Public Sector 2
3. Vasile ISTRATE “Membru - Primaria Sector 2

4 Neculai DAN -Membru  -Consiliul Local Sector 2

5. Constantin Cristinel 1LIESCU -Membru ~Consiliul Local Sector 2

Comisia si-a structurat activitatea in doua etape distincte:

I Activitatea de pregitire a negocierij desfasuratd n cadrul intalnirilor de lucru
organizate la sediul Primarie; Sector 2, Sala Consilierilor, in zilele de 25.04.2017 ora
13,00, 30.05.2017 ora 12,00 si 08.08.2017, ora 12,00, Pentru clarificarea cadrului
documentar aferent intentiei de achizitionare a terenului de 45.000 mp situat in orasul
Pantelimon, B-dul Biruintei nr. 147-149, judet Tifov au fost trecute in revistd
documentele specificate drept anex la prezentul raport

Din punct de vedere tehnico-economic comisia constata urmatoarele aspecte:

» parcela este construits s ocupatd pe circa 2/3 din suprafatd de cladiri cu
destinatie sere i anexe definitive, autorizate, executate $1 receplionate



anterior anului 1990, Dip punct de vedere constructiv clidirile g
instalafiile aferente (apd, incilzire, alimentare cy cnergie electrici) prezinti
un grad avansat de uzura

» serele sunt in exploatare (indiferent de faptul ¢ terenul este in administrare
sau incepdnd cu anyl 2004, in inchiriere) furnizand in mod constant
material dendro-floricol si asigurdnd 15 locuri de nmumncea.

# terenul are acces ™ |a gard ” la toate utilitatile stradale, pozitionate pe latura

de nord si are acces auto la breteaua de legaturd asfaltats de sub pod cu
iesire la DN2.

Concluziile examinarii cadrului documentar supt urmitoarele:

# Administratia Domeniului Public Sector 2 a avut In - administrare $i
exploatare obiectivyl denumit " Serq Pantelimon ” situat in Bulevardul
Biruintei nr. 147-149, localitatea Pantelimon, Judetul Ilfov, obiectiv care, in
conformitate cy nformatia inscrisa in ultimul Extras de Carte F unciarg
datat 13.06.2017 poarta numirul cadastral 111907 (nr. CF vechi 794 bis,
nr. cadastral vechi 516), tarla 57, parceld 540,543 si este ncadrat cq ”
leren imprefmuit pe toate laturile cu gard din placi prefabricate” i
suprafatd de 45.000 mp (din acte) si respectiv 45.013 mp (masurat3),
categoria folosinta “Curti, constructii”

# Terenul si constructiile existente (cladiri, sere, aductiuni de utilitats,
centrala termica si sistemul de distributie a agentului termic,...) au fost si
sunt utilizate §i in prezent pentru productia de materig] dendro-florigol
folosit pentru plantare in spatiile verzi din sectoru] 2.

» Pana in anul 1998 » Sera Pantelimon” s-g aflat in gestiunea st exploatarea
exclusivi a Administratiei Domeniulyi Public Sector 2

» In baza Sentinfei civile nr. 1336/28.03.1997 a Judecitoriei Buftea,
mentinutd prin Decizia nr. 1263/ 1998 a Curtii de Apel Bucuresti, raimasa
definitivd si investita oy forma executorie, precum si a Procesului Verbal
de punere in posesie nr. 366/21.10.1998, imobilul “Sera Pantelimon”
(intabulat in Cartea F unciard la nr. 794 $i numar cadastral 516, conform
incheierii de intabulare ur. 9585/26.08.2003) terenul a fost trecut in co-
proprictatea persoanelor fizice de sotii lonel si Constanfa TOMA (50%) si
respectiv Maria TINDECHE (50%) .

» Dreptul de proprietate al sofilor TOMA (1/2 reprezentand 22.500 mp) a fost
translatat prin dous certificate de mostenitor citre persoanele fizice Luanda
Elena CAZAN si Carmen Elena IONESCU-BERECHET, fiecare primind
cota indivizi de ¥ din 2, Tespectiv cate 11250 mp fiecare.

» Dreptul de proprietate al numitei Maria T INDECHE (1/2 reprezentand
22.500 mp) a fost transferat prin  contracty] vinzare-cumpdrare nr.
1039/02/09/2003 catre SC KLOMIAD SRL, persoana juridica romani cy

sediul in Bucuresti, CUJ 11755447 inregistrati 1a Registrul Comerfului cy
nr. J40/4278/1999
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# La aceastd datz dreptul de posesie in indiviziune a suprafetei de 45.000 mp
situat fn Bulevardu] Biruintei nr. 147.149, orasul Pantelimnon, Judetul Ilfov

este in folosinta urmatoarelor persoane fizice si juridice dupd cum
urmeaza ;

I.Luanda Elena CAZAN, domiciliats in Bucuresti, sector 3, Str.
Levantica nr. 63 - 11,250 mp (172 din 1/2)
2.Carmen Elena TONESCU-BERECHET domiciliaty in Bucurest,
sector |, B-dul Dinicu Golescy or. 41, sc.i, etaj $, apt.24 — 11.250 mp (1/2 din
172);
3.8C KLOMIAD SRL cu sediul in Bucuresti, sector 2, Str. Elev
Stefdnescu nr, 9, b, 449, apt. 21 - 22.500 mp (1/2) ;

Administrarea gj folosinta terenului in perioada 1998-2017 a decurs astfel :

A.Perioada 1998-2004 tereny] a fost in posesia proprietarilor enumerafi mai sus dar ey
acordul lor tacit si farz g fi platita chirie, a fost administrat gf exploatat in scopul
producerii de material dendro-floricol de Administratia Domeniului Pubjic Sector 2.

B.Perioada 2004-2016 terenul a constituit obiectul unor contracte anuale de tnchiriere.
Pentru perioada 2004-2016 au fost incheiate contracte anuale de Inchiriere in care

Administratia Domentului Public Sector 2 a avut calitatea de LOCATAR, $1 trebuie
refinute urmitoarele aspecte ;

I. Valoarea chiriei lunare (fet/mp/luna) a crecut anual, de la 0,406 lei/mp/luna in anul
2004 pana la valoarea de 0,99 lei/mp/luna 1 anul 2016.

2.Chiria platita in pericada 2008 - 2015 1 rdmas la valoarea constantd de 0,90
lei/mp/luna,

3.In perioada 2004 — 2010 suprafata ce a facut obiectul contractului de inchiriere a fost
de 45.000 mp.

4.fncepénd cu01.01.201] suprafata inchiriata a scazut de Ia 45.000 mp la 30.000 mp.

Contractele au fost incheiate cu fiecare din cei trei proprietari in parte, pentry

suprafefe proportionale cu cotele proprii de participare la dreptul de posesie in
indiviziune ;

-Luanda CAZAN ~172din 172 ;
-Carmen Elena [ONESCU-BERECHET -172din 172 ;
-SC KLOMIAD SRL -1/2;

Valoarea chiriei lunare platite in perioada 2004-2016 (lei/mp/luni)

2005 | 2006 1 2007 l 2008 [ 2000 [72016 | 3011 [ 2613
" Chiric I 0406 T 0453 [0.53

0.90" 7090 | 0,54




Situatia sumelor achitate cu titlul de chirie de citre Administratia Domeniului
Public Sector 2 pentry utilizarea Serei Pantelimon este prezentata sub forma tabelarg iy

esalonat pe o perioads de 8 ani. Totodata comisia a lyat cunostintd de faptul ci prin
acordul survenit intre parfi, Administratia Domeniulyi Public Sector 2 a continuat s3
utilizeze in anul 2017, in aceleasi condifii ca St anterior, terenul in suprafata de 45.000
mp din oragul Pantelimon fara a plati niciun fel de sume drept chirie.

In dorinfa de a identifica $i propune forulyi decizional al sectoruluj 2 cea mai
profitabila solutie comisia 4 examinat trei scenarij diferite de abordare a situatiei juridice

a terenului de 45.000 mp situat in oragul Pantelimon, B-dul Biruingei nr. 147-149, judey
llfov, evidentiind urmdtoarele aspecte specifice:

A. Renunfare Ia obiectiv ,
~S¢ economisesc anual sumele aferente chiriei gi consumarilor de utilitagi.

-nu mai pot fi tecuperate, fizic say valoric, constructiile si instalatiile
existente.

-s¢ pierd 15 locuri de muncs stabile.

~cheltuielile de achizitionare de material dendro-floricol utilizat pentru
plantare in spatiile verzi ale sectorului 2 vor creste exponential.

B. Mentinerea formei Juridice contract de inchiriere ‘
-cheltuieli mari (circa 400 000 lei/an) pentru chirie, cheltyjelj aflate intr-un
trend ascendent pe piata imobiliara,

-dependenta de disponibilitatea st pretentiile financiare ale locatorului de a
semna anual un nou contract de inchiriere, fenomen ey impact negativ asupra
bugetului anual al Administratiei  Domeniuly; Public Sector 2 $i a
posibilitafilor reale de derulare a unor proiecte multianyale.

-imposibilitatea legali de a face investitii  pentru reparafii - generale,
modernizari, extinderi. Ny trebuie uitat faptul ci sunt necesare cheltuiel]
legate de modernizarea $1 eficientizarea instalatiei de tncalzire (veche, uzati
fizic si moral, cuy randament scizut st pierderi mari), de reabilitare,
hidroizolare i anvelopare termici a constructiilor existente.

-obligatia de a achita pand la 31 decembric a.c. g sumel de aproape 400,000 let
datoratd in contul chiriei anului 2017, sumi care ny 3 fost luata in caleul Ia
aprobarea bugetului institutiei pentru anul 20 7.



C. Cumpirarea obiectivului
-eXistd girul  foruly; tutelar — Consiliul Local Sector 2 - materializat in
prevederile HCL.S 2 nr. 34/23.03.2017 privind aprobarea procedurii de
hegociere  directa n vedereg achizitionarii  terenuly situat in orasul

Pantelimon, B-dul Biruintei nr, 147-149, judet Ilfoy $i constituirii Comisiei de
negociere,

-notificarea adresaty de catre co-proprietari, inregistrata Ja Administrafia
Domeniului Public Sector 2 cu nr, 11934/R/l7.11.2017, prin care acestia,
urmare discutiilor purtate oy Comisia de negociere |a ntdlnirea desfasurata Ia
sediut Primdriei Sector 2 din data de 16.11.2017 isi declara disponibilitateq de
vanzare ga obiectivului, in totalitatea sa, Ia pretul de 34,5 euro/mp, pretul

incluzind si chiria datorati de Administrajia Domeniulyi Public Sector 2
pentru anul 2017

-pretul de cumparare in varianta ofertats de catre Co-proprietari (34,5 euro/mp
X 45.000 mp=1.552.500 €uro) se transpune la cursul afisat astazi 27.11.2017
de Banca Nationald a Roméanie; (1 euro=4 6431 lei) in 7.208.412,7 lei. Avéand

preturilor si chiriilor, deducem faptul ¢ numai din contravaloarea chiriei suma
este amortizatd in maj pufin de 20 ani. Modelul devine mai favorabil dacj
introducem in calcyl diminuarea drastici a cheltuielilor legate de asigurarea

materialului dendro-florico] fiecesar pentru plantare in sectorul 2 din productie
proprie.

-S¢ asigurd continuitatea activitatii desfasurate in acest obiectiv cu stabilizarea
fortei de munca $i posibilitatea divers; ficarii activitatilor prestate.

-devine posibilg mvestirea de fonduri pentru modernizare, extindere si
eficientizare a activitdtii de producere  de material dendro-floricol cy
micsorarea cheltuielilor de functionare, :

“S€ Creaza premiza de derulare de programe multianuale concomitent oy
dezvoltarea paletei de produse realizate si ofertate.

-sunt create conditii  de atragere si utilizare de fonduri curopene
nerambursabile.

Pentru stabilirea aspectulu financiar aferent procedurii de achizitie a
obiectivului comisia a fuat in calcul informatia enunfata in urmatoarele documente -

I.Raport de evaluare intocmit In luna noiembrie 2016 de catre expertii
autorizati Sorin BOLONTOC, Gabriel MUNTEANU si Costel FLOREA, membri
ANEVAR, studiu comandat de cdtre co-proprietari si care recomandd ca valoare de
piatd a obiectivului suma de 1.750.000 euro ceea ce se traduce in valoarea unitarg de
38,9 euro/mp ;

2.Raport de expertiza intocmit la solicitarea Administratiei Domeniuly Public
Sector 2 de citre arhitect Daniel Constantin FOARTA, membry ANEVAR. care



recomanda ca valoare de piatd a obiectivului suma de 1.311.000 euro ceea ce sc traduce
prin valoarea unitari de 29,1 euro/mp,

3.Raspunsul Camere; Notarilor Public Bucuresti, inregistrat ia Administratia
Domeniului Public Sector 2 cunr. 6145/R/19.06.2017 care transmite extras din Studiy]
de piata pentru anul 2017 privind valorile imobiliare iy Judepul Iifov, efectuat de catre
SC G.D. Proiectare - Expertize -~ Evaluar SRL, in vigoare incepand cu 01.01 2017,

4.Extras de Carte Funciary pentru Informare nr. 152994/13.06.2017 S1 Extras
Ortofotoplan  UAT Pantelimon (humar  cadastra] 111907), inregistrat ¢y pr.
152981/13.06.2017, care precizeaza identitatea co-proprierietarilor, incadraren bunului
imobil la categoria curfi-constructii gi pozifionarea sa in intravilany] localitatii, suprafata
45.000 mp (din acte) st respectiv 45.013 mp (masuratd), identificare cq fiind ... Tarla 57,

Parcela 540,543 st faptul ci . egte imprejmuit pe toate laturile, cu gard de placi
prefabricate,

5.Certificat de Urbanism  nr, 564/17.07.2017 eliberat  sub numarul
37236/17.07.2017 de catre Primaria Orasului Pantelimon, document care precizeazi

In aceste condifii comisia constaty o se afla in posesia unyj pachet de
informatii care precizeazi potentialul de utilizare a terenulyj de 45.000 mp si a decis sa
treaca la etapa urmatoare de lucru si anume intaini directe cu Co-proprietarii in vederea
negocierii pretului de achizitie pornind de ia valoarea apropiati de ceq indicatd de

studivl comandat de citre Administratia Domeniului Public Sector 2 $1 anume 30
euro/mp.

2. Activitatea de negociere propriu-zisi s-a desfasurat in trei runde succesive,
organizate la sediul Primariej Sector 2, in sala Consilierilor, in zilele de 18.09.2017 ora
10,00, 17.10.2017 org 10,00 si respectiv 16.11.2017 ora 10,00.

-Dna.Av. Viorica MELICESCU - reprezentant SC KLOMIAD SRL, proprietar % din
bunul imobil;

-Dna Luanda CAZAN - coproprietar 1/2 din 1/2;

-Dnul  Jon [ONESCU-BERECHET - Ieprezentant  coproprietar  Carmen Elena
IONESCU-BERECHET 172 din 1/2;

-Dnul Cristian CAZAN reprezentant coproprietar:
-Duul Av. Daniel IACOB - reprezentant co-proprietari;

Aspectele esentiale rezultate din discutii au fost urmatoareie -



-viinzatorii reconfirma disponibilitatea de vénzare a obiectivului, mentinand prety]
enunfat in oferta anterioara la nivelul de 39 curo/mp ;

-avand in vedere oferta de 30 euro/mp anuntati de reprezentantii administratiei publice
locale, reprezentantyl co-proprietarilor enuntd contraoferta de 38,5 euro/mp, valoare
confirmatd documentar prin Notificrile asupra prefului de vanzare, inregistrate la

Administratia Domeniulyi Public Sector 2 cu numerele 12034/19.09.2017 $1 respectiy
12035/19.09.2017.

B.Intalnirea peniru negoctere din data de 17 | 0.2017 a fost convocats prin adresa maji
inregistratd a Administratia Domeniulyi Public Sector 2 cu qr, 13963/13.10.2017
contirmatd prin mail la datq de 13.10.2017 ora 13,54. La discutii ay participat aceleag

persoane ca la intdlnirea din data de 18.09.2017, din discutii fiind esentiale dous
aspecle :

- au - existat obiectii ale participantilor referitoare la faptul cj Administratia
Domeniului Public Sector 2 exploateazi obiectivul firs contract de inchiriere si firg a
plati chiric ;

“Teprezentantii co-proprietarilor ay subliniat faptul ¢i doresc o rezolvare pana la data de

31.12.2017 far comisia s-a angajat si convoace o nouj intalnire intr-un termen
rezonabil;

Concluziile acestor discutii an fost consemnate intr-o Minuta care a fost transmisa mail
co-proprietarilor si care a fost semnata de acestia §i retransmis prin  mail-urile
inregistrate la Administratia Domeniglui Public Sector 2 cu nr. 10795 si 10796 di
24.10.2017.

C.Intalnirea din data de 16.11.2017 a fost convocata prin adresa nr. 15908/14.11 2017 sl
a fost confirmata participarea din parte co-proprietarilor. Fafa de efectivul prezent la
intalnirea anterioarq ay absenta pe motive medicale doi membri aj comisiei de
negociere. '

-COMIsia a prezenta o nous ofertd la o valoare de 34,5 euro/mp cu amendamentul c3
solicita ca acest pref sd includj si contravaloares chiriei chiriei pentru anuf 201 7, chirie
datorata de citre Administratia Domeniuly; Public Sector 2.

-Co-proprietarii s-au angajat s confirme in scris, in cel mai scurt timp cu putints,
acordul lor privind propunerea exprimata de comisie. in acest sens, prin adresa
inregistrati la Administratia Domeniului Public Sector 2 ¢y nr.11934/R/17.11.2017,
semnata olograf de citre Luanda CAZAN, Carmen Eleng IONESCU BERECHET(prin
imputernicit Luanda CAZAN) si SC KLOMIAD SRL (prin imputernicit Av. Viorica



MELICESCUY declara ULPFIn prezenta ne exprimdm intenfia de vinzare a terenyly
antemenfional, in totalitatea sa, la preful de 34,5 euro mp, ( ‘oproprietarii Inteleg ¢ in

preful de 34,5 curo-mp este cuprinsd si valoarea chirviei restante gferenid anulyi
007"

Anterior acestei date, prin adresa inregistrata la Administratia Domeniuluj
Public Sector 2 cu ur, | 1494/R/07.11.2017 co-proprietarii au inaintat institutiei noastre
o Notificare in care solicits finalizarea in regim de urgentd a situatiei prin achitarea
iriei din anul 2017 si incheicrea de urgentd a unui contract de
inchiriere pentru anul 2018, cu valabilitate pand la finalizarea procedurii de vanzare-
cumpdrare a obiectivului Sera Pantelimon.

Iata de cele expuse In prezentul Raport comisia de negociere apreciazi ca:

-a actionat n limitele mandatului care i-a fost fucredintat prin H.C.L.Sector 2
nr. 34/23.03.2017

-incheierea contractului de vdnzare-cumpdrare a obiectivului (pagina 5,
paragral C ) reprezintd cea mai favorabild varianti dintre cele tre; scenaril enunfate (A-
renunfare, B-continuarea procedurii de inchiriere anuala, C- cumparare) atdta timp cat
pretul final se situeazi la valoarea de 1.552.500 euro (34,5 euro/mp x 45 oo0o mp) iar
chiria platitd pentry perioada 2004 - 2016 insumeazi aprox. 1.000.000 euro (Anexa 1)

vanzatori este rezultatul une; negocieri in piata libers si reprezinta, in opinia noastra,
cel mai favorabil rezultat care se putea obtine din aceasta procedurs. Efectul favorabil
al adoptarii variantei C —cumpararea obiectivului este amplificat de faptul ca preful
final de achizitie - 1.552 500 curo include si valoarea de circa 80.000 euro
(aproximativ 400,000 lei) datorata de Administratia Domeniului Public Sector 2 pentru
utilizarea obiectivului in anul 2017,

Fatd de cele enuntate in prezentul raport va rugam sa dispuneti.

I Valeriu MICU - Presedinte -Administratia Domeniului Public Sector\;* 2. 2/
2.Lucia GUSE -Membru  -Administratia Domeniului Public Sector 2 //‘%’
3.Vasile ISTRATE -Membru  -Priméria Sector 2 ¢or b/ ofie Aﬁ,é Ve

4 Neculai DAN -Membru  -Consiliul Local Sector 2 .y 04 it /w/ Vv?e )
3.Constantin Cristinel ILIESCU -Membru ~Consiliul Local Sector 2 ///1 ‘ )
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RAPORT DE SPECIALITATE

Prin prezentul material supunem atentiei Consiliului Local Sector 2 situatia n
care se gaseste la aceastd datd Administratia Domeniului Public Sector 2, serviciu
public de interes local subordonat Consiliului Local Sector 2, institutie de stat cu
personalitate juridica.

Institutia a avut in administrare si exploatare obiectivul denumit ” Sera
Pantelimon ” situat in Bulevardul Biruintei nr. 147-149, localitatea Pantelimon,
judetul Ilfov care, in conformitate cu informatia Tnscrisa in ultimul Extras de Carte
Funciara datat 13.06.2017 poarta numarul cadastral 111907 (nr. CF vechi 794 bis, nr.
cadastral vechi 516), tarla 57, parceld 540,543 si este 1incadrat ca ” teren
imprejmuit pe toate laturile cu gard din pldci prefabricate”, n suprafata de 45000 mp
(din acte) si respectiv 45013 mp (mdsuratd), categoria folosintd "Curfi, constructii”.

In baza Sentintei civile nr. 1336/28.03.1997 a Judecitoriei Buftea, mentinutd
prin Decizia nr. 1263/1998 a Curtii de Apel Bucuresti, rdmasa definitiva si investita
cu formd executorie, precum si a Procesului Verbal de punere in posesie nr.
366/21.10.1998, imobilul ”Sera Pantelimon” (intabulat in Cartea Funciara la nr. 794 si
numar cadastral 516, conform incheierii de intabulare nr. 9585/26.08.2003) a fost
trecut n co-proprietatea unor persoane fizice si a unei persoane juridice.

In perioada  2004-2016 utilizarea obiectivului de catre Administratia
Domeniului Public Sector 2 a fost statuatd prin contracte anuale de inchiriere, suma
totala platitd drept chirie in acest interval calenadaristic fiind de 4.546.618,98 lei
(Anexa 1).

Cu acordul tacit al co-proprietarilor, fundamentat pe intentia exprimata oficial in
anul 2016, de catre conducerea Administratiei Domeniului Public Sector 2, privind
cumpdrarea obiectivului, Tn anul 2017 nu a fost incheiat contract de inchiriere si nu a
mai fost platita chirie.



Prevederile H.C.L.Sector 2 nr. 34/23.03.2017 privind aprobarea procedurii de
negociere directd In vederea achizitiondrii terenului situat in orasul Pantelimon, B-dul
Biruiatei nr. 147-149, judet Ifov s1 constituire a Comisiei de negociere cu o singurd
sursd s-au materializat Intr-un raport al susnumitel comisii referitor la oportunitatea
achizitiei i 1a pretul final stabilit prin negociere la valoarea de 34,5 euro/mp, n suma
totald de 1.552.500 euro fiind incluse si obligatiile financiare derivate din utilizarca
terenului in intreg anul 2017,

Protectul supus aprobarii Consiliului Local Sector 2 1n sedinta extraordinara din
20.12.2017 nu a Intrunit numarul necesar de voturi, decizie care a determinat reactia
co-proprietarilor materializatd in notificarea institutiei noastre. Prin documentul
inregistrat cu nr. 18461/22.12.2017 (Anexa 2) se solicitd solufionarea in regim de
urgentd a formelor legale de inchiriere a obiectivului pentru anii 2017 s1 2018 si
virarea in cel mai scurt timp cu putinta a contravalorii folosintei in anul 2017,

Comisia de negociere constituitd prin Decizia Directorului General al
Administrafier Domeniului Public Sector 2 nr. 546/21.12.2017, luand notd de
pretentiile formulate de citre co-proprietarii obiectivului Sera Pantelimon, a sustinut
prima runda de discutii, concluziile regasindu-se in Procesul Verbal de Negociere nr.
18471/22.12.2017 (Anexa 3).

Conditiile negociate sunt urmatoarele :

~-chiria solicitatd atat pentru anul 2017 cét si pentru anul 2018 este unanim
acceptatd la nivelul de 1,1 lei/mp/luna, in cuantum de 594.000 lei/an plus TVA (fata de
1,5 lei/mp/luna cat s-a cerut in notificare si in crestere fata de valoarea aferenta anului
2016 care a fost de 0,99 lei/mp/luni) ;

-supratata de teren pentru care este datoratd chiria pentru anul 2017 si pentru
care va fi incheiat contract de inchiriere pentru anul 2018 este de 45.000 mp (fatd de
situafia din anul 2016 cand suprafata inchiriata a fost de numai 30.000 mp) ;

-Administratia Domeniului Public Sector 2 s-a angajat ca, prin reprezentantii sii
legali, s& declanseze procedurile pentru aprobarea si incheierea documentelor,
respectiv a tranzactiei aferente anului 2017 si a contractului de inchiriere aferent anului
2018.

Aceasta situatie este caracterizata prin conditii tehnico-financiare mai dificile
decat cele practicate pana in anul 2016 :

-chiria unitard de 1,1 lei/mp/luna fatd de plafonul de 0,99 lei/mp/luna in anul
2016 ;

-suprafata inchiriata este de 45.000 mp fata de 30.000 mp in anul 2016

-necesitatea ca in absenta unui contract de Inchiriere pentru anul 2017 sa fie
aprobatd o tranzactie in valoare de 594.000 lei plus TVA 1n contul chiriei datorate
pentru utihizarea terenului in acel an

Toate aceste aspecte trebuie coroborate s1 cu urmatoarele :

-prin specificul activititii de bazd a Administratiei Domeniului Public Sector 2

ingrijivea spatiilor verzi situate in  parcurile, scuarurile, platbandele si in
proximitatea blocurilor situate pe raza UAT... utilizarea unui obiectiv cum este cel
cunoscut sub denumirea ” Sera Pantelimon ™ este absolut necesard pentru asigurarea
anuala, in conditii economicoase, a necesarului de material dendro-floricol,

-tendinta actuald a pietei imobiliare decurge in sensul cresterii continue a
valorilor chiritlor si preturilor de vanzare ;



Avand in vedere aceasta argumentatie complexa si constatand ca in sedinta din
20.12.2017, plenul Consiliului Local Sector 2 nu a invalidat decizia de cumparare a
obiectivului ” Sera Pantelimon™ ci a exprimat prin vot dezacordul fatd de pretul
propus de 34,5 euro/mp, propunem Consiliului Local al Sectorului 2 nominalizarea
unei alte comisii de negociere cu o singura sursa care sa reia discutiile derulate cu co-
proprietarii pentru obtinerea unor conditii de vanzare mai avantajoase.

Avand in vedere experienta acumulata in prima runda de negociere propunem ca
aceastd viitoare comisie sa aibd urmétoarea structurd :

-componenta numericd - 5 membri (dintre care un presedinte) ;

-structura comisiel

e 2 membri din partea Administratiei Domeniului Public Sector 2 (doamna
Lucia GUSE si domnul Valeriu MICU)

e | membru apartinand structurii de specialitate din Priméria Sector 2 ;

e 2 membri din Consiliul Local Sector 2 ;

DIRECTOR GENERAL

Danut Alexandru CIOABA

o
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Directia Achizitii Si Contracte Publice
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RAPORT DE SPECIALITATE

la proiectul de hotdrdre privind aprobarea reludrii procedurii de negociere directd in
vederea achizitiondrii obiectivului Sera Pantelimon, situat in orasul Pantelimon, B-dul
Biruintei nr.147-149, Judet Iifov.

in Raportul de specialitate nr. 18748/28,12,2017 intocmit de Directorul General
al Administratiei Domeniului Public Sector 2, serviciu aflat in subordinea Consiliului
Local Sector 2, sunt expuse motivele care stau la baza propunerii reluirii procedurii
de negociere directa, respectiv dezacordul Consiliului Local Sector 2 fata de pretul
propus pentru achizitionare.

Avand in vedere ca:
In conformitate cu prevederile Art. 1 din Hotararea Consiliului Local Sector 2 nr.
34/23.03.2017 a fost aprobata procedura de negociere directa in vedere achizitionarii
(in totalitatea sa) in suprafata de 45.000 mp situat in orasul Pantelimon, b-dul
Biruintei nr.147-149, jud. Ilfov si a fost constituita Comisia de negociere,

Directia Achizitii si Contracte Publice isi mentine punctul de vedere formulat in
Raportul de specialitate anterior, respectiv:
Apreciem ca s-au respectat aspectele procedurale aprobate prin Hotararea
nr.111/22.08.2017 privind aprobarea Normelor procedurale interne ale Consiliului
Local Sector 2 privind achizitia de imobile (terenuri/cladiri/alte bunuri imobile) si
procedura de negociere directa pentru achizitia obiectivului Sera Pantelimon, situat
in oragul Pantelimon, B-dul Biruintei nr.147-149, Judet Ilfov, poate fi reluata.

Astfel, in conformitate cu prevederile legale 1n vigoare, Consiliul Local Sector 2
poate analiza necesitatea si oportunitatea achizitiei terenului (in totalitatea sa) in
suprafata de 45.000 mp, situat in Orasul Pantelimon, b-dul Biruintei nr.147-149,
jud.Ilfov 2 si are competenta de a hotdri cu privire la cumpérarea/inchirierea unor
bunuri, asa cum prevede in mod expres art. 123 alin.(1) din Legea nr.215/2001 privind
administratia publica locala, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Director Executiv, Sef Serviciu,
Ing. Victorita Bocea Ing. Vasile Istrate



RAPOR1
al Comisiei de negociere cu o singura surss pentru achizitionarea obiectivulyi

“Sera Pantelimon” situat in orasul Pantelimon, B-dul Biruintei nr, 147-149

A

In conformitate cy prevederile art.2 din Hotararea Consiliului Local Sector 2 nr.
34/23.03.2017 a fosr constituitd Comisia de negociere in vederea achizifionarii terenuiu;
situat in oragul Pantelimon, b-dul Biruintei nr, 147-149, judet ILFOV, in suprafata de
45.000 mp, retrocedat in baza Sentintei Civile nr. 1336/ 1997 pronuntats de J udecitoria
Buftea, definitivi st irevocabild prin Decizig ar. 1263/26.06. 1998 4 Curtii de Apel
Bucuresti, pe care sunt amplasate Serele Pantelimon aflate in  administrarea
Administratiei Domeniulyi Public Sector 2, serviciy public de interes local aflat sub
autoritatea Consiliului Loca] a] Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti.

Comisia are urmatoarea componenta:
1. Valeriu MICU - Presedinte -Administratia Domeniuluj Public Sector 2
2.Lucia GUSE - Membru -Administratia Domeniuluj Public Sector 2
3.Vasile ISTRATE -Membru - Primaria Sector 2
4.Neculai DAN -Membru  -Consiliul Local Sector 2

5.Constantin Cristine] ILIESCU -Membru ~Consiliul Local Sector 2

Comisia si-a structurat activitatea tn dous etape distincte:

1. Activitatea de pregitire a negocierii desfasurats in cadrul intalnirilor de lucru
organizate la sediul Primarie; Sector 2, Sala Consilierilor. in zilele de 25.04.2017 ora

documentar aferent intentiei de achizitionare a terenului de 45.000 mp situat in orasul
Pantelimon, B-dul Birvinfei ar. 147-149, judet Ilfov au fost trecute in revisti
documentele specificate drept anex3 la prezentul raport

Din punct de vedere tehnico-economic comisia constata urmétoarele aspecte:

» parcela este construits sl ocupatd pe circa 2/3 din suprafatd de cladiri cu
destinatie sere st anexe definitive, autorizate, executate $1 receptionate



anterior anului 1990, Dip punct de vedere constructiv cladirile i
instalafiile aferente (apd, incdlzire, alimentare cu energie electrici) prezinta
un grad avansat de uzurs

» serele sunt in exploatare (indiferent de taptul ca terenul este in administrare

sau incepand cu any] 2004, in inchiriere) furnizind in mod constant
material dendro-floricol st asigurdnd 15 locuri de munca.

# terenul are acces ™ Ia gard ” la toate utilitatile stradale, pozitionate pe latura

de nord si are acces auto la breteaua de legaturd asfaltata de sub pod cu
tesire la DN2,

Concluziile exammarii cadryluyj documentar sunt urméitoarele:

» Administratia Domeniului Public Sector 2 a avut in  administrare S

A%

exploatare obiectivy] denumit ” Serg Pantelimon * situat 1 Bulevardul
Biruintei nr. 147-149, localitatea Pantelimon, Judetul Tifov, obiectiv care, in
conformitate cy informatia inscrisg in ultimul Extras de Carte Funciara
datat 13.06.2017 poarta numérul cadastral 111907 (nr. CF vechi 794 bis,
nr. cadastral vechi 5 16), tarla 57, parceld 540,543 $1 este incadrat ca ”
feren imprejmuit pe (oare laturile cu gard din placi prefabricate”, in
suprafatd de 45.000 mp (din acte) si respectiv 45.013 mp (mésurati),
categoria folosinga *Cuyyi constructii’”,

Terenul si constructiile existente (cladiri, sere, aductiuni de utilitatr,
centrala termica si sistemu] de distributie a agentuluj termic,...) au fost sl
sunt utilizate si in prezent pentru productia de materia] dendro-florico!
folosit pentry plantare in spatiile verzi din sectorul 2.

Pénd tn anul 1998 » Serq Pantelimon” s-a aflat i gestiunea si exploatarea
exclusiva a Administratiei Domeniului Public Sector 2 ;

in baza Sentintei civile nr, 1336/28.03.1997 a Judecitorie; Buftea,
mentinuta prin Decizia nr, 1263/ 1998 a Curtii de Apel Bucuresti, rimas3
definitiva si investita oy formd executorie, precum si a Procesului Verbal
de punere in posesie nr, 366/21.10.1998, imobilyl "Sera Pantelimon”
(intabulat in Carteq F unciard la nr. 794 si numar cadastral 516, conform
incheierii de intabulare nr. 9585/26.08.2003) terenul a fost trecut in co-

proprietatea persoanelor fizice de sotii lonel i Constanta TOMA (50%) si
respectiv Maria TINDECHE (50%) .

Dreptul de proprietate al sofilor TOMA (172 reprezentind 22.500 mp) a fost
translatat prin doua certificate de mostenitor citre persoanele fizice Luanda
Elena CAZAN si Carmen Elena [ONESCU-BERECHET, fiecare primind
cota indiviza de ¥ din V2, respectiv cite 11250 mp tiecare.

Dreptul de proprietate al numiter Maria TINDECHE (172 reprezentand
22,500 mp) a fost transferat prin contraciyl vanzare-cumpdrare nr,
1039/02/09/2003 catre SC KLOMIAD SRL, persoand juridicd roméni cy

sediul in Bucuresti, CUJ 11 755447, inregistrats la Registrul Comertului cu
nr. J40/4278/1999



# La aceasta dati dreptul de posesie in mdiviziune a suprafetei de 45.00( mp
situat T Bulevardul Biruintei nr. 147-149 orasul Pantelimon, jude;ul iIfov

>

este in folosinta urmatoarelor persoane fizice $i juridice dupa cum
urmeaza ;

I.Luanda Fleng CAZAN, domicitiatg 1y Bucuresti, sector 3, Str.
Levantica nr. 63 - |1 250 mp (172 din 1/2)

2.Carmen Eleng IONESCU-BERECHET domiciliats 1in Bucuresti,

sector 1, B-dul Dinjcy Golescu nr. 41, sc.1, eta) 5, apt.24 - 11.250 mp (1/2 din
172);

3.8C KLOMIAD SRL  cu sediul in Bucuresti, sector 2, Str. Elev
Stefdnescu nr. 9, bl. 449, apt. 21 -- 22 500 mp (1/2) ;
Administrarea g; folosinta terenutui in perioada 1998-2017 a decurs astfel :

A Perioada 1998-2004 terenul a fost in posesia proprietarilor enumerafl mai sus dar oy
acordul lor tacit si farj a £ platita chirie, a fost administrat si exploatat i scopul
producerii de materia] dendro-floricol de Administratia Domenjuly; Public Sector 2.

B.Perioada 2004-2016 terenul a constituit obiectyl unor contracte anuale de inchiriere.
Pentru perioada 2004-2016 ay fost incheiate contracte anuale de inchiriere in care

Administratia Domeniuly; Public Sector 2 a avut calitatea de LOCATAR, $t trebuie
refinute urmitoarele aspecte : ‘

I. Valoarea chiriei lunare (lei/mp/luna) a crecut anual, de la 0,406 lei/mp/land in anu]
2004 pana la valoarea de 0,99 lei/mp/lung i any] 2016,

2.Chiria platita in perioada 2008 - 2015 4 ramas la valoarea constantd de 0,90
lei/mp/luna.

3.In perioada 2004 - 2010 suprafata ce a ficut obiectul contractuluj de inchiriere a fost
de 45.000 mp.

4,Tncepénd cu01.01.201] suprafata inchiriatd a scizut de la 45.000 mp 1a 30.000 mp.

Contractele ay fost incheiate cu fiecare dip cel trei proprietari in parte, pentru

suprafete proporfionale cy cotele proprii de participare la dreptul de posesie in
indiviziune :

-Luanda CAZAN -172.din 1/2 ;
-Carmen Elena IONESCU-BERECHET 172 din 1/2 :
-SC KLOMIAD SR1. 172 ;

Valoarea chiriei lunare platite in perioada 2004-20 16 (lei/mp/luna)

LA 2004 | 2005
Chirie 103067 04540529 (06
(lei/mp/tund)

L S

2006 ]




Situatia sumelor achitate cu titlul de chirie de citre Administratia Domeniului

Public Sector 2 pentru utilizarea Serei Pantelimon este prezentata sub formnd tabelarg i
Anexa 1.

Examinand sumele cnunfate in Anexa 1 comisia a constatat ¢d tn perioada 2004 —
2016 a fost platita suma totald de 4.456618,98 lei ceea ce reprezintd circa | milion euro
esalonat pe o perioada de I8 ani. Totodats comisia a luat cunostingd de faptul ca prin
acordul survenit intre parti, Administratia Domeniului Public Sector 2 a continuat sj
utilizeze in any| 2017, in aceleasi conditii ca $1 anterior, terenu] in suprafata de 45.000
mp din orasul Pantelimon Firs a pléti niciun fel de sume drept chirie.

In dorinfa de a identifica $i propune forulyj decizional al sectorului 2 cea mai
profitabila solutie comisia a examinat trei scenarii diferite de abordare a situafiei Juridice

a terenului de 45,000 mp situat in oragul Pantelimon, B-dul Biruingei ar, 147-149, judet
llfov, evidentiind urmatoarele aspecte Specifice:

A. Renuntare 1a obiectiy
-Se economisesc anual sumele aferente chiriei s consumurttor de utilitag.

-nu mai pot fi recuperate, fizic sau valoric, constructiile si instalatiile
existente.

-s¢ pierd 15 locuri de muncs stabile.

-Prin renunfarea la acest obiectiv coroborata cuy micgorarea drastica a terenului
aflat la dispozitia Serej Voluntari se diminueazs pand la disparitie productia
locald de plante si arbusti. '

~cheltuielile de achizitionare de material dendro-floricol utilizat pentru
plantare in spatiile verzi ale sectorului 2 vor cregte exponential,

B. Mentinerea forme; Juridice contract de inchiriere
-cheltuieli mari (circa 400.000 lei/an) pentru chirie, cheltuieli aflate intr-un
trend ascendent pe plata imobiliara,

~dependentd de disponibilitatea si pretentiile financiare ale locatorului de a
Semna anual un nou contract de inchiriere, fenomen cu impact negativ asupra
bugetului anual al Administratiei  Domeniulyi Public Sector 2 sl a
posibilitatilor reale de derulare g unor proiecte multianyale.

-imposibilitatea legala de a face investifii pentry reparafii - generale,
moderniziri, extinderi, Ny trebuie uitat faptul cj sunt necesare cheltyieli
legate de modernizarea s1 eficientizarea instalatiei de tncilzire (veche, uzaty
fizic §i moral, cy randament scizut sl pierderi mari), de reabilitare,
hidroizolare i anvelopare termics a constructiilor existente.

-obligatia de a achita pand la 31 decembrie a.c. g sumei de aproape 400.000 lej
datorata in contul chirie anului 2017, suma care nu g fost luata in caleu] Ig
aprobarea bugetului institutiei pentry anul 2017,



C. Cumpirarea obiectivului
-existd girul  forului tutelar - Consiliul Local Sector 2 - materializat in
prevederile HC.L.S 2 nr 34/23.03.2017 privind aprobarea procedurii de
negociere directa in vederea achizitionarii  terenulyj situat in orasul

Panteliimon, B-dy] Biruintei nr, 147-149, judet lifoy st constituirii Comisiej de
negociere,

-Notificarea adresaty de cdtre co-proprietari, inregistrati |a Administrafia
Domeniului Public Sector 2 cu nr. 11934/R/17.1I.2017, prin care acestia,
urmare discutiilor purtate cy Comisia de negociere Ia intdlnirea desfasurata Ia
sediul Primariei Sector 2 din data de 16.112017 isi declard disponibilitates de
vanzare a obiectivului, in totalitatea sa, Ia pretul de 34,5 euro/mp, preful

mcluzind si chiria datorata de Administratia Domeniulyj Public Sector 2
pentru anu) 2017,

-preful de cumpirare in varianta ofertati de citre Co-proprietari (34,5 euro/mp
x 45.000 mp=1.552.500 curo) se transpune la cursy afisat astizi 27.11.2017
de Banca Nationalj a Romaniei (] euro=4,6431 lei) in 7.208.412,7 lei. Avand
in vedere faptul ci aceastid sums stinge datoria provenits din chiria anuluj
2017 (circa 400.000 fei/an) si ci trenduyl pietii este de crestere continua g
preturilor si chiriilor, deducen faptul ¢a numaj din contravaloarea chiriei suma
€ste amortizati in maj putin de 20 ani. Modely] devine mai favorabil daci
mtroducem in calcy] diminuarea drastici a cheltuielilor legate de asigurarea

materialului dendro-floricol necesar pentru plantare in sectorul 2 din productie
proprie. '

-S€ asigurad continuitatea activitatii desfasurate in acest obiectiv cu stabilizareq
forei de munca si posibilitatea diversificarii activitatilor prestate.

-devine posibils investirea de fonduri pentru modernizare, extindere s
eficientizare a activitatii de producere de material dendro-floricol ey
micsorarea cheltuiclilor de functionare,

"S€ Creaza premiza de derulare de programe multianuale concomitent cu
dezvoltarea paletei de produse realizate st ofertate.

-sunt create conditii  de atragere  si utilizare de fonduri europene
nerambursabile.

Pentru stabilirea aspectului financiar aferent procedurii de achizitic g
obiectivului comisia a luat in calcul informatia enuntata in urmétoarele documente -

I.Raport de evaluare intocmit in luna noiembrie 2016 de catre experti]
autorizafi Sorin BOLONTOC, Gabriel MUNTEANU si Costel FLOREA, membri
ANEVAR, studiu comandat de citre co-proprietari si care recomands ca valoare de

piati a obiectivului suma de 1.750.000 euro ceea ce se traduce in valoarea unitara de
38,9 euro/mp ;

2.Raport de expertizs intocmit la solicitarea Administratiei Domeniuly; Public
Sector 2 de citre arhitect Daniel Constantin FOARTA, membry ANEVAR, care



recomanda ca valoare de piatd a obiectivului suma de 1.311.000 euro ceea ce se traduce
prin valoarea unitars de 29,1 euro/mp,

3.Raspunsul Camere; Notarilor Public Bucuresti, inregistrat Ia Administratia
Domeniului Public Sector 2 cunr. 6145/R/19.06.2017 care fransmite extras din Studjy]
de piatd pentru anul 2017 privind valorije imobiliare tn Judetul Iifov, efectuat de catre
SC G.D. Proiectare - Expertize — Evaluari SRL, in vigoare incepand cu 01.01.201 7.

4.Extras de Carte Funciard pentru Informare ar. 152994/13.06.2017 SI Extras
Ortofotoplan  UAT Pantelimon  (numir cadastral 111907), fnregistrat oy nr,
152981/13.06.2017, care precizeaza identitates co-proprierietarilor, incadrarea bunului
imobil la categoria curfi-constructii g pozifionarea sa in intravilany| localitaii, suprafata
45.000 mp (din acte) si respectiv 45.013 mp (masuratd), identificare ca fiind .. Tarla 5 7,

Parcela 540,543 si faptul ci . este imprejmuit pe toate laturile, cu gard de placi
prefabricate.

5.Certificat de Urbanism nr, 564/ 17072017 eliberat sub  numdaryl
37236/17.07.2017 de catre Primaria Oragului Pantelimon, document care precizeazi

faptul ¢a in conformitate cu P.U.G. aprobat, bunul imobil este incadrat [a categoria
intravilan, situat in zona verde, cu folosinta actuala curti-constructii.

In aceste condifii comisia constats ¢d se afld in posesia unuyj pachet de
mformatii care precizeazi potentialul de utilizare 3 terenului de 45.000 mp st a decis s
treaca la etapa urmatoare de lucru i anume intalniri directe cu co-proprietarii in vederea

negociern prefului de achizitie pornind de la valoareg apropiata de cea indicaty de
euro/mp.

2. Activitatea de negociere propriu-zisj s-a desfasurat in trei runde succesive,
organizate la sediul Primariej Sector 2, in sala Consilierilor, in zilele de 18.09.2017 ora
10,00, 17.10.2017 ora 10,00 si respectiv 16.11.2017 ora 10,00.

A.Intalnirea din 18.09.2017 a fost convocatd prin adresa Inregistrati la Administratia
Domeniului Public Sector 2 qr, 9982/08_08.2017, transmisd prin mail, confirmati de
catre vanzitori prin mai inregistrat la ADP Sector 2 cu nr. 8631/R/30.08.2017. 1.a

discutii au participat membrii comisie $i urmitoarele persoane din partea co-
proprietarilor :

-Dna.Av. Viorica MELICESCU - reprezentant SC KLOMIAD SRL, proprietar % din
bunul imobil;

-Dna Luanda CAZAN - coproprietar 1/2 din 1/2;

-Dnul Ion IONESCU-BERECHET -- reprezentant  coproprietar  Carmen Elena
IONESCU-BERECHET 1/2 dip 1/2;

-Dnul Cristian CAZAN — reprezentant coproprietar,
-Dnul Av. Daniel JACOR - reprezentant co-proprietari;

Aspectele esentiale rezultate din discutii au fost urmatoarele -



-vanzatorii reconfirma disponibilitatea de vanzare a obiectivului, menfindnd preful
enunfat in oferta anterioars la nivelul de 39 euro/mp ; '

-fad de valoarea de 39 euro mp existents in negociere comisia propune ca pret de
ofertd valoarea de 30 euro/mp.

-avand in vedere oferta de 30 €Uro/mp anuntata de reprezentantii administratiei publice
locale, reprezentantul co-proprietarilor enunti contraoferts de 38,5 euro/mp, valoare
confirmatid documentar prin Notificarile asupra pretului de vénzare, inregistrate Ia

Administratia Domeniulyj Public Sector 2 ¢y numerele 12034/19.09.2017 $1 respectiy
12035/19.09 2017

B.intalnirca pentru negociere din data de | 7.10.2017 a fost convocats prin adresa maj]
inregistrata la Administratia Domeniuly; Public Sector 2 cu nr. 13963/13. 10.2017
confirmatd prin mail la daty de 13.10.2017 ora 13,54, La discutii au participat acelcasi

Persoane ca la intdhnirea din data de 18.09.2017, din discutii fiind esenfiale dous
aspecte |

e

-atdt comisia cat si vanzatorii nu au facut noi oferte pastrind nivelyl ofertat de fiecare [a

intdlnirea anterioars — 30 curo/mp din partea comisie; $1 38,5 euro/mp din partea co-
proprietarilor :

“Propunerea de comandare a unei noj expertize de citre un expert agreat de ambele parti
a fost respinsa in bloc motivat de costurile mari i de durata efectiva mare de realizare,

UL au existat obiectii ale participantilor referifoare g faptul c3 Administrafia

Domeniului Public Sector 2 exploateaza obiectivul firg contract de tnchiriere i firg a
plati chiric ;

“Teprezentantii co-proprietarilor ay subliniat faptul ¢4 doresc o rezolvare pana la data de

31.12.2017 iar comisia s-a angajat si convoace o noysj intdinire ntr-un termen
rezonabil;

Concluziile acestor discutii au fost consemnate ntr-o Minuta care a fost transmisa mail
co-proprietarilor si care a fost semnatd de acestia si retransmiss prin mail-urile
inregistrate la Administratia Domeniuly; Public Sector 2 cu nr. 10795 si 10796 di
24.10.2017.

C.Intalnirea din data de 16.11.2017 a fost convocata prin adresa nr. 15908/14.11 2017 si
a fost confirmata participarea din parte co-proprietarilor. Fata de efectivul prezent |a
intdlnirea anterioari au absenta pe motive medicale doj membri ai comisiei de
negociere,

-comisia a prezenta o noua ofertd la o valoare de 34,5 euro/mp cu amendamentu] céd
solicitd ca acest pret sd includa $i contravaloarea chiriei chiriei pentru anul 2017, chirie
datorata de cifre Administratia Domeniului Public Sector 2.

~Co-proprietarii s-ay angajat sa confirme in scris, in cel mai scurt timp cu putinga,
acordul lor privind propunerea exprimatd de comisie. n acest sens, prin adresa
inregistrata la Administrajia Domeniului Public Sector 2 cu nr.] 1934/R/17.11.2017,
semnata olograf de citre Luanda CAZAN, Carmen Elena IONESCU BERECHET (prin
imputernicit Luanda CAZAN) si SC KLOMIAD SRL (prin tmputernicit Av. Viorica



MELICESCU) declar ..prin prezenta pe CXPrimam intenfia de vénzare g terenufui
antementionai, in totafitatea sa, la preful de 34,5 euromp. ‘oproprielarif infelesr ¢d in

preful de 345 euro/mp este cuprins st valoarea chiriei restante aferentd anuluj
2007,

Anterior acestei date, prin adresa inregistrati la Administratia Domeniyly;
Public Sector 2 cu nr. 11494/R/07.11.2017 Co-proprietarii au inaintat institutiei noastre
o Notificare in care solicits finalizarea in regim de wrgenfd a situatiei prin achitarea
chiriei datorate pentru 11 Iun; din anul 2017 si incheierea de urgenfd a unui contract de

inchiriere pentru anul 2018, cu valabilitate pana la finalizarea procedurii de vanzare-
cumpdrare a obiectivului Sera Pantelimon.

I'afd de cele expuse in prezentul Raport comisia de negociere apreciazi ci:

-2 actionat in limitele mandatuly; care 1-a fost fncredintat prin H.C.L.Sector 2
nr. 34/23.03.2017 :

-incheierea contractului de vinzare-cumpdrare a obiectivului (pagina 5,
paragraf C ) reprezinta cea maj favorabild varianti dintre cele trei scenarii enuntate (A-
renunfare, B-continuarea procedurii de inchiriere anuald, C- cumparare) atata timp cat
pretul final se situeazi I valoarea de 1.552.500 euro (34,5 euro/mp x 45 ooo mp) iar
chiria platita pentry perioada 2004 — 2016 insumeaza aprox. 1.000.000 euro (Anexa 1.

-oferta finala cifrata Ia valoarea unitara de 34,5 euro/mp si agreatd de catre
vanzatori este rezultatul unei negocieri in piatd libera $1 reprezinté, in opinia noastra,
cel mai favorabil rezultat care s¢ putea obtine din aceast procedura. Efectul favorabil
al adoptirii variantej C —cumpdrarea obiectivului este amplificat de faptul ca pretul
final de achizifie — 1.552.500 euro include st valoarea de circa 80.000 euro
(aproximativ 400.000 lei) datorats de Administratia Domeniului Public Sector 2 pentru
utilizarea obiectivului in anul 2017,

Fati de cele enunfate in prezentul raport v rugam sa dispuneti.

1. Valeriu MICU - Presedinte -Administratia Domeniului Public Sectog 2. 2/

2.Lucia GUSE -Membru  -Administratia Domeniului Public Sector 2 @1‘/

3.Vasile ISTRATE -Membru  -Primdria Sector 2 ¢es b/ ofx Af}é }/cf ,e;f,.;

4 Neculai DAN -Membru  -Consiliul Local Sector 2 Cu 0GB /\ﬁf V\{f“

5. Constantin Cristinel ILIESCU -Membru ~Consiliul Local Sector 2 /% (/ )
P

4




0INY 00°LE]'656 LI0TTI°LT UIp NSING BY 01N3 Uy d)ewiidxa ‘9 (7 - Y00 19peoLiad ojualsje JO[ILIYO B BIRINWND BOIRO[RA
RTIEP9 y=0me | — L1071 1'LT ] [IqB[BA JeIN[RA QUIN[DS Op smy

91 06°819'95#+ ‘uOWIIUE] BIOG MIRATIDRIGO eateznun niued 9107 - poo7 epeoued ur ayeyd I0[ILID E RIR[NUIND BAIBO[BA [ V.LON

WICBI9SET TV LOL
——— ; o | 4
T *
ﬁ» _ * ‘ _ TS
| AvINOTH
SFISITLTT _ DOO0T8LL | 00°006°Z91 & 00700029 | 60000291 | 00e00zst | omooccs [ 00R0ERT | OF'O00EEZ | DOOROERT | DZTC8RPSL | 0LRCLTRL | sTIRMIZI | 0roEcts 28
i i | | |
| _ ,‘ _ ‘ LHHOTIHY
_ ‘ | NOSENCI
% _ \ | BUD[T
| | .
%.. p— _ . 00'000" 13 \ 0000018 0O0N0T8 |, 00'0D0 IR DO0SLE8 | ovongTIzl GOOBCIZI | 00'O0C T2 MIFees WTl6ts PRZOTTY | SHHES S USLHER )
| | |
‘ L | _ NVZVD
i
m %m_amm_,_,.,_[ 0000L'GE | 0000018 600018 DOOOOTLS | O0°000TLS HosLis [ ooons 1zl | oooec Tzl | ononstzr | ovzeere Ti'e8T1s FRB0T19 SPEISh tPutny
i _ o |
| | | |
| o) ‘ ,“ ‘ \ ‘ | i
M _ | m | 0o
|_moes | g ‘ S M FIOT ‘ £HR T10z _ 1102 | 010z | 6002 _ 2007 LOOT 900¢ 010 g1oQg

HOWI[a1ue ] BIS N1USd 312)TYde IOTILID BHENIS | exauy




Va5 le /.5/;\3;4

ﬁd'Cf/u / YA A /e P r/t':“ e 2y e ;fs ol e @ C/((v» /&7/(;«1

- . A ”.
S ced L.L,‘_QJ::./)L{ O we CQ_»_Q Fola e ey 0 f»n @ ek 'Q)
;‘jrx)/z}u woowo e mEuigs se Gl *{Luuofe e
5@/ cof e £, JUJK ree. e &0t Cey it G

)
A 10 Lot LG

U T e

71 LR

NEGuLit BN

;\'"_'r - 1 ) - Sl —~ A N - - ~— T, —
METee Mk Saig, Febd T Mele {eMily FCTVITRTE 4o Ny

Gl e ?L&N’im\gi W PR TR Ny BT M7 Mt
\VQ&H PEMT QJA

o L{ {’&{U?\)k«‘ Clu\('“(,' COE(R | G(ijztf-v_‘}f{:\)'f.ﬂ("ﬁ
Codu Rl

s \ﬂ%(li\iﬁi\h?ﬁ (v Cith MNE Gf’%{*{; < g#ﬁ,p :#u)
)uL\(J aﬁqwﬁgh&f&’ M- A Qﬂ M A o ’ig ! L’r Cﬁ) el J’} !:j_ 3 /(/
. , [ 12 8o (P e
: 7
S (5 Va

/’/(// (// /V/“/ //éz/fr‘/% a4 Al A e

u//d/? /// / o z{/////

f/,7)¢ 6’?1& /{/ s («/ // J‘ d(/g// //,‘////f/%//w
‘. ; ;

R a:ﬁd% s %/',//}W(,(/

DA / -4 o//ry{»///




