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Cabinet Primar Sector 2

Proiect

HOTARARE
privind aprobarea documentatiei de urbanism PUD
Str. Agricultori nr. 84,
Sectorul 2 al Municipiului Bucuresti

Primarul Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, ales in conditiile stabilite de Legea nr.
115/2015 privind alegerea autoritdtilor administratiei publice locale, pentru modificarea Legii
administratiei publice locale nr. 215/2001 precum si pentru modificarea si completarea Legii
nr. 393/2004 privind statutul alesilor locali.

Analizand:

- Raportul de specialitate nr. 41119/18.04.20[8 prezentat de Arhitectul Sef al Sectorului 2 al
municipiului Bucuresti;

- Raportul de informare si consultare a publicului nr. 41118/18.04.2018 intocmit pentru
documentatia de urbanism - PUD din Str. Agricultori nr. 84, Sector 2, semnat de Arhitectul
Sef al Sectorului 2 al municipiului Bucuresti;

- Avizul Arhitectului Sef nr. 17 CA 2/3 din 20.03.2018, emis de Arhitectul Sef al
Sectorului 2 al municipiului Bucuresti in baza consultdrii in cadrul Comisiei Tehnice de
Amenajarea Teritoriului si Urbanism a Sectorului 2;

- Dispozitia nr. 805/28.03.2016 emisa de cdtre Primarul Sectorului 2 privind exercitarea
cu caracter temporar de citre doamna Nitd Elena a functiei publice de conducere de Secretar al
Sectorului 2 Bucuresti;

Avand in vedere reglementirile cuprinse in:

- art. 32 si 37 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu
modificdrile si completérile ulterioare;

- Ordinul nr, 2701 din 30 decembrie 2010, emis de Ministrul Dezvoltérii Regionale si
Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare i consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, publicat in
Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011, modificat cu Ordinul ministrului Dezvoltarii
Regionale $i Administratiei Publice nr, 835/2014;



Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si-amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

- Hotérarea Consiliului Local Sector 2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea”
Regulamentului de organizare si functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului
si de Urbanism a Sectorului 2” si a componentei nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului i de Urbanism a Sectorului 2;

In temeiul art. 63 alin. (5) lit. f) corelat cu art. 45 alin. (6) din Legea nr. 215/2001
privind administratia publicd locald, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare;

Propune prezentul proiect de

HOTARARE

Art. 1 Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — Str. Agricultori nr. 84, Sector 2 — Imobil de
locuinte colective —P.liber+3E+4-5SEr, in conformitate cu anexele nr. 1 si 2, pirti componente ale
documentatiei de urbanism, reprezentand Avizul Arhitectului Sef si Planul de reglementiri urbanistice
vizat spre neschimbare.

Art. 2 Se aprobd Raportul de informare si consultare a publicului.

Art. 3 Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificd si nu da dreptul la construire
pand la obfinerea autorizatiei de construire.

Art. 4 Planul urbanistic de detaliu este valabil 2 (doi) ani.

Art. 5 Anexele nr. 1 si 2 contin 3 pagini si fac parte integrantd din prezenta hotirére.

Art. 6 Autoritatea executiva a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti si directiile de specialitate
din aparatul de specialitate al Primarului, vor asigura ducerea la indeplinire a prezentei hotérari.

Art. 7 Prezenta hotarare se publici integral in_Monitorul Oficial al Municipiului Bucuresti.
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EXPUNERE DE MOTIVE

Urmare prevederilor Legii nr. 215/2001 privind administratia publica locald, republicata, art. 36
alin.(5) lit.”¢” Consiliul Local al Sectorului 2 avizeaza sau aproba documentatiile de amenajare a
teritoriului si urbanism ale localitétilor.

Avand in vedere modificarile legislative prevazute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie
2010 emis de Ministrul Dezvoltdrii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, publicat in Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 gi prin Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, au fost adoptate:
- Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministrul Dezvoltarii Regionale §i Turismului
pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, publicat in Monitorul Oficial nr. 47
din 19 ianuarie 2011;
- Hotirarea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului
Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism §i amenajare a
teritoriului a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;
- Hotararea Consiliului Local Sector 2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea” Regulamentului de
organizare si functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului
2” si a componentei nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i de Urbanism a
Sectorului 2;
Astfel, Comisia Tehnicd de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a Sectorului 2 a analizat
documentatia de urbanism PUD — din Str. Agricultori nr. 84, Sector 2 care a ob{inut aviz favorabil.

In acest sens, propun spre analizi si aprobare de citre Consiliul Local Sector 2,

documentatia de urbanism PUD - Str. Agricultori nr. 84, Sector 2 — Imobil de locuinte colective —
P.liber+3E+4-5Er.
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DIRECTIA URBANISM, CADASTRU S1 GESTIONARE TERITORIU - S.A.D.U,
Nr. 41119/18.04.2018

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
STRADA AGRICULTORI NR. 84, SECTOR 2 - BUCURESTI

Urmare prevederilor Legii nr. 215/2001 privind administratia publica locald, republicatd, art. 36 alin.(5)
lit.”c” Consiliul Local al Sectorului 2 avizeazd sau aprobd documentatiile de amenajare a teritoriului si
urbanism ale localitatilor.

Avéand in vedere noile modificiri legislative previzute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010
emis de Ministrul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, publicat in Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 si prin Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, au fost adoptate:

- Hotararea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului
Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism §i amenajare a teritoriului a
Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

- Hotararea Consiliului Local Sector 2 nr, 27/25.04.2016 privind aprobarea” Regulamentului de organizare
si functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2” si a componentei
nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului i de Urbanism a Sectorului 2;

- Hotdrarea nr. 117/14.12.2015 a Consiliului Local Sector 2 privind aprobarea unor masuri in domeniul
urbanismului la nivelul Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti.

Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru imobilul situat in intravilanul municipiului Bucuresti,
Agricultori nr. 84, format din teren si constructii ce urmeaza a se desfiin{a in suprafatd totald de 1715,0m este
proprietate privatd persoane fizice pentru care s-a eliberat certificatul de urbanism nr. 1286/78”A™ din
14.11.2017, a primit aviz favorabil sub nr. 17 CA 2/3 din 20.03.2018, ca urmare a activitatii C.T.AT.U. a
Sectorului 2 din data de 20.03.2018.

A fost avizati propunerea de edificare imobil de locuinte colective — imobil de locuinte colective —
P.liber+3E+4-SEr, amplasat cu urmatorii indicatori urbanistici: P.O.T.=60%, CUT=2,5; H. in planul fatadei
=13,5m nu va depisi distanta dintre aliniamente; H. maxim atic=21,0m;

Parcarea/gararea i scurgerea apelor pluviale se vor asigura in incinta proprietatii.

[ncadrarea in PUG Bucuresti este subzona “M3”,

Fajdi de cele prezentate, propunem spre aprobare Planul Urbanistic de Detaliu prezentat.

A
s SEF SERVICIU,
Ing. Mayia/D BAN

intocmit : Cod SADU — Al



ROMANIA
Municipiul Bucuresti
Primaria Sector 2

wwrw ps2.ro - Strada Chiristigiilor ne, 1143, Tel: +(4021}) 200.60.00 Fax: +(4021) 209.60.81

VIZAT
spre neschimbare,
DIRECTIA URBANISM CADASTRU SI GESTIONARE TERITORIU - S.A.D.U. SECRETAR,

Nr. 41118/18.04.2018

RAPORT DE INFORMARE $I CONSULTARE A PUBLICULUI
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
STRADA AGRICULTORI NR. 84, SECTOR 2 — BUCURESTI

Urmare prevederilor Legii nr. 215/2001 privind administratia publici locala, republicata, art. 36 alin.(5) lit.”c”
Consiliul Local al Sectorului 2 avizeaza sau aprobd documentatiile de amenajare a teritoriului si urbanism ale
localitatilor.

Avand in vedere noile modificari legislative prevazute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministrul Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, publicat in
Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 si prin Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, au fost adoptate:

- Hotérédrea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului Local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism §i amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti;

- Hotérarea Consiliului Local Sector 2 nr, 27/25.04,2016 privind aprobarea™ Regulamentului de organizare si
functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2” si a componentei
nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2;

Astfel, pentru P.U.D. — Str. Agricultori nr. 84, Sector 2, Bucuresti avizat sub nr. 17 CA 2/3 din 20.03.2018, a
fost indeplinitd procedura de consultarea si informarea publicului, propunerea de edificare imobil de locuinte
colective — Pliber+3E+4-5Er a fost postatd pe site-ul Primériei Sectorului 2 — www.ps2.ro in data de 21.03.2018,
putind fi consultatd la sectiunea Informatii Publice - fereastra Documentatii Urbanism — Documentatii supuse
aprobarii.

Mentiondm faptul c@ in vederea aprobarii P.U.D. pentru imobilul din — Str. Agricultori nr. 84, Sector 2,
Bucuresti avizat sub nr. 17 CA 2/3 din 20.03.2018, s-au notificat vecinii de pe toate laturile parcelei ce a generat
PUD. Nu s-au primit obiectii din partea acestora pana la data prezentei.

in conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministrul Dezvoltarii
Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la
claborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, in vederea aprobirii PUD, se va
asigura introducerea in documentatia supusd aprobirii consiliului local a raportului informarii §i consultarii
publicului, respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezintd informatii de interes public, vor fi furnizate si
puse la dispozitie in urma solicitarilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificérile si completirile ulterioare.

SEF SERVICIU,
ing. Maria BAN
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PRIMARIA SECTOR 2 BUCUREST!

CABINET SECRETAR ..
DIRECTIA U.BANISM, CADASTRU SI GESTIONARE TERITORIU INTRARE N j :?76
Nr. 29709/17.04.2018 _‘IIMESI E [ PP (37 14 ¢ SRRRR

ZOMANIA Ziva D Lunt (... Gl

Sector 2 Municipiul Bucuresti
Arhitect-gef

Ca urmare a cererii adresate de *1) DNII. MIHAI SORIN $I MIHAI GEORGE CATALIN cu domiciliul/sediul*2) municipiul
Bucuresti, cod postal ........ , Sector 1, Epuresti nr. 12, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax ....... , e-mail ......... , Inregistrata la nr.
13592/2018, completatd cu nr. 29709/19.03.2018, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului gi urbanismul, cu modificarile i completérile ulterioare, se emite urmitorul:

AVIZ
Nr. 17 CA 2/3 din 20.03.2018

Agricultori nr. 84, Sector 2, Bucuresti,
Initiatori: DNII. MIHAI SORIN SI MIHAI GEORGE CATALIN
Proiectant: S.C. MONO CONCEPT S.R.L.
Specialist cu drept de semniiturd RUR: arhitect: Alexandra V. MONORANU - RUR - Dzl, Dz2, E;
Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in P.U.D.: Amplasamentul studiat format teren si constructii ce urmeazi a se desfiinta
este situat in intravilanul municipiului Bucuresti delimitat de urmitoarele repere urbane: Strada Agricultori §i strada Frunzei in suprafa(a
totala de 715,0m este proprietate privatd persoane fizice,
Prevederi P.U.G. - R.L.U. ***)aprobate anterior: Prevederi P.U.G. - R.L.U, **¥)aprobate anterior Terenul se incadreaza in zona mixta *M3” — zoni
mixté situata in afara limitelor zonei de protectie cu inalfimi maxime de P+4E, in care POT=60%, CUT=2.5, conform Planului Urbanistic General al
Municipiului aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, prelungit valabilitate PUG cu H.C.G.M.B. nr. 224/15.12.2015 pand la 30.12.2018. indltimea maxima
admisibild in planul fatadei nu va depisi distanfa dintre aliniamente; pot fi adiugate suplimentar unul sau doud niveluri in functie de volumetria
caracteristicd strézii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta la 45 grade.

Functiuni predominante: servicii, birouri, locuinte;

- H. max, = PHE;

-P.O.T. max = 60%;

-CUT. max =2.5;

- retragerea minimi fagi de aliniament = cladirile se dispun pe aliniament sau cu retragere conform tipologiei predominante existente pe strada pe care
se amplaseazi. In cazul in care sunt retrase de la aliniament acest lucru este posibil cu conditia sa nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate aflate in
stare buna sau cu valoare arhitectural urbanistica;

- retrageri minime fafd de limitele laterale cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela aliturata si se vor retrage fafa de
cealaltd limité la o distanta de cel putin jumdtate din inél{imea la corniga in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; in cazul in
care parcela se invecineaza pe ambele limite laterale cu clidiri retrase fata de limita proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim
izolat;

- retrageri minime fatd de limitele posterioare = retragerea fafd de limita posterioari a parcelei va fi egald cu jumatate din inil{imea la cornisa,
masuratd in punctul cel mai inalt faa de teren, dar nu mai pufin de 5,0 metri;
Prevederi P.U.D. propuse:
- retrageri minime fatd de limitele laterale = stinga: retras cu min. 5m la nivelul parterului cu console locale / logii / balcoane de
maxim 1,5m ldfime propuse la etajele superioare; dreapta, respectiv strada Frunzei: la alinicre cu imobilul existent — strada Frunzei nr.
26, cu respectarea avizelor prezentate la dosar si Codului Civil.
- retrageri minime fatii de limitele posterioare = retras cu min. 5,0m fati de limita posterioari la nivelul parterului cu console locale /
logii / balcoane de maxim 1,5m latime propuse la etajele superioare;
- circulafii §i accese: accesul auto se va realiza conform avizului Comisiei Tehnice de Circulatie a PMB nr. 1599462/22.02.2018:
- echipare tehnico-edilitara: toate clidirile noi vor fi racordate la refelele tehnico — edilitare. Se va respecta plansa de refele edilitare
prezentatd la dosar semnata de specialist atestat RUR. Se va respecta procentul de spatiu verde conform reglementarilor in vigoare,
- P.O.T.=60%, CUT=2,5, H. in planul fatadei =13,5m nu va depiisi distanta dintre aliniamente; H. maxim
atic=21,0m;
In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului i urbanism din data de 20.03.2018 se avizeazi favorabil Planul Urbanistic
de Detaliu.
Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementéri urbanistice anexata si vizatd spre neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul
P.U.D. réaspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D. cu respectarea avizelor prezentate la dosar, precum si a
Codului Civil. Documentatia tehnica pentru autorizarea executdrii lucririlor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.D. si cu
obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia. Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toath durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr, 1286/78”A” din 14.11.2017, emis de Primaria Sectorului 2 si s¢ taxeaza cu 13,0 lei conform chitanta seria FF nr. 2165/07.02.2018.
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PRECIZARI

D Numele si prenumele solicitantului.

- persoana fizica; sau

- reprezentant al firmei (persoana juridicd), cu precizarea denumirii acesteia, precum §i a calitatii solicitantului in
cadrul firmei.

%} Adresa solicitantului:

- pentru persoand fizicd se completeaza cu date privind domiciliul acesteia;

- pentru persoand juridicd se completeaza cu date privind sediul social al firmei.

3 Denumirea investifiei/operatiunii propuse.

4 Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform certificatului de urbanism emis in care este
solicitatd obtinerea avizului de oportunitate.

%) Se precizeazi conditiile pentru:

- completarea P.U.D., In cazul avizului cu conditii; sau

- refacerea P.U.D., in cazul avizului nefavorabil, pentru revizarea ulterioard a P.U.D.
*) Se completeazi, dupi caz:

- Primaria Municipiului.......... ;

- Primaria Orasului .. .. ...... ;

- Priméria Comunei . ........ ..

*#) Se va semna de arhitectul-gef sau, "pentru arhitectul-gef”, de citre persoana cu responsabilitate in domeniul
amenajarii teritoriului si urbanismului, specificdndu-se functia si titlul profesional, dupa caz.

**%y Referitor la aliniatul -Prevederile PUG-RLU aprobate anterior, pentru Certificatele emise in baza PUZ S2
~respectiv HCLS2 117 aflate in perioada de valabilitate sau de prelungive a acesteia, se vor descrie prevederile
PUZS2-RLU.
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ZONIFICARE FUNCTIONALA
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STR. AGRICULTORI, NR.84
SECTOR 2, BUCURESTI

XISTENTI CONFORM_C.U. 1286/78
__|.M3.=subzona mixta cu cl3diri avand regim de construire continuu
sau digcontinuu si inélimi maxime de P+4 niveluri.
0 P.OJT. MAX EXISTENT = 60.00 %;
0 C.UIT. MAX EXISTENT = 2,5 mp ADijp

-Se va fyastra distanta de minim 2 metri intre fondul construit, ingradit apartinand
propriefarulul vecin si fereastra pentru vedere conform Art. 615, Sectiunea |, Codul Civil
Se poge iesiin consda peste imita edrﬁcabwlulm cu respectarea Codului Civi

BILANT TERITORIAL PROPUS
SUPRAFATA PROCENT

;‘-RIC&rlmﬁ/ﬂm@&o@fé% Of

o] ALINIAMENTArhlted Sef

—————— ~ SUPERIOARE-BALCOANE/LOGII-
MAXIM15M

AX STRADAL

: P+3E+4—5_Er

[Stfrafata construita la sol 429mp 60,00 %

Circuldii, platforme si
spatii vhizi (MINIM 20%) 286 mp 1000%

TOTAL TEREN 715,00 mp 100,00 %

PRINCIPALII INDICATORI Al CONSTRUCTIEI REZULTATE
- Regimul de inaltime = P+3E+4-5Er

- H in planul fatadei = 13.5 m

- Hmax la atic = 21 m
- Suprafata construita desfasurata maxima = 1072.5 mp
H.max. se masoara de la cota terenului inainte de sitematizare

-PARCARILE SE VOR REALIZA LA NIVELUL PARTERUL
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PCQPYRIGHT Prezenta planga cu toate elementele si informtiile conexe ,este proprietatea intelectuala S.CM CONCEPT S.RIL.F;
p;ata}em mutat % ﬁaggre losita in afara partii de proiect careia | se adreseaza.Bensficiarul va suporta material sau penal{dupa
conexe Nr.

drepturil

u . N . 5.C. MONO CONCEPT S.R.L

BENEFICIARL:
Reg. Com.: J4/650/2016; CUI: 36056851, MIHAI SORIN; MIHAI SARA-SO
CONCEPT MIHAI GEORGE CATALIN; MIHAI ELISABETA-ESTERA
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA ITLY PROJECT, | FRUECT MR
SCARA: REALIZARE CONSTRUCTIE CU REGIM DE INALTIME 42/2017
1: 500 P+3E+4-5Er FAZA
SEF PROIECT ARM.URBALEXANDRA MONORANU fl [ P.UD
\PROIECTAT ARHURBALEXANDRA MONORANU | &/ DATA: TTLUPLANSA. _PLANSANR.
IANUARIE REGLEMENTARI URBANISTICE,ZONIFICARE FUNCTIONALA,
DESENAT URB. ELENA MICULACHE 2018 CAl DE COMUNICATIE,RESTRICTI! TEHNICE 02
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