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Cabinet Primar Sector 2

Proiect

HOTARARE
pentru modificarea §i completarea Hotararii Consiliului Local Sector 2 nr. 217/2018
privind aprobarea Regulamentului - cadru de organizare si desfasurare a licitafiel publice
pentru inchirierea spafiilor/terenurilor excedentare aflate in incinta unitdfilor de invatamant
preuniversitar de stat de pe raza Sectorului 2

Primarul Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, ales in conditiile Legii nr. 115/2015
privind alegerea autoritatilor administratiei publice locale, pentru modificarea Legii
administratiei publice locale nr. 215/2001, precum si pentru modificarea si completarea
Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali, rectificatd;

Analizand:

_ Nota de fundamentare nr. 3792/18.09.20138 intocmitid de Directia Generald pentru
Administrarea Patrimoniului Imobiliar Sector 2, serviciu public de interes local aflat sub
autoritatea Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

- Raportul de specialitate nr. 104080/21.09.2018 intocmit de catre Directia Achizitii si
Contracte Publice din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti;

Avand in vedere reglementarile cuprinse in:

- Legea nr. 213/1998 privind proprictatea publica si regimul juridic al acesteia, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 215/2001 privind administratia publicd locald, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

- Legea nr. 1/2011 privind educafia nationald, cu modificarile si completdrile

ulterioare;



Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile
rioare;

- Legea nr. 50/1991, republicata, privind  autorizarea executarii lucrdrilor de
constructii;

- Legea nr, 287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu modificarile i completarile
ulterioare;

- Legea nr. 134/2010 privind Codul de procedura civild, republicat, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Ordinul ministerului sanatagii publice nr. 1563/2008 pentru aprobarea Listei
alimentelor nerecomandate prescolarilor si scolarilor i a principiilor care stau la baza unei
alimentatiisdnitoase pentru copii §i adolescenti;

- Ordinul ministrului sanatdgii nr. 1955/1995 pentru aprobarea Normelor de igiena
privind unitégile pentru ocrotirea, educarea si instruirea copiilor si tinerilor, cu modificarile
si completarile ulterioare;

- Hotirirea Consiliului Local Sector 2 nr. 152/2003 privind transmiterea in
administrarea Directici Generale pentru Administrarea Patrimoniului Imobiliar Sector 2 a
imobilelor in care isi desfisoard activitatea unitafile de invatamént preuniversitar, unitatile
de invitamant special si unitdgile sanitare publice de interes local de pe raza Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti;

- Hotardrea Consiliului Local Sector 2 nr. 217/2018 privind aprobarea Regulamentului
- cadru de organizare si desfagurare a licitatiei publice pentru inchirierea spatiilor/terenurilor
excedentare aflate in incinta unitdtilor de invatamant preuniversitar de stat de pe raza
Sectorului 2.

in temeiul art. 45 alin. (6) coroborat cu art. 81 alin. 2 lit. j) din Legea nr.
215/2001 privind administrafia publicd locald, republicatd, cu modificarile si completarile

ulterioare,
Propune prezentul proiect de
HOTARARE
Art. I Anexa nr. 1 la Hotarérea Consiliului Local Sector 2 nr. 217/2018 privind

aprobarea Regulamentului - cadru de organizare si desfasurare a licitatiei publice pentru

inchirierea spatiilor/terenurilor excedentare aflate in incinta unitatilor de invd{imant



Art. IL In termen de 30 de zile de la data intririi in vigoare a prezentei hotarari, toate

contractele de inchiriere aflate in derulare vor fi adaptate conform Anexei previzute la art.
1.

Art. IIL Celelalte prevederi ale Hotdardrii Consiliului Local Sector 2 nr. 217/2018
privind aprobarea Regulamentului - cadru de organizare si desfisurare a licitafiei publice
pentru inchirierea spafiilor/terenurilor excedentare aflate in incinta unitdfilor de

invagamant preuniversitar de stat de pe raza Sectorului 2, raman neschimbate.

Art. IV. Primarul Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, Directorul Directiei
Generale pentru Administrarea Patrimoniului Imobiliar Sector 2, serviciu public de interes
local aflat sub autoritatea Consiliului Local Sector 2, precum si organele de conducere ale
unitafilor de invdtamant preuniversitar de stat vor asigura aducerea la indeplinire a

prevederilor prezentei hotarari.

Art. V. Prezenta hotdrare se publicd integral in Monitorul Oficial al Municipiului

Bucuresti.




Anexa la H.C.L. Sector 2 nr. /2018

MODIFICAREA ST COMPLETAREA ANEXEI NR. 1 LA H.C.L. SECTOR 2 NR.
217/2018 - REGULAMENTUL
DE INCHIRIERE PRIN LICITATIE PUBLICA CU STRIGARE A BUNURILOR
IMOBILE SITUATE PE RAZA SECTORULUI 2, APARTINAND DOMENIULUI
PUBLIC, CARE SE AFLA [N ADMINISTRAREA ADMINISTRATIEI
DOMENIULUI PUBLIC SECTOR 2

spre neschimbare.
SECRETAR,




Anexa nr. 8

CONTRACT DE INCHIRIERE*

CAPITOLULI - PARTILE CONTRACTANTE

Intre,

Art. 1. (1) Directia Generald pentru Administrarea Patrimoniului Imobiliar cu
sediul Tn .......... 5 TRlEfon/ ek ; prin reprezentantl legallpasnumnms , In calitate de
ADMINISTRATOR,

(2) Unitatea de invatamant preuniversitar de stat........c.ocvvverivnnnens goewsediul I i ;
telefon/fax......... s prinreprezentanti legaliva oo , in calitate de LOCATOR,
si

(3) (Castigitor leitagie) ..o, y cu sediul In coevvvveciieiee, ,
telefon/fax........... , cod fiscal.....c.coovneenne , (date de identificare) ........cccevivinieinnnn. , prin
reprezentanti legali.............. in calitate de LOCATAR,

s-a incheiat prezentul contract de Inchiriere avand urmatoarele clauze:
CAPITOLUL II - OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 2. (1) LOCATORUL inchiriaza LOCATARULUI spatiul/terenul de sport/teren
parcare, etc. (dupd caz) in suprafatd de ... mp. situat In incinta (unitdtii de invagimant
preuniversitare de stat)............. cu sediul in.......... pentru activitatea de...........

(2) Predarea - primirea spatiului Inchiriat se va face pe baza procesului - verbal
(Anexd la prezentul contract) incheiat intre LOCATOR si LOCATAR, la data semndrii
prezentului contract,

CAPITOLUL III - DURATA CONTRACTULUI

Art. 3. (1) Termenul inchirierii este de ............. (in functie de situatie) si Incepe sé curgé
de la data semnarii prezentului contract, cu posibilitatea de prelungire anuald prin act adifional
incheiat dupé avizarea propunerii de prelungire.

(2) Prelungirea se face anual cu posibilitatea negocierii condifiilor referitoare la
suprafatd, orar si pref.

(3) In cazul in care contractul de inchiriere va fi prelungit, pretul chiriei nu poate
fi mai mic decat pretul la care s-a adjudecat licitatia sau a prefului stabilit prin modificéri ale
actelor normative in vigoare.

(4) In cazul suspendarii contractului, in conditiile Capitolului IX, termenul
contractual poate fi prelungit cu o perioada egala cu durata suspendarii.

*prezentul model de contract reprezintd cadrul general pentru inchirierea spatiilor/terenurilor disponibile
din unititile de invatdmant, urmand sa fie adaptat in functie de specificul obiectului si de partile fiecarui
contract,
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CAPITOLUL IV - PRETUL CONTRACTULUI

Art. 4. (1) Chiria lunara este in cuantum de ....... Euro, fira TVA, platibila in lei pe baza
facturii emise de cdtre LOCATOR.

(2) Factura fiscali se emite in lei de catre LOCATOR, prin serviciile abilitate, in
ultima zi a lunii pentru care se efectueaza plata chiriei, la cursul oficial de schimb al B.N.R.
din ziua emiterii facturii. Daci aceastd datd cade intr-o zi nelucratoare, factura fiscala se va
emite in prima zi lucritoare dupé aceastd datd, la cursul oficial de schimb al B.N.R. din ziua
emiterii facturii.

(3) Chiria se va achita pand la data de 15 ale lunii urmétoare celei pentru care
datoreazi chiria. In situatia in care LOCATORUL omite sa transmita factura pentru plata
chiriei, LOCATARUL are obligatia si achite pretul inchirierii pana la data de 15 ale lunii
urmitoare celei pentru care datoreazi chiria, la cursul oficial de schimb al B.N.R. din ultima zi
a lunii anterioare.

(4) Chiria se va vira in contul LOCATORULUI nr.......cccoceveiniinen deschis la
Trezoreria Sector 2 Bucuresti sau se va plati prin casieria acestuia.

Art. 5. (1) Contravaloarea utilitdtilor va fi calculatd lunar in sistem pausal de catre
LOCATOR dupi primirea facturilor contindnd contravaloarea utilitatilor. In situatia in care
existd aparat de inregistrare §i mdsurare a consumului se va tine cont de acesta, citirea lui
ficandu-se impreund de catre reprezentanti ai LOCATORULUI si ai LOCATARULUI
rezultatul fiind consemnat in scris.

(2) Recuperarea utilititilor de la LOCATAR se va face lunar prin emiterea
facturii/facturilor fiscale in ultima zi a lunii. Dacd aceastd datd cade intr-o zi nelucritoare,
factura/facturile fiscala se va emite in prima zi lucritoare dupi aceastd data.

(3) Plata utilitagilor se va face in termen de maxim 15 (cincisprezece) zile de la
data emiterii facturii/facturilor reprezentind contravaloarea utilitatilor in conturile transmise de
citre LOCATOR sau la casieria acestuia.

Art. 5'. Data plafii chiriei si utilitatilor este consideratd data la care contul creditorului
(LOCATORULUI) a fost alimentat cu suma de bani care face obiectul platii.

Art. 6. LOCATARUL se obligd sd continue plata chiriei si a utilitafilor inclusiv pe
perioada vacantelor elevilor, cu exceptia activitdtilor de comert desfégurate in interiorul cladirii
unititii de invafimant preuniversitar de stat.

Art. 7. (1) Neplata chiriei si a utilitatilor la termenele si in modalitafile prevdzute in
prezentul contract, indreptiteste LOCATORUL sa incaseze penalitdfi de Intérziere in cuantum
de 0,05% din suma datoratd pentru fiecare zi de intarziere.

(2) in caz de neplati a utilitafilor sau a chiriei pe o duratd de 30 zile contractul
se desfiinteaza de plin drept in conditiile aritate la Capitolul IX, art. 16.

Art. 8 Chiria si penalititile de intdrziere vor fi modificate potrivit actelor normative si
Hotararilor Consiliului Local Sector 2 ce intervin ulterior incheierii contractului, cu condifia
notificarii locatarului cu 30 zile nainte de aplicarea noilor tarife care se referd la activitatea in
speta.

Art. 9. LOCATORUL fisi rezervd dreptul de a opri furnizarea utilitafilor in momentul
neefectudrii plagilor, la termenele si in conditiile previzute in contract.

Art. 10, LOCATORUL va vira lunar dupa incasarea chiriei §i a eventualelor penalitafi
aferente acesteia un procent de 50% din Incasiri céatre bugetul local, restul de 50% va constitui
venit extrabugetar al unitatii de invatimant.

*prezentul model de contract reprezintd cadrul general pentru inchirierea spatiilor/terenurilor disponibile
din unitatile de invitdmant, urménd s& fie adaptat in functie de specificul obiectului si de partile fiecarui
contract.
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Art. 11. LOCATARUL va achita toate taxele si impozitele aferente activitatii
comerciale (pe clidire si teren) ca urmare a exploatarii spatiului/terenului inchiriat. Sumele vor
fi virate in contul deschis pentru venit buget local la Directia Venituri Buget Local Sector 2.

CAPITOLUL V - DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

Art. 12. (1) Drepturile si obligatiile LOCATORULUI:
a.  si predea spatiul care a fost inchiriat prin proces - verbal de predare - primire;
b.  sd asigure folosinta spatiului inchiriat in conditiile prezentului contract;
c.  sd execute reparatiile care ii sunt in sarcina, conform legislatiei in vigoare, cu exceptia
celor datorate uzurii normale ca urmare a activitdtii desfasurate de LOCATAR sau ca urmare
a folosirii necorespunzatoare a spatiului de cétre acesta;
d. si furnizeze utilitatile pentru spatiile inchiriate in interiorul imobilelor constructii (apd,
canal, energie electricd, gaze, etc.) si sd factureze contravaloarea acestora la prefurile si
tarifele comunicate de cétre prestator;
e.  sdincaseze lunar contravaloarea chiriei si a sumelor aferente acesteia,
f.  sd calculeze si sd incaseze contravaloarea utilitdfilor si a eventualelor penalitdfi pentru
spatiului inchiriat;
g. sd vireze lunar dupd incasarea chiriei $i a penaliti{ilor aferente acesteia un procent de
50% din Incasari céatre bugetul local;
h. sd trimitd eventualele solicitari de prelungire in termenele si in conditiile stabilite prin
Regulamentul cadru aprobata prin H.C.L. Sector 2 nr....;
i.  sd solicite executarea garantiei de bund executie a contractului in situatia In care
LOCATARUL nu isi executd obligatiile contractuale la termenele si In conditiile prezentului
contract;
jo s returneze garantia de bund executie a contractului la incetarea acestuia prin emiterea
unei adrese cétre banca unde s-a constituit garantia;
k. si stabileascad programul de funcfionare al obiectului inchirierii in funcfie de specificul
activitatii si conditionat de neafectarea activitd{ii de Invafamant,
. sd comunice Directiei Generale pentru Administrarea Patrimoniului Imobiliar Sector 2
toate modificarile, imprejurarile, stirile de fapt, etc, care intervin in desfisurarea contractului
de inchiriere, respectiv proces - verbal de predare - primire, prelungire contract, modificéri de
orice fel ale garantiei de bund executie si alte asemenea, enumerarea nefiind exhaustiva, ci
enuntiativa.
m. dupd perfectarea contractului de inchiriere si a actelor aditionale de prelungire,
LOCATORUL are obligatia sid comunice Directiei Generale pentru Administrarea
Patrimoniului Imobiliar Sector 2 un exemplar original.

(2) Drepturile si obligatiile LOCATARULUI:
a.  si preia spatiul inchiriat prin proces - verbal de predare - primire la termenele si in
conditiile stabilite prin contract;
b.  si constituie garanfia de bund executie a contractului, cel tarziu pand la data semnarii

contractului;
¢.  sa achite toate obligatiile financiare care ii revin conform clauzelor contractului la

termenele si in conditiile stabilite prin acesta,

*prezentul model de contract reprezintd cadrul general pentru inchirierea spatiilor/terenurilor disponibile
din unititile de invatdmant, urmand si fie adaptat in functie de specificul obiectului si de partile fiecarui

contract.
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d.  sa plateascd toate taxele si impozitele citre Directia Venituri Buget Local Sector 2 cu
privire la inchirierea spatiului respectiv si sa declare contractul de inchiriere la Directia
Venituri Buget Local Sector 2;

e. si suporte toate amenzile gi penalitatile primite de Locator, din culpa
LOCATARULUI;

f. si achite utilititile precum si diferentele care vor rezulta ca urmare a modificarii
preturilor i tarifelor pentru utilitai;

g.  fin situatia in care constructiile provizorii edificate pe terenul inchiriat necesitd utilitati
pentru functionare, are dreptul si incheie contracte in nume propriu cu furnizorii i sd execute
bransamente pe propria sa cheltuiald, numai dupa obfinerea acordului Locatorului si
Administratorului, fara posibilitatea deducerii acestora din chirie §i fard solicitarea
contravalorii acestora la sfarsitul perioadei contractuale;

h. si foloseascd spatiul inchiriat in bune conditii, conform destinatiei care rezultd din
contract;

i. activitatea desfasurati de LOCATAR trebuie sa fie in conformitate cu obiectul sau de
activitate, cu respectarea tuturor actelor normative incidente i a activitétii impuse de obiectul
contractului;

j.  sanu deterioreze spatiul Inchiriat, cu exceptia uzurii normale, la expirarea contractului
spatiul urmand sa fie predat cel pufin in starea in care a fost primit, aga cum rezultd din
procesul - verbal de predare - primire. Eventualele imbunatatiri devin de drept proprietatea
LOCATORULUI, fara nici o obligatie de despagubire;

k. in perioada inchirierii se interzic modificari sau amenajéri la partea de constructii i
instalatii a spatiului inchiriat, fard aprobarea Directiei Generale pentru Administrarea
Patrimoniului Imobiliar si fard obtinerea avizelor necesare conform cu legislafia in vigoare;

. cheltuielile suportate de LOCATAR cu modificari, amenajari ori adaugiri la spafiul
inchiriat nu sunt opozabile LOCATORULUI si Administratorului, care nu vor despagubi de
ele pe LOCATAR. Modificarile, amenajarile ori adaugirile pot fi ridicate de LOCATAR la
data ajungerii la termen a contractului séu sau in caz de reziliere, numai dacd nu afecteaza
constructia spatiului ori suprafata zugrivita,

m. efectuarea de modificari, amenajiri sau constructii la spatiul inchiriat se vor realiza
numai in baza obtinerii avizelor si acordurilor necesare, fard si diminueze in nici un fel
obligatiile de platd stabilite in contract,

n. in cazul in care se comercializeaza produse alimentare, acestea vor respecta prevederile
Legii nr. 123/2008 pentru o alimentatie sanatoasd in unitaile de invafagmént preuniversitar de
stat;

o. se interzice LOCATARULUI si comercializeze produse pe baza de alcool, tutun si
orice alte produse care ar dauna sanatatii, moralitd(ii i bunei educafii a elevilor, precum gi
orice publicatii (ziare, reviste, calendare, etc.) care confin materiale cu caracter obscen;

p. si desfdsoare activitatea propusd numai in baza avizelor/autorizatiilor din partea
Organelor PSI, Centrului de Medicina Preventiva, Cabinetului de Protectia Muncii, precum si
autorizatiilor si avizelor de la Primérie gi Agentia de Protectia Mediului, alte avize/autorizatii
necesare desfasurarii activitdii/functiondrii in spatiul inchiriat. Toate aceste avize si
autorizatii vor fi solicitate si obtinute de citre LOCATAR;

q. LOCATARUL va purta integral raspunderea in cazul unor eventuale evenimente
nedorite produse de efectuarea necorespunzitoare a constructiilor provizorii sau a altor

*prezentul model de contract reprezintd cadrul general pentru inchirierea spatiilor/terenurilor disponibile
din unitatile de invitdmant, urmand sa fie adaptat in functie de specificul obiectului si de partile fiecdrui

contract.
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evenimente ce pot conduce la producerea de pagube sau alte prejudicii unitéfii de invatamant
preuniversitar de stat;

r. —in cazul in care LOCATARUL edificd constructii provizorii fard obtinerea prealabild a
avizelor si autorizatiilor legale va fi direct raspunzitor §i va suporta toate sanctiunile legale i
prejudiciile cauzate.

s. sd execute la timp si in bune conditii lucrdrile de intrefinere a spafiului inchiriat §i a
instalatiilor aferente, deteriordrile fiind suportate integral;

{. sd asigure permanent curifenia in spatiul inchiriat si in zona exterioard aferenta,
efectuand dezinfectia, dezinsectia si deratizarea in conformitate cu normele igienico -
sanitare;

u.  si asigure evacuarea permanentd a reziduurilor rezultate din prestarea activitdtii si
transportul acestora, fiind obligat sd prezinte dupd prima luna de derulare a contractului
conventia incheiatd cu prestatorul care are acest gen de activitate;

v.  sd asigure respectarea normelor igienico - sanitare, normelor tehnice, metrologice, de
protectia muncii, PSI - asa cum rezultd din prevederile art. 20 si 21 ale Legii nr. 307/2006 cu
modificirile si completirile ulterioare, protectia mediului inconjurétor, precum si a actelor
normative specifice activitfii desfasurate;

w. sa respecte programul de functionare, program stabilit de comun acord cu
LOCATORUL;

X.  si nu tulbure linistea publici si sa respecte regulamentul cadru de ordine interioara din
unitatea de invafamant;

y. si respecte normele de acces in institufie, inclusiv cele privind circulatia
autovehiculelor;

Z. si ceard aprobarea, in scris, a LOCATORULUI pentru instalarea oricdrei modalitéti de

reclama care ar modifica designul spatiului;
aa. sd ia masurile necesare pentru a nu afecta folosinta spatiilor vecine cu spafiul inchiriat,
prin zgomot, blocarea accesului in zonele comune sau alte activitdfi.

CAPITOLUL VI - GARANTIA DE BUNA EXECUTIE A CONTRACTULUI

Art. 13. (1) LOCATARUL este obligat si constituie garantia de bund executic a
contractului in contul de garantii deschis la Trezoreria Sectorului 2 de cdtre “Administrator”, aceasta
reprezentdnd contravaloarea chiriei pe 3 (trei) Iuni/(1) lund (in funcie de situafie) si/sau
contravaloarea utilitatilor pe o (1) luni (in functie de situatie).

(2) Constituirea garantiei de bund executie este condifie obligatorie pentru
incheierea contractului de inchiriere.

(3) Garantia de bund execuie a contractului se va actualiza la fiecare prelungire de
contract in situatia in care se renegociaza cuantumul chiriei. Actualizarea garantiei de buna
executie se va efectua dupd obtinerea avizului din partea Directorului Executiv al
Administratorului, dar nu mai tirziu de data incetdrii termenului contractului. Nerespectarea
acestei prevederi duce la nesemnarea actului aditional de prelungire i implicit la prelungirea
valabilitatii contractului.

(4) Urmarirea constituirii reactualizdrii garantiei de bund execufic se va face de
citre Administrator/Locator,

*prezentul model de contract reprezintd cadrul general pentru inchirierea spatiilor/terenurilor disponibile
din unitstile de invatdmant, urmand si fie adaptat in functie de specificul obiectului si de partile fiecarui

contract.
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(5) La incetarea contractului, garantia de buna executie poate fi eliberata la
solicitarea scrisi a LOCATARULUI ficutd citre LOCATOR si numai cu conditia ca
LOCATARUL si-si fi indeplinit toate obligatiile contractuale.

(6) In cazul in care se constatd incalcari ale clauzelor contractuale de cétre
LOCATAR, LOCATORUL are dreptul de a executa garantia de bund executie propor{ional cu
prejudiciilor produse.

(7) Executarea garanfiei de bund execufic nu limiteazd dreptul
LOCATORULUI de a solicita acoperirea totald a prejudiciului produs si a unor eventuale
daune prin intermediul instantelor de judecata.

CAPITOLUL VIII - RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 14. Neexecutarea sau executarea necorespunzitoare a obligatiilor contractuale da
dreptul LOCATORULUI la despagubiri, in conditiile legii.

Art. 15. Forta majord exonereaza de raspundere, partea care o invocd are obligafia sa
anunte cealaltd parte in termenul limitd de 15 (cincisprezece) zile de la data producerii
acestuia, iar in urmitoarele 10 (zece) zile sa prezinte acte doveditoare.

CAPITOLUL IX - INCETAREA SI SUSPENDAREA CONTRACTULUI

Art. 16. a) Rezilierea contractului

(1) in cazul executdrii necorespunzitoare sau neexecutarii culpabile a
obligatiilor previzute in prezentul contract timp de 30 de zile, LOCATORUL are dreptul sa
considere contractul desfiintat de plin drept, fard nici o formalitate si fard punerea in intarziere
a LOCATORULUIL

(2)  Contractul se reziliaza si in situatia in care LOCATARUL nu depune
garantia de buna executie in termenul stipulat la art. 13 alin. (3).

(3) Reziliere intervine §i in situatia in care LOCATORUL, din motive
justificate, nu mai poate pune la dispozitie spatiul inchiriat cu condifia notificérii prealabile a
LOCATARULUI cu cel putin 30 zile Tnainte.

(4) Nerespectarea obligatiilor stabilite in cap. V, art. 12, alin. 2, lit. n si o, dé
dreptul LOCATORULUI s rezilieze contractul fira alta formalitate prealabila.

(5) Evacuarea din spatiul inchiriat se va face si in conditiile Titlului XTI din noul
Cod de Procedurd Civild, in urma unei notificari transmisd prin mijloace scrise la sediul
comunicat de citre Locatar, Locatarul renun{d la notificarea transmisa prin intermediul unui
executor judecitoresc atunci cand locatiunea inceteazd din orice motive iar dreptul acestuia la
ocuparea spatiului este considerat stins.

b) Contractul inceteaza de drept :

(1) La expirarea termenului contractual stabilit la Capitolul III al prezentului
contract.

(2) Incetarea contractului se face si prin acordul ambelor parti.

(3) 3.1. Incetarea contractului intervine si in situafia Tn care se deruleazi
programe de consolidare, reabilitare si modernizare la unitatile de invdtamént preuniversitar de
stat de pe raza Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, iar prescolarii si/sau elevii din aceste
unitati trebuie relocati. Aceastd incetare va opera unilateral ca urma a notificdrii scrise a

*prezentul model de contract reprezintd cadrul general pentru inchirierea spatiilor/terenurilor disponibile
din unitatile de invitdmant, urménd si fie adaptat in functie de specificul obiectului si de partile fiecarui

contract.

spre neschimbaré.
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LLOCATORULUI transmisa prin intermediul oricdrui mijloc care asigurd dovada comunicarii
citre LOCATAR cu cel putin 30 de zile inainte.

3.2. In situatia in care toate par{ile sunt de acord contractul poate fi suspendat
pana la finalizarea lucrdrilor previdzute la alin. 3, pet. 3.1..

¢) Avand in vedere destinatia speciald a spafiilor aparfindnd unitatilor de
invatamant, rezilierea, dupd caz incetarea contractului va opera unilateral ca urmare a
notificarii scrise a LOCATORULUI transmisd prin intermediul oricdrui mijloc care asigura
dovada comunicarii citre LOCATAR. Notificarea trebuie si fie justificatd de necesitarea
spatiului pentru activitatile desfasurate de cdtre unitatea de invatamant. In aceasta situatie
spatiul nu mai poate fi scos la inchiriere cel putin 4 ani (un ciclu de invatamant).

CAPITOLUL X - ALTE CLAUZE

Art. 17. Se interzice LOCATARULUI si desfasoare alte activitdti decét cele precizate
in contract.

Art. 18. (1) Este interzisd subinchiriereca sau darea n folosin{d gratuitd de citre
LOCATAR a spatiilor sau mijloacelor inchiriate de la unitifile de invatdmant.

(2) Este interzisa cesiunea totald sau partiald a contractului de inchiriere.

Art. 19. Orice modificari in statutul juridic, act de infiintare, sediu etc., vor trebui
anuntate LOCATORULUI, precum si Directiei Generale pentru Administrarea Patrimoniului
Imobiliar Sector 2 in maxim 5 (cinci) zile de la data modificarilor.

Art. 20. In cazul ivirii unor litigii intre partile contractante, acestea vor fi solutionate pe
cale amiabila, iar in cazul in care acest lucru nu este posibil, divergentele dintre par{i vor fi
solutionate de citre instanfele de judecatd competente conform legislatiei In vigoare, dreptul de
a actiona in instantd pentru recuperarea debitelor, constatarea rezilierii/incetérii contractelor
apartinind Administratorului §i unitatii de invafamant beneficiara.

Art. 21. LOCATORUL are obligatia, ca lunar, pini la data de 20 (douizeci) ale
fiecirei luni pentru luna precedentd, la sfirsitul perioadei contractuale, precum si la
sfarsitul fiecirui termen de prelungire, prin organele sale de conducere, si transmita
citre Directia Generalid pentru Administrarea Patrimoniului Imobiliar o situatie din care
si rezulte indeplinirea obligatiilor contractuale (chirie, utilititi, penalititi incasate si
viramente ciitre bugetul local), insotitd de documentele contabile relevante (fise de cont,
extras, etc.).

Art. 22. Prezentul contract constituie titlu executoriu.

Prezentul contract s-a incheiat in 3 (trei) exemplare, cate unul pentru fiecare parte
contractantd si unul pentru a fi transmis cétre Direcfia Generald pentru Administrarea
Patrimoniului Imobiliar Sector 2, azi............... , la sediul LOCATORULUI si intrd in

vigoare azi, data semnirii.

Directia Generali pentru Locator, Locatar,
Administrarea Patrimoniului Imobiliar,

*prezentul model de contract reprezintd cadrul general pentru inchirierea spatiilor/terenurilor disponibile
din unitatile de invatdmant, urmand si fie adaptat in functie de specificul obiectului si de partile fiecarui

contract.
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Cabinet Primar Sector 2

EXPUNERE DE MOTIVE

Analizand Nota de fundamentare nr.3792/18.09.2018 intocmitd de Directia
Generald pentru Administrarea Patrimoniului Imobiliar Sector 2, serviciu public de
interes local aflat sub autoritatea Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului
Bucuresti, precum si Raportul de specialitate nr. 104080/21.09.2018 al Directiei Achizitii
si Contracte Publice, aferente proiectului de hotdrare pentru modificarea si completarea
Hotdrdrii Consiliului Local Sector 2 nr. 217/2018 privind aprobarea Regulamentului -
cadru de organizare gi desfisurare a licitafiel publice pentru inchirierea
spatiilor/terenurilor excedentare aflate in incinta unitdtilor de invdtdmant preuniversitar
de stat de pe raza Sectorului 2, §i {indnd seama de prevederile legislatiei in vigoare,

consider oportun promovarea proiectului de hotarare mai sus mentionat.

Fa{d de cele mai sus mentionate

PROPUN

Consiliului Local al Sectorului 2 proiectul de hotdrdre pentru modificarea §i
completarea Hotdrdrii Consiliului Local Sector 2 nr. 217/2018 privind aprobarea
Regulamentului - cadru de organizare §i desfasurare a licitafiei publice pentru
inchirierea spafiilor/terenurilor excedentare aflate in incinta unitdfilor de invajamant

preuniversitar de stat de pe raza Sectorului 2.
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Directia Achizitii si Contracte Publice

Nr. inreg. 104080 /21.09.2018

RAPORT DE SPECIALITATE

la proiectul de hotdrdre privind modificarea si completarea
Hotararii Consiliului Local Sector 2 nr. 217/2018 privind aprobarea Regulamentului — cadru de
organizare si desfasurare a licitatiei publice pentru inchirierea spatiilor/terenurilor excedentare
aflate in incinta unitatilor de invatamant preuniversitar de stat de pe raza Sectorului 2

In Nota de fundamentare nr. 3792/18.09.2018, Directia Generala pentru

Administrarea Patrimoniului Imobiliar mentioneaza inregistrarea unor dificultati in
derularea contractelor de inchiriere spatii/terenuri excedentare aflate in incita unitatilor de
invatamant preuniversitar de stat de pe raza Sectorului 2, la clauzele cu referire la
modalitatea de incasare a chiriilor provenite din folosinta temporara a acestor spatii de
catre persoane juridice. Astfel, in aplicarea clauzelor contractului de inchiriere stabilite in
art. 4 si art. 5 din Cap. IV denumit Pretul contractului, precum si a faptului ca in art. 13,
alin. 1 din contact, se prevede faptul cé locatarul are obligatia de a constitui garantia de
bund executie a contractului ce reprezinta contravaloarea chiriei pentru 3 luni/1lund in
functie de situatie. Directia Generala pentru Administrarea Patrimoniului Imobiliar
mentioneaza ca prin constituirea acestei garantii ,existd sume de bani indestulitoare
pentru acoperirea chiriilor neachitate” coroborat cu art. 7, alin. 2 care prevede
desfiintarea de drept a contractului in caz de neplata”.
Prin coroborare cu art. 7, alin. 2 care prevede desfiintarea de drept a contractului in caz
de neplata”, Directia Generala pentru Administrarea Patrimoniului Imobiliar considera ci
este oportun modificarea art. 4 si art. 5 din Anexa nr. 8 la Anexa nr. 1 privind
Regulamentul - cadru, cu simplificarea acestor clauze, dupa cum urmeaza:

uuuuu

“Art. 4. (1) Chiria lunard este in cuantum de ... Euro, fara TVA, pldtibild in lei pe baza
Sacturii emise de cdtre LOCATOR.

(2) Factura fiscald se emite in lei de cdtre LOCATOR, prin serviciile abilitate, in
ultima zi a lunii pentru care se efectueazd plata chiriei, la cursul oficial de schimb al BN.R. din
ziua emiterii facturii. Dacd aceastd datd cade intr-o zi nelucrdtoare, factura fiscald se va emite
in prima zi lucrdtoare dupd aceastd datd, la cursul oficial de schimb al B.N.R. din ziua emiterii
Jacturii.

(3) Chiria se va achita pdnd la data de 15 ale lunii urmdtoare celei pentru care
datoreazd chiria. In situafia in care LOCATORUL omite sd transmitd factura pentru plata
chiriei, LOCATARUL are obligatia sd achite preful inchirierii pdnd la data de 15 ale lunii
urmdtoare celei pentru care datoreazd chiria, la cursul oficial de schimb al B.N.R. din ultima zi




a lunii anterioare.

(4) Chiria se va vira in contul LOCATORULUI nr.........cccco....... deschis la
Trezoreria Sector 2 Bucuregsti sau se va pldti prin casieria acestuia.
Art. 5. (1) Contravaloarea utilitafilor va fi calculatd lunar in sistem pausal de céitre LOCATOR
dupd primirea facturilor confindnd contravaloarea utilitdtilor. In situafia in care existd aparat
de inregistrare §i mdsurare a consumului se va fine cont de acesta, citirea lui ficdndu-se
impreund de cdtre reprezentanfi ai LOCATORULUI si ai LOCATARULUI rezultatul fiind
consemnat in scris.

(2) Recuperarea utilitdafilor de la LOCATAR se va face lunar prin emiterea
facturii/facturilor fiscale in ultima zi a lunii. Dacd aceastd datd cade intr-o zi nelucrdtoare,
Jactura/facturile fiscald se va emite in prima zi lucrdtoare dupd aceastd datd.

(3) Plata utilitdfilor se va face in termen de maxim 15 (cincisprezece) zile de la
data emiterii facturii/facturilor reprezentdnd contravaloarea utilitdtilor in conturile transmise de
citre LOCATOR sau la casieria acestuia.

Art. 5% Data platii chiriei si utilitdtilor este consideratd data la care contul creditorului
(LOCATORULUI) a fost alimentat cu suma de bani care face obiectul plafii.”

Avand in vedere cele de mai sus se considera ca modificarile solicitate faciliteaza
derularea contractului fara implicatii asupra continutului contractului - Anexa 8 la
Regulamentul-cadru de organizare si defasurare a licitatiei publice pentru inchirierea
spatiilor/terenurilor excedentare aflate in incinta unitatilor de invatamant preuniversitar
de stat de pe raza Sectorului 2, care sa conduca la modificari substantiale sau care sa fie
dezavantajoase pentru Locator.

In conformitate cu Art.36 alin(5) lit. a, alin(6) lit a, Art.45 si Art. 123 alin(1) si 2)
din Legea nr.215/2001 privind administratia publica locala, republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare, Consiliul Local Sector 2, prin atributiile sale privind la
administrarea domeniului public, are competenta de a hotéri cu privire la modificarea
Regulamentului — cadru de organizare si desfasurare a licitatiei publice pentru inchirierea
spatiilor/terenurilor excedentare aflate in incinta unitatilor de invatamant preuniversitar
de stat de pe raza Sectorului 2.

Director Executiv, Sef Serviciu,
ing. Victorita Bocea ing. Vasile Istrate

SAP- RAP
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Nr. 3994.0%..09.2018

NOTA DE FUNDAMENTARE

pentru modificarea si completarea Hotararii Consiliului Local Sector 2 nr. 217/2018 privind
aprobarea Regulamentului - cadru de organizare si desfagurare a licitatiei publice pentru
inchirierea spatiilor/terenurilor excedentare aflate in incinta unitégilor de invajamant
preuniversitar de stat de pe raza Sectorului 2

Directia Generald pentru Administarare Patrimoniului Imobiliar Sector 2 este o institutie
de interes public local aflat sub autoritatea Consiliului Local Sector 2, scopul acesteia fiind
acela de a administra, intretine si gestiona judicios patrimoniul compus din terenurile si
cladirile in care isi desfasoard activitatea unitdtile de Invafamédnt preuniversitar de stat de pe
raza Sectorului 2 si care fac parte din domeniul public al municipiului Bucuresti.

Potrivit art. 112 alin. (2) din Legea nr. 1/2011 privind educatia nationald, ,terenurile si
cladirile unitatilor de educatie timpurie, de Invitamént timpuriu, de invdgmant prescolar,
scolilor primare, gimnaziale si liceale, inclusiv ale celorlalte niveluri de Invatdmant din cadrul
acestora, infiintate de stat, fac parte din domeniul public local si sunt administrate de catre
consiliile locale” iar, in conformitate cu art. 108, alin. (1) ,unititile de invé{dmaént
preuniversitar de stat pot obfine venituri proprii din activitafi specifice, conform legii, din
donatii, sponsorizari sau din alte surse legale”.

Prin Hotirdrea Consiliului Local Sector 2 nr. 217/2018 s-a aprobat Regulamentul -
cadru de organizare si desfasurare a licitatiei publice pentru inchirierea spatiilor/terenurilor
excedentare aflate in incinta unitatilor de invdfdmént preuniversitar de stat de pe raza
Sectorului 2, astfel fiind stabilite printre alte prevederii si clauzele contractului de Inchiriere
precum §i modalitatea de incasarea a chiriilor provenite din folosinfa temporard a acestor
spatii de citre persoane juridice.

Avand in vedere faptul ¢d in practicd s-au constatat dificultdti n aplicarea clauzelor
contractului de inchiriere stabilite in art. 4 si art. 5 din Cap. [V denumit Preful contractului,
precum si a faptului ¢ in art. 13, alin. I din contact s¢ prevede faptul cé locatarul are obligatia
de a constitui garantia de bund execuiic a contractului ce reprezinta contravaloarea chiriei
pentru 3 luni/llund in funcie de situaiie, ceea ce inscamnd ca existd sume de bani
indestulitoare pentru acoperirea chiriilor neachitate coroborat cu art. 7, alin. 2 care prevede
desfiintarea de drept a contractului in caz de neplatd, apreciem cé este oportun modificarea
art. 4 si art. 5 din Anexa nr. 8 la Anexa nr. 1 privind Regulamentul - cadru, prin simplificarea

acestor clauze, astfel:
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“Art. 4. (1) Chiria lunarad este in cuantum de ....... Euro, fard TVA, platibila in lei pe baza
facturii emise de catre LOCATOR.

(2) Factura fiscald se emite in lei de citre LOCATOR, prin serviciile abilitate, in
ultima zi a lunii pentru care se efectueaza plata chiriei, la cursul oficial de schimb al B.N.R.
din ziua emiterii facturii. Daci aceastd datd cade intr-o zi nelucritoare, factura fiscala se va
emite in prima zi lucritoare dupd aceastd datd, la cursul oficial de schimb al B.N.R. din ziua
emiterii facturii.

(3) Chiria se va achita pand la data de 15 ale lunii urmatoare celei pentru care
datoreaza chiria. In situatia in care LOCATORUL omite sa transmitd factura pentru plata
chiriei, LOCATARUL are obligatia si achite preful inchirierii pana la data de 15 ale lunii
urmatoare celei pentru care datoreazi chiria, la cursul oficial de schimb al B.N.R. din ultima zi
a lunii anterioare.

(4) Chiria se va vira in contul LOCATORULUI Rf.eeiereimmmses deschis la
Trezoreria Sector 2 Bucuresti sau se va plati prin casieria acestuia.

Art. 5. (1) Contravaloarea utilitatilor va fi calculatd lunar in sistem pausal de céatre
LOCATOR dupd primirea facturilor contindnd contravaloarea utilitatilor. In situatia in care
existd aparat de inregistrare si mdsurare a consumului se va fine cont de acesta, citirea lui
facandu-se impreund de citre reprezentanti ai LOCATORULUI si ai LOCATARULUI
rezultatul fiind consemnat in scris.

(2) Recuperarea utilitatilor de la LOCATAR se va face lunar prin emiterea
facturii/facturilor fiscale in ultima zi a lunii. Dacd aceastd datd cade intr-o zi nelucratoare,
factura/facturile fiscald se va emite in prima zi lucritoare dupé aceasta data.

(3) Plata utilitagilor se va face In termen de maxim 15 (cincisprezece) zile de la
data emiterii facturii/facturilor reprezentand contravaloarea utilitatilor in conturile transmise de
citre LOCATOR sau la casieria acestuia.

Art. 5', Data platii chiriei si utilitatilor este considerata data la care contul creditorului
(LOCATORULUI) a fost alimentat cu suma de bani care face obiectul platii.”

De asemenea, pentru a fi in concordantd cu modificirile sus-mentionate, se impune si
modificarea art. 16 in sensul introducerii unui termen de 30 de zile pentru rezilicrea
contractului in caz de neexecutare culpabild a obligatiilor acestuia.

In consecintd, pentru motivele expuse mai sus, propunem spre aprobare un proiect de
hotérére pentru modificarea i completare Anexei nr. 8 la Anexa nr. 1 a Hotdrédrii Consiliului
Local Sector 2 nr. 217/2018 privind aprobarea Regulamentului - cadru de organizare si
desfasurare a licitatici publice pentru inchirierea spatiilor/terenurilor excedentare aflate in

DIRECTOR EXECUTIV ADJ,,
Daniela Popa




