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Cabinet Primar Sector 2 

HO TARA RE 
privind aprobarea documenta/iei de urbanism PUD 

Str. Cpt. Valer Dumitrescu nr. 55A 
Sectorul 2 al Municipiului Bucurqti 

Proiect 

Primarul Sectorului 2 al Municipiului Bucure~ti, ales in conditiile stabilite de Legea nr. 

115/2015 privind alegerea autoritatilor administratiei pub lice locale, pentru modificarea Legii 

administratiei pub lice locale nr. 215/2001 precum ~i pentru modificarea ~i completarea Legii 

nr. 393/2004 privind statutul ale~ilor locali . 

Analizand: 

- Raportul de specialitate nr. 115293/18.10.2018 prezentat de Arhitectul Sef al Sectorului 2 

al municipiului Bucure~ti; 

- Raportul de informare ~i consulta~e a publicului nr. 115294/18.10.2018 intocmit pentru 

documentatia de urbanism - PUD din Str. Cpt. Valer Dumitrescu nr. SSA, Sector 2, semnat de 

Arhitectul ~ef al Sectorului 2 al municipiului Bucure~ti; 

- A vizul Arhitectului ~ef nr. 4 7 CA 4113 din 12.06.2018, em is de Arhitectul Sef al 

Sectorului 2 al municipiului Bucure~ti in baza consultarii In cadrul Comisiei Tehnice de 

Amenajarea Teritoriului ~i Urbanism a Sectorului 2; 

- Dispozitia nr. 805/28 .03.2016 emisa de catre Primarul Sectorului 2 privind exercitarea 

cu caracter temporar de catre doamna Nita Elena a functiei publice de conducere de Secretar al 

Sectorului 2 Bucure~ti; 

A vand in vedere reglementarile cuprinse in: 

- art. 32 ~i 37 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului ~i urbanismul, cu 

modificarile ~i completarile ulterioare; 

- Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010, emis de Ministrul Dezvoltarii Regionale ~i 

Turismului pentru aprobarea Metodologiei de infonnare ~i consultare a publicului cu privire la 

elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului ~i de urbanism, publicat in 

Monitorul Oficial nr. 4 7 din 19 ianuarie 2011 , modificat cu Ordinul ministrului Dezvoltarii 

Regionale ~i Administratiei Pub lice nr. 835/2014; 



.£ " riirea Consiliului Local Sector 2 nr. 3 din 13.01.2014 privind reactualizarea 

,~~;~~~ ntului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de 

' ~RI ism ~i amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al Municipiului Bucure~ti; 
- Hotararea Consiliului Local Sector 2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea" 

Regulamentului de organizare ~i functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului 

~i de Urbanism a Sectorului 2" ~i a componentei nominate a Comisiei Tehnice de Amenajare a 

Teritoriului ~i de Urbanism a Sectorului 2; 

in temeiul art. 63 alin. (5) lit. f) core lat cu art. 45 alin. (6) din Legea nr. 21512001 

privind administra/ia publicii localii, republicatii, cu modificarile §i completiirile ulterioare; 

Propune prezentul proiect de 

HO TARA RE 

Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu - Str. Cpt. Valer Dumitrescu nr. SSA, 
Sector 2, Bucure~ti - Consolidare, reconformare I extindere I supraetajare locuinfa - P+ lE, 
Avizul Arhitectului ~ef ~i Planul de reglementari urbanistice vizat spre neschimbare. 

Art. 2 Se aproba Raportul de informare ~i consultare a publicului. 

Art. 3 Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica ~i nu da dreptul la 

construire pana la obtinerea autorizatiei de construire. 

Art. 4 Planul urbanistic de detaliu este valabil 2 ( doi) ani. 

Art. 5 Anexele nr. 1 ~i 2 contin 2 pagini ~i fac parte integranta din prezenta hotarare. 

Art. 6 Autoritatea executiva a Sectorului 2 al Municipiului Bucure~ti ~i directiile de 

specialitate din aparatul de specialitate al Primarului, vor asigura ducerea la lndeplinire a 

prezentei hotarari. 

Art. 7 Prezenta hotarare se publica integral In Monitorul Oficial al Municipiului 

Bucure~ti. 

AVIZAT PENTRU LEGALITATE 



EXPUNERE DE MOTIVE 

Urmare prevederilor Legii nr. 215/2001 privind administratia publica locala, republicata, art. 36 
alin.(5) lit."c" Consiliul Local al Sectorului 2 avizeaza sau aproba documentatiile de amenajare a 
teritoriului ~i urbanism ale localitatilor. 

Avand ill vedere modificarile legislative prevazute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 
2010 emis de Ministrul Dezvoltarii Regionale ~i Turismului pentru aprobarea Metodologiei de 
informare ~i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a 
teritoriului ~i de urbanism, publicat in Monitorul Oficial nr. 4 7 din 19 ianuarie 2011 ~i prin Legea nr. 
350/2001 privind amenajarea teritoriului ~i urbanismul, au fost adoptate: 
- Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministrul Dezvoltarii Regionale ~i Turismului 
pentru aprobarea Metodologiei de informare ~i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau 
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului ~i de urbanism, publicat in Monitorul Oficial nr. 47 
din 19 ianuarie 2011 ; 
- Hotararea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului 
Local de imp Ii care a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism ~i amenaj are a 
teritoriului a Sectorului 2 al Municipiului Bucure~ti; 
- Hotanlrea Consiliului Local Sector 2 nr. 27/25 .04.2016 privind aprobarea" Regulamentului de 
organizare ~i functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului ~i de Urbanism a Sectorului 
2" ~i a componentei nominate a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului ~i de Urbanism a 
Sectorului 2; 
Astfel, Comisia Tehnica de Amenajarea Teritoriului ~i Urbanism a Sectorului 2 a analizat 
documentafia de urbanism PUD - din Str. Valer Dumitrescu nr. SSA, Sector 2, Bucure~ti care a 
obtinut aviz favorabil. 

in acest sens, propun spre analiza ~i aprobare de catre Consiliul Local Sector 2, documentatia 
de urbanism PUD - Str. Cpt. Valer Dumitrescu nr. SSA, Sector 2, Bucure~ti - Consolidare, 
extindere I reconformare I supraetajare locuinfa - P+ lE. 

TOAD 
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DIRECTIA URBANISM, CADASTRU $1 GESTIONARE TERITORIU - S.A.D.U. 
Nr. 115293/18.10.2018 

RAPORT DE SPECIALITATE 
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DET ALIU 

STR. VALER DUMITRESCU NR. SSA, SECTOR 2 - BUCURESTI 

Urmare prevederilor Legii nr. 215/200 I privind administratia publica locala, republicata, a1t. 36 alin .(5) 
lit."c" Cons iliul Local al Sectorului 2 avizeaza sau aproba documentatiile de amenajare a teritoriului ~i 
urbanism ale localitatilor. 

Avand in vedere noile modificari legislative prevazute prin Ordinul nr. 270 I din 30 decembrie 20 I 0 
emis de Ministrul Dezvoltarii Regionale ~ i Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare ~ i 
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului ~i de 
urbanism, publicat In Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 ~i prin Legea nr. 350/2001 privind 
amenajarea teritoriului ~i urbanismul, au fost adoptate: 

- Hotararea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regu lamentului 
Local de implicare a publicului in e laborarea sau revizuirea planurilor de urbanism ~ i amenajare a teritoriului a 
Sectorului 2 al Municipiului Bucure~ti ; 

- Hotararea Consiliului Local Sector 2 nr. 27/25.04.20 16 privind aprobarea" Regulamentului de organizare 
~ i functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului ~ i de Urbanism a Sectorului 2" ~i a componentei 
nominale a Comisiei Tehnice de Amenaj are a Teritoriului ~ i de Urbanism a Sectorului 2; 

- Hotararea nr. 11 7/14.1 2.2015 a Consiliului Local Sector 2 privind aprobarea unor masuri In domeniul 
urbanismului la nivelul Sectorului 2 al Municipiului Bucure~ti. 

Planul Urbanistic de Detaliu lntocmit pentru imobilul s ituat in intravilanul municipiului Bucure~ti , Str. 
Cpt. Valer Dumitrescu or. 55A nr. 32, Sector 2, Bucure~ti format din teren ~ i constructii in suprafata totala 
de 183,00mp ~i masuratori cadastrale=l82,58,00mp este proprietate privat<I persoana fizica, pentru care s-a 
eliberat certificatul de urbanism nr. 296/20"D" din 14.03.20 18, a primit aviz favorabil sub nr. 47 CA 4/13 din 
12.06.2018, ca urmare a activitatii C.T.A.T.U. a Sectorului 2 din data de 12.06.2018. 

A fost avizata propunerea de consolidare, reconformare, extindere ~i supraetajare locuinta - P+ IE, 
amplasat cu urmatorii indicatori urbanistici: POT=60%, CUT= l ,2, H. c.=7,0m; 
Parcarea/gararea ~i scurgerea apelor pluviale se vor asigura In incinta proprietatii. 

incadrarea in PUG Bucuresti estc subzona Lle. 
Fa/a de ce/e prezentate, propunem spre aprobare Planul Urbanistic de Detaliu prezentat. 

IU, 
ABAN 

Cod SADU - AI 
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DIRECTIA URBANISM CADASTRU ~I GESTIONARE TERITORIU - S.A.D.U. 
Nr. 11S294/18.10.2018 

RAPORT DE INFORMARE ~I CONSULTARE A PUBLICULUI 
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DET ALIU 

STR. CPT. VALER DUMITRESCU NR. SSA, SECTOR 2 - BUCURESTI 

Urmare prevederilor Legii nr. 21 S/200 I privind administratia publica Jocalii, republicatii, art. 36 alin.(S) lit."c" 
Consiliul Local al Sectorului 2 avizeazii sau aprobii documentatiile de amenajare a teritoriului ~ i urbanism ale 
localitatilor. 

Avand In vedere noile modificari legislative previizute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de 
Ministrul Dezvoltarii Regionale ~i Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare ~ i consultare a 
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului ~i de urbanism, publicat In 
Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 ~i prin Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului ~i 

urbanismul, au fost adoptate: 
- Hotararea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului Local de 

implicare a publicului In elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism ~i amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al 
Municipiului Bucure~ti; 

- Hotararea Consiliului Local Sector 2 nr. 27/2S.04.2016 privind aprobarea" Regulamentului de organizare ~i 

functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului ~i de Urbanism a Sectorului 2" ~i a componentei 
nominate a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului ~ i de Urbanism a Sectorului 2; 

Astfel, pentru P.U.D. - Str. Cpt. Valer Dumitrescu nr. SSA, Sector 2, Bucure~ti avizat sub nr. 47 CA 4/ 13 din 
12.06.2018, propunerea de consolidare, reconformare, extindere ~ i supraetajare locuinta - P+ IE, a fost postata pe 
site-ul Primariei Sectorului 2 - www.ps2.ro, putand fi consultatii la Sectiunea Informatii Publice - fereastra 
Documentatii Urbanism - Documentatii supuse aviziirii ~ i aprobarii. 

Mentioniim faptul ca In vederea aprobarii P.U.D. pentru imobilul din - Str. Cpt. Valer Dumitrescu nr. SSA, 
Sector 2, Bucure~ti avizat sub nr. 47 CA 4/13 din 12.06.2018, s-au prezentat la dosar acordurile notariale ale 
vecinilor privind amplasare pe limita de proprietate ~i s-a notificat vecinul din stanga. Nu s-au primit obiectii din 
partea acestuia. 

in conformitate cu art. 43 ~i 44 din Ordinul nr. 270 I din 30 decembrie 2010 em is de Ministrul Dezvoltarii 
Regionale ~ i Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare ~i consultare a publicului cu privire la 
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului ~i de urbanism, In vederea aprobiirii PUD, se va 
asigura introducerea in documentatia supusii aprobarii consiliului local a rapo1tului infonnarii ~ i consultarii 
publicului, respectiv informatiile cuprinse In P.U.D. ce reprezintii informatii de interes public, vor fi fumizate ~i 
puse la dispozitie In urma solicitarilor, conform Legii nr. S44/2001, cu modificarile ~i comple arile ulterioare. 

VIZAT 
spre neschimbare, 

SECRETAR, 

~EF ~ERVICIU, 

ing. Mar~BAN 

CodSADU - AI 



ROMANIA 
l\f unicipiul Buc.ure~ti 

Primaria Sector 2 

AVIZ 
Nr. 47CA 4/13 din 12.06.2018 

ROMANIA 

Sector 2, Bucurc~ti , cod po~tal 

Pentru Planul Urbanistic de Detaliu *3) CONSOLIDARE, RECONFORMARE, EXTINDERE ~I SUPRA ET AJA RE LOCUINTA 
- P+ IE, generat de imobilul din Str. Cpt. Valer Dumitrescu nr. SSA, Sector 2, Bucure~ti 

Amplasarc, delimitarc, suprafa!A zona studiatA in P.U.D.: Arnplasamentul studiat format din construc\ii ~ i teren in suprafafll de 183,0mp (182,58 
conform mllsurlltorilor cadastrale) estc proprictate privatll pcrsoanll fizicll, conform extras de carte funciarll nr. 208128/07.08.2018 ~ i delimitat de 
urmlltoarele repere urbane; Str. Valer Dumitrescu ~ i Str. Sever Popescu. 
Prevederi P.U.G. - R.L.U. ***)aprobate anterior: Terenul .se incadreazll in U.T.R. ,,Lie" - locuin\e individuate pe loturi 
subdimensionate cu I mrll re\ele edilitare, in care POT maxim =60%, CUT admis=max. 1,2 pentru P+ IE, respectiv 0,6 pentru regim de 
inllltime P. Se admite mansardarea constructiilor existente cu conditia ca aceasta sll nu fie o falsll mansardare ci sll se inscrie in volumul 
unui acoperi~ cu panta de 45 grade; in cazul mansardelor se admite o depll~ire a CUT proportional cu suplimentarea ADC cu maxim 0,6 
din AC conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucure~ti aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, prelungit valabilitate PUG cu 
H.C.G.M.B. nr. 224/15.12.2015 panll la 30. 12.2018. 
Functiuni predominante: locuinte individuate, dotllri conexe locuirii ; 

- H. max. = P+ IE; 
- POT max = 60%; 
- CUT. max = 1,2; 
- retragerea minimll fa\ll de aliniament = cllldirile se dispun pe aliniament sau cu retragere conform tipologiei predominante existente pe 

strada pe care se amplaseaza. In cazul in care sunt retrase de la aliniament acest lucru este posibil cu conditia sa nu lase aparente calcane 
ale cllldirilor invecinate aflate in stare buna sau cu valoare arhitectural urbanistica; 

- retrageri minime fa\ll de limitele laterale cllldirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cllldirii de pe parcela alllturatll ~i se vor retrage 
fa\ll de cealaltll limitll la o distan\ll de eel pu\i n jumlltate din inlll\imea la corni~ll in punctul eel mai inalt fa\ll de teren, dar nu cu mai pu\in 
de 3.0 metri ; in cazul in care parcela se invecineazll pe ambele limite laterale cu cHidiri retrase fa\ll de limita proprietlltii avand fatade cu 
ferestre, cllldirea se va realiza in regim izolat; 

- retrageri minime fa\ll de limitele posterioare = retragerea fa\ll de limita posterioarll a parcelei va ti egalll cu jumlltate din inlll\imea la 
corni~ll, mllsuratll in punctul eel mai tnalt fa\ll de teren, dar nu mai pu\in de 5,0 metri; 
Prevederi P.U.D. propuse: 

- retrageri minime fatli de limitele laterale = pe limita dreaptll ~ i limita fatll, cuplat cu imobilele existente pe aceste limite (strada 
Valer Dumitrescu nr. 55 ~ i nr. 57), cu parter existent pe limila stangll apoi constructia se va retrage cu min. 3,0m fatll de aceastll limitll, cu 
respectarea acordurilor prezentate precum ~i a Codului Civil ; 

- retrageri minime fatli de limitele posterioare = pe limita posterioarll, conform planului anexat; 
- circulatii ~i accese: accesul auto se va realiza din Str. Valer Dumitrescu conform planului de reglementllri anexat; 
- echipare tehnico-edilitarli: toate cllldirile noi vor ti racordate la retelele tehnico edilitare cu respectarea avizelor de retele prezentate ~ i 

conditiilor impuse prin avizele de utililll\i prezentate ~i p lan~a de retele edilitare; 
- P+lE; POT=60%, CUT=l,2, He.= 7,0m; 
in um1a ~edin\ei Comisiei tchnice de amenajare a teritoriului ~ i urbanism din data de 12.06.2018 se avizcazll favorabil Planul Urbanistic de Detaliu. 

Prezentul aviz este valabil numai impreuna. cu plan~a de reglementa.ri urbanistice anexatll ~i vizatll spre neschimbarc. Elaboratorul ~i 

beneficiarul P.U.D. rllspund pentru exactitatea datelor ~ i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in confom1itate cu 
art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 35012001 privind amenajarea teritoriului ~ i urbanismul, cu modifica.rile ~i completllrile ulterioare. 

Prczentul aviz este un aviz tehnic ~ i poate ti folos it numai in scopul aproba.rii P.U.D. cu rcspcctarea avizelor prezentatc la dosar, precum ~i a 
Codului Civil. Documenta\ia tchnicll pentru autorizarea executllrii lucrllrilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupa. aprobarea P.U.D. ~i cu 
obligativitatea respectllrii Jntocmai a prevederilor acestuia. Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pc toalll durata de valabilitate a ccrtificatului 
de urbanism nr. 296120"0" din 14.03.2018 em is de Primllria Sectorului 2 ~ i se taxeaza. cu 13,0 lei conform chitantll seria PF nr. 5025/08.05.20 18, 

VIZAT 
spre neschimbare, 

SECRETAR, 
~eefl:i/"• 

;•g. Mr~RABAN 

. ./ 
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1> Numele ~i prenumele solicitantului. 

- persoana fizica; sau 

PRECIZARI 

- reprezentant al firmei {persoana juridica), cu precizarea denumirii acesteia, precum ~i a calitatii solicitantului 1n 

cadrul firmei. 
2l Adresa solicitantului: 

- pentru persoana fizica se completeaza cu date privind domiciliul acesteia; 

- pentru persoanajuridica se completeaza cu date privind sediul social al firmei. 
3J Denumirea investitiei/operafiunii propuse. 

4l Date de identificare a imobilului - teren ~i/sau construcfii - conform certificatului de urbanism emis in care este 
solicitata obtinerea avizului de oportunitate. 

SJ Se precizeaza conditiile pentru: 

- completarea P.U.D., ill cazul avizului cu conditii; sau 

- refacerea P.U.D., ill cazul avizului nefavorabil, pentru revizarea ulterioara a P.U.D. 

*) Se completeaza, dupa caz: 

- Prirnaria Municipiului .......... ; 

- Prirnaria Ora~ului ..... . .... ; 

- Primaria Comunei .. . .. .. ... . 

**)Se va semna de arhitectul-~ef sau, "pentru arhitectul-~ef', de catre persoana cu responsabilitate ill domeniul 
amenajarii teritoriului ~ i urbanismului, specificandu-se functia ~i titlul profesional, dupa caz. 

***) Referitor la aliniatul -Prevederile PUG-RLU aprobate anterior, pentru Certificatele emise in baza PUZ S2 
-respectiv HCLS2 117 aflate in perioada de valabilitate sau de prelungire a acesteia, se vor descrie prevederile 
PUZS2-RLU 



PLAN CADASTRAL SCARA 1 :500 aferent imobilului situat in Str. Valer Dumitrescu, Nr. 55A, sector 2, Bucure!?ti 

Str cpt. Valer Dumitrescu 
Profil stradal existent 

PUD 

0 ,, </ 
0 

PLAN URBANISTIC DE DETALIU 
Bucure~ti, sector 2, Str . Valer Dumitrescu nr 55A 

REGLEMENTARI URBANISTICE 

ZON IF I CARE FUNCTIONALA 
CAI DE COMUNICATll 
RESTRICTll TEHNICE 

LEGENDA 
LIMITE 

~~~~~ Limita PUD 

1-----...., Limita de proprietate 

r • • • • • • 1 Limita UTR 

F • • • • • • 1 Aliniere propusa la strada 

ZONE FUNCTIONALE 

Zona locuinte individuale (P-P+2) 

Circu latie carosabila 

Circu latie pietonala 

N 

s 

VIZAT 
pre neschimbare, 

SECRETAR, 
..__! Plantatii de alin iamen 

J Constructii existente L.~:=:..~-----

REGLEMENTARI 

I I Limita maxima edificabil propus 

~ Acces pietonal 

~ Accesauto 

PROIECT ANT URBANISM 
Proiect nr. 

_U/2018 

... l 

ANIMA DESIGN & CONSTRUcr 

J 40 I 5657 / 1998; RO 10667797 

' C Bucuresti Sos Stefan eel Mare 18 

Tel: 021.210.2510; 0722.431.432 TITLUL PLANSEI: 
REGLEMENTARI URBANISTICE 

: PUD 

Plansa nr. 

u 04 


