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Cabinet Primar Sector 2

Proiect

HOTARARE
privind aprobarea documentatiei de urbanism PUD
Strada Agricultori nr. 97B, Sectorul 2 al Municipiului Bucuregti

Primarul Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, alcs in conditiilc stabilite de Legea nr.
115/2015 privind alegerea autoritdtilor administraliei publice locale, pentru modificarea Legii
administratiei publice locale nr. 215/2001 precum si pentru modificarea si completarea legii
nr. 393/2004 privind statutul alesilor [ocali,

Analizand:

- Raportul de specialitate nr. 32318/07.03.2019 prezentat de Arhitectul Sef al Sectorului 2 al
municipiului Bucuresti,

- Raportul de informare i consullare a publicului nr. 32320/07.03.2019 intocmit pentru
documentatia de urbanism - PUD din Str. Agricultori nr. $7B, Sector 2, semnat de Arhitectul
Sef al Sectorului 2 al municipiului Bucuresti;

- Avizul Arhitectului Sef nr. 13 CA 1/13 din 13.02.2019, cmis dc Arhitcctul Scf al
Sectorului 2 al municipiului Bucuresti in baza consuitdrii in cadrul Comisiei Tehnice de
Amenajarea Teritoriului si Urbanism a Scctorului 2;

- Dispozitia nr. 805/28.03.2016 emisad de ctre Primarul Sectorului 2 privind exercitarea
cu caracter temporar de ciitre doamna Ni{#d Elena a functiei publice de conducere de Scerctar al
Sectorului 2 Bucuresti;

Avind in vedere reglementirile cuprinse in:

- art. 32 si 37 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu
modilicdrile si completirile ullerioare;

- Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010, emis de Ministrul Dezvoltirii Regionale si
Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publiculul cu privire {a
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarc a teritoriului gi de urbanism, publicat in
Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011, modificat cu Ordinul ministrului Dezvoltdrii
Regionale si Administratiei Publice nr. 835/2014,



- Hotérarca nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea
Regphmentuhn Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbamgm. t;;l amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, astfel cum a fost
§ :_Qdﬁ@at’i prin Hotararea Consiliului Local Sector 2 nr. 363/22.11.2018;

o ““Hotararea Consiliului Local Sector 2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea”
Regulamcnlulm de organizare si functionarc al Comisici Tehnice de Amenajare a Teritoriului
si de Urbanism a Sectorului 2 §i a componeniei nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a

Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2;
In temeiul art. 63 alin. (5) lit. ) corelat cu art. 45 alin. (6) din Legea nr. 215/2001
privind administratia publicd locald, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare,

Propune prezeniul proiect de

HOTARARE

Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu - STRADA AGRICULTORI NR. 97B,
SECTOR 2, BUCURESTI — Imobil de locuinti unifamiliald - D+P+1E(cu accent pe colf),
Avizul Arhitectului Sef si Planul de reglementari urbanistice vizat spre neschimbare.

Art. 2 Se aprobd Raportul dc informare si consultare a publicului.

Art. 3 Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificd gi nu da dreptul la
construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 4 Planul urbanistic de detaliu este valabil 2 (doi) ani.

Art. 5§ Anexele nr. | i 2 contin 2 pagini si fac parte integrantd din prezenta hotirére.

Art. 6 Autoritatea executivd a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti si dircctiile de
specialitate din aparatul de specialitate al Primarului, vor asigura ducerea la indeplinire a
prezentei hotarari.

Art. 7 Prezenta hotardre se publicd integral in Monitorul Oficial al Municipiului

Bucuresti.

AVIZAT PENTRU LEGALITATE
IN TEMEIUL ART. 117, LIT, ,,a" .
DIN LEGEA NI 2]'\!200] REPUBLICATA
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EXPUNERE DE MOTIVE

Urmare prevederilor Legii nr. 215/2001 privind administrajia publici locala, republicatd, art. 36
alin.(5) lit.”¢” Consiliul Local al Sectorului 2 avizeaza sau aprobi documentatiile de amenajare a
teritoriului §i urbanism ale localititilor,

Avand in vedere modificérile legislative previzute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembric
2010 emis de Ministrul Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarc a
teritoriului si de urbanism, publicat in Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuaric 2011 si prin Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, au {ost adoptate:
- Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministrul Dezvoltirii Regionale si Turismului
pentru aprobarea Metodologici de informare §i consultare a publicului cu privire la claborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, publicat in Monitorul Oficial nr. 47
din 19 ianuaric 2011;
- Hotérérea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului
Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a
teritoriului a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, astfel cum a fost modificatd prin Hotirérea
Consiliului Local Sector 2 nr. 363/22.11.2018;
- Hotéirdrea Consiliului Local Sector 2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea” Regulamentului de
organizare si functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului
2” si a componentei nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a
Sectorului 2;
Astfel, Comisia Tehnicd de Amenajarea Teritoriului §i Urbanism a Sectorului 2 a analizat
documentatia de urbanism PUD - din STRADA AGRICULTORI NR. 97B, SECTOR 2,
BUCURESTT care a obtinut aviz favorabil.

in acest sens, propun spre analizd i aprobare de citre Consiliul Local Sector 2, documentatia

de urbanism PUD - STRADA AGRICULTORI NR, 97B, SECTOR 2, BUCURESTI — Imobil de
locuin(a unifamiliali - D+P+1E(cu accent pe colt).

PRIMAR, ===
TOADER MUKU \\
%%%,z.«g W | G .
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DIRECTIA URBANISM CADASTRU SI GESTIONARE TERITORIU - S,A.D.U.
Nr. 32320/07.03.2019

RAPORT DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
STRADA AGRICULTORI NR. 97B, SECTOR 2 - BUCURESTI

Urmare prevederilor Legii nr. 215/2001 privind administratia publica locala, republicata, art. 36 alin.(5) 1it.”"¢”
Consiliul Local al Sectorului 2 avizeazi sau aprobid documentatiile de amenajare a teritoriului si urbanism ale
localitatilor,

Aviand in vedere noile modificiri legislative previzute prin Ordinul nr, 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministrul Dezvoltarii Regionale gi Turismului pentru aprobarca Metodologici de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, publicat in
Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 si prin Legea nr. 330/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, au fost adoptate:

- Hotardrea nr. 3 din 13,01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului Local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti, astfel cum a fost modificatd prin Hotéirdrca Consiliului Local Scetor 2 nr, 363/22.11.2018;

- Hotdrdrea Consiliului Lacal Sector 2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea” Regulamentului de organizarc si
functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2” si a componentei
nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2;

Astfel, pentru P.U.D. — Strada Agricultori nr. 97B, Sector 2, Bucuresti avizat sub nr. 13 CA 1/13 din
13.02.2019, propunerea de edificare imobil de locuintd unifamiliald - D+P+1E(cu accent pe colt) a fost postatd pe
site-ul Primiiriei Sectorului 2 — www.ps2.ro, puldnd [i consultaii la Secfiunea Informafii Publice - fereastra
Documentafii Urbanism — Documentatii supuse avizirii i aprobdrii.

Mentiondm faptul cd in vederea aprobérii P.U.D. pentru imobilul din — Strada Agricultori nr. 97B, Sector 2,
Bucuresti avizat sub nr, 13 CA 1/13 din 13.02.2019, s-au notificat vecinii parcelei ce a generat PUD fara obiectii din
partea acestora.

in conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministrul Dezvoltarii
Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, in vederea aprobarii PUD, se va
asigura introducerea in documentatia supusd aprobérii consilivlui local a raportului informérii i consultarii
publicului, respeetiv informatiile cuprinse in P.U.ID. ce reprezintd informatii de intercs public, var [i furnizate gi
puse la dispozifie in urma solicitdrilor, conform Legii nr. 544/2001, cu medificérile si completarile ulterioare.

VIZAT

spre neschimbare,

CRETAR,
HEERT SEF SERVICTU,
ing. Maria DARABAN
[y
Intocmit: ing. A e'ax.r::‘m rg !,,aza':"/ 2ex Cod SADU - Al
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DIRECTIA URBANISM, CADASTRU ST GESTIONARE TERITORIU - S.A.D.T.
Nr. 32318/07.03.201%

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU

STRADA AGRICULTORI NR. 97B, SECTOR 2 — BUCURESTI

Urmare prevederilor Legii nr. 215/2001 privind administrafia publicd locald, republicata, art. 36 alin.(5)
lit.”¢” Consiliul Local al Scetorului 2 avizeazii sau aprobd documentatiile de amenajare a teritoriului si
urbanism ale localitétilor.

Avand in vedere noile modificari legislative prevazute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010
emis de Ministrul Dezvoltarii Regionale gi Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la claborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de
urbanism, publicat in Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 i prin Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, au fost adoptate:

- Hotdrdrea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului
Laocal de implicare a publicului in clabararca sau revizuirea planurilor de urbanism §i amenajare a teritoriului a
Scctorului 2 al Municipiului Bucuresti, astfel cum a fost modificatd prin Hotérérea Consiliului Local Sector 2
nr. 363/22.11.2018;

- Hotardrea Consiliului Local Sector 2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea” Regulamentului de organizare
si functionarc al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului $i de Urbanism a Sectorului 2 si a componentei
nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2;

- Hotararea nr, 117/14.12,2015 a Consiliului Local Sector 2 privind aprobarea unor misuri in domeniul
urbanismului la nivelul Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti.

Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru imobilul situat in intravilanul municipiului Bucuresti, Strada
Agricultori nr. 97B, format din teren - suprafafa terenului=225,0mp (este proprietate privatd persoand fizicd
peniru care s-a cliberat certificatul de urbanism nr. 1039/61”A” din 19.07.2018 ca urmare a activitétii
C.T.A.T.U. a Sectorului 2 din data de 13.02.2019,

A fost avizatd propunerea de edificare imobil de locuintd unifamiliald - D+P+1E(cu accent pe colf),
amplasat cu urmétorii indicatori urbanistici: - P.O.T.=60%; CUT =1,8; H. = 10,0m.

Parcarca/gararea si scurgerea apelor pluviale se vor asigura in incinta proprietatii.
Incadrarea in PUG Bucuresti — subzona M3,
Fad de cele prezentate, propunem spre aprobare Planul Urbanistic de Detaliu prezeniat.

2

SEF SERVICIL,
Ing. Maria DARABAN

4
g

Intocmir: ing, A(exana;yz&w Zex Cod SADU -~ Al
d
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AAiA SECTOR 2 BUCURESTI

DIRECTIA IRRANISM, CADASTRU ST GESTIONARE TERITORIU ,_ CABINET SE f[
| INTRARE [ EFRPURPINN 2. A1% SAPPPPPTTTY

ROMANIA (BT '
Sector 2 Municipiul Bucuresti ‘ ihbb"' &> l
Sector unicipiul Bucuresti L ¢ s AUl AT
Arhitect-gef | Ziua o, LU ouorfetorrde TR
Ca urmare a cererii adresate de *1) cu domiciliul/sediul*2) municipiul Bucuresti, cod postal ... .., sector 2,

, telefon/fux ......., e-mail ........., inregistrati la nr completald cu nr. in conformitate cu prevederile

Legii nr, 350/2001 privind amenajarea teritoriului 5i urbanismul, cu modificirile si compleférile ulterioure, se cmite urmatorul:
AVIZ
Nr. 13 CA 1/13 din 13.02.2019

Pentru Planul Urbanistic de Detaliu *3) Imobil de locuinti unifamiliald — D+P+H1E(cu aceent pe colf) generat de imobilul din
STRADA AGRICULTORI NR. 97B, SECTOR 2, BUCURESTI;

Ampiasare, delimitare, suprafafd zona studiati in P.U.D.: Amplasamentul studiat este situat in intravilanul municipiului Bucuresti,
delimitat de urmitoarele reperc urbane: Str, Agricultori x Str. Teleajen: supratafa terenului=225,0mp (este proprietate privatd persoand
[fizicd pentru care s-a cliberat certificatul de urbanism nr. 1039/617A” din 19.07.2018.

Prevederi P.ULG. - R.L.U, ***)aprobate anterior Terenul se incadrenza in zona mixtd "M3” — zon4 mixia situalil in afara limitelor zonei de protec]ie cu
inalfimi maxime de P+4E, in care POT=60%, CUT=2.5, conform Planului Urbanistic General al Municipiului aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, prelungit
valubilitate PUG eu H.C.GM B. nr. 224/15.12.2015 péni la 30.12.2018 §i H.C.G.M.B. nr. 877/12.12.2018. Tnaltimea maxima admisibila in planul fajadei
nu va depisi distanfa dinfre aliniamente; pot fi adaugate suplimentar unul sau doui niveluri in funcie de volumetria caracteristica strazii, cu conditia
retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta la 45 grade,

Functivni predominante: servieii, birouri, locuinte;

- H. max, = PH4E; P.O,T, max = 60%; - CUT. max = 2.5;

- retragerca minimi fatd de aliniament = clidinile se dispun pe aliniament sau cu retragere conform tipologiei predominante existente pe strada pe care
s¢ amplaseaza. In cazul in care sunt retrasc de la aliniament acest lucru este posibil cu conditia si nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate aflate in
stare buna sau cu valoare arhitectural urhanistica;

- retrageri minime fagi de limitele Interale —clidirilc semi-cuplate se vor alipi de calcanul clidirii de pe parcela alaturata si se vor retrage fatd de cealalta
limitd la o distanta de cel pufin jumdtate din indl{imea la comisd in punctul cel mai Talt fata de teren, dar nu cu mai pufin de 3.0 metri: in cazul in care
parcela se invecincazi pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fata de limita proprietafii avind fafade cu ferestre, clidirea se va realiza in regim izolat;

- retrageri minime fafii de limitele posterioare = retragerea fati de limita posterioardl a parcelei va fi egald cu jumiitate din inl{imea la camiga,
mdsuratd in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai pulin de 3,0 metri;
P'revederi P.U.D. propuse:

- retrageri minime faf3 de limitele laterale = amplasat la aliniamentul celor doul striizi, retras cu min. 3.3m fafa de limila stanga, cu
respeclarca Codului Civil si conform planului anexat.

- retrageri minime fagdi de limitele posterioare = retras cu min. 3,0m fuja de limita posterioard(imobilul din Str. Teleajen nr, 69).
Constructia se va conforma astfel incit se va incadra in edificabilul maxim aprahat prin PUD,

- circulatii si accese: din strada Agricultori conform avizului Comisiei Tehnice de Circulatic a PMB nr. 1660378/25.10.2018 si
planului anexat;

- echipare tehnico-edilitarii: toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico edilitare; se vor respecta conditiile impusc prin
avizele de utilitafi §i plan retele edilitare prezentat;

- P.O.T.=60%; CUT =1,8; H, = 10,0m;

in urma sedintei Comisiei tchnice de amenajare a teritoriului gi urbanism din data de 13.02.2019 se avizeaza favarabil Planul
Urbanistic de Detaliu.,

Prezentul aviz cste valabil numai fmpreund cu planga de reglementdri urbanistice anexatil §i vizati spre neschimbare. Elaboratorul
si beneficiarul P.U.D. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.ULL. care face obiectul prezentului
aviz, in conlormitate cu art, 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarca teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completirile ulterioare,

Prezentul aviz este un aviz tchnic i poate i folosit numai in scopul aprabirii P.U.D, cu respectarea avizelor prezentate la dosar,
precum i a Codului Civil. Documentatia tehnica pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (DTAC) se poate intocmi numai
dupd aprobarea P.U.D, si cu obligativilalea respectirii Tntocmai a prevederilor acesluia. Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale
pe toata durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr. 1039/61”A” din 19.07.2018 emis de Priméria Sectorului 2 si se taxeazd cu
13,0 lei conform chitan{a seria FF nr. 6508/27.12.2018.

VIZAT

spre neschimbare,
SECRETAR,

EF
omisia ehnich de Amenaiarea Teritoriului si Lirbunism a Sectorulul 2: f.dr. orin MiCHHIJ()NJ. prof’ dr.arh, Angelica STAN, profdr.aih, Mihai CQCHEC], profdr.arh.
Mircea Silviu CHIRA, conldr.arh. Georgica MITRACHE, confdr.arh.

Intoemit: ing, Aloxandra LAZAR [ 4ex.
Tditia |7 Revi ‘s b
Edvfia I/ Revizia | &WE@L’CL('(J\

Sef Séividiu,

ing. Maria ? ABAN
/
L4

%, )
A, O
A a L S
nECT Cod SADL - AVA



PRECIZARI

Y Numele $i prenumele solicitantului.

- persoand fizicd; sau

- reprezentant al firmei {persoand juridica), eu precizarea denumirii acestcia, precum si a calitdfii solicitantului in
cadrul firmei.

2 Adresa solicitantului:

- pentru persoand fizicd se completeazi cu date privind domiciliul acesteia,

- pentru persoand juridici se completeaza cu date privind sediul social al firmei.

% Denurnirea investifiei/operafiunii propuse.

4 Date de identificare a imobilului - teren si/sau construetii - conform certificatului de urbanism emis in carc este
solicitatd cbtinerea avizului de oportunitate.

5} Se precizeaza condifiile pentru:

- completarea P.ULD., In cazul avizului cu conditii; sau

- refacerea P.U.D., in cazul avizului nefavorabil, pentru cevizarea ulterioard a P.U.D,
*) Se completeaza, dupi caz:

- Primaria Municipiufui.......... ;

- Priméria Orasului ... ....... ;

- Priméria Comunei...........

%} Se va semna de arhitectul-sef sau, "pentru arhitectul-gef”, de ctre persoana cu responsabilitale in domeniu!
amenajarii teritoriului i urbanismului, specificdndu-se functia si titlul profesional, dupa caz.

+42) Referitor la aliniatul -Prevederile PUG-RLU aprobate anterior, pentru Certificatele emise in baza PUZ 52
—respectiv HCLS2 117 aflate in perioada de valabilitate sau de prelungive a acesteia, se vor descric prevederile
PUZS2-RLU.
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