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Cabinet Primar Sector 2

Proiect

HOTARARE
privind aprobarea documentatiei de urbanism PUD
Str. Lacul Amara nr. 17, Sector 2, Bucuresti

Primarul Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, ales in conditiile stabilite de
Legea nr. 115/2015 privind alegerea autoritétilor administratiei publice locale, pentru
modificarea Legii administratici publice locale nr. 215/2001 precum s1 pentru
modificarea si completarea Legii nr. 393/2004 privind statutul alesilor locali, rectificaté;

Analizand:

- Raportul de specialitate nr. 19437/10.02.2020 prezentat de Arhitectul Sef al
Sectorului 2 al municipiului Bucuresti;

- Raportul de informare si consultare a publicului nr. 19438/10.02.2020
intocmit pentru documentatia de urbanism - PUD din Strada Lacul Amara nr. 17, semnat
de Arhitectul Sef al Sectorului 2 al municipiului Bucuresti;

- Avizul Arhitectului Sef nr. 97 CA 7/7 / 17.12.2019, emis de Arhitectul Sef al
Sectorului 2 al municipiului Bucuresti in baza consultarii in cadrul Comisiei Tehnice de
Amenajarea Teritoriului si Urbanism a Sectorului 2;

- Dispozitia nr. 47/07.01.2020 emisa de cétre Primarul Sectorului 2 privind exercitarea
cu caracter temporar de catre doamna Niti Elena a functiei publice de conducere de
Secretar General al Sectorului 2 Bucuresti;

Avand in vedere reglementarile cuprinse n:

- art. 32 51 37 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul,
cu modificérile si completdrile ulterioare;

- Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010, emis de Ministrul Dezvoltérii Regionale
si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,
publicat in Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011, modificat cu Ordinul
ministrului Dezvoltdrii Regionale si Administratiei Publice nr. 835/2014;



rbanism §i amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, astfel cum a
fost modificatéd prin Hotdrarea Consiliului Local Sector 2 nr. 363/22.11.2018;

- Hotéardrea Consiliului Local Sector 2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea,,
Regulamentului de organizare si functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului i de Urbanism a Sectorului 2” si a componentei nominale a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2;

In temeiul In temeiul art. 155 alin (5) lit. ) i art. 166 alin(2), lit. (j) din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ cu
modificdrile si completdrile ulterioare;

Propune prezentul proiect de
HOTARARE

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu STR. LACUL AMARA NR. 17,
SECTOR 2, BUCURESTI - Imobil cu destinatia locuinta — Sp+P+1E+Pod, in
conformitate cu anexele nr. 1 si 2, parti componente ale documentatiei de urbanism,
reprezentand Avizul Arhitectului Sef si Planul de reglementdri urbanistice vizat spre
neschimbare.

Art.2. Se aprobd Raportul de informare si consultare a publicului reprezentand
anexa nr. 3.

Art.3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu da dreptul
la construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.4. Planul urbanistic de detaliu este valabil 3(trei) ani.

Art.5. Anexele nr. 1 - 3 contin 4 pagini si fac parte integrantd din prezenta hotérare.

Art.6. Autoritatea executiva a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti si directiile de
specialitate din aparatul de specialitate al Primarului, vor asigura ducerea la indeplinire a
prezentei hotérari.

Art.7. Prezenta hotdrére se publica integral in Monitorul Oficial al Municipiului
Bucuresti.

AVIZAT PENTRU LEGALITATE
iN TEMEIUL AR by
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REFERAT DE APROBARE

Conform art. 166 alin(2), lit”j” din O.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ,
publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei nr. 555/05.07.2019, Consiliul Local al Sectorului 2
aprobd documentatii de urbanism in conditiile legii.

De asemenea conform art 155 alin(5) lit”f” primarul asigurd elaborarea planurilor
urbanistice previzute de lege si le supune aprobarii consiliului local.

Avénd in vedere modificarile legislative prevdazute prin Ordinul nr. 2701 din 30
decembrie 2010 emis de Ministrul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, publicat in Monitorul Oficial nr. 47 din
19 ianuarie 2011 si prin Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, au
fost adoptate:

- Hotarédrea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea
Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism §i amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, astfel cum a fost
modificatd prin Hotdrarea Consiliului Local Sector 2 nr. 363/22.11.2018;

- Hotéararea Consiliului Local Sector 2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea”
Regulamentului de organizare i functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului
si de Urbanism a Sectorului 2” si a componentei nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2;

Astfel, Comisia Tehnicd de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a Sectorului 2 a analizat
documentatia de urbanism PUD — din - STR. LACUL AMARA NR. 17, SECTOR 2,
BUCUREST]I, care a obtinut aviz favorabil. '

in acest sens, propun spre analizd si aprobare de citre Consiliul Local Sector 2,
documentatia de urbanism PUD - STR. LACUL AMARA NR. 17, SECTOR 2,
BUCURESTI - Imobil cu destinatia locuinti — Sp+P+1E+Pod.
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DIRECTIA URBANISM, CADASTRU SI GESTIONARE TERITORIU - S.A.D.U.
Nr. 19437/10.02.2020

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
STR. LACUL AMARA NR. 17, SECTOR 2 - BUCURESTI

Conform art. 166 alin(2), lit”.j” din O.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ, publicatd in
Monitorul Oficial al Romaniei nr, 555/05.07.2019, Consiliul Local al Sectorului 2 aproba documentatii de
urbanism in conditiile legii.

Avéand n vedere noile modificari legislative prevdzute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010
emis de Ministrul Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de
urbanism, publicat in Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 si prin Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, au fost adoptate:

- Hotérarea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului
Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului a
Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, astfel cum a fost modificata prin Hotararea Consiliului Local Sector 2
nr. 363/22.11.2018;

- Hotaréarea Consiliului Local Sector 2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea” Regulamentului de organizare
si functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2” si a componentei
nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului $i de Urbanism a Sectorului 2;

- Hotérédrea nr. 117/14.12.2015 a Consiliului Local Sector 2 privind aprobarea unor mésuri in domeniul
urbanismului la nivelul Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti.

Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru imobilul situat in intravilanul municipiului Bucuresti, Strada
Lacul Amara nr. 17, format din teren si constructii ce urmeaza a se desfiinta in suprafata totala de 300,0mp este
proprietate privatd persoane fizice, conform acte prezentate si certificatului de urbanism nr. 1463/60”L” din
18.09.2019.

A fost avizatd propunerea de edificare imobil cu destinatia locuintda avand regim de indltime -
Sp+P+1E+Pod amplasat cu urmitorii indicatori urbanistici: P.O.T. propus=60%, CUT propus=1,2 H. c. in
planul fatadei=7,0m pentru P+1E; (Se admite mansardarea constructiilor existente cu conditia ca aceasta
sd nu fie o falsi mansardare ci s se inscrie in volumul unui acoperis cu panta de 45 grade; in cazul
mansardelor se admite o depisire a CUT proportional cu suplimentarea ADC cu maxim 0,6 din AC);
Parcarea/gararea si scurgerea apelor pluviale se vor asigura in incinta proprietatii.

Incadrarea in PUG Bucuresti — subzona Lle.

Fatd de cele prezentate, propunem spre aprobare Planul Urbanistic de Detaliu prezentat.

SEF S% CIU,
Ing. Marl RABAN

Cod SADU— Al
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DIRECTIA URBANISM, CADASTRU SI GESTIONARE TERITORIU
Nr. 179143/10.02.2020
ROMANIA
Sector 2 Municipiul Bucuresti
Arhitect-gef
Ca urmare a cererii adresate de *1) ) cu domiciliul/sediul*2) municipiul Bucuresti, cod postal ........,
sector 2, Str. i , telefon/fax ....... , e-mail ........., inregistrata la ni n
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare, se
emite urmatorul:

AVIZ

Nr.nr. 97 CA 7/7/17.12.2019

Pentru Planul Urbanistic de Detaliu *3) IMOBIL CU DESTINATIA LOCUINTA - Sp+P+1E+Pod, generat de imobilul din STR. LACUL
AMARA NR. 17, SECTOR 2, BUCURESTI.

Amplasare, delimitare, suprafafi zona studiati in P.U.D.: Amplasamentul studiat format din teren i constructii este situat in intravilanul municipiului
Bucuresti delimitat de urmatoarele repere urbane: str. Lacul Amara si Str. Velintei, in suprafatd totala de 300,0mp este proprietate privatd persoane fizice.
Prevederi P.U.G. - R.L,U. ***)aprobate anterior: Prevederi P.U.G. - R.L.U. ***)aprobate anterior: Terenul s¢ incadreaza in U.T.R. ,Lle” - locuinte
individuale pe loturi subdimensionate cu / fara refele edilitare, In care POT maxim =60%, CUT admis=max. 1,2 pentru P+1E, respectiv 0,6 pentru regim
de inél{ime P. Se admite mansardarea constructiilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsd mansardare ci sii se inscrie in volumul unui acoperis cu
panta de 45 grade; in cazul mansardelor se admite o depigire a CUT proportional cu suplimentarea ADC cu maxim 0,6 din AC conform Planului Urbanistic
General al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, prelungit valabilitate PUG cu H.C.G.M.B. nr. 224/15.12.2015 pana la 30.12.2018 si
H.C.G.M.B. nr. 877/12.12.2018, conform certificatului de urbanism nr. 1463/60”L"” din 18.09.2019.

Functiuni predominante: locuinte individuale;

- H. max. =P+1E;

- POT max = 60%;

-CUT. max=1.2;

- retragerea minimé fafa de aliniament = cladirile se dispun pe aliniament sau cu retragere conform tipologiei predominante existente pe strada pe care se
amplaseazi. In cazul in care sunt retrase de la aliniament acest lucru este posibil cu condiia sa nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate aflate in
stare buna sau cu valoare arhitectural urbanistica;

- retrageri minime fala de limitele laterale cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela aliturati si se vor retrage faa de cealalta
limita la o distan{a de cel putin jumitate din inil{imea la corniga in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; in cazul in care
parcela se invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fatd de limita proprietaii avand fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat;

- retrageri minime fa{d de limitele posterioare = retragerea fata de limita posterioaré a parcelei va fi egala cu jumatate din inal{imea la cornisa, méasurata in
punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 5,0 metri;
Prevederi P.U.D. propuse:
- retrageri minime fatii de limitele laterale = pe limita stdnga de proprietate, cuplatd cu imobilul existent pe aceastd limits, retrasi de la
min. 3,0m pana la 5,0m fata de limita dreapti, conform planului anexat, cu respectarea Codului Civil.
- retrageri minime fatii de limitele posterioare = pe limita posterioara cu un corp parter avind H. max. 2,5m, dupi care se va retrage cu
min. 2,0m, conform planului anexat. Catre strada se poate amenaja o pergold conform plan anexat.
- circulatii si accese: accesul auto si pictonal se va realiza din str. Lacul Amara conform avizului Comisiei Tehnice de Circulatie a PMB
nr. 1775023/ 24.09.2019 si a planului anexat vizat spre neschimbare, se vor asigura locurile de stafionare pentru autovehicule in incinta
conform H.C.G.M.B nr. 66/ 2006;
- echipare tehnico-edilitara: toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico edilitare; se vor respecta conditiile impuse prin avizele
de utilitati prezentate la dosar.

- P.O.T. propus=60%, CUT propus=1,2 H. c. in planul fatadei=7,0m pentru P+1E; (Se admite mansardarea
constructiilor existente cu conditia ca aceasta sii nu fie o falsi mansardare ci si se inscrie in volumul unui acoperis cu panta de 45
grade; in cazul mansardelor se admite o depisire a CUT proportional cu suplimentarea ADC cu maxim 0,6 din AC);

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului i urbanism din data de 17.12.2019 se avizeazi favorabil Planul Urbanistic
de Detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu planga de reglementari urbanistice anexati gi vizatii spre neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul
P.U.D. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D. cu respectarea avizelor prezentate la dosar, precum si a
Codului Civil. Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucririlor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupi aprobarea P.U.D. si cu
obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia. Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 1463/60”L” din 18.09.2019., emis de Primaria Sectorului 2 si se taxeazfiﬂglﬂl}_,‘q lei conform chitanta seria DF nr. 8839/11.10.2019,
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Sef Se’rw:!(:iu,
ing. Maria/DARABAN
| 1

& Hoasiis
jarea Teritoriului si Urbanism a Sectorului 2: pfof.dr.arh/Florin MACHEDON; -prof:dr. arh. Angelica STAN, profdr.arh. Mihai C(\}F}{ECI, prof.dr.arh.
AMircea Silviu CHIRA, co| .arh. Georgica MITRACHE, conf.dr.arh. Catalif SARBUV/
Intocmit: ing. Adexandr: T/ dex.
Editia 1/ Revizia

Cod SADU - AVA



PRECIZARI

D Numele si prenumele solicitantului.

- persoani fizicd; sau

- reprezentant al firmei (persoand juridicd), cu precizarea denumirii acesteia, precum §i a calititii solicitantului in
cadrul firmei.

% Adresa solicitantului:

- pentru persoand fizicd se completeazi cu date privind domiciliul acesteia;

- pentru persoand juridica se completeazi cu date privind sediul social al firmei.

¥ Denumirea investitiei/operatiunii propuse.

) Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform certificatutui de urbanism emis in care este
solicitatd obtinerea avizului de oportunitate.

% Se precizeazi conditiile pentru:

- completarea P.U.D., in cazul avizului cu conditii; sau

- refacerea P.U.D., in cazul avizului nefavorabil, pentru reavizarea ulterioard a P.U.D.
*) Se completeaza, dupi caz:

- Priméria Munieipiului.......... ;

- Priméria Oragului . ....... .. ;

- Priméria Comunei ...........

**) Se va semna de arhitectul-gef sau, "pentru arhitectul-gef", de catre persoana cu responsabilitate in domeniul
amenajarii teritoriului si urbanismului, specificAndu-se functia gi titlul profesional, dupi caz,

**X) Referitor la aliniatul -Prevederile PUG-RLU aprobate anterior, pentru Certificatele emise in baza PUZ S2
—respectiv HCLS2 117 aflate in perioada de valabilitate sau de prelungire a acesteia, se vor descrie prevederile
PUZS2-RLU.



PLAN URBANISTIC DE DETALIU
Str. Lacul Amara nr 17, sector 2, Bucuresti

PUD

REGLEMENTARI URBANISTICE

Bucuresti

TRAS DE PLAN CADASTRAL SCARA 1:500 afﬂrﬁn tim.

Jului situat i n Str. LaculAmam Nr 17, secto. LEGENDA
, = . i ZONIFICARE FUNCTIONALA
CAIl DE COMUNICATII
LIMITE RESTRICTII TEHNICE

REGLEMENTARI
IMOBIL LOCUINTA INDIVIDUALA

Retragere obligatorie impusa de la aliniament, limita laterala,
posterioara parcela - constructie locuinta Sp+P1E+pod

=)

| | Constructie anexa parter Hmax 2.50m, si pergola
= 60%
CUT max =1.2

In cazul mansardelor se admite o depasire a CUT
proportional cu suplimentarea ADC cu max 0,6 din AC

Rh max = S+P+1E+pod _
H max cornisa etaj 1 = +7,00m
Spatii verzi min 30% e R
Documentalii cadastrale avizale ,‘ OCPI Bucuresti, Bd.Expodiier, nr 1A, sector 1. Ror > Acces pietonal ER .
{ A { A
Construclii introduse in sislemul intearal de cadastru si carte ..nciara PRl hbaeang i g

P Acces auto g L

Parcarea autovehiculelor se va asigura strict in- =
incinta proprietatii , cu respectarea HCGMB nr 66/2006

BILANT TERITORIAL 2 R
. | Suprafata teren 300,00 mp ]
| Suprafata construita 150,00 mp FRRIECTANT URRANISM :
| | Suprafata construita desfasurata 300,00 mp BENEFICIAR: :ﬁif;t 2019
- — e Suprafata spatii verzi 120,0mp (30%) _
| | . | 0 PROIECT FAZA: PUD
1.5 1.0, 356 | 35 |10/15 POT 50 % PLAN URBANISTIC DE DETALIU Yy
12.0 cuTt 1,0 Str. LACUL AMARA nr 17, sector 2 Bucuresti TS
e e Regim de inaltime Sp+P+1E+pod o e
STRADA LACUL AMARA- Profil stradal reglementat TITLUL PLANSEI: Plansa nr,
REGLEMENTARI URBANISTICE u_o4

F‘REZENTA PLANSA CONSTITUIE PROPRIETATEA INTELECTUALA A §

. UTILIZAREA EI LAALTA LUCRARE
( DECAT CEA PENTRU CARE A FOST EMISA CONSTITUE O INCALCARE A LEG:!I DREPTURILOR DE AUTOR. REPRODUCEREA ESTE INTERZISA |
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DIRECTIA URBANISM CADASTRU SI GESTIONARE TERITORIU - S.A.D.U.
Nr. 19438/10.02.2020

RAPORT DE INFORMARE $1 CONSULTARE A PUBLICULUI
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
STRADA LACUL AMARA NR. 17, SECTOR 2 —- BUCURESTI

Conform art. 166 alin(2), lit”,j” din O.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ, publicatd in Monitorul
Oficial al Roméniei nr. 555/05.07.2019, Consiliul Local al Sectorului 2 aprobd documentatii de urbanism in
conditiile legii.

Avénd in vedere noile modificari legislative prevazute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministrul Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, publicat in
Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuvarie 2011 si prin Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, au fost adoptate:

- Hotérédrea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului Local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism gi amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti, astfel cum a fost modificata prin Hotérérea Consiliului Local Sector 2 nr. 363/22.11.2018;

- Hotararea Consiliului Local Sector 2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea” Regulamentului de organizare si
functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2” si a componentei
nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2;

Astfel, pentru P.U.D. — Str. Lacul Amara nr. 17, Sector 2, Bucuresti avizat sub nr. 97 CA 7/7 / 17.12.2019,
privind edificare imobil cu destinatia locuintd avand regim de indltime — Sp+P+1E+Pod a fost postati pe site-ul
Primdriei Sectorului 2 — www.ps2.ro, putﬁnd fi consultati la Sectiunea Informatii Publice - fereastra Documentatii
Urbanism — Documentatii supuse avizarii si aprobarii.

Mentionam faptul cd in vederea aprobarii P.U.D. pentru imobilul din — Str. Lacul Amara nr. 17, Sect01 2,
Bucuresti avizat sub nr. 97 CA 7/7 / 17.12.2019, privind edificare imobil cu destinatia locuinta avind regim de
indltime — Sp+P+1E+Pod, s-au notificat vecinii de pe toate laturile parcelei ce a generat PUD. De asemenea, a fost
afisat panoul privind intentia de elaborarea a Planului Urbanistic de Detaliu si s-a depus acord notarial privind
amplasare pe limita de proprietate.

In conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministrul Dezvoltirii
Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, in vederea aprobarii PUD, se va
asigura introducerea in documentatia supusd aprobirii consiliului local a raportului informaérii §i consultérii
publicului, respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezintid informatii de interes public, vor fi furnizate si
puse la dispozitie in urma solicitarilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificérile si completirile ulterioare.

SEF S}Z ICIU,
ing. Mar RABAN

C'od SADU - Al




