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Cabinet Primar Sector 2

Proiect

HOTARARE

privind aprobarea vanzarii locuintelor pentru tineri, construite prin Agentia Nationald
pentru Locuinfe, situate in imobilul din Sos. Stefan cel Mare nr. 19B (fost Sos. Stefan cel
Mare nr. 21), Sector 2, Bucuresti

Primarul Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, ales in conditiile stabilite prin Legea
nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdtilor administratiei publice locale, pentru modificarea
Legii administrafiei publice locale nr. 215/2001, precum si pentru modificarea si
completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali, rectificata;

Analizénd:

- Nota de fundamentare nr. 22395/13.02.2020 intocmitd de Directia Generald pentru
Administrarea Patrimoniului Imobiliar Sector 2, serviciu public de interes local aflat sub
autoritatea Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

- Raportul de specialitate nr. 39734/17.03.2020 intocmit de Direcfia Juridica,
Legislatie, Contencios Administrativ din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti,

- Raportul de specialitate nr. 45117/07.04.2020 intocmit de Directia Urbanism,
Cadastru si Gestionare Teritoriu din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului
2 al Municipiului Bucuresti;

- Adresa nr. 179492/17613/14.11.2019 privind atribuirea definitivd a adresei postale
Sos. Stefan cel Mare nr. 19B,;

- Dispozitia nr. 47/07.01.2020 emisd de cétre Primarul Sectorului 2 privind

exercitarea cu caracter temporar de catre doamna Nitd Elena a functiei publice de conducere

de Secretar General al Sectorului 2 Bucuresti;



Aviénd in vedere reglementirile cuprinse in:

— Legea nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
A}_R rggublicata, cu modificdrile si completarile ulterioare;

— Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile si completérile
:RULEA ulterioare;

- Hotararea Guvernului nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

— Hotédrarea Guvernului nr. 171/2002 pentru aprobarea detalierii listei-sintezd pe
amplasamente si obiective de investitii din cadrul Programului de constructii de locuinfe
pentru tineret, modificata prin Hotararea Guvernului Romaniei nr. 1159/2002;

— Hotérdrea Guvernului nr. 1096/2002 privind trecerea imobilelor in care fsi
desfdsoard activitatea unele unitati sanitare de interes local din domeniul privat al statului si
din administrarea Ministerului Sanatatii si Familiei in domeniul public al municipiului
Bucuresti si in administrarea consiliilor locale ale sectoarelor municipiului Bucuresti;

— Hotéararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 178/2002 privind
transmiterea unui teren in administrarea Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului
Bucuresti, pentru constructia unei locuinte, astfel cum a fost modificatd si completatd prin
Hotérédrea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 209/2002;

— Hotiréarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 217/19.04.2018 privind
aprobarea unui schimb intre imobilul situat in Sos. Stefan cel Mare nr. 21, Sector 2
proprietatea Municipiului Bucuresti si imobilul situat in Sos. Stefan cel Mare nr. 19B si nr.
19C , Sector 2, proprietatea S.C. ASHTROM RESIDENTS S.R.L;

- Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 620/2018 privind
transmiterea in administrarea Consiliului Local Sector 2, prin Directia Generald pentru
Administrarea Patrimoniului Imobiliar Sector 2, a imobilului-teren situat in Sos. Stefan cel
mare nr. 19B, Sector 2, inscris in Cartea Funciard nr. 237264 si a imobilului-teren situat in
Sos. Stefan cel Mare nr. 19C, Sector 2, inscris in Cartea Funciard nr. 237379,

- Hotararea Consiliului Local Sector 2 nr.103/18.11.2003 privind transmiterea in
folosinta gratuitd citre Agentia Nationald pentru Locuinte a unui teren destinat realizarii de
locuinte pentru medicii rezidenti,

— Hotadrdrea Consiliului Local Sector 2 nr.144/2006 privind transmiterea din
administrarea Consiliului Local Sector 2 in administrarea Directici Generale pentru
Administrarea Patrimoniului-Tmobiliar-Sector 2-a-imobilului-’Ansamblul-de-locuinte-pentru

tineri-medici rezidenti destinate inchirierii — Zona Spitalului Colentina”;



- formalitatile necesare pentru pregatirea documentelor aferente operatiunilor de vanzare.

— Hotararea Consiliului Local Sector 2 nr. 61/2014 privind reglementarea situatiei
ice a unui imobil situat pe raza Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

~| — Hotararea Consiliului Local Sector 2 nr. 256/2018 privind solicitarea acordului

L Coptsiliului General al Municipiului Bucuresti pentru transmiterea in administrarea

onsiliului Local Sector 2, prin Direcfia Generald pentru Administrarea Patrimoniului
Imobiliar Sector 2, a imobilului situat in Sos. Stefan cel Mare nr. 19B si nr. 19C, Sector 2,
Bucuresti.

In temeiul art. 136 alin. (1) si art. 166 alin. (4) din Ordonanfa de Urgenfd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completdrile

ulterioare,

Propune prezentul proiect de
HOTARARE

Art. 1 (1) Se aprobd vanzarea locuintelor pentru tineri - "Ansamblul de locuinge
pentru tineri - medici rezidenti - Zona Spitalul Colentina" situat in Sos. Stefan cel Mare
nr.19B (fost Sos. Stefan cel Mare nr. 21), Sector 2, Bucuresti - citre titularii contractelor de
inchiriere in conditiile art.10 din Legea nr. 152/1998, cu modificirile si completirile
ulterioare si Legii nr. 85/1992, cu modificarile si completirile ulterioare.

(2) Locuinfele mentionate la alin. (1) se identifici conform anexei ce contine
3 pagini si face parte integranta din prezenta hotirére.

Art. 2 (1) Se imputerniceste Directia Generald pentru Administrarea Patrimoniului
Imobiliar Sector 2 sa efectueze demersurile pentru evaluarea imobilului situat in sos. Stefan
cel Mare nr.19B, (fost $os. Stefan cel Mare nr. 21), Sector 2, Bucuresti.

(2) Se imputerniceste Directia Generald pentru Administrarea Patrimoniului
Imobiliar Sector 2 si efectueze demersurile in vederea stabilirii pretului de vanzare a
locuintelor prevazute la art. 1 al prezentei hotiirari.

(3) Se imputerniceste Directia Generald pentru Administrarea Patrimoniului
Imobiliar Sector 2 sd intocmeascd modelele de contracte de vanzare—cumpirare si modelul
de promisiune bilaterald de vanzare—cumpdrare pentru locuinte pentru tineri "Ansamblul de
locuinfe pentru tineri - medici rezidenti destinate inchirierii - Zona Spitalul Colentina" situat
in Sos. Stefan cel Mare nr.19B, (fost Sos. Stefan cel Mare nr. 21), Sector 2, Bucuresti si s le
supund spre aprobare Consiliului Local Sector 2 in termen de 30 zile de la data aprobarii
prezentei hotérari.

(4)-Se-imputerniceste Directia-Generald pentru-Administrarea Patrimoniului
Imobiliar Sector 2, in calitate de administrator, sd realizeze toaste demersurile si



Art. 3 (1) Se mandateaza Directia Generald pentru Administrarea Patrimoniului
Iﬁj biliar Sector 2 si incaseze pretul locuintelor si si comunice lunar pani la data de 15 ale
ii In curs pentru luna anterioard, cdtre Agentia Nationald pentru Locuinte, situatia
clor incasate/virate reprezentdnd contravaloarea vanzirii locuintelor pentru tineri -
‘Ansamblul de locuinfe pentru tineri - medici rezidenfi destinate inchirierii - Zona Spitalul
Colentina" situat in $os. Stefan cel Mare nr.19B, (fost Sos. Stefan cel Mare nr. 21), Sector 2,
Bucuresti, citre titularii contractelor de inchiriere si/sau citre persoanele in beneficiul cirora
s-a continuat incheierea.

(2) Se mandateaza Directia Generald pentru Administrarea Patrimoniului
Imobiliar Sector 2 sd vireze in contul Agentiei Nationale pentru Locuinte deschis la
Trezoreria Statului sumele obtinute din vanzarea locuintelor prevazute la art, 1 al prezentei
hotarari, dupa retinerea comisionului de 1% din valoarea de vanzare a locuintelor.

Art. 4 Primarul Sectorului 2 si Directia Generald pentru Administrarea Patrimoniului
Imobiliar Sector 2, serviciu public de interes local aflat sub autoritatea Consiliului Local
Sector 2, vor asigura ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotérari.

Art. 5§ (1) Prezenta hotdrdre se publicd in Monitorul Oficial al Municipiului
Bucuresti.
(2) Anexa la prezenta hotdrare se comunica institutiilor interesate si poate fi
consultatd la sediul Primariei Sectorului 2.

AVIZAT PENTRU LEGALITATE
IN TEMEIUL ART. 243, alin. 1, LIT. ,,a”
DIN O.U.G. NR. 57/2019 PRIVIND CODUL ADMINISTRATIV
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Cabinet Primar Sector 2

REFERAT DE APROBARE

Analizand Nota de fundamentare nr. 22395/13.02.2020 intocmiti de Directia
Generald pentru Administrarea Patrimoniului Imobiliar Sector 2, serviciu public de
interes local aflat sub autoritatea Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului
Bucuresti, Raportul de specialitate nr. 45117/07.04.2020 intocmit de Directia Urbanism,
Cadastru si Gestionare Teritoriu ¢i Raportul de specialitate nr. 39734/17.03.2020
prezentat de Directia Juridicd, Legislatie, Contencios Administrativ din cadrul aparatului
de specialitate al Primarului Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti aferente proiectului
de hotérare privind aprobarea vanzarii locuintelor pentru tineri, construite prin Agentia
Nationald pentru Locuinte, situate in imobilul din Sos. Stefan cel Mare nr. 19B (fost Sos.
Stefan cel Mare nr. 21), Sector 2, Bucuresti, precum si prevederile legislatiei aplicabile in

domeniu, consider oportuna promovarea proiectului de hotirare mai sus mentionat.

Fata de cele mai sus mentionate

PROPUN

Consiliului Local al Sectorului 2 proiectul de hotdrdre privind aprobarea vinzdrii
locuinfelor pentru tineri, construite prin Agenfia Nationald pentru Locuinte, situate in
imobilul din Sos. Stefan cel Mare nr. 19B (fost Sos. Stefan cel Mare nr. 21), Sector 2,

Bucuresti.




ROMANIA

Municipiul Bucuresti

Consiliul Local Sector 2
DIRECTIA GENERALA PENTRU ADMINISTRAREA PATRIMONIULUI IMOBILIAR

Bucuresti, Str. Luigi Galvani nr., 20, Tel. 212.15.44 /Fax 212.11.39, Sector 2, e-mail: office@dgapiro

Nr. 521/13.02.2020

NOTA DE FUNDAMENTARE
privind reglementarea situatiei juridice a unui imobil de locuinte situat in raza
Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti

Avand in vedere urmitoarele:

> a fost finalizatd inscrierea in Cartea funciard a apartamentelor situate in "Ansamblul
de locuinte pentru tineri - medici rezidenti destinate inchirierii - Zona Spitalul
Colentina" din sos. Stefan cel Mare nr. 19B (fost sos. Stefan cel Mare nr. 21);

» a fost semnat si inscris in Cartea Funciard actul de apartamentare autentificat sub
nr. 4191/26.11.2019 de cétre Societatea Profesionald Notariala “Bucur si Asociatii";

» au fost primite si inregistrate numeroase cereri de cumpérare depuse de citre chiriagii
- medici rezidenti - a acestor apartamente;

» existd un numir foarte mare de actiuni (majoritatea soluionate favorabil) formulate
in instantd de citre chiriagii - medici rezidenti - avand ca obiect "obligarea
Consiliului Local Sector 2 si/sau Directia Generald pentru Administrarea
Patrimoniului Imobiliar Sector 2 s& vandd in conditiile art. 10 din Legea nr.
152/1998" apartamentele in care locuiesc;

» prevederile alin. 1 al art. 10 din Legea nr. 152/1998, cu modificarile si completarile
ulterioare potrivit cirora "Locuintele pentru tineri destinate inchirierii, inclusiv cele
construite §i destinate in mod exclusive inchirierii tinerilor specialisti din invatamadnt
sau sdndtate, repartizate in conditiile art. 8 alin. (3) sau ale art. 23, dupd caz, se pot
vinde titularilor contractelor de inchiriere, numai la solicitarea acestora, dupd
expirarea a minimum un an de inchiriere neintreruptd cdtre acelagi titular si/sau
cdtre persoana in beneficiul cdreia s-a continuat inchirierea in conditiile legii, fard
ca vanzarea sd fie conditionatd de varsta solicitantului”,

apreciem cd este necesar promovarea unui proiect de hotdrare prin care Consiliul Local
Sector 2 sii_dispuni_asupra vanzirii apartamentelor situate in "Ansamblul de locuinfe
pentru tineri - medici rezidenfi destinate inchirierii - Zona Spitalul Colentina™ din $0s.

_ Stefan cel Mare nr. 19B (fost nr. 21) citre chiriasii care indeplinesc conditiile art. 10 din
Legea nr. 152/1998 si sii_desemneze institutia imputernicitd si efectueze demersurile
pentru stabilirea modelelor de contracte in baza ciirora se va face vinzarea, evaluarea
si stabilirea pretului imobilelor.
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Scurt istoric:

Prin H.G. nr. 688/03.07.2002 au fost aprobate detaliile listei - sinteza pe
amplasamente si obiective de investitii din cadrul Programului de constructii de locuinte
pentru tineret in municipiul Bucuresti. In urma acestei hotérari, in prezent abrogati, s-a
realizat obiectivul investitii reprezentat de "Ansamblul de locuinte pentru tineri - medici
rezidenfi destinate inchirierii - Zona Spitalul Colentina"

Prin H.G. nr. 1.096/02.10.2002 au fost trecute imobile in care isi desfdsoara
activitatea unele unitdti sanitare de interes local din domeniul privat al statului si din
administrarea Ministerului S#ndtatii si Familiei in domeniul public al municipiului
Bucuresti si in administrarea consiliilor locale ale sectoarelor municipiului Bucuresti.

Pentru realizarea obiectivului de investitii stabilit prin H.G. nr. 688/03.07.2002,
Municipiul Bucuresti, prin H.C.G.M.B. nr. 178/25.07.2002 modificatd prin H.C.G.M.B.
nr. 209/17.10.2002, a transmis in administrarea Consiliului Local Sector 2 suprafata de
teren domeniu public de 7.500 mp in vederea realizarii de utilitati publice si locuinte de
serviciu pentru medicii rezidenti. Suprafata de 7.500 mp a fost inscrisa in cartea funciard a
Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti nr. 10293/1, carte funciard sistatd in prezent ca
urmare a modificarilor intervenite ulterior.

Prin Conventia nr. 71911/27.11.2002 si Procesul - verbal de predare - primire
nr. 15155/4165/11.12.2003 incheiate in temeiul H.C.L. Sector 2 nr. 103/18.11.2003,
Consiliul Local Sector 2 a predat cdtre Agentia Nationald pentru Locuinte, in folosintd
gratuitd, pentru construirea de locuinte de serviciu pentru medicii rezidenti, terenul in
suprafatd de 3.250 mp (din totalul de 7.500 mp).

Conform Actului aditional nr. 1 la Conventia nr. 71911/27.11.2002 incheiat la
31.01.2007, inregistrat la Agentia Nationalad pentru Locuinte sub nr. 1165 si la Consiliul
Local Sector 2 sub nr. 6710, partile au convenit ca suprafata de teren se diminueaza de la
3.250 mp la 2.919,13 mp, ca urmare a retroceddrilor efectuate in temeiul Legii
nr. 10/2001.

In baza Autorizatiei de construire nr. 1154/86,,S”/08.12.2003 a fost edificat de cétre
Agentia Nationald pentru Locuinte ,, Ansamblul de locuinte pentru tineri - medici rezidenfi
destinate inchirierii - Zona Spital Colentina”. Edificarea acestor constructii inceputd in
anul 2003, a fost finalizatd in anul 2006, fapt atestat prin Procesul - verbal de receptie la
terminarea lucrdrilor nr. 16772/20.11.2006 si predat Consiliului Local Sector 2 conform
Protocolului de predare - primire a obiectivului de investitii nr. 1157/6678/2007.

Locuintele edificate si terenul in suprafatd de 2.919,13 mp. au fost transmise in
administrarea Directia Generald pentru Administrarea Patrimoniului Imobiliar Sector 2 prin
H.C.L. Sector 2 nr. 144/15.12.2006, pusd in aplicare prin Procesul - verbal de predare
primire nr. 6761/655 din data de 01.02.2007.

Prin H.C.L. Sector 2 nr. 61/30.06.2014, Consiliul Local Sector 2 a imputernicit
Directia Generald pentru Administrarea Patrimoniului Imobiliar Sector 2, prin Directorul
_ Executiv, "sd efectueze toate demersurile in vederea obfinerii unei adrese postale, a
documentatiei cadastrale, precum §i a inscrierii in evidenfele cadastrale a imobilelor
construcfii si teren”.
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in aplicarea acestui act normativ administrativ, au fost intreprinse demersuri pentru
inlaturarea suprapunerilor de teren cu proprietdtile private vecine, suprapuneri create ca
urmare a restituirii in naturd prin Dispozitia Primarului General al Municipiului Bucuresti
nr. 5323/01.03.2006 a unei portiuni de teren din totalul de 7.500 m. Aceste demersuri au
fost finalizate ca urmare a aprobdrii schimbului de catre Municipiul Bucuresti prin
H.C.G.M.B. nr. 217/19.04.2018, urmat de semnarca de catre Municipiul Bucuresti a
Contractului de schimb autentificat cu nr. 2576/10.07.2018. Loturile rezultate in urma
schimbului au fost transmise in administrarea Consiliului Local Sector 2 prin Directia
Generald pentru Administrarea Patrimoniului Imobiliar Sector 2 in baza H.C.L. Sector 2
nr. 256/30.08.2018 aprobata prin H.C.G.M.B. nr. 620/26.09.2018.

Pentru efectuarea acestui schimb, terenul inscris in cartea funciard nr. 211061
(numdr cadastral vechi 10293/1/3) a fost dezlipit in trei loturi conform Actului de
dezlipire autentificat sub nr. 2355/20.06.2018 de catre Societatea Profesionald Notariald
“Bucur si Asociatii". Cele trei loturi de teren au fost intabulate astfel, suprafata de teren de
2.206 mp in cartea funciard nr. 237553, suprafata de teren de 1.024 mp in cartea funciard
nr. 237554 si suprafata de teren de 406 mp in cartea funciard nr. 237555 conform
incheierii nr. 39354 din data de 21.06.2018 emisd de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliard Bucuresti.

Dupé reglementarea de citre proprietar - Municipiul Bucuresti a regimului juridic
si a suprafetei de teren aferente "Ansamblului de locuinte pentru tineri - medici rezidenfi
destinate inchirierii - Zona Spitalul Colentina”, au fost intocmite documentatiile cadastrale
necesare alipirii loturilor de teren rezultate in urma schimbului, etapd necesard finalizarii
lucrdrii cadastrale pentru intabularea imobilelor.

Prin adresa nr. 176651/29.08.2019 si adresa nr. 179492/17613/14.11.2019 s-a
comunicat institutiei noastre numdérul postal definitiv atribuit imobilul - locuinte medici
rezidentfi, respectiv sos. Stefan cel Mare nr. 19B, Sector 2, notat in cartea funciard
nr. 237829 prin Incheierea de carte funciari nr. 57050/2019.

Astfel, imobilul - constructic a fost inscris in cartea funciard nr. 237829, numar
cadastral 237829-C1 si numar cadastral 237829-C2 ca fiind domeniu privat dobandit prin
construire de catre Statul Romén.

in conformitate cu prevederile art. 10, alin. 1 din Legea nr. 152/1998, cu
modificérile si completarile ulterioare, "Locuintele pentru tineri destinate inchirierii,
inclusiv cele construite si destinate in mod exclusiv inchirierii tinerilor specialisti din
invafamdnt sau sdndtate, repartizate in conditiile art. 8 alin. (3) sau ale art. 23, dupd caz, se
pot vinde ftitularilor contractelor de inchiriere, numai la solicitarea acestora, dupa
expirarea a minimum un an de inchiriere neintreruptd cdtre acelasi titular si/sau cditre
persoana in beneficiul cdreia s-a continuat inchirierea in conditiile legii, fara ca vanzarea sa
fie conditionatd de varsta solicitantului.”

Aliniatul 2° al art. 10 din acelasi act normativ statueaza faptul ca “odatd cu dreptul
de proprietate asupra locuingei, titularul contractului dobandeste si dreptul de folosinti

——————asupra—cotei-pdrfi-de teren-aferente-acesteia, pe-durata-existentei-clddirii,-in-conformitate——
cu prevederile legale in vigoare."

Potrivit prevederilor art. 8, alin. 2 din Legea nr.152/1998, cu modificarile si
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completdrile ulterioare "locuintele pentru tineri destinate inchirierii, inclusiv cele construite
si destinate in mod exclusiv inchirierii tinerilor specialisti din invdtdmdnt sau sdndtate,
realizate in condifiile prezentei legi, fac obiectul proprietatii private a statului, Locuintele
pentru tineri destinate inchirierii sunt administrate, in conformitate cu prevederile legale in
materie aflate in vigoare, de autoritdtile administratiei publice locale ale unitdtilor
administrativ - teritoriale si ale sectoarelor municipiului Bucuresti in care acestea sunt
amplasate. Locuinfele destinate in mod exclusiv _inchirierii de cdtre tineri specialisti din
invdfdmant sau din sandtate sunt administrate de autorititile administratiei publice locale

si ale sectoarelor municipiului Bucuresti sau de cdtre autoritdtile administratiei publice
centrale din domeniul invdtamantului, respectiv din domeniul sandtdtii ori sunt in
administrarea unor unitdfi aflate in subordinea sau sub coordonarea acestor autoritdfi,
potrivit legii, si care au solicitat realizarea acestora.”

In ceea ce priveste regimul juridic al terenului pe care este amplasat ansamblul de
locuinte din sos. Stefan cel Mare nr. 19B, acesta este domeniu public al Municipiului
Bucuresti conform H.G. nr. 1.096/02.10.2002 si este inscris in cartea funciara nr. 237829.

Deoarece terenul este domeniul public al Municipiului Bucuresti, in considerarea
art. 136 din Constitutia Romadniei si a art. 297 din O.U.G. nr. 57/2019 pentru stabilirea
modalitafilor de atribuire in folosintd catre cumparatori a cotelor indivize de teren este
necesar obtinerea acordului proprietarului.

Fatd de cele expuse mai sus si ludnd in considerare prevederile alin. 1! al art. 10 din
Legea nr. 152/1998, cu modificarile si completarile ulterioare, prin care se stabileste in
sarcina autoritdtii administratiei publice locale ale sectoarelor Municipiului Bucuresti
obligatia de a solufiona cererile de cumpirare in termen de maximum 90 de zile de la data la
care locuinfele indeplinesc conditiile previzute de lege pentru a putea fi véndute, sub
sanctiunea suportérii penalitdtilor de intdrziere, Consiliul Local Sector 2 urmeazi a
dispune cu privire la oportunitatea promovirii proiectului de hotirare prin care:

- sd dispund asupra vanzarii apartamentelor situate in "Ansamblul de locuinte pentru
tineri - medici rezidenti destinate inchirierii - Zona Spitalul Colentina" din sos. Stefan cel
Mare nr. 19B (fost nr. 21) citre titularii contractelor de inchiriere care indeplinesc conditiile
art. 10 din Legea nr.152/1998, cu modificarile si completdrile ulterioare;

- sd desemneze institutia imputernicitd sd stabileascd modelele - cadru de contracte
precum si pretul de vanzare al locuintelor;

- sd mandateze institutia care se va ocupa de incasarea pretului vénzarii si

repartizarea sumelor obtinute ca urmare a vanzirii.

Mai mult decat atat, aprobarea proiectului de hotdrire este justificat si de admiterea
actiunilor introduse in instantd de citre medicii rezidenti titulari ai contractelor de inchiriere
$i prin care se solicita obligarea Consiliului Local Sector 2 la vinzarea locuintelor. Astfel au
fost emise un numar de 7 (sapte) hotdrari definitive prin care se admit cererile, respectiv:

- Sentinta civild nr. 13777/18.12.2017 definitiva prin Decizia civild nr. 471/12.02.2019
(reclamanta )

- Senfinfa  civili  nr. 6830/26.06.2018  completatd  prin Sentinfa  civild
nr. 8151/29.08.2018, indreptatd prin incheierea din 21.02.2019 si ldmuritd prin Sentinta
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civild nr. 4836/15.05.2019 definitive prin Decizia civild nr. 3735./12.12.2019 (reclamanta
)i

- Sentinta civila nr. 3866/18.04.2019 (reclamanta 1

- Sentinta civila nr. 763/26.02.2020 (reclamantd D3

- Sentinta civild nr. 7647/07.06.2016 ldmuritd prin Sentinta civild nr. 5316/09.05.2017
ambele definitive prin Decizia civildi nr. 1853/06.06.2017 si Decizia civila
nr. 1829/08.05.2018 (reclamanta ). In aceastd spetd s-a solicitat de citre
reclamantd executarea silitd precum si stabilirea de penalitati de 0,1% calculate pana la data
executdrii obligatiei de vanzare stabilitd in sarcina Consiliului Local Sector 2 prin Directia
Generald pentru Administrarea Patrimoniului Imobiliar Sector 2. Prin Incheierea din
08.07.2019 s-a admis in parte actiunca. A fost obligat paratul debitor Consiliul Local
Sector 2 prin Directia Generald pentru Administrarea Patrimoniului Imobiliar Sector
2 sa pliteasca reclamantei creditoare o penalitate de 0,5% pe zi de intarziere, calculata
la valoarea locuintei, determinatd conform art. 10 din Legea nr. 152/1998 rep. cu
modificirile si completirile ulterioare si art. 2 din Ordinul nr. 5396/2018 pentru
stabilirea valorii de inlocuire pe metru pétrat, pentru anul 2018, in vederea vanzirii
locuintelor pentru tineri, incepand cu data comunicarii prezentei hotdrdri si pénd la
indeplinirea obligatiei previzutd in titlul executoriu pronuntatd de Judecétoria Sectorul 2
Bucuresti in dosarul nr. 67615/300/2015. Definitiva.

- Sentinta civila nr. 2176/01.03.2018 completatd prin  Sentinta civild
nr. 2088/16.07.2019 definitivd prin Decizia civila nr. 463/18.02.2019 (reclamanta

). In aceastd spetd s-a solicitat de catre reclamantd executarea silitd precum si

stabilirea de penalitati de 0,1% calculate pand la data executérii obligatiei de vanzare
stabilitd Tn sarcina Consiliului Local Sector 2 prin Directia Generald pentru Administrarea
Patrimoniului Imobiliar Sector 2. Dosarul nu are stabilit termen de judecata.

in concluzie, urmare a normelor legale si a motivelor sus - mentionate, propunem
spre aprobare un proiect de hotarére privind reglementarea situatiei juridice a unui imobil de
locuinte situat in raza Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti prin care s se aprobe vinzarea
apartamentelor situate in "dnsamblul de locuinte pentru tineri - medici rezidenti destinate
inchirierii - Zona Spitalul Colentina" din sos. Stefan cel Mare nr. 19B (fost nr. 21) citre
chiriasii care indeplinesc conditiile art. 10 din Legea nr. 152/1998, precum si si se
desemneze institutia imputernicitd si efectueze demersurile pentru stabilirea modelelor de

contracte in baza cérora se va face vanzarea, evaluarea si stabilirea pretului imobilelor.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!
Directia Patrimoniu
Serviciul Cadastru

Numar: 170492717613 DaaA L (12079

Consiliul Local Sector 2 prin
Directia Generala pentru Administrarea Patrimoniului Imobiliar

Str. Luigi Galvani nr. 20 Sector 2 , Bucuresti

Spre stiinta:
Primdria sectorului 2
Directia Generala de Taxe si Impozite Locale Sector 2

CERTIFICAT

Urmare a cererii dumneavoastra inregistrata la Priméria Municipiului Bucuresti sub nr.
179492/07.11.2019 si la Directia Patrimoniu sub nr. 17613/8.11.2019 cu privire la definitivarea
numarului administrativ pentru imobilul cu numar cadastral |E 237829 atribuit prin adresa
176651/12445/19.08.2019, urmare a verificarilor efectuate, potrivit evidentelor detinute pana in
prezent, va aducem la cunostintd urmatoarele:

Imobilul, in suprafatd de 3.702 mp.-proprietatea Municipiului Bucuresti si administrarea
Directia Generala pentru Administrarea Patrimoniului Imobiliar pentru care O.C.P.I. Bucuresti a
deschis cartea funciara nr. 237829 , ce face obiectul Actului de alipire cu incheiere de autentificare
nr. 3827 din 22.10.2018 la SPN ,,Bucur si Asociatii “ notar public ,
provenit din alipirea imobilelor pentru care s-a folosit adresa ,,Sos. Stefan cel Mare nr. 19B s
respectiv ,, Sos. Stefan cel Mare nr. 19C “ cu sectiune din imobilul evidentiat in baza de date ca
spital Colentina -,,Sos. Stefan cel Mare nr.21 ”, pentru care prin adresa 176651/12445/19.08.2019
s-a atribuit provizoriu nr.19B pe Sos. Stefan Cel Mare va purta numirul 19 B pe Soseaua
Stefan Cel Mare sector 2, Bucuresti.

Identificarea imobilului s-a facut in baza Documentatiei Cadastrale Tehnice avizate de Oficiul
de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bucuresti. — imobilul fiind individualizat prin numér cadastral
237829.

Orice neintelegeri cu privire la identificarea si masurarea parcelelor de teren, precum sicu
privire la proprietarii acestora se vor solutiona de catre instantele judecatoresti fara implicarea
Primariei Municipiului Bucuresti.

Prezentul certificat a fost emis potrivit prevederilor art.12 din Regulamentul privind atribuirea
sau schimbarea de denumiri si atribuirea de numere postale de imobile din Municipiul Bucuresti
aprobat prin Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr.31/2003, serveste numai la
confirmarea adresei postale si nu confera nici un alt drept.

Cu stima,

fntocmit,
Sef serviciu,

e

Data: 13.11.2019/ 4 ex.

G ARQA

; ; P &
Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania ;g%’ QVQ
Tel: 021.305.55.00 3
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ROMANIA
Municipiul Bucuresti
anﬁrla Sector 2

WWW. psZ ro - Strada Chiristigiilor nr. 11-13, Tel: +(4021) 209 60 00 Fax *(4021) 209 62 82

DIRECTIA JURIDICA, LEGISLATIE, CONTENCIOS - ADMINISTRATIV
Serviciul Juridic

N 39F5G LK 03 a0

RAPORT DE SPECIALITATE

Prin adresa nr. 22970/14.02.2020 Directia Administratia Publici Locala din cadrul Primairiei
Sectorului 2 Bucuresti, in conformitate cu art.136 alin.(8) lit. (b) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare, ne-a transmis documentatia aferenta initierii
unui proiect de hotarare privind reglementarea situatiei juridice a unui imobil de locuinte situat pe raza
Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, in vederea analizrii si intocmirii raportului de specialitate.

Prin Nota de Fundamentare nr. 521/13.02.2020 transmisd de Directia Generala pentru
Administrarea Patrimoniului Imobiliar Sector 2 se solicitd reglementarea situaiei juridice a unui
imobil de locuinfe situate in raza Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, in sensul promovarii
proiectului de hotérére prin care Consiliul Local Sector 2 s dispuni asupra vinzirii apartamentelor
situate in * Ansamblul de locuinte pentru tineri — medici rezidenti destinate inchirierii — Zona Spitalul
Colentina ““ din Sos. Stefan cel Mare nr. 19B citre chiriasii care indeplinesc conditiile art.10 din Legea
nr. 152/1998, si desemneze institufia imputernicitii si efectueze demersurile pentru stabilirea
modelelor de contracte in baza carora se va face vinzarea, evaluarea si stabilirea pretului imobilelor.

in vederea rezolvarii problemei locuirii, pentru segmentul de populatie constituit din tinerii
aflati la nceputul carierei profesionale, cdrora sursele de venit nu le permit achizitia unei locuinte in
proprietate sau Inchirierea unei locuinte in conditiile pietei, se deruleaza, prin Agentia National pentru
Locuinte, Programul guvernamental pentru constructia de locuinte pentru tineri, destinate inchirierii.
Pentru ca sprijinirea tinerilor si familiilor de tineri in vederea accesului la o locuinta si fie continua si
sustinutd, prin Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu
modificdrile si completarile ulterioare, s-a previzut vanzarea locuintelor, asigurind tinerilor
posibilitatea de a-si cumpara locuintele detinute cu chirie.

Astfel, procedura de vénzare a locuintelor pentu tineri destinate inchirierii respectiv, conditiile
restrictive, stabilirea prefului de vanzare si modalitatea de platd, transferul dreptului de proprietate,
garantii, obligatiile vanzitorului si cumparatorului, interdictii, rezolutiunea si nulitatea contractului,
sunt prevazute la art.10 din Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentici Nationale pentru Locuinte,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare si art.192 din H.G. nr.962/2001 pentru punerea
in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998.

In acest sens, locuintele pentru tineri destinate inchirierii, se pot vinde la solicitarea titularilor
contractelor de inchiriere, dupd expirarea a minimum 1 an de inchiriere neintrerupta citre acelasi titular
si/sau catre persoana in beneficiul cdreia s-a continuat inchirierea in conditiile legii, fara ca vanzarea
sa fie condifionatd de varsta solicitantului.

Conform art.10 alin.1”1 din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru

Locuinte, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare “Autoritatile administratiei publice
locale, ale sectoarelor municipiului Bucuresti sau centrale, dupi caz, au obligatia sa solutioneze
cererile prevazute la alin.(1) in termen de maximum 90 de zile de la data la care locuintele indeplinesc
conditiile prevazute de lege pentru a putea fi vandute. In caz contrar, datoreazi A.N.L. penalita{i de
intdrziere, calculate pentru fiecare lund, in cuantum de 0,01% lund, si care se aplicd la valoarea de



investifie a locuinfei, inregistratd in contabilitatea autoritatilor publice locale, ale sectoarelor
municipiului Bucuresti si/sau centrale, dupi caz, si pentru care s-a depus solicitarea de achizitionare,
dar nu mai mult de cuantumul sumei asupra cireia sunt calcualte ©.

Avand in vedere ca:

o a fost finalizata inscrierea in Cartea funciar a apartamentelor situate in “Ansamblul de locuinte
pentru tineri — medici rezidenti destinate inchirierii — Zona Spitalul Colentina * din Sos. Stefan
cel Mare nr.19B (fost Sos. Stefan cel Mare nr, 21),

o a fost semnat si inscris in Cartea funciara actul de apartamentare autentificat sub nr.
4191/26.11.2019 de catre SPN “Bucur si Asociatii <,

o au fost primite si inregistrate numeroase cereri de cumpirare depuse de cétre chiriasi —medici
rezidenti — a acestor apartamente

o precum si a faptului cd in urma admiterii actiunilor introduce in instanta de citre medicii

rezidenti titular ai contractelor de inchiriere si prin care se solicitd obligarea Consiliului Local Sector
2 la vanzarea locuintelor, respectiv:

- Sentinfa civild nr. 13777/18.12.2017 definitivi prin Decizia civild nr. 471/12.02.2019

(‘reclamantd )

- Sentinfa civila nr. 6830/26.06.2018 completatd prin Sentinta civila nr. 8151/29.08.2018,
indreptatd prin Inceierea din 21.02.2019 si lamurita prin Sentinta civila nr. 4836/15.05.2019 definitiva
prin Decizia civild nr. 3735/12.12.2019 ( reclamanti Y

- Sentinta civild nr. 3866/18.04.2019 ( reclamanti K

- Sentinta civila nr. 763/26.02.2020 ( reclamanti );

- Sentinta civild nr. 7647/07.06.2016 ldmurita prin Sentinta civild nr. 5316/09.05.2017 ambele
definitive prin Decizia civild nr. 1853/06.06.2017 si Decizia civild nr. 1829/08.05.2018 ( reclamanta

).

- Sentinfa civild nr. 2176/01.03.2018, completata prin Sentinta civila nr. 2088/16.07.2019
definitivé prin Decizia civild nr. 463/18.02.2019 2018 ( reclamanti )

- Sentinga Civila nr. 2919/24.09.2019 din Dosarul nr. 14800/3/2019,

o prevederile alin.l al art.10 din Legea nr.152/1998, cu modificirile si completirile ulterioare
potrivit carora “Locuinfele pentru tineri destinate inchirierii, inclusiv cele construite st destinate in
mod exclusiv inchirierii tinerilor specialisti din invatamant sau scndtate, repartizate in conditiile art.
8 alin. (3) sau ale art. 23, dupd caz, se pot vinde titularilor contractelor de inchiriere, numai la
solicitarea acestora, dupd expirarea a minimum un an de inchiriere neintrerupld cdtre acelasi titular
si/sau cdtre persoana in beneficiul careia s-a continuat inchirierea in conditiile legii, fard ca vanzarea
sd fle conditionatd de vdrsta solicitantului .

Tinand cont de cele mai sus expuse, si luind in considerare documentatia analizati,
considerdm cd existi cadrul legal pentru promovarea proiectului de hotirire privind
reglementarea situafiei juridice a unui imobil de locuinte situate in raza Sectorului 2 al Municipiului
Bucuresti, dupa obfinerea acordului Municipiului Bucuresti privind reglementarea modalitdii de
atribuire a terenuluiaferent imobilului, in suprafatd de 3.702 mp — domeniu public al Municipiului
Bucuresti.

DIRECTOR EXECUTIV J SEF, SERVICIU,
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ROMANIA
Municipiul Bucuresti
Primaria Sector 2

Clasa 3008
categorile 2, 4 6
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DIRECTIA URBANISM CADASTRU SI GESTIONARE TERITORIU
SERVICIUL CADASTRU, FOND FUNCIAR
Nr. 45117/ @F OU. 2020

RAPORT DE SPECIALITATE
privind situatia juridici a imobilului
"Ansamblul de locuinte pentru tineri - medici rezidenti destinate inchirierii - Zona
Spitalul Colentina" din gos. Stefan cel Mare nr.19B (fost gos. Stefan cel Mare nr.21)

Prin HC.GMB. nr. 178/25.07.2002 modificatd prin H.C.G.M.B. nr.
209/17.10.2002, s-a transmis in administrarea Consiliului Local Sector 2, un teren
in suprafatd de 7.500 mp in vederea realizérii de utilititi publice si locuinte de
serviciu pentru medicii rezidenti, care nu pot fi instriinate. Suprafata de 7.500 mp a
fost inscrisd in cartea funciard a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti nr. 10293/1,
carte funciard sistatd in prezent ca urmare a modificirilor intervenite ulterior.

Prin Conventia nr. 71911/27.11.2002 si Procesul-Verbal de predare-primire
nr. 15155/4165/11.12.2003, incheiate in temeiul H.C.L. Sector 2 nr.
103/18.11.2002, Consiliul Local Sector 2 a predat citre Agentia Nationald pentru
Locuinte, in folosin{d gratuitd, pentru construirea de locuinte de serviciu pentru
medicii rezidenti, terenul in suprafatd de 3.250 mp (din totalul de 7.500 mp).

Conform Actului aditional nr. 1 la Conventia nr. 71911/27.11.2002 incheiat la
31.01.2007, 1inregistrat la Agentia Nationali pentru Locuinfe sub nr.
1165/21.10.2007 si la Consiliul Local Sector 2 sub nr. 6710/31.01.2007, partile au
convenit i suprafafa de teren se diminueazi de la 3.250 mp la 2.919,13 mp, avand
in vedere Dispozitia nr.5393/01.03.2006 a Primarului General al Municipiului
Bucuresti, prin care s-a retrocedat in temeiul Legii nr. 10/2001, o parte din terenul
in suprafatd de 3250 mp.

In baza Autorizafiei de construire nr. 1154/86,,5/08.12.2003 prin care se
autorizeazd executarea lucrarilor de ,, construire clidiri locuinte medici rezidenti
S+P+4P si amenajarea circulatiilor, parcarilor si a spatiilor verzi, a fost edificat de
citre Agenfia Nationald pentru Locuinte , Ansamblul de locuinte pentru tineri -
medici rezidenti destinate inchirierii - Zona Spital Colentina”, respectiv tronsoanele
C2.1, C2.2, C3.1, C3.2, C3.3. Edificarea acestor constructii a fost finalizatd in anul
2006, fapt afestat prin Procesul-verbal de receptic la terminarea lucrarilor nr.
16772/20.11.2006_si_predatConsiliului-Local-Sector-2-conform-Protocolului-de————
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predare-primire a obiectivului de investitii nr. 1157/6678/2007.

Locuintele edificate si terenul in suprafatd de 2.919,13 mp au fost transmise in
administrarea Directiei Generale pentru Administrarea Patrimoniului Imobiliar
Sector 2 prin H.C.L. Sector 2 nr. 144/15.12.2006 si a procesului verbal de predare-
primire nr, 6761/01.02.2007.

Prin H.C.L. Sector 2 nr. 61/30.06.2014, Consiliul Local Sector 2 a imputernicit
Directia Generald pentru Administrarea Patrimoniului Imobiliar Sector 2, prin
Directorul General, "sd efectueze toate demersurile in vederea obtinerii unei adrese
postale, a documentatiei cadastrale, precum si a inscrierii in evidenfele cadastrale a
imobilelor constructii si teren situate in Sos. Stefan cel Mare nr.21, Sector 2 —
Ansamblu de locuinte pentru medici rezidenti, in conformitate cu prevederile Legii
Cadastrului si a publicitdfii imobiliare nr. 7/1996, republicatd, cu modificarile si
completdrile ulterioare”.

Prin H.C.L. Sector 2 nr. 256/30.08.2018, se solicitd acordul Consiliului
General al Municipiului Bucuresti pentru transmiterea in administrarea Consiliului
Local Sector 2, prin Directia Generald pentru administrarea Patrimoniului Imobiliar
Sector 2, a terenului in suprafa{d de 211mp situat in $os. Stefan cel Mare nr. 19C,
inscris in cartea funciard a Municipiului Bucuresti cu nr. 237264(fost nr. cadastral
210905) si terenul in suprafatd de 833mp , parte din terenul situat in Sos. Stefan cel
Mare nr. 19B, inscris in cartea funciard a Municipiului Bucuresti cu nr. 237379(fost
nr, cadastral 237277 si nr. 211059), aflat in domeniul public al Municipiului
Bucuresti, in scopul realizérii operatiunilor de cadastru gi evidentd imobiliard pentru
imobilul — clddire ,, Ansamblul de locuinte pentru tineri - medici rezidenfi destinate
inchirierii - Zona Spital Colentina”.

Conform actului de alipire autentificat cu nr. 3827/22.10.2018, in urma
operatiunilor efectuate a rezultat terenul cu o suprafata totald de 3702mp, categoria
de folosintd " curti constructii" identificat cadastral cu nr. 237829, situat in
Municipiul Bucuresti, Soseaua Stefan cel Mare nr. 19B, lot 1/1, nr. 19C Lot 1, nr.
21 Lot 1, sector 2.

Prin adresa nr. 176651/12445/29.08.2019, cu privire la atribuirea numarului
administrativ pentru imobilul cu numar cadastral IE237829, Serviciul Cadastru din
cadrul Primdriei Municipiului Bucuresti precizeazd cd imobilul in suprafatd de
3702mp, aflat in proprietatea Municipiului Bucuresti §i in administrarea Directiei
Generale pentru Administrarea Patrimoniului Imobiliar Sector 2 pentru care O.C.P.I
Bucuresti a deschis cartea funciard nr. 237829, ce face obiectul actului de Alipire cu
incheiere de autentificare nr. 3827/22.10.2018, va purta provizoriu numarul 19B pe
Soseaua Stefan Cel Mare, sector 2, Bucuresti.

Conform  extrasului de carte funciard pentru informare nr.
237829/04.12.2019, imobilul cu numar cadastral 237829, in suprafatd de 3702mp,
situat In Sos. Stefan cel Mare nr. 19B; este intabulat, cu drept de proprietate dobandit

__prin_construire in favoarea Statului Romén si drept de administrare in favoarea
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Consiliului Local Sector 2 prin Directia Generald pentru Administrarea
Patrimoniului Imobiliar Sector 2.

Conform actului de apartamentare autentificat cu nr. 4191/26.11.2019,
imobilul situat in Sos. Stefan cel Mare nr. 19B, sector 2 aflat in proprietatea Statului
Romén prin administrator Consiliul Local Sector 2 prin Directia Generald pentru
Administrarea Patrimoniului Imobiliar Sector 2, imobil inscris in cartea funciard cu
numarul 237829, compus din teren in suprafatd de 3702mp, identificat cadastral cu
numarul 237829 si constructiile edificate pe acesta, identificate cadastral sub
numarul 237829 — C1, avand o suprafatd construitd la sol de 584 mp si o suprafatd
construitd desfasuratd de 2920mp cu regim de indl{ime S+P+4E si cu numdirul
cadastral 237829 — C2 , avand o suprafata construitd la sol de 883 mp si o suprafat
construitd desfasuratd de 4415mp cu regim de inal{ime S+P+4E, in conformitate cu
prevederile art. 879 alin 2 cod civil, s-a apartamentat in 100 loturi.

Nu detinem informatii privind notificdrile depuse in conformitate cu
dispozitiile Legii nr. 10/2001, procese aflate pe rolul instantelor judecatoresti in care
institutia noastrd nu este parte, avand in vedere faptul cd activitatea de solutionare a
acestor notificéri este de competenfa Primériei Municipiului Bucuresti.

Situatia juridica este posibil sd sufere modificari sau completdri ulterioare,
datorate altor documente, pe care nu le detinem la data prezentei.

DIRECTOR EXECUTIV, SEF SERVICIU,

Ing. Ifina Sevciu; | Liliana $t¢fan
um?/
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