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Cabinet Primar Sector 2
Proiect

HOTARARE
privind aprobarea documentatiei de urbanism PUD
Strada Saltului nr. 35, Sector 2, Bucuresti

Primarul Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, ales in conditiile stabilite de
Legea nr. 115/2015 privind alegerea autoritatilor administragiei publice locale, pentru
modificarea l.egii administratiei publice locale nr. 215/2001 precum si pentru
modificarea si completarea Legii nr. 393/2004 privind statutul alesilor locali, rectificata;

Analizand:

- Raportul de specialitate nr. 167539/09.12.2020, revizuit 3731/11.01.2021, prezentat
de Arhitectul Sef al Sectorului 2 al municipiului Bucuresti;

- Raportul de informare si consultare a publicului nr. 167540/09.12.2020, revizuit
3727/11.01.2021 intocmit pentru documentatia de urbanism - PUD din Strada Saltului nr.
35, semnat de Arhitectul Sef al Sectorului 2 al municipiului Bucuresti;

- Avizul Arhitectului $ef nr. 51 CA 4/8 din 12.11.2020, emis de Arhitectul Sef al
Sectorului 2 al municipiului Bucuresti in baza consultarii in cadrul Comisiei Tehnice de
Amenajarea Teritoriului si Urbanism a Sectorului 2;

- Dispozitia nr. 47/07.01.2020 emisd de catre Primarul Sectorului 2 privind exercitarea
cu caracter temporar de cétre doamna Nitd Elena a func{iei publice de conducere de
Secretar General al Sectorului 2 Bucuresti;

Aviand n vedere reglementarile cuprinse in:

- art. 32 si 37 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificirile si completarile ulterioare;

- Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010, emis de Ministrul Dezvoltarii Regionale
si Turismului pentru aprobarca Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,
publicat in Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011, modificat cu Ordinul
ministrului Dezvoltarii Regionale si Administratici Publice nr. 835/2014;

- Hotardrea Consiliului Local Sector 2 nr. 3 din 13.01.2014 privind reactualizarca
Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de



rbanism gi amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, astfel cum a
fost modificatd prin Hotararea Consiliului Local Sector 2 nr. 363/22.11.2018;

- Hotardrea Consiliului Local Sector 2 nr. 248/27.08.2020 privind aprobarea”
Regulamentului de organizare si funcfionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 27 si a componeniei nominale a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2;

In temeiul art. 155 alin (5) lit. p) siart. 166 alin(2), lit. (j) din Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si

completarile ulterioare;
Propune prezentul proiect de

HOTARARE

Art.1. Se aprobi Planul Urbanistic de Detaliu - STRADA SALTULUI NR. 35,
SECTOR 2y BUCURESTI - EXTINDERE, CONSOLIDARE,
RECOMPARTIMENTARE SI SUPRAETAJARE IMOBIL PARTER EXISTENT
REZULTAND LOCUINTA P+1E, in conformitate cu anexele nr. 1 si 2, parti
componente ale documentatiei de urbanism, reprezentind Avizul Arhitectului Sef si
Planul de reglementari urbanistice, vizat spre neschimbare.

Art.2. Se aprobd Raportul de informare si consultare a publicului reprezentand
anexa nr. 3.

Art.3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu da dreptul
la construire pand la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.4. Planul urbanistic de detaliu este valabil 3(trei) ani.

Art.5. Anexele nr. 1 - 3 confin 4 pagini si fac parte integranta din prezenta hotirére.

Art.6. Autoritatea executiva a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti si directiile de
specialitate din aparatul de specialitate al Primarului, vor asigura ducerea la indeplinire a
prezentel hotarari.

Art.7. Prezenta hotérire se publica integral in Monitorul Oficial al Municipiului
Bucuresti.
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REFERAT DE APROBARE

Conform art. 166 alin(2), lit”j” din O.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ,
publicata in Monitorul Oficial al Romaéniei nr. 555/05.07.2019, Consiliul Local al Sectorului 2
aprobd documentatii de urbanism in conditiile legii.

De asemenea conform art 155 alin(5) lit”f” primarul asigurd elaborarea planurilor
urbanistice prevazute de lege si le supunc aprobarii consiliului local.

Avéand in vedere modificdrile legislative prevazute prin Ordinul nr. 2701 din 30
decembrie 2010 emis de Ministrul Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, publicat in Monitorul Oficial nr. 47 din
19 ianuarie 2011 si prin Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, au
fost adoptate:

- Hotdrarea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea
Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, astfel cum a fost
modificatd prin Hotararea Consiliului Local Sector 2 nr. 363/22.11.2018; :

- Hotdrdrea Consiliului Local Sector 2 nr. 248/27.08.2020 privind aprobarea”
Regulamentului de organizare si functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului
si de Urbanism a Sectorului 2” si a componentei nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului i de Urbanism a Sectorului 2;

Astfel, Comisia Tehnicd de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a Sectorului 2 a analizat
documentatia de urbanism PUD - din — STRADA SALTULUI NR. 35, SECTOR 2,
BUCUREST]I, care a obfinut aviz favorabil.

In acest sens, propun spre analizd si aprobare de citre Consiliul Local Sector 2,
documentatia de wurbanism PUD - STRADA SALTULUI NR. 35, SECTOR 2,
BUCURESTI - EXTINDERE, CONSOLIDARE, RECOMPARTIMENTARE SI
SUPRAETAJARE IMOBIL PARTER EXISTENT REZULTAND LOCUINTA P+1E.

7/ PRIMAR,,
RADU- NICOLAE MIHAIU
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DIRECTIA URBANISM, CADASTRU $I GESTIONARE TERITORIU - S.A.D.U.
Nr. 167539/ 09.12.2020
Revizuit 3731/11.01.2021

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
STRADA SALTULUI NR. 35, SECTOR 2 — BUCURESTI

Conform art. 166 alin(2), lit”j” din O.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ, publicati in
Monitorul Oficial al Romaniei nr. 555/05.07.2019, Consiliul Local al Sectorului 2 aprobd documentatii de
urbanism in conditiile legii.

Avénd in vedere noile modificari legislative prevazute prin Ordinul nr, 2701 din 30 decembrie 2010
emis de Ministrul Dezvoltdrii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, publicat in Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuvarie 2011 si prin Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului gi urbanismul, au fost adoptate:

- Hotararea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului
Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului a
Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, astfel cum a fost modificata prin Hotérarea Consiliului Local Sector 2
nr. 363/22.11.2018;

- Hotararea Consiliului Local Sector 2 nr. 248/27.08.2020 privind aprobarea™ Regulamentului de
organizare si functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 27 si a
componentei nominale a Comisiei Telinice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2

- Hotérarea nr. 117/14.12.2015 a Consiliului Local Sector 2 privind aprobarea unor misuri in domeniul
urbanismului la nivelul Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti.

Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru imobilul situat in intravilanul municipiului Bucuresti, Strada
Saltului nr. 35 format din teren si constructii existente in suprafata totala de 179,0mp, este proprietate privati
persoana fizice, pentru care s-a eliberat certificatului de urbanism nr. 1297/1217S”din 17.08.2020.

A fost avizatd propunerea de extindere, consolidare, recompartimentare si supraetajare imobil parter
existent rezultand locuinta P+1E amplasat cu urmatorii indicatori urbanistici: P.O.T. = 45%, CUT=0.9; R.H.
=P+1E H. in planul fatadei = 7,0m.

Parcarea/gararea si scurgerea apelor pluviale se vor asigura in incinta proprietatii.
incadrarea in PUG Bucuresti — subzona L1a.
Fatd de cele prezentate, propunem spre aprobare Plenul Urbanistic de Detaliu prezeniat,

Sef Serviciu,

S SF ing. Nicolbla MACOVEI
...‘\ ) // n -

Intoemit: ing. Alexandra Lazér Cod SADU—Al

ing.
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DIRECTIA URBANISM, CADASTRU SI GESTIONARE TERITORIU VlZAT

Nr. 132252 /02.12.2020, revizuit 3725/11.01.2021 spre neschimbare
ROMANIA SECRETAR

Sector 2 Municipiul Bucuresti

Arhitect-gef
Ca urmare a cererii adresate de *1) , cu domiciliul/sediul*2) Sos. ;
Sector 2, Bucuresti, cod postal ....... , telefon/fax ....... T 1 , inregistrata la nr. completata cu nr. sionr.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarca teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 51 CA 4/8 din 12.11.2020

Pentru Planul Urbanistic de Detaliu *3) EXTINDERE, CONSOLIDARE, RECOMPARTIMENTARE SI SUPRAETAJARE IMOBIL PARTER
EXISTENT REZULTAND LOCUINTA P11LE, generat de imobilul din STR. SALTULUI NR. 35, SECTOR 2, BUCURESTI.

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiatd in P.U.D.: Amplasamentul detaliat format din teren si constructii existente in suprafata
totala de 179,0mp, este proprietate privata persoana fizice, pentru care s-a eliberat certificatului de urbanism nr. 1297/1217S"din
17.08.2020. imobil delimitat de urmatoarele repere urbane: Str. Saltului si Str. Brizei.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. ***)aprobate anterior: Terenul se incadreaza in zona ,Lla” - locuinte individuale §i colective mici cu
maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de protectie si in afara Perimetrului Central al Municipiului Bucuresti, in care indicatorii
urbanistici admigi sunt: P.O.T.=max.45%; C.U.T.= (0,9 pentru P+1E, C.U.T= 1.3 pentru P+2E, conform Planului Urbanistic General al
Municipiului aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, prelungit valabilitate PUG cu H.C.G.M.B. nr. 224/15.12.2015 pana la 30.12.2018 si
H.C.G.M.B. nr. 877/12.12.2018, conform certificatului de urbanism nr. 1297/12175"din 17.08.2020.

Functiuni predominante L1a: locuinte si dotiri conexe locuirii; cf. PUG.

- H max = P+2E;

- POT max = 45%:

-CUT max = 1,3;

- retragerea minimé fatii de aliniament = cladirile se dispun pe aliniament sau cu retragere conform tipologiei predominante existente
pe strada pe care se amplaseaza. In cazul in care sunt retrase de la aliniament acest lucru este posibil cu conditia sa nu lase aparente
calcane ale cladirilor invecinate aflate in stare buna sau cu valoare arhitectural urbanistica:

- retrageri minime fatd de limitele laterale: cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela aldturati §i se vor
retrage fatd de cealaltd limita la o distanta de cel pufin jumatate din inal{imea la cornisa in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu cu
mai putin de 3.0 metri; in cazul in care parcela se invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fata de limita proprietatii avand
fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat;

- retrageri minime fafi de limitele posterioare = retragerea fata de limita posterioard a parcelei va (i egala cu jumatate din inal{imea la
cornisa, masurata in punctul cel mai nalt fa{a de teren. dar nu mai putin de 5.0 metri:

Prevederi P.U.D. propuse:
- retrageri minime fati de limitele laterale = pe limita dreapta a terenului (partial pe amplasamentul initial), cu extindere catre limita posterioard, retrasa
cu 2,0m fata de limita stinga (retragere existenta), cu respectarea Codului Civil si avizelor prezentate. Constructia existenta se va consolida, extinde si
supraetaja pe conturul nou creat pana la P+ E.
- retrageri minime faga de limitele posterioare = retras cu min. 10,0m fafa de limita posterioara conform planului anexat, cu respectarea Codului Civil.
Calcanul creat pe limita dreapta (in urma supraetajarii) va fi tratat decorativ, lasdnd posibilitatea cuplérii cu o viitoare constructie pe aceasta limita, dupa
Caz.
- circulafii §i accese: accesul auto se va realiza din strada Saltului, conform planului anexat;
- echipare tehnico-cdilitari: toate cladirile noi vor fi racordate la refelele tehnico edilitare;
:P.O.T. =45%, CUT=0,9; Rh.=P+1E; H. in planul fatadei =7,0m;
[n urma sedintei Comisici tchnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 12.11.2020 se avizeazi favorabil Planul Urbanistic
de Detaliu, cu urmiitoarele conditii: constructia se va incadra in edificabilul maxim aprobat prin PUD.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari urbanistice anexata si vizata spre neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul
P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D. cu respectarea avizelor prezentate la dosar, precum i a
Codului Civil. Documentatia tehnica pentru autorizarea exccutarii lucrdrilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.D. si cu
obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia. Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 1297/1217S7din 17.08.2020, emis de Priméria Sectorului 2 si se laxeaza cu 14,0 lei conform chitanta seria TF nr. 12655/19.11.2020.

arh. urb.

Sef Seyviciu,

Ls)r executiv,

arh. Florin MACHEON, prof. dr. arh. Angelica STAN, prof. dr. arh. Mihai COCHECI, prof. dr. arh.
RBU, lect. di. arh. Sebastian Nicolse GUTA

Comisia Tehnicii de Amengjarea Teritoriului sSFUrbanism a Scectoruluj
Mircea Silviu CHIRA, conf Ak, arh. Georgica MITRACHE, conf. dr. arh

Intocmits ing, Alexandra Ldzir / dex,

tiditia 2/ Revizia 0 Cod SADU - AVA




PRECIZARI

Y Numele si prenumele solicitantului.

- persoand fizicd; sau

- reprezentant al firmei (persoana juridicd), cu precizarea denumirii acesteia, precum si a calitiitii solicitantului in
cadrul firmei.

D Adresa solicitantului:

- pentru persoani fizici se completeazi cu date privind domiciliul acesteia;

- pentru persoand juridici se completeaza cu date privind sediul social al firmei,

%) Denumirea investitiei/operatiunii propuse.

) Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform certificatului de urbanism emis in care este
solicitatd obtinerea avizului de oportunitate.

*) Se precizeazi conditiile pentru:

- completarea P,U.D., n cazul avizului cu conditii; sau

- refacerea P.U.D., in cazul avizului nefavorabil, pentru revizarea ulterioard a P.U.D.
*) Se completeaﬁé, dupi caz:

- Prim#ria Municipiului . ... .. ..., :

- Priméria Oragului . . ........ :

- Primdria Comunei .. .........

**) Se va semna de arhitectul-sef sau, "pentru arhitectul-gef", de citre persoana cu responsabilitate in domeniul
amenajirii teritoriului si urbanismului, specificAndu-se functia si titlul profesional, dupi caz.

**¥) Referitor la aliniatul -Prevederile PUG-RLU aprobate anterior, pentru Ceriificatele emise in baza PUZ 52
—respectiv HCLS2 117 aflate in perivada de valabilitate sau de prelungire a acesteia, se vor descrie prevederile
PUZS2-RLU.




e EXTRAS DE PLAN CADASTRAL SCARA 1:500 aferent imobilului situat in Str. Saltului, Nr. 35, sector 2, Bucuregti
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DIRECTIA URBANISM CADASTRU SI GESTIONARE TERITORIU - §.A.D.U. VIZAT
Nr. 167540/ 09.12.2020 spre neschimbare

Revizuit 3727/11.01.2021 SECRETAR

RAPORT DE INFORMARE S1 CONSULTARE A PUBLICULUI
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
STRADA SALTULUI NR. 35, SECTOR 2 - BUCURESTI

Conform art. 166 alin(2), lit”j” din O.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ, publicatd in Monitorul
Oficial al Roméaniei nr. 555/05.07.2019, Consiliul Local al Sectorului 2 aproba documentatii de urbanism in
conditiile legii.

Avand in vedere noile modificari legislative prevazute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministrul Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a (eritoriului i de urbanism, publicat in
Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 si prin Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, au fost adoptate:

- Hotararea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului Local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti, astfel cum a fost modificata prin Hotardrea Consiliului Local Sector 2 nr. 363/22.11.2018;

- Hotararea Consiliului Local Sector 2 nr. 248/27.08.2020 privind aprobarea™ Regulamentului de organizare si
functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2 si a componentei
nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2;

Astfel, pentru P.U.D. — Strada Saltului nr. 35, Sector 2, Bucuresti avizat sub nr. 51 CA 4/8 din 12.11.2020,
privind extindere, consolidare, recompartimentare si supraetajare imobil parter existent rezultind locuintd P+1E a
fost postata pe site-ul Primariei Sectorului 2 — www.ps2.ro, putand fi consultatd la Sectiunea Informatii Publice -
fereastra Documentatii Urbanism — Documentatii supuse avizarii si aprobarii.

Mentionam faptul ca in vederea aprobarii P.U.D. pentru imebilul din — Strada Saltului nr. 35, Sector 2,
Bucuresti avizat sub nr. 51 CA 4/8 din 12.11.2020, privind extindere, consolidare, recompartimentare si supractajare
imobil parter existent rezultdnd locuinta P+1E, s-au notificat vecinii de pe toate laturile parcelei ce a generat PUD.
De asemenea, a fost afisat panoul privind intentia de elaborarea a Planului Urbanistic de Detaliu.

in conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministrul Dezvoltarii
Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, in vederea aprobirii PUD, se va
asigura introducerea in documentatia supusi aprobirii consilivlui local a raportului informarii si consultarii
publicului, respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezinta informafii de interes public, vor fi furnizate si
puse la dispozitie in urma solicitarilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.
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