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HOTĂRÂRE 

Proiect 

privind majorarea cu 500% a impozitului pe clădiri, începând cu anul 2022, ca urmare a 
constatării stării tehnice nesatisfăcătoare în urma aplicării Regulamentului aprobat 
prin H.C.L. Sector 2 nr. 8212017, astfel cum a/ost modificată prin H. C.L. Sector 2 
nr. 11912017 şi H. C.L. Sector 2 nr. 18512018, pentru clădirea situată la adresa din 

Str. Cărăuşilor nr. 41, Sector 2, Bucureşti 

Consiliul Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti, ales în condiţiile Legii nr. 

115/2015 pentru alegerea autorităţilor administraţiei publice locale, pentru modificarea 

Legii administraţiei publice locale nr. 215/2001 , precum şi pentru modificarea ş1 

completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul aleşilor locali , cu modificările şi 

completările ulterioare, întrunit în şedinţă ______ , astăzi, _____ _ 

Luând în considerare proiectul de hotărâre iniţiat de Primarul Sectorului 2 al 

municipiului Bucureşti privind majorarea cu 500% a impozitului pe clădiri, începând cu 

anul 2022, ca urmare a constatării stării tehnice nesatisfăcătoare în urma aplicării 

-----Regulamentului-ap1„,obat-pr-i~H~C.L.-SectoL2 nr__82L20ll,_as_tfel cum a f_gst modijj__ca_t_ă ___ _ 

prin H.C.L. Sector 2 nr. 1191201 7 şi H.C.L. Sector 2 nr. 18512018, pentru clădirea 

situată la adresa din Str. Cărăuşilor nr. 41, Sector 2, Bucureşti; 

Analizând: 

- Referatul de aprobare prezentat de Primarul Sectorului 2 al Municipiului 

Bucureşti; 

- Raportul de specialitate nr. 204250/09.09.2021 întocmit de Directorul Executiv 

al Direcţiei Venituri Buget Local Sector 2, serviciu public de interes local aflat sub 

autoritatea Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti; 

- Raportul de specialitate nr. 150623/22.09.2021 prezentat de Direcţia Juridică, 

Legislaţie Contencios Administrativ din cadrul aparatului de specialitate al Primarului 

Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti ; 

- Avizul Comisiei de Buget - Finanţe, Investiţii, Accesarea Fondurilor Europene 

ş i Credite Externe din cadrul Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti; 

- Avizul Comisiei Juridice, Ordine şi Linişte Publică , Apărarea Drepturilor 

Omului şi Relaţii Internaţionale din cadrul Consiliului Local al Sectorului 2 al 

Municipiului Bucureşti ; 



- Avizul Comisiei pentru Transparenţă, Reducerea Birocraţiei şi Inovaţie din -.... 
h,~, .. „z.:~a ·ul Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti ; 

$[;/;1~!.~inoa„e - Dispoziţia nr. 810/04.05.2021 emisă de către Primarul Sectorului 2 privind 
· .ilJXerc'tarea cu caracter temporar de către doamna Niţă Elena, director executiv al 

Direcţiei Juridice, Contencios-Administrativ, a funcţiei publice de conducere, de Secretar 
General al Sectorului 2 Bucureşti. 

Având în vedere reglementările cuprinse în: 

- art. 489 alin. (5) - (8) din Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, cu 

modificările ş i completările ulterioare ; 

- Hotărârea Guvernului nr. l/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de 

aplicare a Legii nr. 227/20 15 privind Codul fiscal, cu modificările şi completările 

ulterioare; 

- Hotărârea Consiliului General al Municipiului Bucureşti nr. 15 l/27.04.20 17 

privind împuternicirea consiliilor locale ale sectoarelor 1-6 ale municipiului Bucureşti de 

a aduce la îndeplinire dispozitiile art. 489 alin. (5) din Legea nr. 227/2015 privind Codul 

fiscal, cu modificările şi comp letări le ulterioare, referitoare Ia majorarea impozitului pe 

clădiri şi impozitul pe teren cu până Ia 500% pentru clădirile ş i terenurile neîngrijite, 

situate în intravilan; 

- Hotărârea Consiliului Local al Sectorului 2 nr. 82/2017 pentru aprobarea 

Regulamentului privind stabilirea condiţiilor de impunere a supraimpozitării pe clădirile 

neîntreţinute de pe raza Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti, astfel cum a fost 

modificată prin Hotărârea Consiliului Local al Sectorului 2 nr. 11 9/2017 şi Hotărârea 

Consiliului Local al Sectorului 2 nr. 185/20 18. 

În temeiul art. 139 alin. (3) fit. c) coroborat cu art. 166 alin. (2) fit. e) din 

Ordonanţa de Urgenţă a Guvernului nr. 5712019 privind Codul administrativ, cu 

modificările şi completările ulterioare; 

În urma stabilirii rezultatului votului valabil exprimat, 

HOTĂRĂŞTE 

Art. 1 Se aprobă majorarea cu 500% a impozitului pentru clădirea situată Ia 

adresa din Str. Cărăuşilor nr. 41, Sector 2, Bucureşti, începând cu data de l ianuarie 

2022. 

Art. 2 Majorarea impozitului menţionată la art.I se ap lică ca urmare a constatări i 

stări i tehnice nesatisfăcătoare în urma aplicări i Regulamentului aprobat prin H.C.L. 

Sector 2 nr. 82/2017, astfel cum a fost modificată prin H.C.L. Sector 2 nr. 11 9/201 7 şi 

H.C.L. Sector 2 nr. 185/2018, pentru persoanele fizice ş i juridice care deţin calitatea de 



proprietar al clădirii în cauză, conform evidenţelor fiscale pe plătitor la 31.12.2021, 

'vJ tionate în anexa care face parte integrantă din prezenta hotărâre. 
e n <'-4~ 

Sf:, eschi ' 
~Cft~~,6~t. 3 Prezenta hotărâre încetează să producă efecte în situaţia în care, până la 

data , oiembrie a anului în curs, cumulativ: 

a) proprietarii clădirii iau măsuri de remediere a stării tehnice a clădirii şi 

notifică acest lucru Poliţiei Locale Sector 2, până la 30 noiembrie a anului în curs; 

b) Poliţia Local ă Sector 2 verifică starea tehnică şi întocmeşte o nouă notă 

tehnică de constatare cu privire la măsurile de remediere luate de proprietari. 

Art. 4 Autoritatea Executivă a Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti, Direcţia 

Venituri Buget Local Sector 2 şi Poliţia Local ă Sector 2 vor asigura ducerea la 

îndeplinire a prevederilor prezentei hotărâri. 

Art. S Direcţia Administraţie Publică Locală va asigura comunicarea prezentei 

hotărâri, astfel: 

a) prin intermediul serviciului poştal ; 

b) prin afişare la sediul Primăriei Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti; 

c) cu sprijinul Poliţiei Locale Sector 2, prin comunicare/ afişare la adresa 

de domici liu a proprietarilor; 

d) prin intermediul Direcţiei Venituri Buget Local Sector 2, prin afişare pe 

site-ul propriu al acesteia, 

astfel încât, să fie as igurată aducerea la cunoştinţa proprietarului a prezentei hotărâri , prin 

oricare dintre modalităţile enumerate. 

Art. 6 ( 1) Prezenta hotărâre se publică în Monitorul Oficial al Municipiului 

Bucureşti. 

(2) Anexa se comunică instituţi ilor interesate ş i poate fi consu ltată la 

sediul Primăriei Sectorului 2. 

INIŢIATOR 

Hotărâre nr. 

AVIZEAZĂ PENTRU LEGALITATE 

SECRETAR GENERAL AL SECTORULUI 2 
ELE NIŢĂ 

Prezenta Hotărâre con/ine un număr de _pagini, inclusiv anexa, şi a/ost adoptată de Consiliul local al Sectorului 2 
al Municipiului Bucureşti în şedin/a din data de cu respectarea prevederilor art. 140 din Ordonan/a de 
Urgentă a Guvernului nr. 5712019 privind Codul administrativ. c11111odificările şi completările ulterioare. 



= 

ROMÂNIA 
Sectorul 2 al Municipiului Bucureşti 

Primăria Sector 2 
www.ps 2.ro . Strada Chirisliglllor nr. 11-13, Tel: +(4021) 209.60.00 Fax: +(4021) 209.62.82 

Cabinet Primar Sector 2 

REFERAT DE APROBARE 

Având în vedere dispoziţiile art. 489 din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal , 
cu modificările şi completările ulterioare care prevăd majorarea impozitelor şi taxelor 
locale de consiliile locale sau consiliile judeţene. 

În conformitate cu prevederile punctului 168 din Normele Metodologice de 
aplicare a prevederilor Codului Fiscal cu modificările şi completările ulterioare. 

Ţinând seama de prevederile Hotărârii Consiliului Local Sector 2 nr. 82/2017 
pentru aprobarea regulamentului privind stabilirea condiţiilor de impunere a 
supraimpozitării pe clădirile neîntreţinute de pe raza Sectorului al Municipiului 
Bucureşti, astfel cum a fost modificată prin HCL Sector 2 nr. 119/2017 şi HCL Sector 2 
nr. 185/2018, privind modificarea şi completarea H.C.L.S nr. 82/30.06.201 7, pentru 
aprobarea regulamentului privind stabilirea condiţiilor de impunere a supraimpozitării pe 
clădirile neîntreţinute de pe raza Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti. 

Ca urmare a constatării stării tehnice neîngrijite, conform notei Tehnice de Constatare, 
întocmită de Poliţia Locală a Sectorului 2, propunem majorarea cu 500% a impozitului pe 
clădiri, începând cu anul 2022, pentru imobilul situat in str. Ştiucii nr. 18, Sector 2, Bucureşti. 

Aplicarea prevederilor legale menţionate mai sus, ar conduce la stimularea 
proprietarilor de clădiri neîngrijite în aş-i remedia aceste probleme care afectează în mod 
direct noţiunea de urbanism de pe raza Sectorului 2. 

În cazul în care proprietarul este decedat la data intrării în vigoare a hotărârii , se 
aplică succesorilor în drepturi majorarea cu 500% a impozitului. 

~~~~~......=....~~~ ~~~~~~~~~~~~~~~ 

Faţă de cele mai sus menţionate, 

PROPUN 

Consiliului Local al Sectorului 2 proiectul de hotărâre privind majorarea cu 
500% a impozitului pe clădiri, începând cu anul 2022, ca urmare a constatării stării 
tehnice nesatisjă.cătoare în urma aplicării Regulamentului aprobat prin H. C.L. Sector 2 
nr. 8212017, modificată prin H.C.L. Sector 2 nr. 11912017 şi H.C.L. Sector 2 
nr.18512018, pentru clădirea situată la adresa din Şos. Cf'irăuşilor nr. 41, Sector 2, 
Bucureşti. 



ROMÂNIA 
Municipiul Bucureşti Sector 2 

DIRECŢIA VENITURI BUGET LOCAL SECTOR 2 

Bd. Gării Obor nr.10 Tel./Fax:021.252.B4.12 https://www.impozitelocale2 .ro 
Operator înregistrat la A.N.S.P.D.C.P. sub nr.2891 

RAPORT DE SPECIALITATE 

. . 
"11 MfriJi "f I 1111 [,.fB frjji j,Eţ i C!mEJ 

privind majorarea în anul 2022 a impozitului pe clădiri pentru imobilul situat în 
str. Cărăuşilor nr. 41, sector 2, ca urmare a constatării stării tehnice neîngrijite 

Având în vedere cerinţele Legii nr. 227 /2015, privind Codul fiscal, cu modificările şi 
completările ulterioare, astfel: 
"ART. 489 - Majorarea impozitelor şi taxelor locale de consiliile locale sau consiliile judeţene 

[ .„] (5) Consiliul local poate majora impozitul pe clădiri şi impozitul pe teren cu până la 500% 
pentru clădirile şi terenurile neîngrijite, situate în intravilan. 
(6) Criteriile de încadrare în categoria clădirilor şi terenurilor prevăzute la alin. (5) se adoptă prin 
hotărâre a consiliului local. 
(7) Clădirile şi terenurile care intră sub incidenţa alin. (5) se stabilesc prin hotărâre a consiliului 
local conform elementelor de identificare potrivit nomenclaturii stradale. 
(8) Hotărârile consiliului local stabilite potrivit alin. (7) au caracter individual, 

Ţinând seama de prevederile Hotărârii Consiliului Local al Sectorului 2 nr. 82/2017, pentru 
aprobarea regulamentului privind stabilirea condiţiilor de impunere a supraimpozitării pe clădirile 
neîntreţinute de pe raza Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti, astfel cum a fost modificată prin 
HCL Sector 2 nr. 119/2017 şi HCL Sector 2 nr. 185/2018, privind modificarea şi completarea 
H.C.L.S nr. 82/30.06.2017, pentru aprobarea regulamentului privind stabilirea condiţiilor de 
impunere a supraimpozitării pe clădirile neîntreţinute de pe raza Sectorului 2 al Municipiului 
Bucureşti. 

-----~ăzâ od~ota-"Ieboică-de-Coostatal"e-16828t2-L 05. 2021~col"p-latur:ă-stânga-ŞLf'Jota-1"ebr:iică1-­
de Constatare nr. 16823/21.05.2021 - corp latură dreapta, întocmite de Poliţia Locală a Sectorului 
2, în temeiul art. 11 din HCL Sector 2 nr.119/2017 şi HCL Sector 2 nr. 185/2018, privind 
modificarea şi completarea H.C.L.S nr. 82/2017 pentru aprobarea regulamentului privind stabilirea 
condiţiilor de impunere a supraimpozitării pe clădirile neîntreţinute de pe raza Sectorului 2 al 
Municipiului Bucureşti. 

Ca urmare a constatării stării tehnice neîngrijite propunem majorarea cu 500 % a impozitului 
pe clădiri, în anul 2022, pentru imobilul situat in str. Cărăuşilor nr. 41, sector 2. 

Având în vedere prevederile legale expuse în prezentul raport, apreciem că proiectul de 
hotărâre privind majorarea cu 500 % a impozitului pe clădiri, în cu anul 2022, pentru imobilul 
situat în str. Cărăuşilor nr. 41, sector 2, ca urmare a constatării stării tehnice neîngrijite 
îndeplineşte condiţiile pentru a fi supus dezbaterii şi aprobării Plenului Consiliului Local Sector 2. 
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Direcţia Juridică, Legislaţie, Contencios-Administrativ 
Serviciul Juridic 

NR (JO~ 23 11.!:_ .09.2021 

RAPORT DE SPECIALITATE 

la proiectul de hotărâre privind majorarea , Începând cu anul 2022, cu 
500% a impozitului pe clădiri, ca urmare a constatării stării tehnice 

nesatisfăcătoare În urma aplicării regulamentului aprobat prin HCL Sector 2 
nr. 821201 7 modificată prin HCL Sector 2 nr. 11912017 şi HCL Sector 2 nr. 

18512018, pentru clădirea situată la adresa din str. Cărăuşilor, nr. 41, Sector 2 

Prin adresa nr. 143842/1 9.09.2021, Direcţia Administraţie Publică Locală ne-a 
transmis în format electronic documentaţia înaintată de Direcţia Venituri Buget Local Sector 
2 Bucureşti aferentă proiectului de hotărâre privind majorarea cu 500% a impozitului pe 
clădiri neîngrijite, începând cu anul 2022, cu 500% a impozitului pe clădiri , ca urmare a 
constatări i stări i tehnice nesatisfăcătoare în urma aplicări i regulamentului aprobat prin HCL 
Sector 2 nr. 82/201 7 modificată prin HCL Sector 2 nr. 119/20 17 şi HCL Sector 2 nr. 
185/2018, pentru clădirea situată la adresa din str. Cărăuşilor, nr. 41, Sector 2. 

A vând în vedere cerinţele Legii nr. 227 /2015, privind Codul fiscal, cu modificările 
şi completările ulterioare, care prevede : 
"ART. 489 - Majorarea impozitelor şi taxelor locale de consili ile locale sau consiliile 

~~~~~-ju9gţ~n.G-~~~~~~~~~~~~~ 

(5) Consiliul local poate majora impozitul pe clădiri şi impozitul pe teren cu până la 500% 
pentru clădirile şi terenurile neîngrijite, situate în intravilan. 
(6) Criteriile de încadrare în categoria clădirilor şi terenurilor prevăzute la alin. (5) se adoptă 
prin hotărâre a consiliului local. 
(7) Clădirile şi terenurile care intră sub incidenţa alin. (5) se stabilesc prin hotărâre a 
consiliului local conform elementelor de identificare potrivit nomenclaturii stradale. 
(8) Hotărârile consiliului local stabilite potrivit alin. (7) au caracter individual", 

Ţinând seama de prevederile Hotărârii Consiliului Local al Sectorului 2 nr. 82/2017, 
pentru aprobarea regulamentului privind stabilirea condiţiilor de impunere a supraimpozitări i 

pe clădirile neîntreţinute de pe raza Sectorului 2 al Municipiului Bucureşt i , astfel cum a fost 
modificata şi completată prin Hotărârea Consiliului Local al Sectorului 2 nr. 11 9/201 7 ş i prin 
Hotărârea Consiliului Local al Sectorului 2 nr. 185/2018, 

Conform Notei Tehnice de Constatare întocmită la data de 21.05.202 1 de Poliţia Locală a 
Sectorului 2, pentru imobilul din str. Cărăuşilor, nr. 41 (corp clădire latură stânga), Sector 2, 
în temeiul art. 7 din Anexa la Hotărârea Consiliului Local al Sectorului 2 nr. 11 9/2017, 
privind modificarea şi completarea Hotărârii Consiliului Local Sector 2 nr. 82/2017 pentru 
aprobarea Regulamentului privind stabilirea condiţiilor de impunere a supraimpozitării pe 
clădirile neîntreţinute de pe raza Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti , notă din care rezultă 
un punctaj procentual 40%, care corespunde unei stări tehnice nesatisfăcătoare, 

In temeiul art. 12 din Anexa la HCL Sector 2 nr. 11 9/2017, privind modificarea şi 

completarea HCL Sector 2 nr. 81130.06.20 17 pentru aprobarea regu lamentului privind 
stabilirea condi ţiilor de impunere a supraimpozitării pe clădirile neîntreţinute de pe raza 
Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti , ex istă cadru legal în vederea supraimpozitării. 



În ceea ce priveşte art. 3 din proiectul de hotărâre, menţionăm că nu respectă 
Regulamentul adoptat prin HCL Sector 2 nr. 82/20 17, modificat prin HCL Sector 2 
nr. 119/2017 ş i HCL Sector 2 nr. 185/2018. 

Conform Cap. 3 Prevederi specifice, art. 6 din Regulamentul privind stabilirea 
condiţiilor de impunere a supraimpozitării pe clădirile neîntreţinute de pe raza 
Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti , proprietarii clădirilor, persoane fizice/juridice, 
sunt obligaţi conform reglementările legale în vigoare, să asigure starea tehnică 

corespunzătoare a imobolelor. 
De asemenea, la art. 14 din regulamentul sus-menţionat este precizat în mod clar 

faptul că măsura impozitului majorat se aprobă de către Consiliul Local Sector 2 
individual pentru fiecare clădire în parte şi se aplică tuturor proprietarilor din imobil 
începând cu data de 1 Ianuarie a anului următor celui în care a fost adoptată hotărârea. 

Astfel, faţă de cele mai sus menţionate, opinăm că nu există cadru legal pentru 
aplicarea majorării impozitului şi succesorilor în drepturi ai proprietarilor, în cazul 
decesului peoprietarilor menţionati. 

Conform regulamentului , a fost stabilită majorarea impozitului doar pentru 
proprietarii c lădirilor, nu şi pentru succesorii acestora, astfel că prin art. 3 din proiectul de 
hotărâre se încalcă dispoziţiile din regulament. 

Cu privire la art. 4 din proiectul de hotărâre, prin care se reglementează că 

"prezenta . hotărâre se suspendă în situaţia în care proprietarii imobilului prezi ntă 
documente justificative emise cu dată anterioară datei de 30 noiembrie ... ", menţionăm că 

nu este întemeiat şi vine în contradicţie cu legislaţia în vigoare. 
Potrivit dispoziţiilor art 66 din Legea nr. 24/2000, suspendarea actului normativ: 

(1) În cazuri speciale aplicarea unui act normativ poate fi suspendată printr-un alt act 
normativ de acelaşi nivel sau de nivel superior. În această situaţie se vor prevedea, în mod 
expres, data la care se produce suspendarea, precum şi durata ei determinată. 

(2) La expirarea duratei de suspendare actul normativ sau dispoziţia afectată de suspendare 
reintră de drept în vigoare. 

(3) Prelungirea suspendării ori modificarea sau abrogarea actului normativ ori a dispoziţiei 

suspendate poate face obiectul unui act normativ sau al unei dispoziţii exprese, cu aplicare de 
la data expirării suspendării. 

În consecinţă, hotărârea consiliului local privind majorarea impozitului pe 
------clădiri-nu işi-poate-suspenda aplicabilitatea ca urmare-a emiterii-unor-do~ument~-----­

justificative care atestă obţinerea autorizaţiei de construire, ci doar prin emiterea 
unei alte hotărâri a consiliului local prin care să se dispună acest lucru. 

Având în vedere motivele expuse mai sus, Direcţia Juridică, Legislaţie, 

Contencios Administrativ - Serviciul Juridic, din cadrul aparatului de specialitate al 
Primarului Sectorului 2 Bucureşti, opinează că NU există cadru legal pentru 
promovarea şi supunerea spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 2 a proiectului 
de hotărâre privind modificarea Hotărârii Consiliului Local Sector 2 nr. 45128.01.2021 
privim/ majurarea cu 500% a impozitului pe clădiri neîngrijite, începând cu 1 Ianuarie 
2022, ca urmare a constatării stării tehnice nesatisfăcătoare În urma aplicării 

regulamentului aprobat prin HCL Sector 2 nr. 821201 7 modificată prin HCL Sector 2 nr. 
11912017 şi HCL Sector 2 nr. 18512018, pentru clădirea situată la adresa din str. 
Maiorului, nr. 13, Sector 2, în forma propusă. 

DIRECTOR EXECUTIV ŞEF SERVICIU 

ŞERBAÂ~T~ CLAUDIU GEORGE L-.-r> • ..,„ Ş 

SME-2ex SJ-RS 
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P O L I Ţ I A LOCALĂ 
ŞOS. PANTELIMON NR. 27, SECTOR 2; TELEFON: 02 1-252.5 1.03; FAX: 02 1-252.50.14 

E-mail: office@politia localns2. ro 
Operator ele date înregistrat la ANSPDCP sub nr. 4005 

DIRECŢIA CONTRO L 

Către, 

SERVI CIUL DISCIPLINA ÎN CONSTRUCŢII coNmiJDL.To'cALSECTOFi2] 

[ 

POl..r(IA l.OCALĂ 
l-'l f!Gl !,;TRATURĂ 

~-riF. N1. /..S.„„~„f...r...„„„„. 
I EŞIRE • 

Data „f.~„~.QS..'„f'.2.<?, -·--·---- - ---'"·- ---...... --
DIRECŢIA VENITURI BUGET LOCAL SECTOR 2 

Bulevardul Gării Obor nr. 14 

Având în vedere prevederile H.C.L.S. 2 nr. 119/02.08.2017, pri vind nwdificarea ş i 

completarea H.C.L.S. 2 nr. 82/30.06.2017, pentru aprobarea Regulamentului privind stabi lirea 

condiţiilor de impunere a supraimpozitării pe clăd iri le neîntreţinute de pe raza Sectorului 2 al 

Municipiului Bucureşti, vă transmitem a lăturat copia Notei Tehnice de Constatare a stării 

tehnice a imobilului situat pe strada Cărăuşilor nr. 41 - corp clăd ire latura stânga, Sector 2, 

Bucureşti. 

Cu stimă, 

DIRECTOR i 

DAIANA TĂ 

SDC/A.M./2cx./25.05.202 I 

ŞEF SERVICIU, 

DOINEI L 4 FTE/ 



CRITERII DE ÎNCADRARE A CLĂDIRILOR SITUATE ÎN SECTORUL 2 AL 
MUNICIPIULUI BUCUREŞTI PENTRU EVALUAREA STĂRII TEHNICE 

NOTA TEHNICA DE CONSTAT ARE A STĂRII TEHNICE 
A IMOBILELOR DIN SECTORUL 2 AL MUNICIPULUI BUCUREŞTI 

t 

Adresă: ..C~\l<.Ji.J>A.- 0,ARJ\~f \ lo\.'?... ~~.,_ '-t-< 1 6tc:::\c.~ 

Data: 2-A · OS, 2o2~ 

învelitoare 
- I Punctaj 

-
o nu există (nu e.ste cazul) 
o fără degradări o 
odegradă rl minore Tnvelitoarea lipseşte şi/sau este degradată pa~ial (maxim 10% din 

i;uµ1afil\a lul;il~). 3ufi1~ir.nlli n1aşezarea malcri3lului învelitorii şi 0 
remedieri locale 

a·dogradărl modll 111vttliloarna lij:i$eşle ~i/sau este de9radată ln propo~io moro (10·30% 
din s11prnfa\a foială) , coamele sunt nee\anşe. Necesită lnlocuire şi 

6 

fixare 
odegradărl majore lnveli\oarea lipseşte şi/sau este degradată peste 30% din suprafala 10 

lol;ilă , coamele sun\ neelanşe, curburi, l\lpluri majore. NecAsilă 

.. 

---- înlocuire totală. - . . _ __:__,__:.._: 
' lndifcronl de malonalul din caro osie alcăiulla ~glâ, l ablâ, şlndntA 

Cornişă· Streaşină . Atic Punctai 
o fără de!lradărl o 
odegradărl minoră Elementele de lnchidere sunt desprinse şi degradate punc!ual. Nu 1 

sunt-urme-de umlditate;-Su ftclentă reoaralio ounctuală 
odegradări medii Elementele de închidere sunt desprinse şi degradate pa~ial (10-30% \[) 

din lungime). Umiditate vizibilă pa alocuri. Necesită înlocuire şl 
refacere oattială 

odegradărl majore Elementele de lnchidere suni desprinse şi degradate peste 30% din 5 
lungime. Umldilate vizibi l ~. Necesită înlocuire totală, risc pentru 
trecători 

•Indiferent ·dacă este streaşină orizontală, lnclinală sau lnfundată 

Jgheaburi, burlane sl elemente de tinichlc1erlc Punetai 
o nu există (nu este ~azul) 
o fără dema dări o 
odegradări minore $un\ necesare repara\ii punctuale şi/sau cură\irea jgheaburilor 1 
odegradărl medii Jgheaburi şi burlane deteriorate partial (neetanşe şi deformate) 3 

şVsao tnrundate (de exemplu, cu elemente vegetale). Necesi tă 

înlocuirea oar11ală. 

odegradări majore Jgheaburi şi burlane deteriorate în tolalilate sau lipsă (chiar şi ~} parlial). Lipsa tubului do record la reţeaua de canatizaro. Necesită 
lnloculre totală ·-' tnd1ferenl do materialul din care Sllnl alcăluilo, lmprcunA cu decoratla spweeir.-;~ (da~ exsilA) ele. 



-~·:.. 1: 
i · . 

· .. . ·' ~ ... • ., • ·of .• ·] . . ~ . . . . 

---- ···-------· --
I Tencuială Punctai.._ _ 

_ i:_:i nu exist ă (nu_~~te cazulf ____ ·- ---

------···--·--------~- ··- ··-
o fără deQradări o 
odcgradărl minore Degradări punctuale şi incidentale alo lencuieli i. Fără igrasie. Posibilă Q) 

romediore punctuală --
odegradărl medii Degradări locale ale tencuielii (10-30% din suprafa!a la!adelor). 6 

lorasie uşoară. Suprafetele se (e\encuiesc şi rezuarăvesc 
odegradări majore Po~iunl de tencuială ce cad, se desprind şi/sau sunt puternic umede, 10 

tencuială degradată peste 30% din surpafa tă. Suprafetele se refac 
lot al _ .... „ •. .. •..... :. 

-·-
Se V()( lua 1n ccnsiderare balco~nele, soclul ~I alle elemente compoocnte ale laladefol, daca acestea exist~ 

Zuarăveală Punctai -
o fără deuradări o 
odemadărl minore Zugrăveală exfoliată incidental. Posibilă remediere puncluală 1 
odegradări medii Zugrăveală exfoliată paf\ial (10-30% din supraraia fa!adelor) sau Q5 

având ~n aseect murdar, erăfult. Suprafe\ele se rezuorăvesc. 
ocfeorndări miljoro Zugrăveala exfoliată şi/sau decolorată peste 30% din suprafa\ă. 5 

Zugr~veala ln crornatlc1\ neadecvată, 111\1:rmformll cu palolorul olohilit 
ln studiul de fo\odo (docil oGle caiul). SupmlP.\ela se refac şi se 
reZ~!Jiăvesc ln totalitate 

So VOl lu~. in con~ldcr~rQ ~1 nrn~mnclalo. b~lcoMr.ln, soclul etc. componente ale la\adelor spre stradă, daca acestea exist.! 

Tâmplărie Puncta] 

o nu există (nu este cazul) -----
o fără demadări o 
odegradărl minora Vopslro defectuoasă (scorojită). Uşoară uzură a materialului. Nu 0) 

lipsesc elementele de tâmplărie. Tâmplăria so revopseşte şi se 
remediază punctual. 

adegradărhnedi: Materiale componente delerior<ite, delormate,..nefolosiblle-şilsau " 
defecte (cel pu\in un element). Nu lipsesc elemen(e. Reparaţii şi 
lnlocvire. 

odegtadărl majore Materiale componente puternic deteriorate şi deformate. Elemente de 5 
tâmplărie lipsă (cel pu\in un element). Materialâ componente 
necorespunzătoare, lnlocuite abuziv şi care nu respectă 
reglementarile PUG avizat (de ex. PVC 111 loc de lemn) sau cu 
nerespectarea deslonutul ork]ln~I. Necesită înlocuire completă. . . Elemente de tamplărle: feres!fe (împreună ev obloano şi laluze!o, dac.\ este catul), uşi (1mp 1eună cu v\1sino), por\J de ac~s 

Elemente decorative ale (atadef Punctai 

~u.1>xiş_tă lnl:I este cazul) Xt 
o f ătă dearadări 

- .. .. . - . ~ - o ·-

odegradări minore Elemente decorative lnco~lela şVsau afectate ln timp do factori 2 
atmosferici şi bioloaici si/sau neconforme cu caracterul zo.nel 

odegradări medii Elemente decorative care lipsesc do po fa\ada, inclusiv cele 6 
lndepărtate ln mod abuziv 

odegradări majore Elemente decorative desprinse, caro prezintă risc de cădere. 10 
Elemente de tinichigerie care lipsesc. Risc major pentru trecalori 

'lndilercnl di-1 materialul din caro sunt ale~lulto: stuc, la.Ir!, ficr, lablâ, lisUrean ole. 
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Şarp~~~-=-==:=~:·~-=:===--=·~=====--=====:C~li;icta)--
o nu există nu este cazul 
o fără de radări 

··---------·-------·------~ 

odegradări modii Coşuri de fum cu cărămizi despinsa, care prezinlă risc de cădere. 
Coşuri do fum care prezintă elemente do decora\ie lipsă. Deformări 
sau ru turi uncluale ale coamelor, cosoroabelor sau că riorilor 
Elemente do lemn rupte şi/sau lipsă, deformări majore ale structurii 

~---=--,.-,-......,..,-~__,_-=ar=anlei. Co uri de fum i/sau lucarne li să arfa! sau loial 
'Se vor lua in considerare şi coş urile de fum, lucarnele otc. componenle ale şarpanlel 

odegradărl majore 

-
Pereti 
?.litfără doţ1radări 
odegradări medii Elemente lipsă pe supralele mari (colluri de clădire, soclu ele). Se 

vor face co mole lări cu elemente în baza unui oroiecl tehnic autorizai 
odegradări majore Crăpături de dimensiuni mari, structură slăbită şi/sau deformată, 

elemente componente ale structurii vertlcale lipsă pa~ia l sau Iola!. 
~-

Clădire ruină . lnd1fcronl de matenalul din caro eslo compusa slructura verur,al~: zidărie din cArârnlda, zldarle din pialră, lemn, beton ele. 

odegradărl minore 

odegradărl medii 

n ma ore 

Zugrăveala şi/sau vopsitoria împrejmuirii suni exfoliate incklenlal. 
Posibilă rn111edlerna unctu)ă 
Elemente decorative componente llps~, Iar zugrăveala şi/sau 
vopsitoria lmprojmuiril sunt exfoliate ln propo~iede peste 10% din 
su raia ă 
mpre]mµlrea prozlnlăOiîformări, degradări, lnclinări slrudura!Vlzf6i e. 

1m re· mulrea li se te artlal. 

o 
8 

15 

Punctaj 
( 0') 

16 

30 

·-·-·----

o 

3 

5 

o de· râdări C:<!Uta,fo de factori naturali: Intern erll, infiltra ii de a ă, I ·rasle, trecerea tlm utul etc. 
o de radări ţaUzatE! de factorul uman rln decizia de nelm llcare în între inort:la \,lnel clădlrll 

• n evaluarea lrnqblteloi se vor ldeiitirca Ştceff~~le proba bite ale ~t>Qraoantor (linnva mal rr.uue variantei 

C ____ ~ 



.. - 1 
___ ..:_ _ ___ , _ __J 

.------ - ·-- - - ---- ···------------·-
Degradări minore 
Există degradări la care nu trebuie in tervenit imediat, sunt suficiente repara\iile la diferite elemente sau 
locuri. Degradările sunt în cea mai mare parte doar de suprala\ă. în spatele degradărilor minore nu se 
ascund degradări majore sau probleme constructive. Caracterul arhitectural al clădirii so păstrează 

Degradări medii 
Degradările trebuiesc îndepărtate cât mai curând. Volumul degradărilor cuprinde până la 50% din 
suprafa\a sau corp de construc\ie. în spatele degradărilor medii nu se acund degradări majore sau 
probleme constructive. Caracterul arh itectura l al c lădirii este afectat parţial 

Degradări majore 
Aceste degradări sunt grave şi trebuie remediate imediat, pentru a sa evita degradarea contin uă. Volumul 
degradărilor cuprinde mai mult de 50%, respectiv aproape întregul corp de construc\ie, presupune fisuri 
mari care influenţează structura imobilului. Corpurile de construc\ie trabuie reabilitate sau refăcute . 
Caracterul arhitectural al clădirii este în pericol de a se pierde şi/sau este distrus în mod 
lnten ionat 

Punctajul total 
După completarea fişei de evaluare se va calcula punctajul total (însumând punctajele din coloana din 
dreapta corespunzătoare nivelului de degradare) 

Punctajul de referinţă 
în cazul în care imobilul evaluat nu are anumite elemente supuse evaluării (de exemplu, construc\i ile cu 
acoperiş tip terasă nu vor putea fi evaluate din punct de vedere al învelitorii şi ·a şarpantei sau 
construc\lile care nu sunt împrejmuite nu vor putea fi evaluate din punct de vedere al împrejmuirii), 
punctajul maxim al respectivelor categorii neevaluate se va scădea din punctajul maxim de 100 puncte al 
fişei de evlauare. Rezultatul ob\inut astrei reprezintă punctajul de referln\ă 

Punctnjul procentual 
Punctajul procentualreprezintă valoarea exprimată în procente (cu.rlooă.zecimale.) în urma împa~lr.ii_ , _______ _ 
punctajului total la punctajul de referln\ă (punctajul total/ punctajul do refe rin\ă x 100). Punctajul 
procentual se calcu1e·ază pentru fiecare Imobil evaluat în parte. 

Stabilirea stării tehnico a clădirii 
în funcţie de rezultatul punctajului procentual, se stabilesc următoarele limite: 
Stare tehnică foarte bu1iă 0% 
Stare tehnică bună 0,1% + 6.,0% 
Stare tehnică satisfăcătoare 6,1% +25,0% 
Stare tehnică nesatisfăcătoare : >25,1% 

Rerirczcntnnt Poliţia Localii sector 2 
Disciplina în construc(ii 
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