ROMANIA "
Municipiul Bucuresti &€
Consiliul Local Sector 2

www.ps2.ro - Strada Chiristigiilor nr. 11-13, Tel: +(4021) 209.60.00 Fax: +(4021) 209.62.82

Proiect

HOTARARE

privind majorarea cu 500% a impozitului pe clddiri, incepdand cu anul 2022, ca urmare a
constatdrii stdarii tehnice nesatisfacdtoare in urma aplicdrii Regulamentului aprobat
prin H.C.L. Sector 2 nr. 82/2017, astfel cum a fost modificatd prin H.C.L. Sector 2
nr. 119/2017 5i H.C.L. Sector 2 nr. 185/2018, pentru cladirea situatd la adresa din

Str. Cardausilor nr. 41, Sector 2, Bucuresti

Consiliul Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, ales in conditiile Legii nr.
115/2015 pentru alegerea autoritdtilor administratiei publice locale, pentru modificarea
Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, precum si pentru modificarea si
completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali, cu modificérile si

completarile ulterioare, intrunit in sedinta , astizi, ‘

Ludnd in considerare proiectul de hotdrdre inifiat de Primarul Sectorului 2 al
municipiului Bucuregsti privind majorarea cu 500% a impozitului pe cladiri, incepand cu

anul 2022, ca urmare a constatdrii stdrii tehnice nesatisfdcdtoare in urma aplicdrii

prin HC.L. Sector 2 nr. 119/2017 si H.C.L. Sector 2 nr. 185/2018, pentru clddirea
situatd la adresa din Str. Cardugilor nr. 41, Sector 2, Bucuregti;

Analizand:

— Referatul de aprobare prezentat de Primarul Sectorului 2 al Municipiului

Bucuresti;
— Raportul de specialitate nr. 204250/09.09.2021 intocmit de Directorul Executiv

al Directiei Venituri Buget Local Sector 2, serviciu public de interes local aflat sub
autoritatea Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

— Raportul de specialitate nr. 150623/22.09.2021 prezentat de Directia Juridica,
Legislatie Contencios Administrativ din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

— Avizul Comisiei de Buget — Finante, Investitii, Accesarea Fondurilor Europene
si Credite Externe din cadrul Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

— Avizul Comisiei Juridice, Ordine si Liniste Publicd, Apararea Drepturilor
Omului si Relatii Internationale din cadrul Consiliului Local al Sectorului 2 al

Municipiului Bucuresti;



| — Avizul Comisiei pentru Transparentd, Reducerea Birocratiei si Inovatie din
”.:J‘-l-i‘f;:‘:}cadrinonsiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

J/"”fod,e— Dispozitia nr. 810/04.05.2021 emisd de catre Primarul Sectorului 2 privind

LA Rercitarea cu caracter temporar de citre doamna Nitd Elena, director executiv al

Directiei Juridice, Contencios-Administrativ, a functiei publice de conducere, de Secretar
General al Sectorului 2 Bucuresti.
Avénd in vedere reglementarile cuprinse in:

— art. 489 alin. (5) - (8) din Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, cu
modificérile si completérile ulterioare ;

— Hotéararea Guvernului nr. 1/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificdrile si completarile
ulterioare;

— Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 151/27.04.2017
privind imputernicirea consiliilor locale ale sectoarelor 1-6 ale municipiului Bucuresti de
a aduce la indeplinire dispozitiile art. 489 alin. (5) din Legea nr. 227/2015 privind Codul
fiscal, cu modificdrile si completérile ulterioare, referitoare la majorarea impozitului pe
cladiri si impozitul pe teren cu pana la 500% pentru cladirile si terenurile neingrijite,
situate in intravilan;

— Hotéardrea Consiliului Local al Sectorului 2 nr. 82/2017 pentru aprobarea
Regulamentului privind stabilirea conditiilor de impunere a supraimpozitdrii pe cladirile
neintrefinute de pe raza Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, astfel cum a fost
modificatd prin Hotdrarea Consiliului Local al Sectorului 2 nr. 119/2017 si Hotarérea
Consiliului Local al Sectorului 2 nr. 185/2018.

In temeiul art. 139 alin. (3) lit. c) coroborat cu art. 166 aliin.i(é) lit. e) din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu

modificdrile §i completdrile ulterioare;
In urma stabilirii rezultatului votului valabil exprimat,
HOTARASTE

Art. 1 Se aprobd majorarea cu 500% a impozitului pentru clidirea situatd la
adresa din Str. Cirdusilor nr. 41, Sector 2, Bucuresti, incepand cu data de 1 ianuarie
2022.

Art. 2 Majorarea impozitului mentionata la art.1 se aplicd ca urmare a constatdrii
stdrii tehnice nesatisficdtoare in urma aplicarii Regulamentului aprobat prin H.C.L.
Sector 2 nr. 82/2017, astfel cum a fost modificatd prin H.C.L. Sector 2 nr. 119/2017 si
H.C.L. Sector 2 nr. 185/2018, pentru persoanele fizice si juridice care detin calitatea de



proprietar al cladirii in cauzd, conform evidentelor fiscale pe platitor la 31.12.2021,
Enentlonate in anexa care face parte integranta din prezenta hotarare.
?(1 //37‘ B
\y\ ”“‘{’Ag. 3 Prezenta hotdrare inceteazd sd produca efecte in situafia in care, pana la
data\ﬁe%Q oiembrie a anului in curs, cumulativ:
a) proprietarii cladirii iau masuri de remediere a stdrii tehnice a cladirii si
notifica acest lucru Politiei Locale Sector 2, pand la 30 noiembrie a anului In curs;
b) Politia Locald Sector 2 verificd starea tehnica gi intocmeste o noud notd
tehnicd de constatare cu privire la masurile de remediere luate de proprietari.

Art. 4 Autoritatea Executivd a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, Directia
Venituri Buget Local Sector 2 si Politia Locald Sector 2 vor asigura ducerea la

indeplinire a prevederilor prezentei hotarari.

Art. 5 Directia Administratie Publicd Locala va asigura comunicarea prezentei

hotarari, astfel:

a) prin intermediul serviciului postal;

b) prin afisare la sediul Primériei Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

¢) cu sprijinul Politiei Locale Sector 2, prin comunicare/ afisare la adresa
de domiciliu a proprietarilor;

d) prin intermediul Directiei Venituri Buget Local Sector 2, prin afisare pe
site-ul propriu al acesteia,
astfel incat, sé fie asiguratd aducerea la cunostinfa proprietarului a prezentei hotdréri, prin
oricare dintre modalitd{ile enumerate.

Art. 6 (1) Prezenta hotdrare se publicd in Monitorul Oficial al Municipiului
Bucuresti.
(2) Anexa se comunicd institutiilor interesate si poate fi consultatd la

sediul Primdriei Sectorului 2.

INITIATOR AVIZEAZA PENTRU LEGALITATE

PRIMAR ) SECRETAR GENERAL AL SECTORULUI 2
RADU-NICOLAE MIHAIU . ELENA/NITA

Hotiirdre nr.

Bucuresti,

Prezenta Hotdrdre confine un numdr de ___ pagini, inclusiv anexa, si a fost adoptatd de Consiliul Local al Sectorului 2
al Municipiului Bucuresti in sedinfa din data de _ cu respectarea prevederilor art. 140 din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile i completarile ulterioare.
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LS Cabinet Primar Sector 2

REFERAT DE APROBARE

Avand in vedere dispozitiile art. 489 din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal,
cu modificdrile si completarile ulterioare care prevdd majorarea impozitelor si taxelor
locale de consiliile locale sau consiliile judetene.

in conformitate cu prevederile punctului 168 din Normele Metodologice de
aplicare a prevederilor Codului Fiscal cu modificarile si completdrile ulterioare.

Tindnd seama de prevederile Hotararii Consiliului Local Sector 2 nr. 82/2017
pentru aprobarea regulamentului privind stabilirea condifiilor de impunere a
supraimpozitarii pe cladirile neintrefinute de pe raza Sectorului al Municipiului
Bucuresti, astfel cum a fost modificatd prin HCL Sector 2 nr. 119/2017 si HCL Sector 2
nr. 185/2018, privind modificarea si completarea H.C.L.S nr. 82/30.06.2017, pentru
aprobarea regulamentului privind stabilirea conditiilor de impunere a supraimpozitérii pe
cladirile neintretinute de pe raza Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti.

Ca urmare a constatdrii starii tehnice neingrijite, conform notei Tehnice de Constatare,
intocmita de Politia Locald a Sectorului 2, propunem majorarea cu 500% a impozitului pe
cladiri, incepand cu anul 2022, pentru imobilul situat in str. Stiucii nr. 18, Sector 2, Bucuresti.

Aplicarea prevederilor legale mentionate mai sus, ar conduce la stimularea
proprietarilor de cladiri neingrijite n as-i remedia aceste probleme care afecteazd in mod
direct notiunea de urbanism de pe raza Sectorului 2.

In cazul in care proprietarul este decedat la data intrérii in vigoare a hotararii, se

aplica succesorilor in drepturi majorarea cu 500% a impozitului.

Fata de cele mai sus menfionate,

PROPUN

Consiliului Local al Sectorului 2 proiectul de hotdrdre privind majorarea cu
500% a impozitului pe cladiri, incepdnd cu anul 2022, ca urmare a constatarii starii
tehnice nesatisfdcdtoare in urma aplicdrii Regulamentului aprobat prin H.C.L. Sector 2
nr. 82/2017, modificatd prin H.C.L. Sector 2 nr. 119/2017 si H.C.L. Sector 2
nr.185/2018, pentru cldadirea situatd la adresa din Sos. Cirdugilor nr. 41, Sector 2,
Bucuresti.

RADU- MIHAIU
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RAPORT DE SPECIALITATE
privind majorarea in anul 2022 a impozitului pe cladiri pentru imobilul situat in
str. Carausilor nr. 41, sector 2, ca urmare a constatarii starii tehnice neingrijite

Avand in vedere cerintele Legii nr. 227/2015, privind Codul fiscal, cu modificarile si
completarile ulterioare, astfel:

"ART. 489 - Majorarea impozitelor si taxelor locale de consiliile locale sau consiliile judetene
[...] (5) Consiliul local poate majora impozitul pe cladiri si impozitul pe teren cu pand la 500%
pentru clddirile si terenurile neingrijite, situate in intravilan.

(6) Criteriile de incadrare in categoria clddirilor si terenurilor prevazute la alin. (5) se adoptd prin
hotdrare a consiliului local.

(7) Cladirile si terenurile care intrd sub incidenta alin. (5) se stabilesc prin hotdrére a consiliului
local conform elementelor de identificare potrivit nomenclaturii stradale.

(8) Hotdrarile consiliului local stabilite potrivit alin. (7) au caracter individual,

Tindnd seama de prevederile Hotdrarii Consiliului Local al Sectorului 2 nr. 82/2017, pentru
aprobarea regulamentului privind stabilirea conditiilor de impunere a supraimpozitdrii pe cladirile
neintretinute de pe raza Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, astfel cum a fost modificatd prin
HCL Sector 2 nr. 119/2017 si HCL Sector 2 nr. 185/2018, privind modificarea si completarea
H.C.L.S nr. 82/30.06.2017, pentru aprobarea regulamentului privind stabilirea conditiilor de
impunere a supraimpozitdrii pe clddirile neintretinute de pe raza Sectorului 2 al Municipiului
Bucuresti.

Vdzand Nota Tehnicd de Constatare 16828/21.05.2021-corp latura stanga si Nota Tehnicd
de Constatare nr. 16823/21.05.2021 — corp latura dreapta, intocmite de Politia Locald a Sectorului
2, in temeiul art. 11 din HCL Sector 2 nr.119/2017 si HCL Sector 2 nr. 185/2018, privind
modificarea si completarea H.C.L.S nr. 82/2017 pentru aprobarea regulamentului privind stabilirea
conditiilor de impunere a supraimpozitarii pe cladirile neintretinute de pe raza Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti.

Ca urmare a constatadrii stdrii tehnice neingrijite propunem majorarea cu 500 % a impozitului
pe clddiri, in anul 2022, pentru imobilul situat in str. Carausilor nr. 41, sector 2.

Avand in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem cd proiectul de
hotdrare privind majorarea cu 500 % a impozitului pe clddiri, in cu anul 2022, pentru imobilul
situat in str. Cdrdusilor nr. 41, sector 2, ca urmare a constatdrii starii tehnice neingrijite
indeplineste conditiile pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii Plenului Consiliului Local Sector 2.
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Directia Juridici, Legislatie, Contencios-Administrativ
Serviciul Juridic

NR ADE2A 122 09.2021

RAPORT DE SPECIALITATE

la proiectul de hotdrire privind majorarea , incepind cu anul 2022, cu
500% a impozitului pe clidiri, ca urmare a constatirii stirii tehnice
nesatisficdtoare in urma aplicarii regulamentului aprobat prin HCL Sector 2
nr. 82/2017 modificati prin HCL Sector 2 nr. 119/2017 si HCL Sector 2 nr.
185/2018, pentru clidirea situati la adresa din str. Carausilor, nr. 41, Sector 2

Prin adresa nr. 143842/19.09.2021, Directia Administraie Publicd Locala ne-a
transmis in format electronic documentatia inaintatd de Directia Venituri Buget Local Sector
2 Bucuresti aferentd proiectului de hotarare privind majorarea cu 500% a impozitului pe
cladiri neingrijite, incepand cu anul 2022, cu 500% a impozitului pe cladiri, ca urmare a
constatarii stérii tehnice nesatisficatoare in urma aplicarii regulamentului aprobat prin HCL
Sector 2 nr. 82/2017 modificatd prin HCL Sector 2 nr. 119/2017 si HCL Sector 2 nr.
185/2018, pentru cladirea situatd la adresa din str. Cardusilor, nr. 41, Sector 2.

Avénd 1n vedere cerintele Legii nr. 227/2015, privind Codul fiscal, cu modificarile

si completarile ulterioare, care prevede :

“ART. 489 - Majorarea impozitelor si taxelor locale de consiliile locale sau consiliile
judetene
(5) Consiliul local poate majora impozitul pe cladiri si impozitul pe teren cu pana la 500%
pentru cladirile si terenurile neingrijite, situate in intravilan.

(6) Criteriile de incadrare in categoria cladirilor si terenurilor prevazute la alin. (5) se adopta
prin hotérare a consiliului local.

(7) Cladirile si terenurile care intrd sub incidenta alin. (5) se stabilesc prin hotdrare a
consiliului local conform elementelor de identificare potrivit nomenclaturii stradale.

(8) Hotararile consiliului local stabilite potrivit alin. (7) au caracter individual”,

Tinidnd seama de prevederile Hotardrii Consiliului Local al Sectorului 2 nr. 82/2017,
pentru aprobarea regulamentului privind stabilirea conditiilor de impunere a supraimpozitarii
pe cladirile neintretinute de pe raza Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, astfel cum a fost
modificata si completata prin Hotardrea Consiliului Local al Sectorului 2 nr. 119/2017 si prin
Hotararea Consiliului Local al Sectorului 2 nr. 185/2018,

Conform Notei Tehnice de Constatare intocmitd la data de 21.05.2021 de Politia Locali a
Sectorului 2, pentru imobilul din str. Carausilor, nr. 41(corp cladire latura stanga), Sector 2,
in temeiul art. 7 din Anexa la Hotararea Consiliului Local al Sectorului 2 nr. 119/2017,
privind modificarea si completarea Hotérarii Consiliului Local Sector 2 nr. 82/2017 pentru
aprobarea Regulamentului privind stabilirea conditiilor de impunere a supraimpozitarii pe
cladirile neintretinute de pe raza Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, nota din care rezulta
un punctaj procentual 40%, care corespunde unei stéri tehnice nesatisfacatoare,

In temeiul art. 12 din Anexa la HCL Sector 2 nr. 119/2017, privind modificarea si
completarea HCL Sector 2 nr. 81/30.06.2017 pentru aprobarea regulamentului privind
stabilirea conditiilor de impunere a supraimpozitarii pe cladirile neintretinute de pe raza
Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, exista cadru legal in vederea supraimpozitarii.




In ceea ce priveste art. 3 din proiectul de hotirire, mentionim ci nu respecti
Regulamentul adoptat prin HCL Sector 2 nr. 82/2017, modificat prin HCL Sector 2
nr. 119/2017 si HCL Sector 2 nr. 185/2018.

Conform Cap. 3 Prevederi specifice, art. 6 din Regulamentul privind stabilirea
conditiilor de impunere a supraimpozitarii pe cladirile neintretinute de pe raza
Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, proprietarii cladirilor, persoane fizice/juridice,
sunt obligati conform reglementarile legale in vigoare, sa asigure starea tehnica
corespunzatoare a imobolelor.

De asemenea, la art. 14 din regulamentul sus-mentionat este precizat in mod clar
faptul cd masura impozitului majorat se aproba de citre Consiliul Local Sector 2
individual pentru fiecare cladire in parte si se aplicd tuturor proprietarilor din imobil
incepand cu data de 1 Ianuarie a anului urmator celui in care a fost adoptatd hotéréarea.

Astfel, fatd de cele mai sus mentionate, opindm _ci nu existi cadru legal pentru
aplicarea majorarii _impozitului si succesorilor in drepturi ai proprietarilor, in cazul
decesului peoprietarilor mentionati.

Conform regulamentului, a fost stabiliti majorarea impozitului doar pentru
proprietarii cladirilor, nu $i pentru succesorii acestora, astfel ci prin art. 3 din proiectul de
hotarére se incalcd dispozitiile din regulament.

Cu privire la art. 4 din proiectul de hotarire, prin care se reglementeaza ca
“prezenta hotardre se suspendd in situatia in care proprietarii imobilului prezintd
documente justificative emise cu datd anterioara datei de 30 noiembrie...”, mentionam ca
nu este intemeiat si vine in contradictie cu legislatia in vigoare.

Potrivit dispozitiilor art 66 din Legea nr. 24/2000, suspendarea actului normativ:

(1) In cazuri speciale aplicarea unui act normativ poate fi suspendati printr-un alt act
normativ de acelasi nivel sau de nivel superior. In aceasti situatie se vor prevedea, in mod
expres, data la care se produce suspendarea, precum si durata ei determinata.

(2) La expirarea duratei de suspendare actul normativ sau dispozitia afectatd de suspendare
reintrd de drept in vigoare.

(3) Prelungirea suspendarii ori modificarea sau abrogarea actului normativ ori a dispozifiei
suspendate poate face obiectul unui act normativ sau al unei dispozi{ii exprese, cu aplicare de
la data expirédrii suspendarii.

In consecintd, hotirirea consiliului local privind majorarea impozitului pe

—cladiri nu isi poate suspenda aplicabilitatea ca urmare a emiterii unor documente
justificative care atestd obtinerea autorizatiei de construire, ci doar prin emiterea
unei alte hotirari a consiliului local prin care sa se dispuni acest lucru.

Avand in vedere motivele expuse mai sus, Direcfia Juridicia, Legislatie,
Contencios Administrativ — Serviciul Juridic, din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului Sectorului 2 Bucuresti, opineaza cd NU existd cadru legal pentru
promovarea $i supunerea spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 2 a proiectului
de hotarare privind modificarea Hotaririi Consiliului Local Sector 2 nr. 45/28.01.2021
privind majurarea cu 500% a impozitului pe clidiri neingrijite, incepind cu 1 lanuarie
2022, ca urmare a constatdrii stdarii tehnice nesatisfiicditoare fn urma aplicdrii
regulamentului aprobat prin HCL Sector 2 nr. 82/2017 modificatid prin HCL Sector 2 nr.
11972017 si HCL Sector 2 nr. 185/2018, pentru cladirea situatd la adresa din str.
Maiorului, nr. 13, Sector 2, in forma propusa.

DIRECTOR EXECUTIV SEF SERVICIU
SERBAN MUGUR RIZESCU CLAUDIU GEORGE S
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DIRECTIA VENITURI BUGET LOCAL SECTOR 2
Bulevardul Garii Obor r, 14

Sector 2, BLICL[IE$tl .
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Aviand in vedere prevederile H.C.L.S. 2 nr. 119/02 08. 2017 pnvmd modxﬁcalea si
completarea H.C.L.S. 2 nr. 82/30.06.2017, pentru aprobarca Regulamentului privind stabilirea
conditiilor de impunere a supraimpozitérii pe clidirile neintrefinute de pe raza Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti, vd transmitem aladturat copia Notei Tehnice de Constatare a starii

tehnice a imobilului situat pe strada Cardusilor nr. 41 — corp cladire latura stanga, Sector 2,

Bucuresti.
- Cu?]nd, o N
DIRECTOR E UTIV, SEF SERVICIU,
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CRITERII DE INCADRARE A GLADIRILOR SITUATE IN SECTORUL 2 AL
MUNICIPIULUI BUCURESTI PENTRU EVALUAREA STARI TEHNICE

NOTA TEHNICA DE CONSTATARE A STARII TEHNICE
A IMOBILELOR DIN SECTORUL 2 AL MUNICIPULUI BUCURESTI

i !
Adress:  E5TRAIDA- OA-RAU‘{SKD?L MR, Ll—'(, SETToh,

Dala: 24, 0%
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\coperis
invelitoare | Puncta)
o nu existd (nu este cazul)
o fard degraddri 0
adegraddrl minore Tnvelitoarea lipsests §ifsau este degradald parfial (mexim 10% din (@

suptafala Wlald). Suficients masazarea maleralului invelitorii ¢i
remedieri locale

adagrad&rl medll lvaliloarea lipseslo silsav oste degradaté in proporfic maro (10-30% 6
din suprafafa totald), coamele sunl neelange. Necesila Inlocuire i
fixare
odegradari majore Tnvelitoarea lipsesle silsau esle degradatd peste 30% din suprafala 10
tolal, coamale sunl nestange, curburl, upluri majore. Nacasitd
inloculra lotald.
‘Indiferent de matarialul din cara oste alcAwita figl3, labl3, sindrila
Corniga - Streagind - Atic Puncta
o fird degradér 0
adegraddrl minore Elementele de nchidere sunt desprinse si degradate punctual, Nu 1
— | sunturme de umiditate. Suficients reparalie punctualé —
odegraddri medli Flomentels de trichidare sunt desprinse sl degradate parjial (10-30% Q})
din Jungime). Umiditate vizibllé pe alocuri. Necssita inlocuire gl
7 refacare pariald
odegradar] majore Elemantele da Inchidere sunl desprinse §l dagradale peste 30% din 5
lungime. Umldilate vizibila. Necesita Inloculre total, dsc pentru
_ : trecétor! _
“Indiferent dacé este slreasing orizontal, Inclinatd sau Infundatd
Jgheahuri, burlane gl elemente de tinichigerie | Punctaj
o nu existd (nu este cazul)
o férd degradéri 0
ndegradér inore Sunt necesare reparalii puncluale sisau curijiea jgheaburilor 1
odegraddrl medi Jgheaburl i burlane deleriorale partial (nestange si deformale) 3

si/sa0 tnfundate (de exemplu, cu elemante vegetale). Necesita
inloculrea parjiald.

odegradari majore

Jgheaburi i budane deterioralo In totalitale sau lipsk (chiar i
partial), Lipsa tubului de record la refeaua de canalizare. Necesild
inlocuira lolala

G

“Indiferent do malerialul din care sunt alcatuite, Impreund cu decoralia spwetifica {daca exsitd) elc.
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Tencuiald S o | Punctaj
0 nu existd (nu este cazul) _
o fard degradari 0
adegradéri minore Degradari puncluale §i incidentale ale leacuielii. Fard igrasia. Posibild Q)
ramediorg punctuald
odegradar! madii Degradéri locale ale lencuielii (10-30% din suprafala fatadelor). 6
lgrasie usoard. Suprafetele so relencuiesc si rezugravesc
odegraddri majore Porfiuni de tencuiala ce cad, se desprind silsau sunt pulernic umede, 10
lencuiald degradatd pesle 30% din surpafal3. Supralelels se refac
lolal =

*Se vor lua in considerare balcoanele, soclul i alle elemente componenle ale fafadelor, daca aceslea exis\a : k
Zugraveald Puncta)
o férd degradéri 0
odegradarl minore Zugriveald exfoliala incidental. Posibila remediere puncluald 1
odegraddri medii Zugraveald exfoliala parlial (10-30% din suprafala faladslor) sau Q‘)

avéind un aspecl murder, préfult. Suprafelels se rezugravesc.
ndegradiri majore Zugréveala exloliald sifsau dacoloraté peste 30% din suprafala, 5
2ugréiveala Tn cromaticd neadecvald, neconfora cu palatarul slabilit
in studivl de (alade (duca esle cazul). Supralefele se refac si so
rezugrdvesc In lofallfate
*8o vor lus in considerarn 5 amamnelalg, balcoanels, soclul etc. componente ale fajadelor spre stadd, daca aceslea exisld
Tamplarie | Puncta)
o nu oxlstd (nu este cazul) =
o fard degradéri 0
odegradéri minore Vopsica defecluoash (scorofits). Usoarh uzurs a maleralului. Nu CD
lipsesc elementele de (Amplarie. TAmplaria so revopseste sl se
remediaz# punclual,

odegradirimedii— | Maleriale componente deleriorale, deformale, nefolosiblle-gilsau——| 3
defacle (co! pulin un element), Nu lipsesc elsmente. Reparalil §i
inlocuire.

odegradarl majore Materiale componente puleralc doteriorate §i deformate, Elemente do 5
Amplarie lipsa (cel pulin un element). Malerials componenle
necorespunzéloare, Intocuilg abuzlv $l care nu raspecld
reglementarile PUG avizal (de ex. PVC In loc de temn) sau cu
nerespeclarea designului orlginal. Necesit inloculte completd,

*Elements de tamplare: feraslre (Impréund cu obloana gl faluzelo, dacd esle cazul), usl{impreuind cu vitding), porl de acces
Elemente decorative ale fatadel | Puncta
Prou existé (nu este cazul)

o férd degradari ] 0

odegradari minore Elemente decorative incomplete sifsau alectate in timp de factori 2
almosferici sl biologici si/sau neconforma cu caraclerul zonel

odegradérl medii Elements decoralive care lipsesc de pa falade, inclusiv cele 6
Indepartate In mod abuziv

ndegradarl majore Elemenle decoralive dosprinss, care prezinta risc de cidere. 10
Elemante de tinichigerls care lipsesc. Riss major penlru frecafori

*Indiferent din malerialul din cara sunt alcalulte: stuc, plales, fier, labla, polistirean olc.
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[ . 3. Deficiente vizibile din exterior - T faa g e e ]

| Sarpanta s - | Puncta
| 0 nu exlsta (hu este cazul) -

o fara degradéri 0
odegradar medii Coguri de fum cu caramizi despinsa, care prezinid risc de cadere, 8

Cosuri de fum care prozintd elemente de decorafie lipsd. Deforméri
sau fupluri puncluale ale coamelor, cosoroabslor sau capriorilor
odegradarl majore Elemente de lemn ruple sifsau lipsd, daformai majore ale structurii 15

sarpanlel. Cosuri de fum sifsau lucarne lipsé parlial sau lotal
*Se vor lua in considerare §i cosutila de fum, lucamels elc. componente ale garpantel

Peroti Punctaj
Wifiard dagradéri )
odegradari medii Elemente lipsa pe suprafele maii (coljuri de cladire, soclu elc). Se 16
vor face completari cu elemente in baza unui proiect lehnic aulorizat
odegradari majore Crapélud de dimensiuni mari, struclurd siabils sifsau deformald, 30
elemente componente ale slructurl vedicals lipsé pariial sau tolal,
Cladire ruin&

‘Indiferenl de materalul din care este compusa sluctura verticald: ziddre din ¢Aramids, z1g8rle din pialra, fema, belon élc.

0 nu existd (hu este cazul) ]
o fard degradéri
ndegraddrl minore Zugraveala sifsau vopsitoria imprejmuldl sunt exfoliale incidenal. 1
Posiblld remedlersa punctul
ndegraddr medli Elemento decoralive componente lips¥, ier zugriveala gifsau 3

vopsiloria imprejmuiri sunt exfoliate In propor|ie de peste 10% din

1s,_upraiaié
odegraddri majore Imprejmulrea prezintd deformari, degradér, inclinan structural vizibile. Q;)
Imprejmulrea lipsaste partial,

*Indilerent de materialul din care ssle slcAluild Imprejmulrea i de elementels sale decorative

o degraddri cauzate de factorl naturali: Intempertl, inflltrafit de ap¥, igrasie, trecerea timpului etc,
o degraddri cauzate de factorul uman prin declzla de neimplicarein intretinerea unel clidirli
0 degraddri intentionate cauzate de factorul uman; nerespectarea legislatiei in wgoare

*Tn evaluaroa Iriobilelor se vor Identica §l cauizele probabllo-ale degragidtor {Una-sua mal mulle varants)
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[ Definifia generald a categoriilor de degradari ~ SRR

Degraddri minore

Exista degradéri la care nu trebuie inlervenit imediat, sunl suficienle reparatile la diferite elemenle sau
locuri. Degradérile sunt in cea mai mare parle doar de suprafal. In spalele degradarilor minore nu se
ascund degraddri majore sau probleme conslruclive. Caracterul arhitectural al clédirii se pastreazé

Degradiri medii

Degradérile trebuiesc indepérlale cal mai curdnd. Volumul degradérilor cuprinde pan fa 50% din
suprafala sau corp de construciie. In spatele degradarilor medii nu se acund degradéri majore sau
probleme constructive. Caracterul arhitectural al cladiril este afectat parflal

Degradari majore

Aceste degradari sunt grave si trebuie remediale imediat, pentru a se evita degradarea continud, Volumul
degradrilor cuprinde mai mult de 50%, respectiv aproape inlregul corp de construcie, presupune fisuri
mari care influenteaza structura imobilului. Corpurile de constructie trebuie reabilitate sau refacue.
Caracterul arhitectural al cladirl este In pericol de a se pierde silsau este distrus in mod
Intentional

[ CaleuTal pareta iU ira e
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Punctajul total
Dupé complelarea figei de evaluare se va calcula punctajul total (nsuménd punctajele din coloana din
dreapta corespunzatoare nivelutul de degradare)

Punctajul de referintd

n cazul in care imobilul evaluat nu are anumite elemente supuse evalurii (de exemplu, construcjile cu
acoperis tip teras& nu vor pulea fi evaluate din punct de vedere al invslitorll §l a sarpantel sau
constructiile care nu sunt imprejmuite nu vor putea fi evaluate din punct de vedere al Tmprejmuirii),
punctajul maxim al respectivelor categorii neevaluate se va scédea din punctajul maxim de 100 puncte al
fisel de eviauare. Rezultatul obfinut astfel reprezintd punctajul de referinta

Punctajul procentual

Punctajul procentual reprezintd valoarea exprimatd n procente (cu doud zecimale) in urma fmparfrii
punctajului total la punctajul de referinia (punctajul totall punctajul de referinid x 100). Punctajul
procentual se calculeazé penlru fiecare Imobil evaluat in parte.

Stabilirea stérll tehnice a cladiril

In funclie de rezuliatul punctajulul procentual, se stabllesc urmétoarele limite:
Stare tehnicd foarte bund 0%

Stare tehnic bund 0,1% + 6,0%

Stare tehnicd satisfécitoare 6,1% +25,0%

Stare tehnlcs nesatisficatoare: »25,1%

Reprezentant Polifia Locald sector 2
Disciplina fu construeii

\Ma i\ L Mﬂﬂl h’:l(““‘ an%\uz(



