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Proiect inregistrat si transmis la
Cabinet Secretar General al Sectorului 2
sub nr. 2723/24.06.2025

HOTARARE
privind aprobarea Procedurii de vdanzare prin licitatie publica cu strigare,
a spatiilor comerciale proprietate privatda a statului si a celor de
prestari de servicii, conform Legii nr.550/2002, a anuntului de vanzare si a
caietului de sarcini

Consiliul Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, ales in conditiile Legii
nr. 115/2015 pentru alegerea autoritatilor administratiei publice locale, pentru
modificarea Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, precum si pentru
modificarea si completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali, cu
modificarile si completarile ulterioare, intrunit in sedinta |, astazi, ;

Ludnd in considerare proiectul de hotdrare initiat de Primarul Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti privind aprobarea Procedurii de vanzare prin licitatie
publica cu strigare, a spatiilor comerciale proprietate privatd a statului i a celor
de prestari de servicii, conform Legii nr.550/2002, a anuntului de vinzare §i a
caietului de sarcini;

Analizand:

- Referatul de aprobare prezentat de Primarul Sectorului 2 al Municipiului
Bucuresti, inregistrat la Cabinet Secretar General Sector 2 sub nr. 2722/24.06.2025;

- Raportul de specialitate comun nr. 98442/ 07.07.2025 intocmit de catre Directia
Juridica si Directia Achizitii Publice din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

- Procesele verbale ale Comisiei de aplicare a Legii nr.550/2002 din data de
11.07.2025 si 04.08.2025;

- Adresanr.104216/11.08.2025 a Secretarului General al Sectorului 2;

- Anuntul nr. 97972/04.07.2025 referitor la elaborarea unui proiect de act
normativ privind aducerii la cunostinta publicd, in temeiul prevederilor art.7 alin. (2)
din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Avizul Comisiei de Buget-Finante, Investitii, Accesarea Fondurilor Europene si

Credite Externe din cadrul Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti:



- Avizul Comisiei Juridice, Ordine si Liniste Publica, Apdrarea Drepturilor
Omului st Relatii Internationale din cadrul Consiliului Local al Sectorului 2 al
Municipililui Bucuresti;

- Avizul Comisiei pentru Relatii cu Mediul Economic, Protectia Consumatorului
si Administrarea Patrimoniului Imobiliar din cadrul Consiliului Local al Sectorului 2
al Municipiului Bucuresti;

- Avizul Comisiei pentru Transparentd, Reducerea Birocratiei si Inovatie din
cadrul Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

Avand in vedere reglementarile cuprinse in:

-Legea nr. 550/2002 privind vanzarea spatiilor comerciale proprietate privata a
statului si a celor de prestari de servicii, aflate in administrarea consiliilor judetene sau a
consiliilor locale, precum si a celor din patrimoniul regiilor autonome de interes local, cu
modificarile si completarile ulterioare;

-Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionald in administratie publica,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Hotararea Guvernului nr. 1341/2002 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 550/2002 privind vanzarea spatiilor comerciale proprietate privatd a
statului si a celor de prestari de servicii, aflate in administrarea consiliilor judetene sau a
consiliilor locale, precum si a celor aflate in patrimoniul regiilor autonome de interes local;

- Hotdrarea Guvernului nr. 246/2003 pentru completarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 550/2002 privind vanzarea spatiilor comerciale proprietate privata a
statului si a celor de prestari de servicii, aflate in administrarea consiliilor judetene sau a
consiliilor locale, precum si a celor aflate in patrimoniul regiilor autonome de interes local,
aprobate prin Hotdrarea Guvernului nr. 1.341/2002;

-H.C.G.M.B. nr. 271/2002 privind aprobarea listei spatiilor supuse vanzarii, in
conditiile Legii nr. 550/2002, cu modificarile si completérile ulterioare;

-H.C.G.M.B. nr. 109/2003 privind actualizarea listei spatiilor comerciale si de prestari
de servicii care vor vandute in baza Legii nr.550/2002, cu modificdrile si completdrile
ulterioare;

-H.C.GM.B. nr. 170/2006 privind excluderea din lista spatiilor comerciale si de
prestdri de servicii aprobate prin Hotararea C.G.M.B nr.271/2002 a spatiilor cu altd
destinatie aflate in administrarea Administratiei Cimitirelor si Crematoriilor Umane;

-H.C.G.M.B. nr.234/2003 privind imputernicirea primarilor sectoarelor 1-6 sa
semneze pentru si in numele Municipiului Bucuresti contractele de vanzare-cumparare a
spatiilor comerciale si de prestari servicii, in temeiul Legii nr. 550/2002;

- Dispozitia Primarului General al Municipiului Bucuresti nr.404/2007 prin care se
imputernicesc primarii Sectoarelor 1-6 sd efectueze pentru si in numele Municipiului

Bucuresti, procedurile de obtinere a numarului cadastral si de intabulare in cartea funciara a



dreptului de proprietate pentru spatiile cu alta destinatie aflate in administrarea sectoarelor

Municipiului Bucuresti si care fac obiectul Legii nr.550/2002;

In temeiul 139 alin. (1), art. 166 alin. (2) lit. (g) si alin (4) din Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile §i

completdrile ulterioare;
In urma stabilirii rezultatului votului valabil exprimat,
HOTARASTE

Art.1 Se aprobd Procedura de vanzare prin licitatie publicd cu strigare, a spatiilor
comerciale proprietate privata a statului si a celor de prestdri de servicii, a anunfului de
vanzare si a caietului de sarcini, conform Anexelor 1-3 ce cuprind un numar de 24 pagini si

fac parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.2 Primarul Sector 2 al Municipiului Bucuresti si structurile de resort din cadrul
aparatului de specialitate, precum si Comisia Sectorului 2 de aplicare a Legii nr.550/2002,

vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Art. 3 Prezenta hotarare se publica integral in Monitorul Oficial al Municipiului

Bucuresti.

AVIZEAZA PENTRU LEGALITATE
SECRETAR GENERAL AL SECTORULUI 2,

Hotéirare nr.

Data de :

Prezenta Hotardre contine un numar de  pagini,inclusiv anexa, §i a fost adoptata de Consiliul Local al Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti in sedinta  din data de cu respectarea prevederilor art. 140 din Ordonanta de Urgenta
a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.



Anexa nr. 1 la H.C.L. Sector 2nr. ......../ .ccccocevnn....

PROCEDURA
de vdnzare prin licitatie publica cu strigare, a spatiilor comerciale
proprietate privatd a statului §i a celor de prestari de servicii, conform

Legii nr.550/2002, a anuntului de vdanzare §i a caietului de sarcini




Anexanr. 1 la HC. L. Sector 2 nr. ........ L e wen veemwe vren

PROCEDURA

de vanzare prin licitatie publicd cu strigare, a spatiilor comerciale
proprietate privatd a statului si a celor de prestari de servicii,
conform Legii nr. 550/2002, a anuntului de vanzare §i a Caietului de sarcini.

CAPITOLUL I

Dispozitii generale:

Art. 1 (1) Prezenta procedura stabileste conditiile cadru pentru vanzarea bunurilor imobile -
terenuri si/sau cladiri, de pe raza administrative teritoriala a Sectorului 2 Bucuresti,
proprietate privatd a statului si administrarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti
care intrd sub incidenta Legii nr. 550/2002 privind vanzarea spatiilor comerciale proprietate
privata a statului si a celor de prestari de servicii, aflate Tn administrarea consiliilor judetene
sau a consiliilor locale, precum si a celor din patrimoniul regiilor autonome de interes local.

(2) Titularul dreptului de proprietate este statul, dreptul de administrare fiind detinut
de Consiliul General al Municipiului Bucuresti, iar Primarul Sectorului 2 este imputernicit sa
semneze pentru si in numele Municipiului Bucuresti contractele de vanzare-cumparare a
spatiilor comerciale si de prestari de servicii, in temeiul Legii nr. 550/2002, H.G. nr.
1341/2002 si H.C.G.M.B. nr. 234/04.09.2003.

(3) Responsabilitatea privind initierea si derularea procedurii de vanzare a imobilelor
revine Comisiei pentru aplicarea Legii nr. 550/2002, denumité in cele ce urmeaza si Comisia
de vanzare, precum si structurii de resort din cadrul aparatului de specialitate al primarului;

Art. 2 (1) Calitatea de vanzator pentru bunurile imobile aflate in proprietatea privata a
statului si a celor de prestari de servicii, situate pe teritoriul administrativ al Sectorului 2 o are
Municipiul Bucuresti care a imputernicit prin H.C.G.M.B nr. 234/2003 primarii sectoarelor 1
- 6 sa semneze in numele Municipiului Bucuresti, contractele de vanzare - cumparare
incheiate in temeiul Legii nr. 550/2002.

(2) Calitatea de cumpardtor o poate avea orice persoand fizicd sau juridica, romana ori
straind, care are calitatea de comerciant sau prestator de servicii, potrivit Legii nr. 550/2002 -
actualizata, art. 4, lit. b).

(3) Documente de referinta:

- Ordonanta de urgentda nr. 57/2019 privind Codul administrativ - cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 550/2002 privind vanzarea spatiilor comerciale proprietate privatd a statului si
a celor de prestari de servicii, aflate in administrarea consiliilor judetene sau a consiliile,
locale, precum si a celor aflate in patrimoniul regiilor autonome de interes local - cu



modificarile si completarile ulterioare;

- H.G. nr. 1341/2002 privind aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
550/2002 privind vanzarea spatiilor comerciale proprietate privata a statului si a celor de
prestari de servicii, aflate in administrarea consiliilor judetene sau a consiliilor locale,
precum si a celor aflate in patrimoniul regiilor autonome de interes local.

- H.G. nr. 246/2003 pentru completarea normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
550/2002 privind vanzarea spatiilor comerciale proprietate privata a statului si a celor de
prestari de servicii, aflate in administrarea consiliilor judetene sau a consiliilor locale,
precum si a celor aflate in patrimoniul regiilor autonome de interes local.

- Lista spatiilor comerciale sau de prestari de servicii aprobata prin H.C.G.M.B nr.
271/2002 actualizatd prin H.C.G.M.B nr. 109/2003, cu modificarile si completarile
ulterioare.

- H.C.G.M.B nr. 234/2003 prin care se imputernicesc primarii Sectoarelor 1 - 6 sa
semneze pentru si in numele Municipiului Bucuresti, contractele de vanzare-cumparare a
spatiilor comerciale si de prestari servicii in temeiul Legii nr. 550/2002.

- Dispozitia Primarului General al Municipiului Bucuresti nr. 404/2007 prin care se
imputernicesc primarii Sectoarelor 1 - 6 sa efectueze pentru si in numele Municipiului
Bucuresti, procedurile de obtinere a numadrului cadastral si de intabulare in Cartea
Funciara a dreptului de proprietate pentru spatiile cu altd destinatie aflata in
administrarea sectoarelor Municipiului Bucuresti si care fac obiectul Legii nr. 550/2002.

Art. 3 In sensul prezentei proceduri de vanzare, termenii de mai jos se definesc astfel:

a) Organizatorul vanzarii - Sectorul 2 al Municipiului Bucuresti prin Comisia de vanzare
constituita conform legii si a Dispozitiei Primarului Sectorului 2, iar persoana care conduce
sedinta de adjudecare - presedintele comisiei de vanzare;

b) Ofertantii - persoanele fizice sau juridice care fac o oferta in cadrul sedintei de
adjudecare, in procedura de licitatie publica cu strigare.

Art. 4 (1) Vanzarea se face in baza unui contract de vanzare-cumparare, autentificat notarial,
prin care persoana de drept public numitd vdnzdtor, transmite unei alte persoane
fizice/juridice, numita cumpdritor, proprietatea sa asupra unui bun imobil, proprietate privata
a statului si administrarea unitatii administrativ-teritoriale Municipiul Bucuresti, in schimbul
unui pret.

(2)  Spatiile comerciale sau de prestari de servicii cumparate in conditiile prezentei
legi nu pot fi instrdinate prin acte intre vii si nu pot fi folosite decat pentru activitati de
productie, de comert si de prestari de servicii, timp de 3 ani de la data dobandirii imobilului
notandu-se pentru aceasta perioada, interdictia de instrainare. Instrainarea spatiului in aceasta
perioada atrage raspunderea materiala si penala a celor vinovati, conform art. 28 din Legea nr.
550/2002.

(3) Taxele ocazionate de autentificarea contractului de véanzare - cumparare la
notar si efectuarea operatiunilor de publicitate imobiliard vor fi suportate de catre cumparator.



CAPITOLUL 11

Proceduri prealabile vanzarii

Art. 5 Decizia de vanzare unui imobil va fi emisa de catre Comisia de vanzare pentru
aplicarea Legii nr. 550/2002 si va cuprinde: procedura de vanzare, pretul minim de pornire a
licitatiei conform raportului de evaluare si datele de identificare ale imobilului.

Art. 6 Procedura de vanzare va cuprinde obligatoriu urmatoarele etape:

a) determinarea situatiei juridice a imobilului - imobilele supuse vanzarii trebuie sa figureze
in evidentele de publicitate imobiliara ca bunuri apartinand domeniului privat al statului si
administrarea Municipiului Bucuresti i sd nu fie notificate pentru restituirea in natura, in baza
Legii nr. 10/2001;

b) intocmirea documentatiei tehnice - in vederea vanzarii imobilelor este necesara
documentatia cadastralda de incadrare si delimitare a bunului imobil, intocmit de o persoana
fizica sau juridicd autorizata.

C) intocmirea documentatiei economice - pentru stabilirea prefului de pornire a licitatiei in
vederea vanzarii imobilelor se va comanda un Raport de evaluare a bunurilor, intocmit de
persoane fizice sau juridice autorizate, potrivit legii.

Art. 7 In cazul indeplinirii conditiilor tehnice si economice, Directia Achizitii Publice din
cadrul Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti va intocmi documentatia necesara organizarii
procedurii licitatiei.

a) Modelul de Caiet de sarcini de vanzare a imobilului se promoveaza de catre Directia
Achizitii Publice din cadrul Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti in vederea aprobarii;

b) Pretul de pornire al licitatiei va fi stabilit de catre Comisia pentru aplicarea Legii nr.
550/2002 si nu poate fi mai mic decat pretul stabilit prin raportul de evaluare;

¢) intocmirea documentatiei pentru licitatie, a instructiunilor de organizare, desfdsurarea
procedurii de vanzare a imobilului si organizarea licitatiei revine Directia Achizitii Publice
ului de resort din cadrul aparatului de specialitate al primarului, cu atributii in domeniul
achizitiilor publice;

d) in urma licitatiei, se va incheia contractul de vanzare-cumparare intre Municipiul
Bucuresti, prin reprezentantii sai legali: Primarul Sectorului 2 (semnat/avizat si de
reprezentantii structurilor de resort din cadrul aparatului de specialitate al primarului,
respectiv. Secretarul General al Sectorului 2, Directorul executiv al Directiei Economice,
avizat pentru legalitate de consilier juridic din cadrul Directiei Juridice, vizat CFP) si
cumparitor. Contractul va fi autentificat in fata notarului public.

CAPITOLUL 111

Organizarea licitatiei

Art. 8. Dupa emiterea deciziei de vanzare de céatre Comisia de vanzare pentru aplicarea Legii
nr. 550/2002 in conditiile Art. 5, Directia Achizitii Publice va proceda la elaborarea



documentatiei aferente licitatiei cu strigare.

Art. 9. Documentatia de prezentare va cuprinde urmatoarele:

a. Anuntul de vanzare;

b. Caietul de sarcini;

¢. Raportul de evaluare;

d. Instructiuni privind modul de desfasurare a procedurii de licitatie;

e. Alte precizari considerate a fi utile pentru ofertanti;

f. Numar de telefon, adresa de e-mail, persoana de contact desemnatd de organizator

pentru a oferi relatii despre bunul/bunurile imobile ce fac obiectul vanzarii.

Art. 10. (1) Comisia de vanzare pentru aplicarea Legii nr. 550/2002 va face public anuntul de
vanzare a spatiilor din lista aprobata in conformitate cu prevederile art. 21, alin. 1 din Legea
nr. 550/2002 prin Directia Achizitii Publice.

(2) Directia Achizitii Publice va asigura aducerea la cunostinta publici a
desfasurarii respectivei licitatii prin: publicarea Anuntului de vinzare, afisare la sediul
organizatorului, pe site-ul Primariei Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti si publicarea in cel
putin doua cotidiene locale si cel putin unul national de larga circulatie.

Art. 11 Anuntul de vanzare prin licitatie publica cu strigare va cuprinde urmaitoarele
informatii:

(1) Denumirea si sediul vinzdtorului,
(2) Individualizarea spatiului supus vanzdrii:
a. adresa spatiului;
b. pret de pornire;
c. situatia juridica a spatiului (daca este ocupat, liber, durata contract).
d. situatia juridica a terenului aferent constructiei sau liber;
(3) Locul, data si ora inceperii licitatiei,
(4) Numele, prenumele, numarul de telefon si adresa de e-mail a persoanei desemnate si
ofere relatii suplimentare despre bunul/bunurile imobile ce fac obiectul vinzarii;
(5) Documentele necesare pentru participarea la licitatie:
a) Pentru societdti comerciale si organizatii cooperatiste:
- cerere de Inscriere la licitatie - aceasta va fi redactata in limba romana;
- copie de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul National al
Registrului Comertului, de pe actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale
relevante, certificatul de inregistrare fiscala (in original), certificatul constatator
extins eliberat de Oficiul National al Registrului Comertului conform legii;
- actele susmentionate vor fi certificate de catre persoana juridica in cauza;
- scrisoare de bonitate financiara, eliberata de o bancd comerciala romana;
- dovada privind achitarea obligatiilor fiscale, prin prezentarea unui certificat de
atestare fiscald, eliberat de organele fiscale competente, respectiv. AN.A.F si
D.G.I.T.L.S2;



- declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societatii
comerciale, din care sa rezulte ca aceasta nu se afla in reorganizare judiciara sau
faliment;
- dovada achitarii taxei si garantiei de participare la licitatie
b) Pentru comercianti sau prestatori de servicii, persoane fizice sau asociatii familiale:
- cerere de inscriere la licitatie - aceasta va fi redactata in limba romana;
- copie de pe autorizatia de functionare eliberatd de autoritatea competentd sau
de pe actul legal de constituire, dupa caz, precum si de pe certificatul de atestare
fiscala eliberat de organele fiscale competente ( A.N.A.F si D.G.L.T.L. S2);
- hotararea judecatoreasca de infiintare;
- certificatul constatator extins eliberat de Oficiul National al Registrului
Comertului conform legii, nu mai vechi de 30 zile ;
- documentele vor fi certificate prin proprie semndturd de catre persoana in
cauza, cu mentiunea conform cu originalul;
- dovada achitarii taxei si garantiei de participare la licitaie;
- certificat de inregistrare in scopuri de TVA ( unde este cazul);
¢) Lipsa oricaror documente dintre cele amintite mai sus duce la descalificarea ofertantului
respectiv, el nemaifiind luat in calcul la numarul ofertantilor care participa la licitatie.
(6) Garantia de participare la licitatie, constituitd potrivit legii. Garantia de participare la
licitatie nu poate fi mai micd decdt suma cheltuielilor ocazionate de organizarea si
desfasurarea procedurilor de vanzare a spatiului comercial sau de prestari de servicii, inclusiv
publicitatea si intocmirea raportului de evaluare.

Garantia de participare la licitatie in valoare de 10% din pretul de pornire se depune
prin virament in contul Primariei Sectorului 2, mentionat in Anuntul de véanzare ori, prin
scrisoare de garantie bancara eliberatd conform legii.

(7) Taxa de participare la licitatie:
a)se va stabili de catre comisia de vanzare astfel incat, sa se acopere cheltuielile
ocazionate de organizarea procedurii de vanzare;
b)se va achita prin virament in contul Primariei Sectorului 2 mentionat in Anuntul de
vanzare si este valabila pentru o singura licitatie;
¢)taxd reprezintd un venit al organizatorului s$i nu se mai restituie ofertantilor sau
potentialilor ofertanti (care au achitat taxa, dar nu au depus documentele de calificare, au
participat sau nu prin imputernicit la strigare, au castigat sau nu licitatia).
(8) Anuntul de vanzare se publica cu cel mult 30 de zile, dar nu mai putin de 15 zile, inainte
de data licitatiei:
a. pe site-ul institutiei;
b. se afiseaza la sediul institutiei;
¢. in unul sau mai multe cotidiane locale sau nationale de larga circulatie.

Art. 12. (1) Caietul de sarcini va contine Raportul de evaluare intocmit de un expert
autorizat precum $i Anuntul de vanzare.

(2) Caietul de sarcini va cuprinde:



a) datele necesare pentru identificarea exacta a obiectului - bun imobil propus in vederea
vanzarii prin licitatie publica cu strigare;

b) descrierea destinatiei, caracteristicilor regimului tehnic si juridic al bunului imobil propus
in vederea vanzarii prin licitatie publica cu strigare;

¢) valoarea investitiilor facute asupra bunului imobil pand la data organizarii licitatiei
publice in vederea vanzarii;

d) pretul minim de pornire la licitatie;

e) orice alte conditii specifice care vor fi stabilite de catre autoritatea administratiei publice
locale.

Art. 13. Directia Achizitii Publice va pune la dispozitia persoanei interesate documentatia de
licitatie in baza unei solicitari scrise si a chitantei care face dovada achitarii taxei de
participare la licitatie.

Art. 14. (1) Orice persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia
de licitatie.

(2) Comisia pentru aplicarea Legii nr. 550/2002 prin structura de resort (Directia
Achizitii Publice), va raspunde la orice clarificare solicitata, de regula, in 5 zile lucratoare de
la primirea unei astfel de solicitari.

(3) Directia Achizitii Publice , va transmite raspunsul la orice clarificare cu cel
putin 3 zile lucratoare inainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

(4) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util,
punand astfel reprezentatii autoritafii administratiei publice locale in imposibilitatea de a
respecta termenele prevazute, se va raspunde totusi la clarificare in masura in care perioada
necesara pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de catre
persoanele interesate inainte de data limitd pentru depunerea ofertelor.

Art.15. Directia Achizitii Publice va asigura organizarea si desfasurarea licitatiei in
conformitate cu prevederile prezentei proceduri si a dispozitiilor legale incidente.

CAPITOLUL 1V
Comisia de vianzare

Art. 16. (1) Componenta Comisiei de vanzare este constituitd in baza Legii nr. 550/2002.

(2) Secretariatul sedintei de licitatie va fi asigurat de Secretarul Comisiei de vanzare a
spatiilor comerciale sau de prestari servicii;

(3) Membrii comisiei de vanzare nu pot fi actionari, asociati, administrator sau cenzori la
persoana juridica, respectiv nu pot fi sot/sotie, rude sau afini pana la gradul al 4-lea inclusive
persoanei fizice care a solicitat cumpdrarea spatiului comercial sau de prestari de servicii in
caz de incompatibilitate, in termen de 5 zile comisia se completeaza cu alti membri din randul
supleantilor.

(4) Persoanele desemnate sa facd parte din comisia de vanzare sunt obligate sd dea in
prealabil, o declaratie privind compatibilitate, impartialitatea §i obligatia de pastrare a



confidentialitatii in raport cu calitatea de membru al comisiei de adjudecare, declaratii care se
vor pastra la dosarul licitatiei.

(5) Membrii comisiei de véanzare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.
Art. 17. Comisia de vanzare va avea, in principal, urmatoarele atributii:

a) verificarea documentelor de participare la licitatie a ofertantilor;

b) intocmirea listei cu ofertantii acceptati;

¢) desfasurarea sedintei de licitatie;

d) intocmirea proceselor-verbale ale sedintelor de licitatie prin Directia Achizitii
Publice si inaintarea acestora catre autoritatea administratiei publice locale;

¢) desemneaza castigatorului licitatiei;

f) intocmirea procesului verbal cu rezultatul licitatiei si inaintarea acestuia prin
Directia Achizitii Publice, catre autoritatea administratiei publice locale;

g) emiterea actului de adjudecare, de catre presedintele comisiei.

Art. 18. (1) Comisia de vanzare este legal Intrunitd numai in prezenta majoritatii membrilor.

(2) In situatia absentarii unui membru titular, comisia se completeaza cu membru
din randul supleantilor.
(3) Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.

CAPITOLUL V

Depunerea documentelor

Art. 19.(1) Cererea de inscriere la licitatie va cuprinde urmétoarele elemente:
a) datele de identificare ale ofertantului, persoana fizica sau juridica;
b) date de identificare ale bunului imobil pentru care se solicitd inscrierea la licitatie;

(2) Cererea de inscriere la licitatie va fi insotita de urmatoarele documente, care vor
constitui dosarul de participare la licitatie:
a) Pentru societdti comerciale si organizatii cooperatiste:

- cerere de inscriere la licitafie - aceasta va fi redactatd in limba romana;

- copie de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul National al
Registrului comertului, de pe actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale
relevante, certificatul de inregistrare fiscala (in original), certificatul constatator extins
eliberat de Oficiul National al Registrului Comertului conform legii ;

- actele susmentionate vor fi certificate de cétre persoana juridica in cauza;

- scrisoare de bonitate financiara, eliberata de o banca comerciala romana;

- dovada privind achitarea obligatiilor fiscale, prin prezentarea unui certificat de
atestare fiscala, eliberat de organele fiscale competente ( A.N.A.F si D.G.I.T.L.S2);

- declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societatii
comerciale, din care sa rezulte cd aceasta nu se afld in reorganizare judiciard sau
faliment;



- dovada achitarii taxei si garantiei de participare la licitatie

b) Pentru comercianti sau prestatori de servicii, persoane fizice sau asociatii familiale:
- cerere de inscriere la licitatie - aceasta va fi redactata in limba romana;
- copie de pe autorizatia de functionare eliberata de autoritatea competenta sau
de pe actul legal de constituire, dupa caz, precum si de pe certificatul de atestare fiscald
eliberat de organele fiscale competente ( A.N.A.F si D.G.I.T.L.S2);
- hotararea judecatoreasca de infiintare;
- certificatul constatator extins eliberat de Oficiul National al Registrului
Comertului conform legii;
- dovada achitarii taxei si garantiei de participare la licitatie
- certificat de inregistrare in scopuri de TVA (unde este cazul)

Art. 20. (1) Toate documentele prevazute la art. 19, depuse de catre ofertanti, vor fi prezentate
in original sau, dupa caz, fotocopii cu mentiunea: “conform cu originalul **, semnate de catre
ofertant sau un reprezentant legal al ofertantului.

(2) Lipsa oricaror documente dintre cele amintite mai sus duce la descalificarea
ofertantului respectiv, el nemaifiind luat in calcul la numarul ofertantilor care participa la
licitatie. Se accepta valabilitatea documentelor prezentate de catre ofertantii participanti la
prima licitatie in caz de repetare sau reluare a licitatiel.

(3) Pentru participarea la licitatie ofertantii au obligatia ca cel tarziu cu 2 zile
lucratoare, inainte de data si ora fixate pentru inceperea licitatiei cu strigare, sa depuna la
sediul vanzatorului, respectiv, Registratura Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, in plic
sigilat, documentele de participare la licitatie, sub sanctiunea respingerii documentatiei.

Art. 21. (1) Ofertantii participanti la licitatie vor fi inscrisi pe o listda in ordinea numerelor de
inregistrare a documentatiilor depuse, lista ce va fi intocmita de Directia Achizitii Publice .

(2) Ordinea inscrierii pe lista a participantilor ( persoane fizice sau juridice ) admisi
la licitatia cu strigare este determinata de data (zi, ord, minut) de inregistrare a plicului cu
documente de participare depus de catre ofertant la Registratura Sectorului 2 al Municipiului
Bucuresti.

Art. 22. (1) Documentatia de calificare va fi prezentatd in limba romana. Fiecare participant
poate depune doar o singura documentatie. Documentatia va fi depusa intr-un numar de
exemplare stabilit de catre organizatorul licitatiei §i prevazut in anuntul de vanzare. Fiecare
exemplar trebuie sa fie semnat de catre ofertant.

(2) Documentatia de calificare se depune in plicuri inchise si sigilate ce vor fi
inregistrate, in ordinea primirii lor, la registraturd, mentionandu-se pe plic ora si minutul
inregistrarii.

(3) Riscurile legate de transmiterea documentatiei de calificare, inclusiv forta

majora, cad in sarcina persoanei interesate.

(4) Documentatiile de calificare depuse la o alta adresa decat cea stabilita prin
anuntul de véanzare, sau cele primite si inregistrate dupa termenul limita de primire, prevazut
in anuntul de vanzare, vor fi excluse de la licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor tara a fi



deschise.

(5) Pe plic se va indica licitaia publica pentru care este depusa oferta. Plicul va
trebui sa contina:
a) o fisa cu informatii privind ofertantul, semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau
modificari;
b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantului, conform solicitarilor
organizatorului licitatiei, acte prin care se dovedeste cumpararea dosarului de prezentare a
licitatiei (taxa de participare la licitatie), precum si achitarea garantiei de participare la licitatia
publica.

(6) Plicurile sigilate vor fi predate comisiei de licitatie in ziua fixata pentru
deschiderea acestora si desfasurarea licitatiel.

Art. 23 (1) Comisia de vanzare va analiza, inainte de deschiderea sedintei, cererile de inscriere
la licitatie, depuse impreuna cu documentele de calificare §i va intocmi proces - verbal in care
se va mentiona rezultatul analizei, semnat de membrii acesteia.

(2) Deschiderea plicurilor ce contin documentele de participare se va face in
prezenta tuturor ofertantilor la data si ora stabilite In anuntul licitatiei.

(3) Comisia de vanzare verifica si analizeaza documentele de participare si
intocmeste lista ofertantilor acceptati, care include toti ofertantii care au depus documentatia
completa si corecta de participare la licitatie.

Art. 24. (1) Comisia de vanzare va intocmi lista cu ofertantii calificafi si o va afisa la locul
desfasurarii licitatiei inainte de ora fixata pentru inceperea sedintei de licitatie, excluzand de
la participare ofertantii ce nu intrunesc conditiile de participare. Ofertantilor acceptati li se
inmaneaza taloane cu numere de identificare.

(2) Ordinea inscrierii pe lista ofertantilor admisi la licitatia cu strigare este
determinatd de data (zi, ora, minut) de inregistrare a plicului cu documente de participare
depuse de catre ofertant la Registratura Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti.

CAPITOLUL VI

Documentele licitatiei si achitarea taxelor

Art. 25 Documentele licitatiei sunt urmétoarele:
a) Decizia Comisiei de vanzare a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti pentru
aprobarea vanzarii, a procedurii de vanzare, a caietului de sarcini;
b)  Anuntul privind organizarea licitatiei publice cu strigare;
¢) Dosarul de prezentare al licitatiei;
d) Cererea - de inscriere la licitatie;
€) Procesul - verbal al licitatiei;
f)  Proces-verbal de adjudecare a licitatiei;
g) Extrasul de Carte funciara a imobilului;
h)  Dosarul de participare la licitatie al fiecarui ofertant;



i)  Declaratiile privind incompatibilitatea, impartialitatea si obligatia de pastrare a
confidentialitatii;
J)  Clarificarile si comunicarile raspunsurilor catre ofertanti, daca este cazul.

Art. 26. (1) Procesul - verbal al licitatiei se intocmeste in timpul sedintei de licitatie, de catre
secretarul comisiei de vanzare si va cuprinde date cu privire la obiectul licitatiei, componenta
comisiei, datele de identificare ale ofertantilor, modul de desfasurare a licitatiei, inclusiv,
opiniile motivate ale membrilor comisiei.

(2) Procesul - verbal va fi semnat de membrii comisiei si de ofertantii prezenti la
licitatie si se Inregistreaza in registrul de corespondenta, imediat dupa incheierea licitatiei.

(3) Actul de adjudecare se incheie in trei exemplare originale si se semneazd de
comisia de vanzare si de castigatorul licitatiei. Un exemplar se pastreaza la dosarul licitatiei,
un exemplar se Tnmaneaza castigatorului si un exemplar se inainteaza notarului in vederea
intocmirii, in forma autenticd, a contractului de vanzare-cumparare.

(4) Neplata pretului de adjudecare de catre castigator, in termen de 30 de zile de la
data procesului de adjudecare duce la anularea tuturor formelor de licitatie, a procesului
verbal de adjudecare, pierderea garantiei si pierderea bunului adjudecat de drept, fara
sesizarea instantei, licitatia urmand a fi repetata.

Art. 27. Toate documentele licitatiei, intocmite de catre comisie, se vor pastra de catre
organizatorul acesteia intr-un dosar al licitatiei care se va Intocmi pentru fiecare procedura in
parte.

Art. 28. (1) Taxa de participare la licitatie se va stabili astfel Incat sa se acopere cheltuielile
ocazionate de organizarea procedurii si va fi mentionata in anuntul privind organizarea
licitatiei. Aceasta se va achita prin virament in contul Primariei Sectorului 2 ce va fi indicat in
Anuntul de vanzare si este valabila pentru o singura licitatie.

(2) Aceastd taxa reprezintd un venit al organizatorului si nu se mai restituie
ofertantilor sau potentialilor ofertanti (care au achitat taxa, dar nu au depus documentele de
calificare, au participat sau nu prin imputernicit la licitatie, au castigat sau nu licitatia).

Art. 29. (1) Garantia de participare la licitatie se constituie de catre ofertanti in scopul de a
proteja autoritatea administratiei publice locale fatd de riscul unui eventual comportament
necorespunzator al acestuia pe intreaga perioada de derulare a licitatiei, pana la incheierea
contractului de vanzare-cumparare.

(2) Comisia de vénzare pentru aplicarea Legii nr. 550/2002, va stabili in
documentatia pentru elaborarea si prezentarea ofertei:

a) cuantumul garantiei pentru participare de 10% din pretul de pornire al licitatiei;
b) perioada de valabilitate a garantiei pentru participare va fi de 60 de zile;

(3) Garantia pentru participare se exprima in lei si se constituie prin virament in
contul organizatorului licitatiei, respectiv, Primaria Sectorului 2 ori, prin scrisoare de garantie
bancara eliberata conform legii.

(4) Garantia de participare se constituie cu cel putin 2 zile lucratoare inainte de
data fixata pentru licitatie.



(5) Comisia de vanzare a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti are dreptul de a
vira garantia de participare la bugetul local, ofertantul pierzand suma constituitd, poate
executa garanfia de participare atunci cand, acesta din urmad, se afld in oricare dintre
urmatoarei situatii:

a) isirevoca oferta, dupa deschiderea acesteia si inainte de adjudecare;

b) refuza semnarea procesului-verbal;

¢) oferta sa, fiind stabilita castigatoare, ofertantul refuza sa semneze contractul de vanzare -
cumparare in termenul stabilit pentru incheierea acestuia.

d) fiind declarat calificat nu participa la sedinta de strigare;

¢) revoca oferta in caz de adjudecare a acesteia;

f) nu se achitd plata integrald a pretului in termen de cel mult 30 de zile de la incheierea
licitatiei;

g) fiind declarat adjudecat nu incheie contractul de vanzare-cumpdrare in termen de maxim
30 zile de la data expirarii perioadei de depunere a contestatiilor.

(6) Garantia pentru participare la licitatie, constituitd de ofertantul a carui oferta a
fost declarata castigatoare, se retine de vanzator pana la data incheierii contractului de vanzare
- cumpadrare si poate fi dedusa din pretul de cumparare adjudecat la licitatie.

(7) Garantia pentru participare constituitd de ofertantii ale caror oferte au fost

declarate necastigatoare se returneaza acestora in baza unei cereri scrise.

(8) Garantia de participare este valabila pentru o singura licitatie.

Art. 30. (1) Restituirea garantiei de participare se va efectua in baza unei cereri scrise care va
contine inclusiv contul si banca unde se va restituii.

(2) Restituirea garantiei de participare se face cu prioritate in contul bancar
mentionat in cererea prevazuta la alin. (1).

(3) Pentru castigatorul licitatiei, garantia de participare se restituie numai dupa
achitarea integrald a pretului de cumpdrare.

CAPITOLUL VII

Desfasurarea licitatiei

Art. 31. Procedura care se aplica pentru vanzarea bunurilor imobile, apartinand domeniului
privat al statului si Tn administrarea Municipiului Bucuresti, este cea a licitatiei publice cu
strigare.

Art. 32. (1) Licitatia publica cu strigare se organizeaza la sediul Primariei Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti.

(2) Licitatia are loc la data si ora stabilita in anunful de vanzare si este valabila daca
s-au prezentat cel putin 3 ofertanti.

Art. 33 (1) Deschiderea plicurilor cu documentele de participare in prezenta tuturor
ofertantilor la data si ora stabilite in anunful de participare.



(2) Comisia de vanzare verifica si analizeazd documentele de participare si
intocmeste lista ofertantilor acceptati, care include toti ofertantii care au depus documentatia
completa si corecta de participare la licitatie.

(3) Vor fi declarati ofertanti calificati: persoanele fizice sau juridice, care au
calitatea de comerciant, care prezinta toate documentele de calificare, astfel cum au fost
precizate in caietul de sarcini si care fac dovada constituirii garantiei de participare la licitatie,
a achitarii taxei de participare si a contravalorii dosarului de prezentare.

(4) Comisia de vanzare va afisa la locul desfasurarii licitatiei, lista ofertantilor
acceptati, cu 1 ord inainte de ora fixatd pentru inceperea licitatiei, excluzand de la participare
ofertantii ce nu intrunesc conditiile de participare.

(5) Ofertantilor acceptati li se inmaneaza taloane cu numere de identificare.
Numarul inscris pe talonul de identificare, inmanat fiecarui ofertant, va corespunde cu
numarul de ordine din lista ofertantilor acceptati.

Art. 34. Sedinta de licitatie se destédsoard la locul, data si ora comunicata in anuntul d vanzare
si este deschisd de catre presedintele comisiei de licitatie. in sala vor fi prezenti membrii
comisiei, ofertantii la licitatie sau reprezentantii legali ori conventionali ai acestora, in baza
imputernicirii aferente.

Art. 35. (1) Licitatia se desfagoara dupa regulile licitatiei competitive, respectiv, la un pret in
urcare, pasul de licitatie stabilit valoric, fiind de 5% din pretul de pornire.

(2) Licitatia este condusa de presedintele comisiei de vanzare iar in lipsa acestuia,
de inlocuitorul desemnat de cdtre membrii comisiei prin vot.

(3) Presedintele comisiei deschide sedinta precizand urmatoarele:
a) descrie spatiul comercial sau de prestari servicii supus vanzarii;
b) anuntd pretul minim de vanzare a spatiului care este identic cu pretul de pornire a,
licitatiei si care a fost stabilit de catre Comisia de vanzare pentru aplicarea Legii nr. 550/2002
Sector 2, in urma evaluarii de catre un evaluator autorizat;
¢) anunta pasul de licitatie stabilit valoric la 5% din pretul de pornire, pas valoric crescator;
d) anuntd denumirea si numarul de ordine al ofertantilor;
e) prezinta modul de desfasurare a sedintei de licitatie cu strigare, asigurdndu-se ca fiecare
ofertant a inteles aceasta procedura si raspunde la eventualele intrebari adresate de ofertanti.

Art. 36. (1) In cursul sedintei de licitatie, ofertantii au dreptul sa anunte, prin strigare §i
ridicarea talonului de participare, un pref egal sau mai mare decat pretul anuntat de
presedintele comisiei.

(2) Presedintele comisiei de vanzare va creste pretul cu cate un pas de licitare,
urmand ca fiecare ofertant s liciteze, mentionand clar pretul oferit, pana cand unul dintre
ofertanti acceptd pretul majorat si nimeni nu ofera un pref mai mare.

Art. 37. (1) In situatia in care nu se ofera pretul de pornire al licitatiei, presedintele comisiei
de vanzare va declara inchisa sedinta de licitatie.

(2) Comisia de vanzare, va anunta reluarea licitatiei dupa publicarea unui nou anunt



de vanzare, in termen de 5 (cinci) zile de la desfasurarea primei licitatii, dar nu mai tarziu de 7
( sapte) zile inainte de data t{inerii celei de a doua licitatii.

Art. 38. A doua licitatie are loc la data si ora stabilitda in anuntul de vanzare si este valabila
daca s-au prezentat cel putin 2 ofertanti.

Art. 39. (1) Presedintele comisiei de vanzare deschide sedinta precizand urmétoarele:

a) descrie spatiul comercial sau de prestari servicii supus vanzarii;

b) anunta pretul minim de vanzare a spatiului care este identic cu pretul de pornire al
licitatiei si care a fost stabilit de catre Comisia de vanzare pentru aplicarea Legii nr.
550/2002 a Sectorului 2, in urma evaludrii de céatre un evaluator autorizat si agreat de
comisie;

¢) anuntd pasul de licitatie stabilit valoric la 5% din pretul de pornire, pas valoric
crescator;

d) anunta denumirea si numarul de ordine al ofertantilor;

e) prezintda modul de desfasurare a sedintei de licitatie cu strigare, asigurdndu-se ca
fiecare ofertant a inteles aceastd procedura si raspunde la eventualele intrebari
adresate de ofertanti.

(2) Presedintele comisiei de vanzare nu va accepta obiectii, sugestii sau derogéri de la
procedura.

Art. 40 (1) In cursul celei de-a doua sedinte de licitatie, ofertantii au dreptul sa anunte, prin
strigare si prin ridicarea talonului de participare, un pret egal sau mai mare decat pretul de
pornire anuntat de presedintele comisiei de vanzare.

(2) Daci se ofera pretul de pornire al licitatiei, presedintele comisiei va creste pretul
cu cate un pas de licitare, urmand ca fiecare ofertant sa liciteze, mentionand clar pretul oferit,
pana cand unul dintre ofertanti accepta pretul majorat i nimeni nu oferd un pret mai mare.

(3) In cazul in care niciunul dintre ofertanti nu ofera pretul de pornire al licitatiei,
presedintele comisie va scadea preful cu cate un pas de licitagie pand cand se Inregistreaza
prima oferta de cumparare de cel putin 50% din pretul de pornire, oferta urmand a fi accepta
dacd nimeni nu ofera un pret mai mare.

(4) Daca sunt prezenti mai mulfi ofertanti, care ofera cel putin 50% din pretul de
pornire al licitatiei, licitatia se va desfasura dupa regula licitatiei competitive, pana la
adjudecare.

(5) In situatia in care nu se inregistreaza o oferta de cel putin 50% din pretul de pornire,
comisia va solicita participantilor formularea unei oferte de cumparare cu plata in rate.

Art. 41.(1) In conditiile in care vanzarea se realizeaza in conformitate cu prevederile art. 40
alin. (5), comisia de vanzare va solicita cumpdratorului constituirea de garantii pentru
asigurarea platii ratelor, cum ar fi:

a) scrisoare de garantie bancard emisa conform legii;

b) constituirea unei ipoteci pe spatiul care face obiectul vanzarii;

(2) Vanzatorul va comunica cumpdratorului, cu 15 zile inainte de scadenta fiecarei



rate, cuantumul sumei datorate cu titlu de dobanda.

(3) In cazul in care cumpardtorul nu plateste la scadenta doud rate succesive,
contractul de véanzare-cumpdrare se considera reziliat, fara a mai fi necesara punerea in
intarziere si fara alta formalitate.

Art. 42. Dupa adjudecarea bunului in favoarea unuia dintre licitanti, castigatorul va fi anuntat
de catre presedintele comisiei de vanzare, iar sedinfa va fi declaratd inchisa, urmand a se
incheia procesul - verbal al sedintei care se va semna atat de cdtre membrii comisiei de
vanzare cat si de participanti, urmand sa stea la baza intocmirii actului de adjudecare.

Art. 43. Comisia de vanzare va intocmi procesul-verbal al licitatiei care va fi semnat de cétre
toti membrii acesteia, iar dacd este cazul, se va consemna si refuzul unuia sau mai multor
ofertanti, inclusiv al castigatorului, de a-1 semna.

Art. 44. Comisia de vanzare va intocmi procesul-verbal de adjudecare, in trei exemplare,
semnat de toti membrii si de castigdtorul licitatiei, acestuia fiindu-i inménat un exemplar.

Art. 45. In cazul in care, dupa repetarea procedurii, nu s-a depus nici o oferta, licitatia va fi
reluata, dupa publicarea unui nou anunt de vanzare.

CAPITOLUL VIII

Contestatii

Art.46. Raportul de evaluare si stabilirea pretului de vanzare pot fi contestate de persoanele
interesate, conform legislatiei in vigoare.

Art.47. (1) La finalizarea procedurii de vanzare a fiecarui spatiu comercial sau de prestari de
servicii, potrivit prezentei legi, comisia de vanzare incheie un proces-verbal cuprinzand datele
cu privire la desfasurarea procedurii de vanzare si pretul obginut pentru spatiul vandut.

(2) Procesul - verbal se depune la sediul vanzatorului, prin grija Secretarului
Sectorului 2.

(3) Refuzul de a incheia procesul-verbal sau incheierea nelegala si netemeinica a
acestuia poate fi contestata la sectia de contencios administrativ a tribunalului, de catre partea
interesata.

Art. 48. Contractul de vanzare-cumparare a spatiului comercial sau de prestari de servicii,
potrivit prezentei legi, se semneaza, din partea vanzatorului de catre Primarul Sectorului 2,
Secretarul General al Sectorului 2, Directorul executiv al Directiei Economice, avizat pentru
legalitate de consilier juridic din cadrul Directiei Juridice, vizat CFP, iar din partea
cumparitorului de citre persoanele desemnate / imputernicite in acest sens. Contractul va fi
autentificat in fata notarului public.

Art. 49. Cagstigatorul licitatiei este obligat sa semneze contractual de vanzare - cumpdrare, in
forma autentica, in termen de maxim 30 de zile de la data adjudecarii licitatiei.

Art. 50. In cazul in care termenele prevazute in prezenta procedura de vanzare se implinesc
intr-o zi nelucratoare, acesta se prelungeste pentru prima zi lucrdtoare urmatoare.

Art. 51. Documentatia licitatiei se va pdstra cu caracter permanent in arhiva Directiei Achizitii



Publice;

Art. 52. In cazul in care, cu exceptia unor situatii de forta majord, temeinic dovedite,
contractul de vanzare-cumpdrare nu este semnat in termenul stabilit, din vina adjudecatorului,
acesta pierde dreptul de cumparare a bunului, precum si dreptul la restituirea garantiei de
participare si poate fi obligat la plata daunelor cauzate. In aceastd situatie, procedura de
licitatie va fi reluata, in conditiile prezentei proceduri de vanzare.




Anexa nr. 2 la H.C.L. Sector 2 nr. ........

ANUNT DE VANZARE
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ANUNT DE VANZARE

In data de , ora va avea loc vanzarea prin licitatie

publica cu strigare a spatiului comercial sau de prestiri de servicii situat in
Municipiul Bucuresti - Sector 2,

(1) Denumirea si sediul vanzatorului;

(2)Individualizarea spatiului supus vanzarii:

a) adresa spatiului:

b) pret de pornire;

¢) situatia juridica a spatiului (daca este ocupat, liber, durata contract).
d) situatia juridica a terenului aferent constructiei sau liber;

(3)Locul, data si ora inceperii licitatiei;
(4)Numele, prenumele, numirul de telefon si adresa de e-mail a persoanei
desemnate si ofere relatii suplimentare despre bunul/bunurile imobile ce fac
obiectul vanzarii;

(5)Documentele necesare pentru participarea la licitatie:

a)Pentru societidti comerciale si organizatii cooperatiste:

- cerere de inscriere la licitatie - aceasta va fi redactatd in limba romana;
- copie de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul National al
Registrului comertului, de pe actul constitutiv, inclusiv de pe actele aditionale
relevante, certificatul de inregistrare fiscala (in original), certificatul constatator
extins eliberat de Oficiul National al Registrului Comerfului conform legii, nu
mai vechi de 30 zile ;

- actele susmentionate vor fi certificate de catre persoana juridica in cauza;
- scrisoare de bonitate financiara, eliberata de o banca comerciald romana;
- dovada privind achitarea obligatiilor fiscale, prin prezentarea unui certificat
de atestare fiscala, eliberat de organele fiscale competente ( A.N.A.F si Directia
Generald de Impozite si Taxe Locale Sector 2);
- declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societatii
comerciale, din care s rezulte c¢d aceasta nu se afld in reorganizare judiciard sau
faliment;

- dovada achitarii taxei si garantiei de participare la licitatie



b) Pentru comercianti sau prestatori de servicii, persoane fizice sau
asociatii familiale:

- cerere de Inscriere la licitatie - aceasta va fi redactata in limba romana;

- copie de pe autorizatia de functionare eliberatd de autoritatea competenta
sau de pe actul legal de constituire, dupa caz, precum si de pe certificatul de
atestare fiscald eliberat de organele fiscale competente (A.N.A.F si Directia
Generala de Impozite si Taxe Locale Sector 2 );

- hotdrarea judecdtoreascd de infiintare;

- certificatul constatator extins eliberat de Oficiul National al Registrului
Comertului conform legii, nu mai vechi de 30 zile ;

- documentele vor fi certificate prin proprie semnatura de catre persoana in
cauza, cu mentiunea conform cu originalul;

- dovada achitarii taxei i garantiei de participare la licitatie;

- certificat de inregistrare in scopuri de TVA ( unde este cazul).

Lipsa oricdror documente dintre cele amintite mai sus duce la descalificarea
ofertantului respectiv, el nemaifiind luat in calcul la numarul ofertantilor care
participa la licitatie. Se acceptd valabilitatea documentelor prezentate de catre
ofertantii participanti la prima licitatie in caz de repetare sau reluare a licitatiei.

(6) Garantia de participare la licitatie

Nu poate fi mai mica decat suma cheltuielilor ocazionate de organizarea si
desfasurarea procedurilor de vanzare a spatiului comercial sau de prestari de
servicii, inclusiv publicitatea si intocmirea raportului de evaluare.

Garantia de participare la licitatie va fi de 10 % din pretul de pornire al licitatiei,

respectiv lei si se depune prin virament in contul Primariei
Sectorului 2 nr. ori, prin scrisoare de
garantie bancara eliberata conform legii pana la data de , ora

Garantia pentru participare constituitd de ofertantii ale caror oferte au fost
declarate necastigdtoare se returneaza acestora in maxim 5 zile lucratoare de la
desfasurarea licitatiei publice, in baza unei cereri scrise formulatd de catre acestia.

Garantia de participare este valabild pentru o singura licitatie.

Garantia pentru participare la licitatie, constituita de ofertantul a carui oferta a
fost declarata castigatoare, se retine de vanzator pana la data incheierii contractului
de vanzare - cumparare si poate fi dedusa din pretul de cumparare adjudecat la
licitatie. ’

(7) Taxa de participare la licitatie

Taxa de participare la licitatie in valoare de let se achita prin



virament in contul Primariei Sectorului 2 nr. ., pana la
data de , ora

Taxa reprezintd un venit al organizatorului si nu se mai restituie ofertantilor
sau potentialilor ofertanti care: au achitat taxa, dar nu au depus documentele de
calificare, au participat sau nu prin imputernicit la licitagie, au castigat sau nu
licitatia.

(8) Dosarul de prezentare va fi ridicat de la sediul Primariei Sectorului 2, in
baza unei declaratii privind acceptarea termenelor si conditiilor de licitatie, pana la
data de , ora . Termenul mentionat este termenul final de
depunere a cererilor de participare la licitatie.
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CAIET DE SARCINI

privind scoaterea la licitatie publicd cu strigare, a spatiului comercial sau

de prestari de servicii situate in Municipiul Bucuresti Sector 2
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CAIETUL DE SARCINI

privind scoaterea la licitatie publica cu strigare a spatiului comercial sau de
prestari de servicii situat in Municipiul Bucuresti - Sector 2
in suprafata de

1. INFORMATII GENERALE:
a) Denumire: Spatiu comercial sau de prestari de servicii

Amplasare: Spatiul se afla amplasat in
Suprafata: Spatiul are o suprafatad mp din care - constructie sau teren

b) Descriere: Spatiul este situat in identificat prin
extras de carte funciara

¢) Destinatie initiala
d) Destinatie viitoare

2. GARANTII:

a) Garantia de participare in suma de lei, reprezentand 10% din
pretul de pornire al licitatiei va fi constituita de ofertant prin virament in contul
Primariei Sectorului 2 nr. ori, prin scrisoare de
garantie bancara eliberata conform legii pana la data de ora

b) Garantia include si costul caietului de sarcini, publicitatea, cheltuiclile
ocazionate de organizarea si desfasurarea procedurilor de vanzare a spatiului.

¢) Garantia de participare va fi restituitd in baza unei cereri scrise formulate de
catre participanti in cel mult 5 zile lucratoare de la data licitagiei pentru ofertantii ale
caror oferte au fost declarate necastigatoare.

2. MODUL DE ACCEPTARE AL OFERTELOR
Adjudecarea ofertelor la licitatia prin strigare se va face de catre comisia de

vanzare pe baza criteriului - pretul cel mai mare obtinut.

3. CONDITII DE VALABILITATE NECESARE PARTICIPANTILOR
LA LICITATIE:

Pentru a fi considerate valabile, participantii trebuie sa prezinte urmatoarele
acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini:

a) Pentru societiti comerciale si organizatii cooperatiste:



- cerere de inscriere la licitatie - aceasta va fi redactatd in limba romana;

- copie de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul National al
Registrului comertului, de pe actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele
aditionale relevante, certificatul de inregistrare fiscald (in original), certificatul
constatator extins eliberat de Oficiul National al Registrului Comertului conform
legii, nu mai vechi de 30 zile :

- actele sus mentionate vor fi certificate de catre persoana juridicd in
cauza;

- scrisoare de bonitate financiara, eliberata de o banca comerciala romana;:

- dovada privind achitarea obligatiilor fiscale, prin prezentarea unui
certificat de atestare fiscala, eliberat de organele fiscale competente ( A.N.A.F si
declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societdtii comerciale,
din care sa rezulte ca aceasta nu se afla in reorganizare judiciara sau faliment;

- dovada achitarii taxei si garantiei de participare la licitatie
b) Pentru comercianti sau prestatori de servicii, persoane fizice sau asociatii
familiale:

- cerere de inscriere la licitatie - aceasta va fi redactata in limba romana;

- copie de pe autorizatia de functionare eliberata de autoritatea competenta
sau de pe actul legal de constituire, dupa caz, precum si de pe certificatul de
atestare fiscala eliberat de organele fiscale competente (A.N.A.F si Directia
Generala de Impozite si Taxe Locale Sector 2);

- hotararea judecatoreasca de infiintare;

- certificatul constatator extins eliberat de Oficiul National al Registrului
Comertului conform legii, nu mai vechi de 30 zile ;

- documentele vor fi certificate prin proprie semnatura de catre persoana in
cauza, cu mentiunea conform cu originalul;

- dovada achitarii taxei si garantiei de participare la licitatie;
- certificat de inregistrare in scopuri de TVA ( unde este cazul).

Participantul la licitatie are obligatia de a depune actele solicitate in Anuntul
de vanzare si in prezentul Caiet de sarcini;

Participantii vor depune cererea si documentele solicitate pana la data limita
pentru depunere, stabilitd in Anuntul de vanzare.



4. DISPOZITII FINALE:

Prezentul Caiet de sarcini contine Raportul de evaluare intocmit de un expert
autorizat precum si Anuntul de vanzare ce fac parte integrantd din prezentul.

a) Orice cerere (impreuna cu documentele solicitate) care va fi depusa la alta
adresa sau dupa data si ora precizata, va fi consideratd intarziata, participantul fiind

exclus din licitatie.

b) La sedinta de licitatie prin strigare, pot participa pe langa membrii comisiei de
vanzare $i membrii comisiei tehnice cat si acei reprezentant{i imputerniciti de catre
persoanele juridice sau fizice care au depus cereri de participare - acestia avand
obligatia sa prezinte imputernicirea si un act de identitate.
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Prin Dispozitia nr. 593/27.02.2025 a fost reactualizatd componenta Comisiei pentru vanzarea
spatiilor comerciale sau de prestari servicii de pe raza sectorului 2 Bucuresti, pentru a asigura continuarea
activitatilor reglementate prin Legea nr. 550/2002 privind vinzarea spatiilor comerciale proprietate
privata a statului §i a celor de prestari de servicii, aflate in administrarea consiliilor judetene sau a
consiliilor locale, precum si a celor din patrimoniul regiilor autonome de interes local.

Urmare analizarii situatiei juridice si solicitarilor existente in evidenta Comisiei, prin Hotararea
inregistratd cunr. 82/19.06.2025 a decis supunerea spre aprobarea Consiliului Local Sector 2 a procedurii
de vanzare a spatiilor, in conformitate cu prevederile Capitolului IV — Vianzarea spatiilor comerciale
sau de prestdri de servicii prin licitatie publica cu strigare, art. 20 din Legea nr. 550/2002,
conform caruia:

" vanzarea spatiilor comerciale sau de prestiri de servicii, cu exceptia celor care se vand prin

negociere directd in conditiile prezentei legi, se realizeazd prin licitatie publicd cu strigare cu

adjudecare la cel mai mare pret obtinut >

In conditiile art. 15 din Legea nr. 550/2002, sumele obtinute din vanzarea spatiilor comerciale
sau de prestari de servicii in conditiile prezentei legi se fac venit la bugetul de stat in cotd de 15%,

diferenta fiind virata la bugetele locale respective, intr-un cont special, si va fi utilizata pentru

realizarea unor proiecte de interes public, aprobate de consiliile judetene sau de consiliile locale,

existand astfel oportunitatea atragerii la bugetul local a unor surse de finantare a obiective publice locale.

Avand in vedere cele prezentate, in temeiul art. 136 din Codul Administrativ aprobat prin O.U.G nr.
57/2019, supun spre dezbatere si aprobare Consiliului Local al Sectorului 5 proiectul de hotarare privind:
* Procedura de vanzare prin licitatie publica cu strigare, a spatiilor comerciale proprietate privati a
statului si a celor de prestiri de servicii, conform Legii nr. 550/2002, a Anuntului de vinzare si a
Caietului de sarcini ”, astfel cum acestea au fost elaborate la nivelul Comisie constituite in baza Legii

nr. 550/2002 — cu modificdrile si completdrile ulterioare.
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(se va inregistra la nivelul structurii care a initiat proiectul sau, dupd caz, la nivelul
structurii cu atributii in implementare sau conform rezolutiei secretarului general
sau primarului)

RAPORT DE SPECIALITATE

Sectiunea 1
Titlul proiectului de act normativ

Proiect de hotardre privind pentru aprobarea Procedurii de vanzare prin licitatie publicd cu
strigare, a spatiilor comerciale proprietate privatd a statului §i a celor de prestari de servicii,
conform Legii nr. 550/2002, a anunfului de vanzare §i a caietului de sarcini

Sectiunea a 2-a

Motivul emiterii actului normativ

2.1. Descrierea situatiei actuale

Procedura de lucru privind vanzarea spatiilor comerciale sau de prestari servicii de raza
sectorului 2, in baza Legii nr. 550/2002, aflata in vigoare la data prezentei a fost aprobatd prin
Dispozitia Primarului Sectorului 2 nr. 982/31.05.2019.

Pentru aplicarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.52/2003 privind
transparenta decizionala in administratia publica este esential actualizarea procedurii de lucru prin
care se stabilesc etapele si pasii necesari de urmat pentru anunturile de vanzare a spatiilor comerciale
conform Legii nr.550/2002.




2.2. Schimbari preconizate

Prin aprobarea unei noi proceduri de vanzare prin licitatie publicad cu strigare, se urmareste
stabilirea unui cadru organizatoric mai transparent pentru vanzarea bunurilor imobile — terenuri si/sau
cladiri de pe raza administrativ teritoriala a Sectorului 2 aflate in proprietate privata a statului care
intra sub incidenta Legii nr.550/2002 precum si oportunitatea atragerii la bugetul local a unor surse de
finantare a unor proiecte de interes public.

2.3. Alte informatii

Analizand prevederile Hotdrarii Guvernului Romaniei nr. 1341/2002 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 550/2002 privind vanzarea spatiilor
comerciale proprietate privata a statului si a celor de prestari servicii, aflate in administrarea
consiliilor judetene sau a consiliilor locale, precum si a celor aflate in patrimoniul regiilor
autonome de interes local, cu modificarile si completarile ulterioare, cu precadere a art. 20
din Legea nr. 550/2002, care mentioneaza : "Vanzarea spatiilor comerciale sau de prestari de
servicil, cu exceptia celor care se vand prin negociere directa in conditiile legii 550/2002, se
realizeazd prin licitatie publica cu strigare, cu adjudecare la cel mai mare pret obtinut”, se
impune promovarea unui proiect de hotarare privind o procedura de vanzare prin licitatie
publicd cu strigare, a spatiilor comerciale proprietate privata a statului si a celor de prestéri
de servicii, conform Legii nr. 550/2002, a Anuntului de vanzare si a Caietului de sarcini.

Pentru respectarea principiului de transparentd propunem spre dezbatere publica
proiectul de hotardre privind aprobarea Procedurii de vanzare prin licitatie publica cu
strigare, a spatiilor comerciale proprietate privatd a statului si a celor de prestari de servicii,
conform Legii nr. 550/2002, a Anuntului de vanzare si a Caietului de sarcini.

In temeiul art. 136 din Codul Administrativ aprobat prin O.U.G nr. 57/2019, supunem
spre dezbatere si aprobare Consiliului Local al Sectorului 5 proiectul de hotarare privind:
Procedura de vanzare prin licitafie publica cu strigare, a spatiilor comerciale proprietate
privata a statului si a celor de prestari de servicii, conform Legii nr. 55012002, a Anuntului
de vanzare si a Caietului de sarcini", astfel cum acestea au fost elaborate la nivelul Comisiei
constituite in baza Legii nr. 55012002 - cu modificarile si completarile ulterioare.

Notd: Se completeazi pe larg de catre structura de resort de la nivelul cdreia se initiazda
proiectul de act normativ, tinand cont si de Referatul de aprobare al initiatorului sau se
introduce continutul Notelor de fundamentare/Rapoarte/Referate elaborate la nivelul
Directiilor ubordonate CLS2

Directia Achizitii Publice

Director executiv Sef Serviciu

Madalina — Veronica Haidemak / Tuli itrache

4%

—_

Sectiunea a 3-a

Impactul socioeconomic al proiectului de act normativ




1. Impactul macroeconomic

1"1. Impactul asupra mediului concurential si domeniului ajutoarelor de stat
Proiectul de act normativ nu se refera la acest subiect /

2. Impactul asupra mediului de afaceri

271. Impactul asupra sarcinilor administrative

Justificare, dupa caz sau / Proiectul de act normativ nu se refera la acest subiect

272. Impactul asupra intreprinderilor mici si mijlocii

Justificare, dupd caz sau / Proiectul de act normativ nu se refera la acest subiect
3. Impactul social

Justificare, dupa caz sau / Proiectul de act normativ nu se refera la acest subiect
4. Impactul asupra mediului

Justificare, dupa caz sau / Proiectul de act normativ nu se refera la acest subiect

5. Alte informatii
n conditiile art. 15 din Legea nr. 550/2002, sumele obtinute din vanzarea spatiilor comerciale
sau de prestari de servicii Tn conditiile prezentei legi se fac venit la bugetul de stat in cota de 15%,
diferenta fiind virata la bugetele locale respective, intr-un cont special, si va fi utilizata pentru
realizarea unor proiecte de interes public, aprobate de consiliile judetene sau de consiliile locale,

existand astfel oportunitatea atragerii la bugetul local a unor surse de finantare a obiective publice
locale.

Nota: Se completeaza de cdtre structura de resort de la nivelul careia se initiazd proiectul de
act normativ, tinand cont si de Referatul de aprobare al initiatorului.

Directia Achizitii Publice

Director executiv Sef Serviciu

Madalina — Veronica Haidemak Tulian/Dumitrache

/

\ M

\




Sectiunea a 4-a

Impactul financiar asupra bugetului general consolidat, atit pe termen scurt,
pentru anul curent, cit si pe termen lung (pe S ani)

Cuprinde informatii privind impactul financiar asupra bugetului general consolidat atat
pe termen scurt, pentru anul curent, cat si pe termen lung (pe 5 ani), inclusiv informatii
cu privire la cheltuieli si venituri daca este cazul.

Notd: Se completeazi de citre DIRECTIA ECONOMICA, urmand a fi inserat pe larg
punctul de vedere al structurii.

Directia Sef Serviciu
Director Executiv

Sectiunea a -5 a

Efectele proiectului de act normativ asupra sistemului juridic

Prin adresa nr. 91585/25.06.2025, Directia Administratie Publica Locald ne-a transmis
documentatia aferenta proiectului de hotdrare privind ,.aprobarea Procedurii de vanzare prin
licitatie publica cu strigare, a spatiilor comerciale proprietate privatd a statului §i a celor de
prestari de servicii, conform Legii nr. 550/2002, a anunfului de vanzare §i a caietului de
sarcini”, in vederea analizarii si Intocmirii, dupd caz, a raportului de specialitate, potrivit
rezolutiei Secretarului General al Sectorului 2.

Tinand cont de prevederile:

» Legii nr. 550/2002 privind vanzarea spatiilor comerciale proprietate privata a statului si a
celor de prestari de servicii, aflate In administrarea consiliilor judetene sau a consiliilor
locale, precum si a celor aflate in patrimoniul regiilor autonome de interes local, cu
modificarile si completarile ulterioare;

» Hotararea de Guvern nr. 1341/2002 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a
Legii 550/2002 privind vanzarea spatiilor comerciale proprietate privata a statului si a
celor de prestari de servicii, aflate in administrarea consiliilor judetene sau a consiliilor
locale, precum si a celor aflate in patrimoniul regiilor autonome de interes local;

» -Hotararea de Guvern nr. 246/2003 pentru completarea normelor metodologice de
aplicare a Legii 550/2002 privind vanzarea spatiilor comerciale proprietate privatd a
statului si a celor de prestari de servicii, aflate in administrarea consiliilor judetene sau a
consiliilor locale, precum si a celor aflate In patrimoniul regiilor autonome de interes




local;

» Lista spatiilor comerciale sau de prestdri de servicii aprobatd prin H.C.G.M.B nr.
271/2002, actualizatd prin H.C.G.M.B nr. 109/2003 cu modificdrile si completarile
ulterioare;

» H.C.G.M.B nr. 234/2003 prin care se imputernicesc primarii Sectoarelor 1-6, sa semneze

pentru si in numele Municipiului Bucuresti, contractele de vanzare-cumpdrare a spatiilor

comerciale si de prestdri servicii in temeiul Legii nr. 550/2002;

Dispozitia Primarului General al Municipiului Bucuresti nr. 404/2007 prin care se

imputernicesc primarii Sectoarelor 1-6 sa efectueze pentru si In numele Municipiului

Bucuresti, procedurile de obtinere a numadrului cadastral si de intabulare in cartea

funciara a dreptului de proprietate pentru spatiile cu altd destinatie aflate Tn administrarea

sectoarelor Municipiului Bucuresti si care fac obiectul Legii nr. 550/2002;

» Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, cu
modificdrile si completarile ulterioare;

v

Directia Juridica — Serviciul Asistenta Juridica din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, opineaza ca, in raport de cadrul normativ
existent la data prezentei, in temeiul art. 166 alin.(2) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificarile $i completdrile ulterioare, Consiliul Local al
Sectorului 2 urmeazd a dispune cu privire la aprobarea proiectului de hotdrare privind
,aprobarea Procedurii de vanzare prin licitatie publica cu strigare, a spatiilor comerciale
proprietate privatd a statului §i a celor de prestari de servicii, conform Legii nr.550/2002, a
anuntului de vanzare si a caietului de sarcini”, cu respectarea prevederilor legale, dupa
parcurgerea procedurii de asigurare a transparentei decizionale, respectiv dupad dezbaterea
publica, in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003.

Hotararea ce se vrea a fi adoptata, nu are implicatii asupra legislatiei in vigoare, aplicarea
acestei hotarari fiind urmare a implementdrii reglementarilor in materie.

Directia Juridica Serviciul Asistenta Juridica
Director Executiv Sef Serviciu
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Sectiunea a -6 a

Consultarile efectuate in vederea elaborarii proiectului de act normativ

Justificare, dupa caz sau / Proiectul de act normativ nu se referd la acest subiect




Nota : Daca este cazul, se va completa de catre structura care a organizat aceste
consultari.

Sectiunea a -7 a

Activitati de informare publica privind elaborarea si implementarea proiectului de act
normativ

Proiectul necesita parcurgerea procedurii privind transparenta decizionald 1in
administratia publica, astfel cum este reglementatid in Legea nr. 52/2003 — republicata,
procedura ce se gestioneaza la nivelul Directiei Administratie Publica Locali, Secretarul
General al Sectorului 2 urmarind ca la documentatia aferenta proiectului s se anexeze
actele rezultate din efectuarea informarii/consultarii si dezbaterii publice (aducerea la
cunostintd publica a Anuntului public, , transmiterea acestuia cdtre asociafiilor de afaceri §i
altor asociatii legal constituite, pe domenii specifice de activitate, Minute, propuneri formulate
si preluate in cursul procedurii de consultare publica etc.)

Potrivit prevederilor art.7 alin.(13) din Legea nr.52/2003 privind transparentd decizionald in
administratia publicd, republicatd, in cazul reglementdrii unei situatii care, din cauza
circumstantelor sale exceptionale, impune adoptarea de solutii imediate, in vederea evitarii
unei grave atingeri aduse interesului public, proiectele de acte normative se supun adoptdrii in
procedura de urgentd prevdzutd de reglementdrile in vigoare, anterior expirarii termenului
prevazut la art. 7 alin. (2) din lege.

Proiectul in referinta necesitd adoptarea in urgentd, fiind aplicabile prevederile art. 7 alin. 13)
pentru motivele invocate in Nota elaborata de

Sectiunea a 8-a

Masuri de implementare

Este / Nu este cazul -

Sunt prezentate masurile de implementare / pentru punere in aplicare a proiectului
de act normativ de catre autorititile administratiei publice locale, respectiv serviciile
publice / institutiile publice implicate.

Nota : Se va completa si semna la nivelul structurii care initiaza demersurile necesare
sau, dupa caz de citre structura la nivelul careia se vor efectua masurile de punere in
executare a actului administrativ supus dezbaterii si adoptarii, inclusiv de citre
institutii/servicii publice.




Director executiv/general

Prezentul Raport de specialitate a fost elaborat in conformitate cu prevederile
art. 136 din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificérile si
completdrile ulterioare, ale Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa,
republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare, flind semnat potrivit atributiilor
specifice compartimentelor de resort din cadrul aparatului de specialitate al
primarului, astfel cum s-a consemnat In cuprinsul acestuia.

Directia Juridica

Director executiv. =~ —

/ Sabin Platen”
-~

Drectia Achizitii Publice
Director Executiv

Madalina — Veronica Haidemak
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COMISIA SECTORULUI 2
DE APLICARE A LEGII NR. 550/2002

PROCES VERBAL
AL SEDINTEI DIN DATA DE 11.07.2025

—

Sedinta a fost convocatd de Domnul Cucoties Cosmin-lonut, Presedinte al
Comisiei Sectorului 2 de aplicare a Legii nr. 550/2002, pentru data de 11.07.2025, ora
12° la Sala de consiliu, et. 1, din str. Chiristigiilor nr. 11-13.

Sedinta a avut drept scop analizarea Procedurii de vanzare prin licitatie publica cu
strigare, a spatiilor comerciale proprietate privatd a statului si a celor de prestari de
servicii, conform Legii nr. 550/2002, a Anuntului de vanzare si a Caietului de sarcini.
Procedura pentru care a fost declansatd procedura de transparentd decizionala.,
formularea de modificari si alte masuri organizatorice,

1. S-au verificat documentele de pe site-ul institutiei, constatandu-se ca este

necesara indreptarea unor erori materiale, in sensul c¢d, in cuprinsul procedurii,
Comisia de vanzare se regdseste mentionatd in diferite forme: comisia de
licitatie, comisia de evaluare, comisia de aplicare a Legii 550/2002, iar
denumirea corectd, asa cum rezultd si din denumirea capitolului, este comisia
de vanzare.

Intrucit comisia de vAnzare reprezinti in drept comisia constituiti pentru
aplicarea Legii nr. 550/2002, pentru a se clarifica faptul ca este vorba de aceeasi
entitate, propunem a se preciza in cuprinsul Art. 1 alin. (3) ci este vorba de aceeasi
comisie, dupd cum urmeaza:

YArt 1 alin. (3) Responsabilitatea privind initierea si derularea procedurii de vanzare a
imobilelor revine Comisiei pentru aplicarea Legii nr. 550/2002, denumitd in cele ce
urmeazd si Comisia de vanzare, precum si structurii de resort din cadrul aparatului de
specialitate al primarului;

Secretarul comisiei — d-na Elena Nitd va asigura comunicarea prezentei
propuneri citre DAPL, pentru a se prelua in cadrul proiectului.

2. S-au luat in discutie cererile formulate de persoanele interesate de spatii
comerciale ce intra sub incidenta Legii 550/2002, privind vanzarea prin
licitatie publicda, urmand ca pentru fiecare in parte sa se solicite verificéri la
institutiile ce detin informatii privind regimul juridic, situatia AFI, litigii,
revendicari, etc, pentru a putea fi declansata procedura de vanzare (str. Calusei
nr. 30, str. Viitorului nr. 172 , bd. Basarabia nr. 170-176), urmand a se face



verificari si pentru celelalte spatii cuprinse in HCGMB nr. 109/2003, pentru
verificarile preliminare si ulterior, demersuri pentru evaluare.

Comisia Sectorului 2 de aplicare a Legii Nr. 550/2002

Nr. Ko f nresme Calitatea in cadrul comisiei de Semnatura
ert. : aplicare a .550/2002

1 | Cucoties Cosmin-lonut Presedinte

2 | Calentaru Nasi Membru

3 | Dinu Alexandru Membru

4 | Manolache Emilia Magdalena | Membru

5 | Doroftei Bogdan Alin Membru

6 | Elena Nita Secretar

Colectiv de lucru

Nr. Nume si . o .
’ Functie Directie Semnétura
crt. prenume
Vulturescu Directia de Urbanism, Cadastru si
1 g Inspector . .
Nicoleta Gestionare Teritoriu
Rizescu Mugur - - . e
2 & Consilier Juridic Directia Juridica
Stefan
Oprea Alina Consilier Achizitii _— o
3 P . ! ’ Directia Achizitii
Valentina Publice
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COMISIA SECTORULUI 2
DE APLICARE A LEGII NR. 550/2002

PROCES VERBAL
AL SEDINTEI DIN DATA DE 04.08.2025

Sedinta a fost convocatda de Domnul Cucoties Cosmin-lonut, Presedinte al Comisiei
Sectorului 2 de aplicare a Legii nr. 550/2002, pentru data de 04.08.2025, ora 14% 1a Salade
consiliu, et. 1, din str. Chiristigiilor nr. 11-13.

Sedinta a avut drept scop analizarea propunerilor primite in data de 04.7.2025, din
partea domnului POPA DUMITRU CATALIN, de completare a Procedurii de vanzare prin
licitatie publicd cu strigare, a spatiilor comerciale proprietate privatd a statului si a celor de
prestari de servicii, conform Legii nr. 550/2002, a Anuntului de vanzare si a Caietului de
sarcini, propunere care a fost transmisd pentru analiza comisiei in mail-ul din data de
16.07.2025 si alte masuri organizatorice.

Propunerile ficute de domnul POPA DUMITRU CATALIN sunt urmatoarele:

1. Articolul 6 - Comisia de vanzare
Text actual (alin. 1-2): Comisia se formeazd in 15 zile, include 3 reprezentanti ai consiliului, 1 de la regia autonoma si 1
de la finante .
Problema:
» Nu exista prevederi privind conflictele de interese (de ex. daca un membru are legdturi cu ofertantii).
« Lipsesc criterii minime de competenta sau formare.
Propunere de amendament:
Addugati un alineat astfel:
Membrii comisiei depun declaratie de interese, in caz de conflict, sunt inlocuiti. Se impune ca cel putin 2
membri sd detind certificare in achizitii publice sau legislatie aferentd.”

2. Articolul 8 - Stabilirea pretului minim
Text actual: Pret minim definitiv bazat pe raport de evaluare de evaluatori autorizati .
Problema: Lipsa de claritate privind selectarea evaluatorului sau publicarea raportului. Ar putea genera evaluari
neconforme sau contestari post-licitare.
Propunere:
Introduceti:
,Evaluatorul este desemnat dintr-o listd anuald publicd; raportul de evaluare se publicd online cu minimum 30
zile tnainte de licitatie.”

3. Articolul 22 - Pasii de licitare

Text actual: Pas fix de 5% din pretul de pornire, indiferent de situatie.
Problema:

« “Pasul 5%" este rigid — nu tine cont de valoare, durata, natura spatiu.
« Poate inhiba licitatori (spatii mici vs mari).

Propunere:

Modificati astfel:



~Pasul de licitare:

(a) spatii < 100m? - minim 2 %,

(b) spatii > 100m? - minim 5 %.

Comisia poate propune ajustarea pasului pe parcurs, cu aprobare semnatd si motivatd.”

4. Articolul 9 - Proces-verbal si contestare

Text actual: Proces-verbal la final, contestabil la contencios administrativ conform art. 8 alin.(3) .
Problema:

» Nu precizeaza termene clare de contestare sau raspuns.

« Poate fi folosit ca mecanism de blocaj.

Propunere:

.Contestatiile se pot depune pdna in 3 zile lucrdtoare de la decizie; comisia este obligatd sd solutioneze in 7 zile lucrdtoare.
Solutia se comunicd imediat si nu suspendd atribuirea.”

5. Articolul 10-11 - Plata pretului si plata in rate
Text actual (art. 10 alin. 1 si art. 11-12):
Plata integrala in 15 zile (Art. 10), rate cu dobanda 10 %, avans 25 %, pe max 3 ani (Art. 12) .
Problema:
« Termenul de 15 zile este foarte scurt, mai ales pentru IMM-uri.
» Dobénda de 10% poate fi prea mare comparativ cu rata medie de referinta.
Propunere:
e  [Extendere termen de platd integral la 30 zile.
e  Pentru plata in rate: dobandd proportionald cu indicele BNR + 1-2 %, nu fix 10 %.
e  Se pot opta rate pe durata de 24-36 luni, cu termen de gratie de 1-2 rate.

6. Articolul 14-15 — Cheltuieli si incasari
Text actual: Costurile licitatiei suportate de vanzator si incasarile — 15% la stat, restul la buget local .
Problema:
« Lipsa unui control transparent al cheltuielilor inainte de deducere.
+ Ambiguitate privind utilizarea veniturilor locale.
Propunere:
e Impuneti auditarea cheltuielilor licitatiei de un auditor extern.
e Clarificati: veniturile locale pot fi utilizate doar pentru proiecte publice strict justificate, cu raport anual de
cheltuire publicat.

7. Articolul 25 - Raport periodic

Text actual: Raport lunar catre Minister via prefect, fara prevederi publice.

Problema:

« Totul se face intern — fara transparentd pentru cetatean sau monitorizare externa.

Propunere:

Addugati articol nou precum:

.La fiecare 2 ani, autoritatea locald publica rapoarte online privind numdrul licitatiilor, veniturile obtinute, litigiile aparute
st rezultatele remedierilor. Raportul este supus dezbatere publicd.”

L. Membrii Comisiei Sectorului 2 de aplicare a Legii 550/2002, in urma analizarii
propunerii primite, privind completarea Procedurii de vanzare prin licitatie publica
cu strigare, a spatiilor comerciale proprietate privatd a statului si a celor de prestari
de servicii, conform Legii nr. 550/2002, a Anungului de vanzare si a Caietului de
sarcini, au sigblht urmato ele
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Cahtatea in cadrul
Nr. . el ) -
ey Nume si prenume comisiei de aplicare a Semndtura
L550/2002 s /
1 | Cucoties Cosmin-lonut Presedinte (\% \A
2 | Calentaru Nasi Membru N
3 | Dinu Alexandru Membru 1 S ! /
4 | Manolache Emilia Magdalena | Membru \M Q
5 | Doroftei Bogdan Alin Membru -

Y 7
seretar Cymisie - Elevua Mifd ¥
C /&L/
Colectiv de lucru
Legea 550/2002,

Alina-Valentina Oprea
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Directia de Administratie Publica

Nr. 104216/15.07.2025

Citre,
CABINET PRIMAR SECTOR 2 — W '

CABINET SECRETAR GENERAL SECTOR 2 —
Directia Achizitii Publice — JW )5 08 4015

ADRESA INFORMARE

Ref: Proiectul de hotdrare privind aprobarea Procedurii de vinzare prin licitatie
publica cu strigare, a spatiilor comerciale proprietate privatd a statului si a celor de prestari
de servicii, conform Legii nr.550/2002, a anunfului de vanzare si a caietului de sarcini;

Initiator: RARES HOPINCA, Primarul Sectorului 2 al Municipiului Bucuregti;

In temeiul prevederilor :

e Art. 7 alin. (1) si alin. (4) din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Hotardrea Guvernului nr. 831/2022 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica;

e Hotararii Consiliului Local Sector 2 nr. 101/2022 privind aprobarea Regulamentului
de Organizare si Functionare a Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti,
a fost adus la cunostinta cetatenilor Sectorului 2 proiectul de hotdrdre privind aprobarea
Procedurii de vdnzare prin licitatie publicd cu strigare, a spatiilor comerciale proprietate
privatd a statului §i a celor de prestari de servicii, conform Legii nr.550/2002, a anunfului de
vanzare si a caietului de sarcini, insotit de documentatia aferentad.

Pana la expirarea termenului previzut in Anuntul referitor la elaborarea unui proiect de

act normativ, respectiv 14.07.2025, la Centrul de Relatii Publice al Primariei Sectorului 2, a
fost inregistrata o solicitare contindnd propuneri, sugestii sau contestatii.

Raportat la prevederile art. 7 alin. (9) din Legea nr. 52/2003 privind transparenta

decizionald in administratia publicd, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,
precizam cd, in perioada 04.07.2025-14.07.2025, nu s-a inregistrat nicio solicitare cu privire la
organizarea unei intalniri in care sa se dezbata public proiectul de hotarare in referinta.

DIRECTOR EXE UTIV

EA/4 ex SAPL- Al
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ANUNT REFERITOR LA ELABORAREA UNUI PROIECT DE ACT NORMATIV

Astazi, 04 .07.2025

in temeiul prevederilor :

e Art. 7 alin. (2) din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publicd, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Hotdrarea Guvernului nr. 831/2022 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica;

e Hotdrarii Consiliului Local Sector 2 nr. 101/2022 privind aprobarea
Regulamentului de Organizare si Functionare a Consiliului Local al Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti,

Primaria Sectorului 2 al municipiului Bucuresti anuntd deschiderea procedurii de
transparenta decizionald a procesului de elaborare a proiectului urmatorului act normativ:

Proiect de hotarare privind aprobarea Procedurii de vdnzare prin licitatie publicd
cu strigare, a spatiilor comerciale proprietate privati a statului si a celor de prestiri de
servicii, conform Legii nr.550/2002, a anuntului de vanzare si a caietului de sarcini;

Problema identificatd constd in faptul ca la nivelul Sectorului 2 este necesar
actualizarea procedurii prin care se stabilesc etapele si pasii necesari de urmat pentru
anunturile de vanzare a spatiilor comerciale conform Legii nr.550/2002.

Solutia propusd consta in aprobarea printr-un proiect de hotarare a procedurii de
vanzare prin licitatie publicd cu strigare, a spatiilor comerciale proprietate privatd a
statului si a celor de prestari de servicii, conform Legii nr.550/2002, a anuntului de
vanzare $i a caietului de sarcini.

Impactul scontat al proiectului vizeazad transparenta si stabilirea unui cadru
organizatoric pentru vanzarea bunurilor imobile — terenuri si/sau cladiri de pe raza
administrativ teritoriala a Sectorului 2 aflate in proprietate privata a statului care intrd sub
incidenta Legii nr.550/2002 precum si oportunitatea atragerii la bugetul local a unor surse
de finantare a unor proiecte de interes public.

Documentatia aferentd proiectului de hotdrdre privind aprobarea Procedurii de
vanzare prin licitatie publica cu strigare, a spatiilor comerciale proprietate privatd a
statului si a celor de prestari de servicii, conform Legii nr.550/2002, a anuntului de



vanzare si a caietului de sarcini include anexele, referatul de aprobare, raport de
specialitate comun, procedura, caiet de sarcini.

Documentatia poate fi consultata:

epe site-ul Primdriei Sectorului 2 — www.ps2.ro, la sectiunea «Consiliul Local»
subsectiunea «Informare si consultare publica»;

ela sediul Primariei Sectorului 2 al municipiului Bucuresti din str. Chiristigiilor
nr.11-13, Sector 2;

eproiectul de hotarare poate fi descarcat de pe site-ul Primadriei Sectorului 2 —
www.ps2.ro, la sectiunea «Consiliul Local» subsectiunea «Informare si consultare
publicd»;

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de hotarare
supus procedurii de transparentd decizionald se pot depune pana la data de 14.07.2025:

¢ ca mesaj in format electronic pe adresa de e-mail :_dezbateri.publice@ps2.ro;

e prin postd , pe adresa din str. Chiristigiilor nr. 11 — 13, Sector 2;

ela sediul Primariei Sectorului 2 al municipiului Bucuresti, Serviciul Registratura,
Relatii cu Publicul, la adresa str. Chiristigiilor nr. 11 — 13, Sector 2, intre orele :
Luni, Marti si Miercuri: 08:30-16:30
Joi: 08:30-18:30
Vineri: 08:30-14:00

Materialele transmise vor purta mentiunea "Propuneri referitoare la proiectul de
hotdrdre privind aprobarea Procedurii de vanzare prin licitatie publica cu strigare, a
spatiilor comerciale proprietate privatd a statului si a celor de prestdari de servicii,
conform Legii nr.550/2002, a anuntului de vanzare §i a caietului de sarcini”.

Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe
pagina de internet a institutiei, www.ps2.ro, la sectiunea «Consiliul Local» subsectiunea
«Informare si consultare publicad»;

Nepreluarea recomandarilor formulate si naintate in scris va fi justificata in scris.

Pentru cei interesati existd si posibilitatea organizarii unei intalniri in care sa se
dezbata public proiectul de act normativ, in cazul in care acest lucru este cerut in scris de
catre o asociatie legal constituitd sau de cétre o altd autoritate sau institutie publica pand la
data de 14.07.2025.

Pentru informatii suplimentare, va stam la dispozitie la urmatoarele date de contact:
telefon: 0212096000-int.472/155, e-mail: dezbateri.publice(@ps2.ro, persoana de contact:
Duinea Corina losefina.

IM/lex SAPL - AP




