














Proiectant, 
ASOCIEREA: 

CONCRETE & DESIGN SOLUTIONS S.R.L. 
S.C. BAU STARK S.R.L. 
Faza de proiectare: D.A.L.I 

Aprobat/Primar/Radu Mihaiu 

Conform HG nr. 907 / 29 noiembrie 2016 7 
DEVIZ GENERAL 

al obiectivului de investitii 

DOCUMENTATIE TEHNICO ECONOMICA PENTRU CRESTEREA EFICIENTEI ENERGETICE A BLOCURILOR DE LOCUINTE DIN SECTOR 2, BUCURESTI 
PANTELIMON NR. 113, BL. 4008 

'1) Devizul general este parte componenta a studiului de fezabilitate/ documentatiei de avizare a lucrarilor de intervenlii 

Valoare '2) TVA Valoare 
Nr.crt. Denumirea capitolelor si subcapltolelor de cheltuieli (fara TVA) 19% (cu TVA) 

lei lei lei 
1 2 3 4 5 

CAPITOLUL 1. 
Cheltuieli pentru oblinerea si amenajarea terenului 

1.1 Obtinerea terenului 0.00 0.00 0.00 
1.2 Amenaiarea terenului 0.00 0.00 0.00 
1.3 Amenaiari centru crotectia mediului si aducerea la starea initiala 0.00 0.00 0.00 
1.4 Cheltuieli centru retocarea/ crotectia utilitatilor 0.00 0.00 0.00 

TOTAL CAPITOLUL 1 0.00 0.00 0.00 
CAPITOLUL 2 
Cheltuieli pentru asigurarea utllitatllor necesare obiectivu lui de lnvestitli 

2 Cheltuieli pentru asi11urarea utilitatilor necesare obiectivului de investilii 0.00 0.00 0.00 
TOTAL CAPITOLUL 2 0.00 0.00 0.00 

CAPITOLUL 3. 
Cheltuieli pentru proiectare sl asistenta tehnica 

3.1 Studii 0.00 0.00 0.00 
3.2 Documentalii suport si cheltuieli pentru obtinerea de avize, acorduri si autorizatii 500.00 76.00 576.00 
3.3 Excertiza tehnica 5,286.38 1 004.41 6 290.79 
3.4 Certificarea cerformantei energetice si auditul energetic al cladirilor 4,098.43 778.70 4 877.13 
3.5 Proiectare 20,254.56 3,848.37 24102.93 
3.6 Orqanizarea crocedurilor de achizitie 0.00 0.00 0.00 
3.7 Consultanta 5,000.00 950.00 5,950.00 
3.8 Asistenta tehnica 25,484.76 4,842.10 30 326.87 

TOT AL CAPITOLUL 3 60,624.13 11 ,499.59 72,123.72 
CAPITOLUL4 
Cheltuieli pentru investitla de baza 

4.1 Constructii si instalatii 2,245,549.06 426,654.32 2,672,203.38 
4.2 Montai utilaie, echipamente tehnolooice si functionale 0.00 0.00 0.00 
4.3 Utilaje, echipamente tehnolooice si functionale care necesita montai 0.00 0.00 0.00 
4.4 Utilaie, echipamente tehnoloaice si functionate care nu necesita montai si echipamente de transoort 0.00 0.00 0.00 
4.5 Do tari 0.00 0.00 0.00 
4.5 Active necoroorale 0.00 0.00 0.00 

TOTAL CAPITOLUL 4 2,245,549.06 426,654.32 2,672,203.38 
CAPITOLUL 5. 
Alte cheltuieli 

5.1 Oraanizare de santier. 26,410.54 5,018.00 31,428.55 
5.1.1. Lucrari de constructii 26,410.54 5 018.00 31.428.55 
5.1.2. Cheltuieli conexe oraanizarii santierului 0.00 0.00 0.00 

5.2. Comisioane, taxe, cote leaale, costul creditului 0.00 0.00 0.00 
5.3. Cheltuieli diverse si necrevazute 229,128.84 43,534.48 272,663.32 
5.4 Cheltuieli pentru informare si cublicitate 0.00 0.00 0.00 

TOTAL CAPITOLUL 5 255,539.38 48,552.48 304,091.86 
CAPITOLUL 6. 
Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste 

6.1 PreQatirea personalului de exploatare 0.00 0.00 0.00 
6.2. Probe tehnolooice si teste 0.00 0.00 0.00 

TOT AL CAPITOLUL 6 0.00 0.00 0.00 
TOTAL GENERAL: 2,561,712.57 486,706.39 3,048,418.96 
din care: C + M (1 .2 + 1.3 +1 .4 + 2 + 4.1,... ,.,.1,."'1}... 2,271 ,959.60 431,672.32 2,703,631.92 

lntocmlt, Data: CRETE 
Revizui.re : 03.0.2.2022 I ) \/IZAl' tehn. inia Popescu 
Benefic1ar/lnveslilor: S 0 LUT10 M $ nosr'h1mbare 
PRIMARIA S R L iJ SECRETAk GLNERAL ve>,, . .. . ·-

'2) ln preturi la data de 1 euro= 4.7081 lei 
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Proiectant. 
ASOCIEREA: 

S.C. CONCRETE & DESIGN SOLUTIONS S.R.L. 
S.C. BAU STARK S.R.L. 
Faza de proiectare: O.AL.I. 

DEVIZ GENERAL 
al obiectivului de investitii 

Conform HG nr. 907 / 29 noiembrie 2016 

Aprobai/Primar/Radu Nicolae Mihaiu 

DOCUMENTATIE TEHNICO ECONOMICA PENTRU CRESTEREA EFICIENTEI ENERGETICE A BLOCURILOR DE LOCUINTE DIN SECTOR 2, BUCURESTI 
STR. TRAIAN NR. 197, BL. 228 

•1) Devizul general este parte componenta a studiului de fezabilitate/ documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii 

Valoare '2) TVA Valoare 
Nr.crt. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli (fara TVA) 19% (cu TVA) 

lei lei lei 
1 2 3 4 5 

CAPITOLUL 1. 
Cheltulell pentru obtlnerea si amenalarea terenului 

1.1 Obtinerea terenului 0.00 0.00 0.00 
1.2 Amenajarea terenului 0.00 0.00 0.00 
1.3 Amenajari pentru protectia mediului si aducerea la starea initiala 0.00 0.00 0.00 
1.4 Cheltuieli oentru relocarea/ protectia utilitatilor 0.00 0.00 0.00 

TOT AL CAPITOLUL 1 0.00 0.00 0.00 
CAPITOLUL 2 
Cheltuieli pentru asi!lurarea utilitatilor necesare obiectivului de lnvestltil 

2 Cheltuieli pentru asiQurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii 0.00 0.00 0.00 
TOTAL CAPITOLUL 2 0.00 0.00 0.00 

CAPITOLUL 3. 
Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica 

3.1 Studii 0.00 0.00 0.00 
3.2 Documentalii suport si cheltuieli oentru obtinerea de avize, acorduri si autorizatii 500.00 76.00 576.00 
3.3 Expertiza tehnica 5,459.37 1,037.28 6,496.65 
3.4 Certificarea performantei enerQetice si auditul enerQetic al cladirilor 4,232.54 804.18 5 036.72 
3.5 Proiectare 20,917.35 3 974.30 24,891.65 
3.6 Orqanizarea oroceduriior de achizitie 0.00 0.00 0.00 
3.7 Consultanta 5,000.00 950.00 5,950.00 
3.8 Asistenta tehnica 29,068.71 5,523.06 34,591.77 

TOTAL CAPITOLUL 3 65,177.97 12,364.81 77 542.79 
CAPITOLUL 4 
Cheltuieli pentru investitia de baza 

4.1 Constructii si instalatii 2,594,030.76 492,865.84 3,086,896.60 
4.2 Montai utilaie, echioamente tehnologice si functionale 0.00 0.00 0.00 
4.3 Utilaie echioamente tehnolooice si functionale care necesita montai 0.00 0.00 0.00 
4.4 Utilaje, echipamente tehnolooice si functionale care nu necesita montai si echipamente de transport 0.00 0.00 0.00 
4.5 Dolari 0.00 0.00 0.00 
4.5 Active necorporale 0.00 0.00 0.00 

TOT AL CAPITOLUL 4 2,594,030.76 492,865.84 3,086,896.60 
CAPITOLUL 5. 
Alte cheltuieli 

5.1 Orqanizare de santier. 42,273.12 8,031.89 50,305.01 
5.1.1. Lucrari de constructii 42,273.12 8,031.89 50,305.01 
5.1.2. Cheltuieli conexe orqanizarii santieruiui 0.00 0.00 0.00 

5.2. Comisioane, taxe, cote leQale, costul creditului 0.00 0.00 0.00 
5.3. Cheltuieli diverse si neprevazute 264,401.68 50 236.32 314,638.00 
5.4 Cheltuieli oentru informare si publicitate 0.00 0.00 0.00 

TOT AL CAPITOLUL 5 306,674.80 58,268.21 364,943.02 
CAPITOLUL 6. 
Cheltuieli pentru probe tehnolo!lice si teste 

6.1 Prooatirea personalului de exoloatare 0.00 0.00 0.00 
6.2. Probe tehnologice si teste 0.00 0.00 0.00 

TOT AL CAPITOLUL 6 0.00 0.00 0.00 
TOT AL GENERAL: 2,965,883.53 563,498.87 3,529,382.40 
din care : C + M (1 .2 + 1.3 +1 .4 + 2 + 4.1+4.i,........,, b\-1 ,-....... 2,636 303.88 500,897.74 3,137,201.61 

fC:>v- ~:,\ 
Data: 

-1 „ 
lntocmit, ----·--

Revizuire : 10.09.2021 CONCRETE & Vil.A. r tehn. Constanta Popescu 
8 fi . 11 n I DESIGN . <>ore flt:>s,·1i1rnharo ene 1c1ar nves 1 or: SOL TIONS 
PRIMARIA SECTORULUI 2 ~ u V SECRETAR GlNERAL 

J ,,) vC'/, S.R.L. -~ 
_„ ___ 

*2) ln preturi la data de 11martie2019 "':J..fSTJ . ~_;!.Y-1 euro= 4.7081 lei I I l/ 
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ASOCIEREA: S.C. CONCRETE & DESIGN SOLUTIONS S.R.L. si S.C. DAU STARK 
S.R.L. 

MEMORIU TEHNIC ,JUSTIFICA TIV 
PENTRU ACTUALIZAREA DEVIZULUI GENERAL 

Denumirea lucrării: "Elaborarea documentatii lor tehnico-economice pentru ceresterea 
eficientei energetice a blocuri lor de locuinte din Sectorul 2 (Expertiza tehnica, Audit 
energetic, DALI, PTh+DDE+CS, avize si acorduri precum si asistenta tehnica din partea 
proiectantului pe toata perioada de derulare a contractului de executie) pentru un numar de 68 
de blocuri. 

Blocul de locuinţe Str. Traian NR 197, DL. 22B, Sectorul 2 al Municipiul Ducuresti 

Faza de proiectare: 
Proiectant: 
Beneficiar: 

DALl+DTAC+PT+CS+DE 
S.C. CONCRETE & DESIGN SOLUTIONS. SRL. 
PRIMĂRIA SECTORULUI 2 BUCUREŞTI 

1. SCOPUL DOCUMENTAŢIEI 

Documentaţia tehnico economica pentru reabilitarea termica a blocului mai sus 
mentionat, elaborata in martie 20 19, Proiect nr. 129 180 a fost realizată de către S.C. 
CONCRETE & DESIGN SOLUTIONS. SRL. Actualizarea devizu lu i general ş i a devizelor pe 
categorii de l ucrări s-a făcut din considerente de ordin tehnic. 

Ca urmare a adresei nr.1422274 clin 09.09.202 1, prin care ni se solicita verificarea 
documentatie tehnico economice avand la baza ca ofertele financiare olertete de operatorii 
economici sunt ma i mici cu aprox imativ 55% fma de dev iz, s-au verificat listele de cantitati si 
devizul generar. 

Prin urmare s-a constatat o eroare materia la a listelor de can titati, acestea avand o 
valoare eronata, ulterior corectata, fapt ce a dus la micsorarea devizulu i general. 

Jn acest fel, indicatori i tehnico economici au suferit modificari fata de devizul initial al 
obiectivului de investitie aprobat prin Hotararea de consiliu, privind aprobarea indicatori lor 
tehnico-economici si a devizelor generale aferente unor obiective de investirii din cadrul 
Programului de crestere a efiecientei energetice a blocurilor de locuinte din Sectornl 2 al 
Municipiu lui Bucuresti astfel: 

-Valoarea totala a investit iei este de 2,965,883.53 lei exclusiv TV A fata de 
5,535,417 .83 lei. 

-Valoarea C+M a investitiei este de 2,636.303.88 lei exclusiv TVA fata 4,949,560.77 lei 

\ llLAT 
c;pre ne:;rh1mbare 

SLO~ETAR C'f.Nr:RAL 



ASOCIEREA: S.C. CONCRETE & DESIGN SOLUTIONS S.R.L. si S.C. BAU STARK 
S.R.L. 

2. CONŢINUTUL DOCUMENTAŢIEI 

Documentaţia conţine devizul general revizuit al investiţiei "Elaborarea documentatiilor tehnico­
cconomice pentru ceresterea eficientei energetice a blocurilor de locuintc clin Sectorul 2 

Str. Traian NR 197, BL. 22B, Municipiul Bucurcsti", la faza PT+CS+DE„ 
Cursul de schimb utilizat a fost de 4,7081 lei/euro stabilit de Banca Naţională a României la 
data de 11 .03.20 19. 
Valoarea totală revizuita a investiţiei, exclusiv TVA, pentru lucrările de reabilitare termica a 
Blocului de locuinţe Str. Traian NR 197, BL. 22B a fost estimată la valoarea de: 
2,965,883.53 lei din care C+M de de 2,636.303.88 Iei. 

3. DA TE TEHNICE 
Tip proiect: Institutul Proiect Bucuresti 

Anul construirii: 1980 

Regimul de înălţime: S+P+8E+Eth 

Nr total apartamente: 24 ap la tr. l ; 24 ap la tr.2 

Aria util ă: 6134.12 m2 

4. PRINCIPALII INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI 
Indicatori valorici: 
a) Valoarea totală a lucrărilor de reabilitare termica, exclusiv TVA - total: 2,965,883.53 lei 
din care construcţii-montaj (C+M) 2,636.303.88 lei 
Indicatori fizici: 

a) Durata de execuţ ie a lucrărilor de intervenţie: 4 luni 
b) Durata perioadei de garanţie a lucrări lor de intervenţ ie: 3 ani 
c) Durata de recuperare a investiţiei (conform DALI): 3,8 ani 
d) Economia anuală de energie (conform DALI): 488164.97 kwh/an 

5. PARTEA ECONOMICĂ DEVIZUL GENERAL AL INVESTIŢIEI 
Prezentul capitol cuprinde devizul general pentru investiţia: „Lucrări de intervenţii pentru 
Reabilitarea termica a Blocului de locuinţe Str. Traian NR 197, BL. 22B. 

Devizul general al investiţiei a fost revizuit în conformitate cu prevederi le H.G. 907/2016 
privind etapele de elaborare si continutul - cadru al documentatiilor tehnico-economice 
aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, precum ş i a 
structurii şi metodologiei de elaborare a devizului general pentru obiective de investiţii ş i 

lucrări de intervenţii. 

Cursul de schimb utilizat a fost de 4,7081 lei/euro stabilit de Banca Naţională a României la 
data de 11.03.2019. 

\Wl'd 
spre nes,:h1n1bare 

SECRETAR GE.NERAL -·---



ASOCIEREA: S.C. CONCRETE & DESIGN SOLUTIONS S.R.L. si S.C. BAU STARK 
S.R.L. 

Valoarea tota lă a investiţie i , exclusiv TVA, pentru lucrările de reabilitare termica a Blocului 
de l ocuinţe Str. Traian NR 197, BL. 22B a fost estimată la valoarea de: 2,965,883.53 lei din 
care C+M 2,636.303.88 lei. 

Prestator, 



REFERAT 

Privind stabilirea costului/mp a Lucrarilor de reabilitare termica la imobilul 

STR. TRAIAN NR. 197, BL. 22B 

La stabilirea costurilor lucrărilor de intervenţie s-au avut în vedere urmatoarele: 

preţurile pentru materiale, utilaje şi transport la nivelul lunii ianuarie 2019; 
preţul pentru manoperă la nivelul lunii ianuarie 2019 cu luarea in considerare a OUG nr. 
114/2018 (3000 lei lunar de la 01ianuarie2019 în sectorul construcţiilor) - salariul 
mediu brut pe ramură; 
contribuţiile asupra salariilor pe care le suportă angajatorul şi le include în costuri -
contributie asiguratorie de munca ,0,03375 cota in vigoare la aceasta data conform OUG 
nr. 114/2018 cu aplicare la 1 ianuarie 2019; 
cheltuiel ile indirecte 10% şi profitul 5%. 

Datele tehnice ale imobilului sunt: 

•Regim de inaltime: S+P+8E+Eth 

•Numar de apartamente : 24 ap la tr.1; 24 ap la tr.2 

•Suprafata utila a imobilului: 6134.12 

Devizele pe categorii de lucrări au fost realizate conform HG 907/2016 din 29 noiembrie 2016 
privind etapele de elaborare si continutul cadru al documentiilor tehnico economice aferente 
obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice. 

In urma devizului general s-a obţinut valoarea estimată specifică C+M pentru metru pătrat arie 
utilă construcţie de Suplimentar fata de lucrarile de baza si conexe eligibile conform OUG 
18/2009, se vor prevedea lucrari de reabilitare termica a partii opace si vitrate, in zona parterului, 
in zona spatiilor comerciale, in vederea obtinerii unui aspect unitar la nivelul feuro/mp inclusiv 
TV A, care include, conform solutiilor prevazute in OUG 18/2009 privind cresterea performantei 
energetice a blocurilor de locuinte,cu completarile si modificarile ulterioare , urmatoarele 
solutii: 

Lucrari de reabilitarea termica anvelopa : 
1. Izolare termica fatada - parte vitrata inclusiv închiderea balcoanelor ; 
2. Izolare termica fatada - parte opaca inclusiv termo-hidroizolare terasa ; 
3. Izolare termica planseu peste subsol ; 
4. Izolare termica a zonei de acces in imobil si a zonei camerelor de gunoi ; 
Lucrari de reabilitare termica a sistemului de incalzire/sistemului de furnizare apa calda 

de consum 
1. Reabilitarea termica a sistemului de incalzire ; 
2.Reabilitare termica a sistemului de distributie apa calda de consum ; 
Lucrari de amenajari pentru protectia mediului si aducerea la starea initiala a terenului 
1. Refacerea spatiilor verzi deteriorate in timpul executie lucrarilor de reabilitare termica; 



Solutiile au fost preluate în documentatia tehnica faza DALI cu respectarea solutiilor dispuse în 
RAPORTUL DE AUDIT ENERGETIC si a EXPERTIZEI TEHNICE CALITATIVE pentru 
imobilul de locuinte din STR. TRAIAN NR. 197, BL. 22B 

Nivelul investiţiei este motivat de adoptarea soluţiei complete de reabilitare energetică, inclusiv 
lucrări de modernizare a reţelelor de distribuţie a agentului termic pentru încălzire şi a apei calde 
menajere, lucrări de montare a conductei de recirculare a a.c.rn„lucrarilor de înlocuirea a 
lampilor de iluminat in spatiile comune, lucrări de închidere a balcoanelor/logi ilor etc. 

In concluzie valoarea specifica este de 91.28 euro/mp (exclusiv T.V.A), respectiv 108.63 

( euro/mp inclusiv TV A) are in vedere preturile la nivelul anului 2019, euro fiind calculat la un 

curs BNR de 1 euro = 4.7081 lei valabil la data de 11.03.2019, data întocmirii DALI-ului. 

Proiectant 

ASOCIEREA: 

S.C. CONCRETE & DESIGN SOLUTIONS S.R.L. SI S.C. BAU STARK S.R.L. 



Proiectant 

ASOCIEREA: 

S.C. CONCRETE & DESIGN SOLUTIONS S.R.L. 
S.C. BAU ST ARK S.R.L. 

DOCUMENTATIE TEHNICO ECONOMICA PENTRU CRESTEREA EFICIENTEI ENERGETICE A BLOCURILOR DE LOCUINTE DIN SECTOR 2 , BUCURESTI 

STR. TRAIAN NR. 197, BL. 22B 

PRINCIPALII INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI 

ln lei I euro la cursul 

1.VALOARE INVESTITll 

din care: 

CONSTRUCTll MONTAJ 

din care: 

2.DURATA DE REALIZARE A INVESTITIEI 

3.CAPACITATI 

4.FINANT AREA INVESTITIEI : 

VARIANTA 1 
1. Buget de stat 
2. Buget local al Primariei Sector 2 

3. Fondul de reparatii al asociatiei de proprietari 

Proiectant 

S.C. CONCRETE & DESIGN SOLU 
S.C. BAU STARK S.R.L. 

Sef proiect , 

Arh. Teodora Babata 

A018_STR TRAIAN NR. 197, BL. 22B_Ec_DALI xlsx 

4.7081 lei I euro 
Val. Tot. 

LEI cu TVA 

3,529,382.40 

3, 137,201.61 

luni 

nr. apartamente 

mpAu 

mpAd 

mpAc 

60% 

30% 

10% 

35 INDICI 

Val. Tot. 

Euro cu TVA 

749,640.49 

666,341.33 

4 

~ ap latr.1; 24 ap la tr 

6134.12 

7647.84 

845.68 

11 martie 2019 
INDICE 

Euro/mp cu TVA 

122.21 

108.63 

investitla specifica 

C+M cu Tva, lel/mp Au 

511 .43 

VALOARE C+M, lei cu TVA 

1,882,320.97 

941,160.48 

313,720.16 

lntocmit, 

tehn. Constanta Popescu 

;,IZÂ·r-
~ore ni:i~o, 1,„t111 ,P 

~EC~~~~ I~ LCN(RAL 

Euro/mp fara TVA 

102.70 

91.28 



Principa//l indicatori tehnico-economic/ ai Investit/ei 

18 Adresa bloc de locuinte 
STR. TRAIAN NR. 

197, BL. 22B 

24 ap la tr.1; 24 ap 

Numar apartamente la tr.2 
Aria utila a blocului de locuinte (mp) 6,134.12 

Indici valorici Total va loare (mii lei) 2,965.88 

(fara TVA) din care C+M (mii lei) 2,636.30 

lnvestitia specifica- mii lei/ mp a.u. 0.43 

Indici valorici Total valoare (mii lei) 3,529.38 

(cu TVA) din care C+M (mii lei) 3,137.20 

lnvestitla specifica- mii lei/mp a.u. 0.51 

Indicatori fizici Economia anuala de energie - kWh/an 488,164.97 

Economia anuala de energie - tep/an 34.22 
Durata de recuperare a investitiei - ani 3.75 

Durata de executie - luni 4.00 

Durata perioadei de garantie a lucrarilor de lnterventic (de ia data 

receptiei la terminarea lucrarilor) - ani 3.00 

Consumul anual specific de energie pentru incalzire co;·espunzator 

blocului izolat termic - kWh/mp a.u. •an 62.75 
Reducerea anuala a emisiilor de gaze cu efect de sera echivalent 

C02 - kg C02/an 98,804.59 

Sursa de finantare (fara 
Bugetul local - 90%(C+M) -mii lei 

TVA) 2,372.67 

Fondul de reparatil al asociatiei de proprietari 

- 10%(C+M) -mii lei 263.63 

Sursa de finantare (cu 
Bugetul local - 90%(C+M) -mii lei 

TVA) 2,823.48 

Fondul de reparatii al asociatiei de propriet~ri 

- 10%(C+M) -mii lei 313.72 

____ .., 
\/IZ1' r 

<>PrP. nes< h1111oare 
SECRETAR 0Er--~ 



ASOCIEREA: S.C. CONCRETE & DESIGN SOLUTIONS S.R.L. si S.C. BAU STARK 
S.R.L. 

MEMORIU TEHNIC JUSTIFICA TIV 
PENTRU ACTUALIZAREA DEVIZULUI GENERAL 

Denumirea lucrării: "Elaborarea documentati ilor tehnico-economice pentru ceresterea 
eficientei energetice a blocurilor de locuinte din Sectorul 2 (Expertiza tehnica, Audit 
energetic, DALI, PTh+DDE+CS, avize si acorduri precum si asistenta tehnica din partea 
proiectantului pe toata perioada de derulare a contractului de executie) pentru un numar de 68 
de blocuri. 

Blocul de locuinţe Sos. Pantelimon, nr.113, bi. 400B, Sectorul 2 al Municipiul Bucuresti 

Faza ele proiectare: 
Proiectant: 
Beneficiar: 

DALI+DTAC+PT+CS+DE 
S.C. CONCRETE & DESIGN SOLUTIONS. SRL. 
PRIMĂRIA SECTORULUI 2 BUCUREŞTI 

1. SCOPUL DOCUMENTAŢIEI 

Documentaţ ia tehnico economica pentru reabilitarea termica a blocului mai sus 
mentionat, elaborata in martie 20 l 9, Proiect nr. 129180 a fost rea lizată de către S.C. 
CONCRETE & DESIGN SOLUTIONS. SRL. Actualizarea devizului general şi a dev izelor pe 
categorii de l ucrări s-a tăcut din considerente de ordin tehnic. 

Ca urmare a adresei nr.1728 I 7 din 29. 10.202 1, prin care ni se solicita verifi carea 
documcntatie tehnico economice avand la baza ca ofertele financiare ofcrtete de calre operatorii 
economici, s-au verificat listele de cantitati si devizul general. 

Prin urmare, s-a constatat o eroare materiala a listelor de cantitati, acestea avand o 
valoare eronata, ulterior corectata, fapt ce a dus la micsorarea devizulu i general. 

In acest fel, indicatorii tehnico economici au suferit modificari fata de devizul initial al 
obiectivului de investitie aprobat prin Hotararea de consiliu, pri vind aprobarea indicatorilor 
tehnico-economici si a devizelor genera le aferente unor ob iective de investitii di n cadrul 
Programului de crestere a efi ecientei energetice a blocurilor ele locuinte din Sectorul 2 al 
Municipiulu i Bucuresti astfel: 

-Valoarea totala a investitiei este de 2,561,712.57 lei exclusiv TVA fata de 
2,666,154.24 Ici 

-Valoarea C+M a investitiei este de 2,271,959.60 lei exclusiv TVA fata 2,365,936.06 lei 
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ASOCIEREA: S.C. CONCRETE & DESIGN SOLUTIONS S.R.L. si S.C. BAU STARK 
S.R.L. 

2. CONŢINUTUL DOCUMENTAŢIEI 

Documentaţia conţine devizul general revizuit al investiţiei "Elaborarea documentatiilor tehnico­
economice pentru ceresterea eficientei energetice a blocurilor de locuinte clin Sectorul 2 

Sos. Pantelimon, nr.113, bi. 400B, Municipiul Bucuresti", la faza PT+CS+DE,. 
Cursul de schimb utilizat a fost de 4, 708 1 lei/euro stabilit de Banca Naţională a României la 
data de 11.03.2019. 
Valoarea totală revizuita a investiţiei, exclusiv TV A, pentru lucrările de reabilitare termica a 
Blocului de locuinţe Sos. Pantelimon, nr.113, bi. 400B a fost estimată la valoarea de: 
2,561 ,712.57 lei din care C+M 2,271,959.60 lei. 

3. DA TE TEHNICE 
Tip proiect: Institutul Proiect Bucuresti 

Anul constmirii: 1980 

Regimul de înălţime: S+P+ 1 OE+Eth 

Nr total apartamente: 132 

Aria utilă: 5939.75 m2 

4. PRINCIPALII INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI 
Indicatori valorici: 
a) Valoarea tota lă a lucrărilor de reabilitare termica, exclusiv TVA - total: 2,561,712.57 lei 
din care constrncţii-montaj (C+M) 2,271 ,959.60 lei 
Indicatori fi zici: 

a) Durata de execuţie a lucrărilor de intervenţie: 4 luni 
b) Durata perioadei de garanţie a lucrări lor de intervenţie: 3 ani 
c) Durata de recuperare a investiţie i (conform DALI): 3,5 ani 
d) Economia anuală de energie (conform DALI): 473720.07 kwh/an 

5. PARTEA ECONOMICĂ DEVIZUL GENERAL AL INVESTIŢIEI 
Prezentul capitol cuprinde devizul general pentru investiţia: „Lucrări de intervenţii pentru 
Reabilitarea termica a Blocului de locuinţe Sos. Pantelimon, nr.113, bi. 40011. 

Devizul general al investiţiei a fost revizuit în conformitate cu prevederile H.G. 907 /20 I 6 
privind etapele de elaborare si continutul - cadru al documentatiilor tehn ico-economice 
aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, precum ş i a 
structurii şi metodologiei de elaborare a devizului general pentru obiective de investiţii şi 

lucrări de intervenţii. 

Cursul de schimb utilizat a fost de 4, 708 1 lei/euro stabilit de Banca Naţională a României la 
data de 11.03.2019. 



ASOCIEREA: S.C. CONCRETE & DESIGN SOLUTIONS S.R.L. si S.C. BAU STARK 
S.R.L. 

Valoarea totală a investiţie i , exclusiv TVA, pentru lucrăril e de reabilitare termica a Blocului 
de locuinţe Sos. Pantelimon, nr.11 3, bi. 4008 a fost estimată la valoarea de: 2,561,712.57 lei 
din care C+M 2,271,959.60 lei. 

Prestator, 

ASOCIEREA: 
S.C. CONCRETE & DESIGN SOLUTIONS S.R.L. si 
S.C. BAU STARK S.R.L. 

vrzAr 
spre nosr.:himbare 

SECHE1AR GENERAL 



REFERAT 

Privind stabilirea costului/mp a Lucrarilor de reabilitare te1m ica la imobilul 

ŞOS. PANTELIMON NR. 113, BL. 400B 

La stabilirea costurilor lucrărilor de intervenţie s-au avut în vedere urmatoarele: 

preţurile pentru materiale, utilaje şi transport la nivelul lunii ianuarie 201 9 ; 
preţul pentru manoperă la nivelul lunii ianuarie 2019 cu luarea în considerare a OUG nr. 
114/2018 (3000 lei lunar de la O 1 ianuarie 201 9 în sectorul construcţii lor) - salariul 
mediu brut pe ramură; 
contribuţiile asupra salariilor pe care le suportă angajatorul şi le include în costuri -
contributie asiguratorie de munca ,0,03375 cota în vigoare la aceasta data conform OUG 
nr. 114/201 8 cu aplicare la 1 ianuarie 201 9; 
cheltuielile indirecte 10% şi profitul 5%. 

Datele tehnice ale imobilului sunt: 

•Regim de inaltime: S+P+ 1 OE+Eth 

•Numar de apartamente : 132 

•Suprafata utila a imobilului: 5939.75 

Devizele pe categorii de lucrări au fost realizate conform HO 907/2016 din 29 noiembrie 201 6 
privind etapele de elaborare si continutul cadru al documentiilor tehnico economice aferente 
obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice. 

In urma devizului general s-a obţinut valoarea estimată specifică C+M pentru metru pătrat arie 
utilă construcţie de euro/mp inclusiv TVA, care include, conform solutiilor prevazute în OUG 
18/2009 privind cresterea performantei energetice a blocurilor de locuinte,cu completarile si 
modificarile ulterioare , urmatoarele solutii: 

Lucrari de reabilitarea termica anvelopa : 
1. Izolare termica fatada - parte vitrata inclusiv închiderea balcoanelor ; 
2. Izolare termica fatada - parte opaca inclusiv tenno-hidroizolare terasa; 
3. Izolare termica planseu peste subsol ; 
4. Izolare termica a zonei de acces in imobil si a zonei camerelor de gunoi ; 
Lucrari de reabilitare termica a sistemului de incalzire/sistemului de furnizare apa calda 

de consum 
1. Reabilitarea termica a sistemului de incalzire ; 
2.Reabilitare termica a sistemului de distributie apa calda de consum ; 
Lucrari de amenajari pentru protectia mediului si aducerea la starea initiala a terenului 
1. Refacerea spatiilor verzi deteriorate in timpul executie lucrarilor de reabilitare termica; 

Solutiile au fost preluate in documentatia tehnica faza DALI cu respectarea solutiilor dispuse in 



RAPORTUL DE AUDIT ENERGETIC si a EXPERTIZEI TEHNICE CALITATIVE pentru 
imobilul de locuinte din ŞOS. PANTELIMON NR. 113, BL. 400B 

Nivelul investiţiei este motivat de adoptarea soluţiei complete de reabilitare energetică, inclusiv 
lucrări de modernizare a reţelelor de distribuţie a agentului termic pentru încălzire şi a apei calde 
menajere, lucrări de montare a conductei de recirculare a a.c.m„lucrarilor de inlocuirea a 
lampilor de iluminat în spatiile comune, lucrări de închidere a balcoanelor/logiilor etc. 

In concluzie valoarea specifica este de 81.24 euro/mp (exclusiv T.V.A), respectiv 96.68 

(euro/mp inclusiv TV A) are in vedere preturile la nivelul anului 2019, euro fiind calculat la un 

curs BNR de 1 euro = 4.7081 lei valabil la data de 11.03.2019, data întocmirii DALI-ului. 

Proiectant 

ASOCIEREA: 

S.C. CONCRETE & DESIGN SOLUTIONS S.R.L. SI S.C. BAU STARK S.R.L. 

VIZAT 
~pre n€1sch1mtiaro 

SECRETAR GC.:NERAL ----- - .... 



Proiectant, 

ASOCIEREA: 

CONCRETE & DESIGN SOLUTIONS S.R.L. 
S.C. BAU STARK S.R.L. 

OOCUMENTATIE TEHNICO ECONOMICA PENTRU CRESTEREA EFICIENTEI ENERGETICE A BLOCURILOR DE LOCUINTE DIN SECTOR 2, BUCURESTI 

ŞOS. PANTELIMON NR. 113, BL. 4008 

PRINCIPALII INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI 

ln lei I euro la cursul 

1.VALOARE INVESTITll 

din care: 

CONSTRUCTll MONTAJ 

din care: 

2.0URATA DE REALIZARE A INVESTITIEI 

3.CAPACITATI 

4.FINANTAREA INVESTITIEI : 

VARIANTA 1 
1. Buget de stat 

2. Buget local al Primariei Sector 2 

3. Fondul de reparatii al asociatiei de proprietari 

Proiectant 

CONCRETE & DESIGN SOLUTION 
S.C. BAU STARK S.R.L. 

Sef proiect, 

Arh. Teodora Babata 

4.7081 

CONCRETE & 
DF.SIGN 

! ·'SbLUTIONS 
<::-,., S.R.L. -~ 
~I./ °'I'-'"" 
~n-1\o'~ -----

A042 .• ŞOS. PANTELIMON NR 113, BL 400B_Ec_DALl.xlsx 

lei I euro 

Val. Tot. 

LEI cu TVA 

3,048,418.96 

2,703,631.92 

luni 

nr. apartamente 

mpAu 
mpAd 

mpAc 

60% 
30% 

10% 

35 INOICI 

11 martie2019 
Val.Tot. INDICE 

Euro cu TVA Euro/mp cu TVA 

647,483.90 109.01 

574,251.17 96.68 

4 

132 

5939.75 

7036.73 

619.32 

lnvestitia specifica 

C+M cu Tva, lel/mp Au 

455.18 

VALOARE C+M, lei cu TVA 

1,622.179.15 
811,089.58 

270,363.19 

lntocmlt, 

tehn. Constanta Popescu 

VllA·r 
• spre :e!'.'r;'i1moa12 

SE l.Ri:M.FI ('ţ I • , I - ~ 

Euro/mp fara TVA 

91.60 

81.24 



Principalli Indicatori tehnico-economici ai investitiei 

42 Adresa bloc de locuinte 
ŞOS. PANTELIMON 

NR. 113, BL. 400B 

Numar apartamente 132 

Aria ut ila a blocului de locuinte (mp) 5,939.75 
Indici valorici Total valoare (mii lei) 2,561.71 

(fa ra TVA) din care C+M (mii lei) 2,271.96 

lnvestit ia specifica- mii lei/mp a.u. 0.38 
Indici va lorici Total valoare (mii lei) 3,048.42 
(cu TVA} din care C+M (mii lei) 2,703.63 

lnvestitia specifica- mii lei/mp a.u. 0.46 
Indicatori fizici Economia anuala de energie - kWh/an 473,720.07 

Economia anuala de energie - tep/an 36.42 

Durata de recuperare a investitiei - ani 3.50 

Durata de executie - luni 4.00 

Durata perioadei de gara ntie a lucrarilor de interventie (de la 

data recept iei la t erminarea lucrarilor) - ani 
3.00 

Consumul anual specific de energie pentru incalzire 

corespunzator blocului izolat termic - kWh/mp a.u. *an 

60.15 

Reducerea anuala a emisiilor de gaze cu efect de sera 

echivalent C02 - kg C02/an 
95,880.94 

Sursa de finantare (fara 

TVA) Bugetul local - 90%(C+M) -mii lei 2,044.76 

Fondul de reparatii al asociat iei de proprietari 

- 10%(C+M) -mii lei 227.20 

Sursa de finantare (cu 

TVA} Bugetul local - 90%(C+M) -mii lei 2,433.27 

Fondul de repa ratii al asociatiei de proprietari 

- 10%(C+M) -mii lei 270.36 



ASOCIEREA: S.C. CONCRETE & DESIGN SOLUTIONS S.R.L. si S.C. BAU STARK 
S.R.L. 

MEMORIU TEHNIC JUSTIFICATIV 
PENTRU ACTUALIZAREA DEVIZULUI GENERAL 

Denumi rea lucrării : "Elaborarea documentati ilor tehnico-economice pentrn ceresterea 
eficientei energetice a blocurilor de locu inte din Sectorul 2 (Expertiza tehnica, Aud it 
energetic, DALI, PTh+DDE+CS, avize si acorduri precum si asistenta tehnica din partea 
proiectantului pe toata perioada de de.rulare a contractului de executie) pentru un numar de 68 
de blocuri . 

Blocul de locuinţe Sos. Pantelimon, nr.336, BI.SA, Sectorul 2 al Municipiul Bucuresti 

Faza el e proiectare: 
Proiectant: 
Beneficiar: 

DALI+DTAC+PT +CS+DE 
S.C. CONCRETE & DESIGN SOLUTIONS. SRL. 
PRIMĂRIA SECTORULU I 2 BUCUREŞTI 

1. SCOPUL DOCUMENTAŢIEI 

Documentaţia tehnico economica pentru reabilitarea term ica a blocului mai sus 
mentionat, elaborata in martie 2019, Proiect nr. 129 180 a fost rea l izată de către S.C. 
CONCRETE & DESIGN SOLUTIONS. SRL. Actualizarea devizului general şi a devize lor pe 
categorii de lucrări s-a tăcut din considerente de ordin tehn ic. 

Ca urmare a unei erori de implementare in care s-au constatat inadvertente intre partea 
scrisa, partea desenata, deta liile de executie si listele cu cantitnti de lucrari ale proiectulu i tehnic, 
in ceea ce priveste rectificarea solut iilor de crestere a e fi cientei energetice, acestea se vor realiza 
astfel: 

• Termoizolarea fatadci si terasei cu vata minerala bazaltica 
• înlocuirea tamplariei exterioare si închiderea balcoanelor cu profile din Aluminiu 

cu rupere de punte termica si geam termoizo lant Low-c 

Prin urmare, rcctilicarea documentati ei a dus la o verificare a modu lui de întocmire a 
devizului. unde s-a constatat o eroare de calcul, ce a fost corectat si a rezultat micsorarc valorii 
de investi tie. 

In acest fe l, indicatori i tehn ico economici au suferit modificari fata de devizul initial al 
obiectivului de investitie aprobat prin Hotararea de consiliu, privind aprobarea indicatorilor 
tehn ico-economici si a devize lor generale aferente unor obiective de investitii din cadrul 
Programului de crestere a efiecientei energetice a blocurilor de locuinte din Sectorul 2 al 
Municipiului Bucuresti astfel: 

-Valoarea totala a investitiei este de 3,095,742.30 Ici exclusiv TVA fata de 
3,229,421.04 

-Valoarea C+M a investitiei este de 2,762, 164.61 Iei exclusiv TVA fata 2,882,401.33 lei 



ASOCIEREA: S.C. CONCRETE & DESIGN SOLUTIONS S.R.L. si S.C. BAU STARK 
S.R.L. 

2. CONŢINUTUL DOCUMENTAŢIEI 

Documentaţia conţine devizul general revizuit al investiţiei "Elaborarea documentatiilor tehnico­
economice pentru ceresterea eficientei energetice a blocurilor el e locuinte din Sectorul 2 

ŞOS. PANTELIMON NR. 336, bi.SA, Municipiul Bucuresti", la faza PT+CS+DE,. 
Cursul de schimb utilizat a fost de 4, 708 1 lei/euro stabi lit de Banca Naţional ă a României la 
data de 11.03.20 19. 
Valoarea totală revizuita a investiţiei, exclusiv TV A, pentru lucrările de reab ili tare termica a 
Blocului de locuinţe ŞOS . PANTELIMON NR. 336, bi.SA a fost estimată la valoarea de: 
3,095,742.30 lei din care C+M 2,762,164.61 lei. 

3. DATE TEHNICE 
Tip proiect: Institutul Proiect Bucuresti 

Anul construirii: 1976 

Regimul de înălţime: S+P+ IOE+l lR, 12R+Eth 

Nr total apartamente: 47 

Aria util ă: 4462.78 m2 

4. PRINCIPALII INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI 
Indicatori valorici: 
a) Valoarea totală a lucrărilor de reabi litare termica, exclusiv TVA - total: 3,095,742.30 lei 
din care construcţii-montaj (C+M) 2,762,164.61 lei 
Indicatori fizici: 

a) Durata de execuţie a lucrărilor de intervenţ i e: 4 luni 
b) Durata perioadei de garanţ ie a lucrărilor de intervenţi e: 3 ani 
c) Durata de recuperare a investiţiei (conform DALI): 3,8 ani 
d) Economia anuală de energie (conform DALI): 373962.47 kwh/an 
e) 

5. PARTEA ECONOMICĂ DEVIZUL GENERAL AL INVESTIŢIEI 
Prezentul capitol cuprinde devizul general pentru invest iţia: „Lucrări de intervenţii pentru 
Reabi litarea termica a Blocului de l ocuinţe şos. PANTELIMON NR. 336, bi.SA. 

Devizul general al investiţiei a fost revizuit în conformitate cu prevederile H.G. 907/2016 
privind etapele de elaborare si continutul - cadru al documentatiilor tehnico-economice 
aferente obiectivelor/pro iectelor de investitii finantate din fonduri publice, precum şi a 
structurii şi metodologiei de elaborare a devizului general pentru obiective de investiţii şi 
lucrări de intervenţii. 

\li AT 



ASOCIEREA: S.C. CONCRETE & DESIGN SOLUTIONS S.R.L. si S.C. BAU STARK 
S.R.L. 

Cursul de schimb utilizat a fost de 4, 708 1 lei/euro stabilit de Banca Naţională a României la 
data de 11.03.2019. 

Valoarea totală a investiţie i, exclusiv TVA, pentru lucrările de reabilitare termica a Blocului 
de l ocuinţe Sos. Pantelimon, nr.336, BI.SA a fost estimată la valoarea de: 3,095,742.30 lei 
din care C+M 2,762,164.61 lei. 

Prestator, 
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REFERAT 

Privind stabilirea costului/mp a Lucrarilor de reabilitare termica la imobilul 

ŞOS. PANTELIMON NR. 336, BL. SA 

La stabilirea costurilor lucrărilor de intervenţ ie s-au avut în vedere urmatoarele: 

preţurile pentru materiale, utilaje şi transport la nivelul lunii ianuarie 2019 ; 
preţul pentru manoperă la nivelul lunii ianuarie 2019 cu luarea in considerare a OUG nr. 
114/2018 (3000 lei lunar de la O 1 ianuarie 2019 în sectorul construcţiilor) - salariul 
mediu brut pe ramură; 
contribuţiile asupra salariilor pe care le suportă angajatorul şi le include în costuri -
contributie asiguratorie de munca ,0,03375 cota în vigoare la aceasta data conform OUG 
m. 114/2018 cu aplicare la 1 ianuarie 2019; 
cheltuielile indirecte 10% ş i profitul 5%. 

Datele tehnice ale imobilului sunt: 

•Regim de inaltime: S+P+ lOE+ 1 lR, 12R+Eth 

• Numar de apartamente : 4 7 

•Suprafata utila a imobilului: 4462. 78 

Devizele pe categorii de lucrări au fost realizate conform HG 907/20 16 din 29 noiembrie 2016 
privind etapele de elaborare si continutul cadru al documentiilor tehnico economice aferente 
obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice. 

In urma devizului general s-a obţinut valoarea estimată specifică C+M pentru metru pătrat arie 
utilă construcţie de euro/mp inclusiv TVA, care include, conform solutiilor prevazute in OUG 
18/2009 privind cresterea performantei energetice a blocurilor de locuinte,cu completarile si 
modificarile ulterioare , urmatoarele solutii: 

Lucrari de reabilitarea termica anvelopa : 
1. Izolare termica fatada - parte vitrata inclusiv închiderea balcoanelor ; 
2. Izolare termica fatada - parte opaca inclusiv termo-hidroizolare terasa ; 
3. Izolare termica planseu peste subsol ; 
4. Izolare termica a zonei de acces in imobil si a zonei camerelor de gunoi ; 
Lucrari de reabilitare termica a sistemului de incalzire/sistemului de furni zare apa calda 

de consum 
1. Reabilitarea termica a sistemului de incalzire ; 
2.Reabilitare termica a sistemului de distributie apa calda de consum ; 
Lucrari de amenajari pentru protectia mediului si aducerea la starea initiala a terenului 
1. Refacerea spatiilor verzi deteriorate in timpul executie lucrarilor de reabilitare termica; 

Solutiile au fost preluate in documentatia tehnica faza DALI cu respectarea solutiilor dispuse în 
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V l 2AT 

sprtl n "chlmh?" 
SlU L rAR GE \· i. '\L 



RAPORTUL DE AUDIT ENERGETIC si a EXPERTIZEI TEHNICE CALITATIVE pentru 
imobilul de locuinte din ŞOS. PANTELIMON NR. 336, BL. SA 

Nivelul investiţiei este motivat de adoptarea soluţiei complete de reabilitare energetică, inclusiv 
lucrări de modernizare a reţelelor de distribuţie a agentului termic pentru încălzire şi a apei calde 
menajere, lucrări de montare a conductei de recirculare a a.c.m„lucrarilor de înlocuirea a 
lampilor de iluminat în spatiile comune, lucrări de închidere a balcoanelor/logiilor etc. 

In concluzie valoarea specifica este de 131.46 euro/mp (exclusiv T.V .A), respectiv 156.44 

(euro/mp inclusiv TVA) are în vedere preturile la nivelul anului 2019, euro fiind calculat la un 

curs BNR de 1 euro = 4.7081 lei valabil la data de 11.03.2019, data întocmirii DALI-ului. 

Proiectant 

ASOCIEREA: 

S.C. CONCRETE & DESIGN SOLUTIONS S.R.L. SI S.C. BAU STARK S.R.L. 

<:>oCIEi,q7'. . ~.., 

* CONCRETE & 
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Proieclant, 
ASOCIEREA: 

CONCRETE & DESIGN SOLUTIONS S.R.L. 
S.C. BAU ST ARK S.R.L. 

DOCUMENTATIE TEHNICO ECONOMICA PENTRU CRESTEREA EFICIENTEI ENERGETICE A BLOCURILOR DE LOCUINTE DIN SECTOR 2, BUCURESTI 

ŞOS. PANTELIMON NR. 336, BL. 5A 

PRINCIPALII INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI 

ln lei I euro la cursul 

1.VALOARE INVESTITll 

din care: 
CONSTRUCTll MONTAJ 

din care: 

2.DURATA DE REALIZARE A INVESTITIEI 

3.CAPACITATI 

4.FINANTAREA INVESTITIEI : 

VARIANTA 1 
1. Buget de stat 
2. Buget local al Primariei Sector 2 

3. Fondul de reparatii al asociatiei de proprielari 

Proiectant 

CONCRETE & DESIGN SOLUTIONS S.R.L. 
S.C. BAU STARK S.R.L. 

Set proiect , 

Arh. Teodora Babata 

A052_ŞOS PANTELIMON NR. 336, Bl. 5A_Ec_OALl.xlsx 

4.7081 lei I euro 

Val. Tot. 

LEI cu TVA 

3,683,914.33 

3,286,975.89 

luni 

nr. apartamente 

mpAu 

mpAd 

mpAc 

60% 
30% 
10% 

35 INOICI 

Val. Tot. 

Euro cu TVA 

782,463.06 

698,153.37 

4 

47 

4462.78 

5227.20 
385.00 

11 martie 2019 
INDICE 

Euro/mp cu TVA 

175.33 

156.44 

investitia specifica 
C+M cu Tva, lei/mp Au 

736.53 

VALOARE C+M, lei cu TVA 

1,972,185.53 
986,092.77 
328,697.59 

lntocmit, 

t tw:e::"" 

r;pr 1 : , 11;ire 

SE.(A~t 1'.1\ 1 ~ l · t. JERAL 
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Euro/mp fara TVA 

147.34 

131.46 



Principalii indicatori tehnico-economici ai investit/el 

52 Adresa bloc de loculnte 
ŞOS. PANTELIMON 

NR. 336, BL. SA 

Numar apartamente 47 

Aria utila a blocului de locuinte (mp) 4,462.78 

Indici valorici Total valoare (mii lei) 3,095.74 

(fara TVA) din care C+M (mii lei) 2,762.16 

lnvestitia specifica· mii lei/mp a.u. 0.62 

Indici valorici Total va loare (mii lei) 3,683.91 

(cu TVA) din care C+M (mii lei) 3,286.98 

lnvestitia specifica· mii lei/mp a.u. 0.74 

Indicatori fizici Economia anuala de energie • kWh/an 373,962.47 

Economia anuala de energie • tep/an 28.60 

Durata de recuperare a investitiei ·ani 3.80 

Durata de executie - luni 4.00 

Durata perioadei de garantie a lucrarilor de interventie (de 

la data receptiei la terminarea lucrarilor) ·ani 
3.00 

Consumul anual specific de energie pentru incalzire 

corespunzator blocu lui izolat termic· kWh/mp a.u. •an 

68.18 

Reducerea anuala a emisiilor de gaze cu efect de sera 

echivalent C02 · kg C02/an 
70,609.20 

Sursa de finantare (fara 
Bugetul local • 90%(C+M) ·mii lei 

TVA) 2,485.94 

Fondul de reparatii al asociatiel de proprietari 

• 10%(C+M) -mii lei 276.22 

Sursa de finantare (cu 
Bugetul loca l · 90%(C+M) -mii lei 

TVA) 2,958.28 

Fondul de reparatii al asociatiei de proprietari 

• 10%(C+M) -mii lei 328.70 
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Cabinet Primar Sector 2 

REFERAT DE APROBARE 

Programul de reabilitare termică a blocurilor de locuinţe reprezintă un obiectiv esenţia l pentru 

administraţia Sectorului 2 cât şi pentru cetăţeni ş i este necesară continuarea programelor de 

eficientizare energeti că a l ocu inţe l or colective, din considerente ce ţi n atât de necesitatea diminuării 

consumului de energie, cât şi de sporirea gradului de confort. 

Prezentul program reprezintă o măsură de creştere a e ficienţei energetice a blocurilor de locuinţe 
şi se deru lează în baza OUG nr. 18/2009 privind creşterea performanţei energetice a blocurilor de 

l ocu inţe ş i al Ordinului ministrulu i dezvoltării regionale şi locui nţe i , al ministrului finanţelor publice 

ş i al ministrului admin i straţie i ş i internelor nr. 163/540/23/2009 prin care au fost aprobate Normele 

metodologice de aplicare a Ordonanţe i de Urgenţă a Guvernului nr. 18/2009 privind creşterea 

performanţei energetice a blocurilor de l ocuinţe . 

Analizând Rap011ul de specialitate nr. 116216/17 .06.2022 prezentat de Direcţia Investiţii 

Publice precum şi Avizul nr. 11 2/ 06.1 2.2022 emis de către Comisia Tehnico-Economică a Sectorulu i 
2 al Municipiului Bucureşti, înfiinţată prin Dispozi ţia Primarului Sectorului 2 nr. 257/16.02.2021, cu 

modificările ş i completări l e ulterioare, aferente proiectului de hotărâre privind actuali zarea 

indicatorilor tehnico-economici ş i a devizelor generale pentru 3 obiective de investi ţii din cadrul 

Programului de reabilitare termică a imobilelor din Sectorul 2 al Municipiu lui Bucureşti aprobaţ i 

iniţial prin HCL S2 nr. 159/26.06.2019 mod ificată ş i completată prin HCL S2 nr. 363/2019, consider 

opo11un promovarea proiectu lui de hotărâre mai sus menţionat. 

Faţă de cele mi sus menţionate 

PROPUN 

Consiliului Local al Sectorului 2 spre analiză şi aprobare proiectul de hotărâre privind 

actualizarea indicatorilor tehnico-economici şi a devizelor generale pentru 3 obiective de investi/ii 

din cadrul Programului de reabilitare termică a imobilelor din Sectorul 2 al Municipiului Bucureşti 

aprobaţi ini/ial prin HCL S2 nr. 159126.06.2019, modificată şi completată prin HCL S2 nr. 36312019. 

PIUMAR 

RADU-NICOLAE MIHAIU 
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Direcţia Generala Programe de Dezvoltare 
Urbană şi Fonduri Europene 
Direc.ţi a In~~~ii Pub!.f~ 
Nr. J.33..51: .... ./. .M~ . I/.„ .. 2022 

Aprobat 
Primar, 

u Nicolae Mihaiu 

RAPORT DE SPECIALITATE 

Ct;u .o lOOd 
r .111h f \ '•te) • . ... 

privind actualizarea indicatorilor tehnico-economici şi a devizelor generale pentru 3 obiective de 
investiţii din cadrul Programului de creştere a eficienţe i energetice a blocurilor de locuinţe din 
Sectorul 2 al Municipiului Bucureşti, aprobafi in iţial prin Hotărârea Consiliului Local Sector 2 nr. 
159126.06.2019, modificată şi completată prin HCLS2 nr. 36312019 

În conformitate cu prevederile art. 19 lit. a) din OUG nr. 18/2009 privind creşterea performanţe i 

energeti ce a blocurilor de locuinţe, cu modificările ş i completările ulterioare, prin HCLS2 

nr. 159/26.06.20 19 au fost aprobaţi indicatorii tehnico-economici pentru creşterea performanţe i 

energetice a blocului de locuinţe, pentru următoare le obiective: 

);>- şos . Pantelimon nr. 336, bi. SA 

);>- şos. Pantelimon nr. 11 3, bi. 400B 

);>- str. Traian nr. 197, bi. 22B 

În vederea execuţie i lucrărilor Primăria Sectorului 2 a derulat în 20 19-2020, în conformitate cu 

Legea nr. 98/2016 şi HG nr. 395/201 6, o procedură de li c itaţ i e deschisă care s-a fina lizat cu încheierea 

Acordu lui-Cadru nr. 44480/01.04.2020. Atribuirea contractelor subsecvente s-a reali zat prin reluarea 

competiţie i, astfel cum s-a precizat în documentaţ ia de atribuire. 

Având în vedere că pe parcursul deru lării proceselor de reofertare aferente obiectivelor de mai 

sus s-au constatat erori în documentaţ iile tehnice, procesele de reofertare au fost anulate urmând a fi 

reluate după revizuirea documentaţii lor tehnice ş i actualizarea devizelor generale de către proiectant. 

Erori le constatate pe parcursul deru l ării proceselor de reofertare au fost: 

);>- şos. Pantelimon nr. 336, bloc SA - inadverten ţe între partea scri să a proiectului tehnic, detaliile 

de execuţie ş i listele cu cantităţ i de l ucrări în ceea ce priveşte so luţi a de reabilitare a blocului ş i anume: 



în partea scrisă ş i pa11ea desenată s-a prevăzut placarea pereţilor cu plăci din vată m inerală ş i tâmplări e 

din aluminiu iar în listele cu canti tăţi de lucrăr i au fost prevăzute p lăc i din poli stiren şi tâmp lăr ie din 

PVC. Proiectantul a revizui t li stele cu canti tăţi de lucrări ş i a actuali zat Devizul General; 

>:- şos. Pantelimon nr. 113, bi. 400B - erori ale can tităţilor de lucrări în următoarele devize: izolare 

term ică pereţi exteriori , în locuire tâmplărie exterioară, izolare termică parapeţi balcoane, 

termohidroizo lare terasă, izolare p lanşeu peste subsol, repararea elementelor de construcţir faţadă , 

constru irea/repararea acoperi şului tip terasă/şarpantă, refacerea fini sajelor interioare în zonele de 

intervenţie, repararea trotuarelorde protecţie ş i alte tipuri de lucrări. Proiectantul a revizuit I istele cu 

cantităţi de lucrări ş i a actual izat Devizul General. 

>:- str. Traian nr. 197, bi. 22B - erori ale can t ităţil or de lucrări din documentaţia confidenţială 

(documentaţia cu va lori a listelor cu cantităţi de lucrări) care au condus la supraestimarea Devizului 

General. Proiectantul a revizuit documentaţia con fidenţia l ă (documentaţia cu valori a li stelor cu 

cantitaţi de lucrări) şi a actuali zat Devizul General. 

Revizuirea listelor de cantităţi ş i actualizarea devizelor generale s-a rea li zat în confo rmitate cu 

prevederile Legii 50011 1.07.2002 privind finanţe l e publice şi HG nr. 907/20 16 cu mod i ficările ş i 

completările ulterioare, privind aprobarea conţinutulu i - cadru al documentaţiei tehnico-economice 

aferente investi ţii l or publice, precum şi a structurii ş i metodologie i de elaborare a devizului general 

pentru obiectivele de invest i ţii ş i lucrări de investi ţii , 

Având în vedere aspectele mai sus menţionate, precum ş i prevederile art. 10, alin. (4) din 

Hotărârea Guvernului nr. 907/2016, privind etapele de elaborare si conţinutul-cadru al 

documentaţiilor tehnico-economice aferente obiectivelor de investiţii finanţate din fonduri publice, 

propunem spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 2 Bucureşti actualizarea indicatorilor tehnico­

economici şi a devizelor generale pentru 3 obiective de investiţii din cadrul Programului de reabilitare 

termică a imobilelor din Sectorul 2 al Municipiului Bucureşti aprobaţi iniţial prin HCLS2 

nr. 159126. 06. 2019, modificată şi completată prin HCLS2 nr. 36312019. 

Directo r General, 

Cristea Cosima 

Şef Biroul 

Biroul Documen,}ţ ii T ehnice 

lng. Arc (l'tsf 



Anexa m. 2 
La Regulamentul CTE 

SECTORUL 2 AL MUNICIPIULUI BUCUREŞTI 
COM ISIA TEHNICO-ECONOMICĂ 

Nr. 

SE APROBĂ 
ORDONATOR PRINCIPAL DE CREDITE 

PRESEDINTE, 

RADU NICOLAE MIHAIU 

Temeiul legal: DPS2 nr. 257 I 16.02.2021, mod i ficată prin DPS2 nr.2692/ 11.1 1.2022. 

COMISIA TEHNICO-ECONOMICĂ 
AVIZEAZA FAVORABIL /•NEFAVORAIUb 

Denumirea obiectivului de investitii : Reabil itare term ică - 3 obiective de invcstitii/ blocuri din Sectoru l 2 al 

Munic ipiului Bucureşt i , Şos. Pa ntelimon nr.336, bi.SA, Şos. Pa ntelimon nr.11 3, bl.400B, str. T raia n nr. 197, 
bl.22B. 
Faza: DALI 
Ordonator de credite beneficiar: PS2 
Valoarea tota lă actua lizată a invcstitiei: ( 3.683.914,33+3.048.418,96+3.529.382,40) Ici cu TV A , din ca re C+M 
(3.286.975,89+2.703.631,92+3.137.201 ,61 ) lei cu TVA. 
Observatii la documentatia av i zată: ...... . ................. .. .... ....... .. ... .................... ....... .. .... ..... ... .... . „ 

Membri 

I. Eugen Lozincă 

2. Adrian Burlacu 

3. Irina Sevciuc 

4. Yenda Daniel 

5. Marta Pavel 

6. Şerbănoiu Ala 

7. Vizireanu Georgeta 

8. Stănescu Anca 

9. Cristina Preda 

10. Dumitru Raluca 

11. Ana Lixandru 

12. Tudor Alexandru 

13. Lefter Doinei 

14. Raluca Tăutu 

15. Horia Petran 
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Secretar CTE 


