
































8 



• Siluatlc- c-H i1tC'nta a 1patiului p1opu11prc-

Obiectivul princip((/((/ acestui proiect, consf(f in asigurnrea dezvoltarii spatiale durabile, a 
zonelor verzi urbane, modernizarea si regenerarea acestora, asig urarea confortului si sigurantei 
cetatenilor . 111 ((menajarea parcului, se vor impune mas uri de gestionare minimale, vor fi incluse 
asociatiile vegetale naturale si protej(frea elementelor componente ale mediului ambiant. 

Plantele propuse pentru amenajările incluse in acest proiect, ofera pe termen lung identitate 
locala si atractivitate vizuala, pe toi parcursul anului, fiind specii rezistente la poluare, care se 
adapteaza conditiilor de mediu instabile. 

Viitorul parc poate fi împărfil în mai multe zone: 
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l ) Zona de divertisment si evenimente publice. Sunt situale în apropierea intrărilor principale 
în parc. Distan/a optimă pentru amplasarea unor astfel de zone de la inlrările în parc nu 
trebuie să depăşească 150 de metri. Con/ine, cel mai adesea, o zonă pentru a/mc/ii şi 
facilită/ide divertisment. În jurul unei as((el de zone, se obişnuieşte să se realizeze o bandă 
specială izolatoare de zgomot datorită amenajării dense cu planta/ii înalte. 

2) Zona de sport si recreere stabilindu-se pe zone plane ale p arcului. Include o varietate ele 
bare orizontale şi echipamente sportive. Dacă este posibil, astfel de zone sunt plasate lângă 
c01purile de apă. Este ob işnuii să se realizeze astfel de zone lângă intrările în parc din 
partea clădirilor reziden/iale. 

3) Zona de recreere penim copii include diferite locuri dejoacă, care suni împăr/ile pe 
categorii de vârstă. 

4) Zona de odi/11u'i Aceasta este o zonă pentru plimbare. Include spa/ii verzi, o varietate de 
mobilier urban şi foişoare. Astfel de zone sunt situale în adâncurile zonei parcului. De 
obicei situat la dis/anta maxima fata de drumuri. 

Acestea sunt doar principalele zone care sunt prezente În majoritatea parcurilor. De fapt, 
pol fi mult mai multe zone posibile, În Junc/ie de tipul de parc care va fi amenajat. 

Concep/ul urmaril este crearea unui parc ce o/era o mare cliversitale de ambiante, de tehnici 
de amenajare. 

Parcurile si spaliile verzi de as/azi trebuie sa aiba un rol de genera/or de comuniune sociala, 
accesibila tuturor, educativa pentru /oii. 

Zona amenajata in cadrul aces111i proiect va atrage toti locuitorii din Cartierul Colentina -
Creangă dar poate si Jurist ii. 

Daca spaliul este amenajat frumos asigurandu-se un climat echilibrat si revigorant, 
pas/randu-se o buna relatie cu locuitorii, se va realiaza o sensibili/ale a vizitatorilor asupra 
uti/izarii lui, iar prin urmare oamenii vor ru·unge sa si-i insuseasca ca o loca/ie publica si /ian/ 
comunitar. 

Viitorul parc, datorita biodiversitatii sale va oferi un suport educativ siva putea fi folos it ca 
locatie de desfasurare a activitalilor scalare cu profil ecolog ic. 

Elementele care vor contribui la indeplinirea acestui obiectiv vor.fi, printre altele: 
• Cresterea gradului de confort si petrecerea limpu/ui liber intr-un mod cat mai civilizat si p lacul 
prin investitiile propuse; 
• introducerea de elemente de impact, decorative pentru imbunalatirea calitatii parcului,· 
• Îmbunătă/irea asp ectului architectural - urbanistic,· 
• Mărirea suprafefei de spa/iu verde I cap de locuitor: 
• Realizarea unor principii compozitionale la un inalt nivel calitaliv,· 

Se propun efectuarea unor lucrari de : 
igienizare, defrisare arbori uscati sau periculosi, regenerare vegelatie î111batrânită ,· 
executia unui sistem de irigat necesar pentru mentinerea vegetat iei nou plantate,· 
plantarea de material dendrolog ic (arbuşl i floriferi si gard vhlj si .floricol (flori anuale, 
bienale, plante perene, gramine decorative),· 
montarea de mobilier urban (banei, cosuri de gunoi, mese de sah, mese de p ing­
pong,etc.),· 
execuf ie alei pietonale,· 
montarea unui sistem de iluminat cu led; 
execu/ia unui loc de joaca ptr copii - cu aparate noi moderne si turnarea unui strat de 
tartan (supra/ala antitrauma - pentru proiect ia acestora), ; 
execu/ia unei zone calisthenics (sport in aer liber penlru tineri si adult I),· 
execu/ia unui gard p erimet ml de pro/ec/ie,· 
montarea de cişmele,· 

execu/ia unui teren de sport,· 
amenru·area unei fântâni arteziene. 
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Spatiul verde. pe langa completarea vegetat iei existente cu diverse plante decorative, va fi 
imbunatatit prin asternerea de scoarla decorativa si spart ura de marmura ornamentala dacă va fi 
cazul. 

Este prevazuta inierbarea peluzelor cu rulouri de gazon, pe toata supra/ala de spatiu verde 
existenta iar in locurile umbroase se vor planta inlocuitori de gazon (vinca, hedera sau alte specii 
care se preteaza) SC/li insaman/area cu seminte de trifoi. 

De asemenea, se va realiza o compozitie vegetala spatia! - volumetrica, care sa permita 
terenului 15-20 cm adaos de pamant vegetal, bogat in substante nutritive. Alegerea speciilor şi a 
modului de grupare trebuie sa fie inarmonie cu caracteristicile climatice ale acestora pentru a crea 
un tot unitar. 

Plantarea florilor anuale, bianuale, a bulbilor de flori, se va face diversificat, astfel, in 
combina/ie cu gazonul sa ofere viziunea unei pajisti, astfel aceasta amenajare peisagera, să poată 
oferi vizitatorului adevarate experiente vizuale si olfactive, ii poate transmite sentimente pi acute si ii 
poate ajuta sa scape de stresul cotidian prin aceasta terapie peisagistica. 

Prin amenajarea peisagistica se poate pune in valoare o anumita zona prin directionarea 
privitorului, prinfiltrarea imaginilor, prin realizarea de jocuri de umbra si lumina, culoare si textura. 

I Descrierea situat iei actuale ale zonelor verzi: 
O parte din zonele verzi ale sectorului, sunt intr-o stare de degradare, necesitand cuprinderea 

lor in programul de investi/ii, În cazul de faţă este oportună achiziţionarea terenului si redarea 
acestuia catre popula/ie. 

Fac/orii care au contribuit la degradarea zonelor verzi din sector sunt : 
- existenfa unor spafii verzi- platbande/scuarurilparcurillocuri de odihna sau de joaca care nu mai 

corespund principiilor peisagistice impunandu-se o revitalizare a acestora; 
- degradarea vegeta/ iei spaf iului verde public, ca urmare a utilizării neadecvate a acestuia; 
- intrarea cetatenilor cu animalele de companie pe zonele verzi si astfel deteriorand gazonul,· 
-folosirea improprie de către cetăfeni a spafiilor verzi, prin depozitarea necontrolata a deseurilor; 
- degradarea vegeta/iei spafiului verde public, ca urmare a factorilor climatici ( seceta, vant, 

ploi acide - ploile se combină cu fumul emis de uzine şi de centrale, producând acid sulfuric diluat, 
responsabil de acidularea apelor, de îmbolnăvirea arborilor si materialului dendrologic, grindina, 
etc.), a poluarii atmosferice ( eliminari de gaze de esapament - poluarea aerului este una dintre 
principalele probleme de mediu asociate urbanizării prin cresterea emisiilor de dioxid de carbon) si 
a industrializarii. 

li. Alte schimbari preconizate: 
Spa/iul verde constituie o componenfă principală a ansamblului urbanistic prin func/iile 

multiple pe care le îndeplineşte, ca element de recreere si odihnă a popula/iei şi de completare a 
ansamblurilor arhitecturale în toate compartimentele ce compun cadrul de viata, precum şi ca/actor 
de îmbunătă/ire a microclimatului, de punere în valoare sau de corectare a deficienfelor cadrului 
natural şi de atenuare sau anihilare a unor factori nocivi. 

Amenajarea peisagistica si arhitecturala a parcului se impune a .fi realizata pentru ca in 
conformitate cu Legea nr.2412007, Art.2 „ Statul recunoaste dreptul jiecarei persoane fizice la un 
mediu sanatos, accesul liber pentru recreere in spatiile verzi, proprietate publica, dreptul de a 
contribui la amenajarea spatiilor verzi". 

Se va tine cont de urma/oarele legi si hotarari : 
1. Legea nr. 2412007 
privind reglementarea şi administrarea spa/iilor verzi din intravilanul localităfilor republicată 
2. O.U.G nr. 19512005 
privind protecfia mediului 
3. O. V. G. nr. 5912007 
privind instituirea programului na/ional de îmbunătăfire a calită[ii mediului prin realizarea de 
spafii verzi În localită/i 
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4. H.C.G.M.B. III'. 11412004 
privind interzicerea circula/iei vehiculelor în parcurile şi grădinile publice din municipiul 
Bucureşti 

5. H.C.G.M.B. nr. 30412009 
privind aprobarea Normelor de protecfie a spafiilor verzi pe teritoriul Municipiului Bucureşti 
6. Anexa la H.C.G.M.B. nr. 30412009 
7. H.C.G.M.B.11r. 12012010 
privind aprobarea Normele/or de salubrizare şi igienizare ale municipiului Bucureşti 
8. Anexa I la H.C.G.M.B.nr. 12012010 
9. Anexa 2 la H.C.G.M.B.nr. 12012010 
10. Nota la H.C.G.M.B.nr. 12012010 
11. H.C.G.M.B. III'. 18112017 
Privind modificarea si completarea H.C.G.M.B. nr. 120130.06.2010, Anexa 1, privind aprobarea 
Normelor de salubrizare si igienizare ale Municipiului Bucuresti 
12. Legea nr.422 I 2001 - daca este cazul 

privind protejarea monumentelor istorice 

Amenajarile peisagistice vor limita utilizarea de plante care au impact negativ asupra 
sanatatii populat iei si vor urmari marirea masei volumului foliar fa nivelul intregului oras, pentru 
imbunatatirea calitatii aerului; se va urmari permanent corecta informare, cointeresare si 
colaborare intre totifactorii urbani implicati sau interesati. 

Amenajarile propuse vor urmari protejarea cu prioritate a populatiei de arbori viabili 
existenti si conservarea biodiversitatii. 

Propunerea institu/iei noastre se regăseste în următoarele planşe: 

Ptopunc-tc.- fle- amc-najatc- pate 
Sttada motoc.-ni 

acC<.'I parc 

parter lloral 

m<.'1<.' 1ah 

xona de joaca pentru copii 

iona 1port · 
t<.'1<.'n \<.'n(1, 

te1en ba1ch<.'l/fotbal . 
tona apa1nte litncu. 

mc1<.' de pin9 pon9 

tona 91ad<.'nc/ 
amfil<.'alru cv<.'n imenl<.' 

campla c<.'nlrala a parcului· ~--

1paUu und<.' '"pot dc1fa1ura diYl'll<.' l'Y<.'nimcnt<.' : 
cin<.'ma ln al'r lib<.'r. tar9uri. conccrll'. <.'Ic. 
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Propunere de amenajare parc 

Strada Moroeni 

pCllter lloral 

me1e /ah 

xonc1 de joacq pentru copii 

:ii:ona de Joaca pentru copil 

campla centrala a parcului -
!paliu unde 1e pol de1fll1u111 dlve11e evenimente: 
cinema in ae1 llbc1, la19u1I. concerte. etc . 

Ptopunete de amenajate pate 

Sltada mo1oenl 

13 

acce1 parc 

1on111port · 

teren tenii. 

teren ba1chc-l/lotbal. 

1ona 11p11rale litneu. 

me1e de pln9 pon9 

1ona 9radene/ 

amliteat1u evenimente 

r-;-- -



detaliu J:ona de inhate Propunere- de amenajare- parc 

Strada moroc-ni 

Jlrada moto<.'ni 

14 

vedete- 9ene1ala a paicului 

[_ 



PropunC'tC' dC' am<."najatC' pate 

Strada moro<."ni 

Se va respecta procentul maxim, de ocupare al teritoriului cu alei si suprafată construită de maxim 
15% din supra/a/a totală a viitorului parc. 

Directţ;j.),ff·/~' 
Lauref,,"{nau 
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ROMÂNIA 
Sectorul 2 al Municipiului Bucureşti 

Primăria Sector 2 
www.ps2.ro • Strada Chlrls tlgiilor nr. 11 -13, Tel: •(4021) 209.60.00 Fax: +(4021) 209.62.82 

DIRECŢIA URBANISM CADASTRU ŞI GESTIONARE TERITORIU __ A,1fl-
!J:i;o?t-/ ~ ?tlfl, 

/i;ft v ~ f- cfr ~ 6 Ur-C, ;-
SERVICIUL ,FOND FUNCIAR CADASTRU 
Nr.46274/ (Lj- , 0-0~ 2023 

·1;t;~;t u~tfftx ~ 
'ci „ Jt ''ll'ul{A( ~,;: tvft~J, 

RAPORT DE SPECIALITATE &~IJ . i!/_f (j~f,~,! 
privind situaţia juridică a imobilului situat în t/; vu·~t· " @~ l 

str. Moroeni nr.56A, Carte Funciară ( CF) nr. 232309, ector 2 d
7 
fa;ţt( (}cd/tf 

. . . .de: - ) f-~· - N if 1 
Potnv1t site-ului A.N.C.P.1.-eterra 3, terenul situat în str. Moroeni nr.SoA, kl.70--z f 

sector 2, în suprafaţă de 10.234 mp, este înscris în cartea funciară nr. 232309, o~ /ci J:b111
t 

proprietate particulară. ;JAJd'tt t , 
Conform certificatului nr. 685764/20867 /2 1.1 2.2007 emis de Primă/i' j,{/)1 ~t 

Municipiului Bucureşti, se atribuie adresa poştală str. Moroeni nr.56A, imobilului ";z>tfltlţ 
suprafaţă de 11200 mp, pentru care s-a fo losit nr. 56 pe strada Moroeni, imobil care Jti/;J _ 
figurează în evidenţele cadastrale întocmite pe bază de declaraţii la nivelul anului 198 ~ 
ca fiind proprietate particulară. 

În evidenţele noastre nu au fost identificate cereri de reconstituire a dreptului de 
proprietate depuse în conformitate cu prevederile Legii fondului funciar nr. 18/1991 ~ 
republicată, cu modificările şi completările ulterioare, pentru adresa poştală str. 
Moroeni nr.56A, sector 2 (fostă str. Moroeni 56,sector 2 ). ,.t;f;c; p# 

Nu deţinem informaţii privind notificările depuse în conformitate cu dispoziţYi le~(}[;,{/ 
Legii nr. 10/2001 , procese aflate pe rolul instanţelor judecătoreşti în care instituţia / 
noastră nu este parte, având în vedere faptul că activitatea de soluţionare a acestor .41}Z( 
notificări este de competenţa Primăriei Municipiului Bucureşti. ~6J?f 

Situaţia juridică este posibil să sufere modificări sau completări ulterioaxe, -
datorate altor documente, pe care nu le deţinem la data prezentei. jj (Îlli I / 

Prin Rap01tul de specialitate nr. 834 7 /07 .03 .2023 al Administraţiei Domeniului U-1.. 
Public Sector 2, anexat la adresa Direcţiei Administraţie Publică Locală nr. "O~ 
46274/10.03 .2023, se propune iniţierea proiectului de hotărâre privind aprobarea Of~ 
întocmirii de către Administraţia Domeniului Public Sector 2 a studiului de fezabilitate {// 
pentru obiectivul de investiţii de interes local " AMENAJARE PARC MOROENI" :~I >xtrJ 

J .1 . . J 
DIRECTOR EXECUTIV, ŞEF SERVICIU, .JcU,-vu• 1f I, i 0Njlj2/ Lil~;n 

SFFC-RRJ 



ROMÂNIA 
Sectorul 2 al Municipiului Bucureşti 

Primăria Sector 2 
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DIRECŢIA URBANISM, CADASTRU Ş I GESTIONARE TERJTORI U 
Serviciul Autori zare ş i Documentaţii Urbani sm 
Nr. 50838 I 17.03.2023 

RAPORT DE SPECIALITATE 
la proiectu l de hotărâre privind aprobarea întocmirii de către Administraţia Domeniului Public 

Sector 2 a studiului de fezabilitate pentru obiectivul de investiţii de interes local „Amenajare Parc 
Moroeni" 

1. DESCRIERE SUCCINTĂ 
Adresă administrativă: Strada Moroeni nr. 56A - lot I, sector 2 
Numă r cadastral: 232309 
Supra faţă teren: I 0.234 m2 

Categorie de fo losinţă teren: curţi-con struc ţii 
Construcţii: teren liber 
Zonă fi scal ă : B 

2. VECINĂTĂŢI 
NORD-VEST: proprietăţi private ş i c irculaţie publică - strada Moroeni 
NORD-EST: proprietăţi private 
SUD-VEST: proprietăţi private 
SUD-EST: proprietăţi private 

3. ACCESIBILITATE 
Parcela are acces în mod direct la reţeaua de drumuri publice, având o deschidere de aprox imativ 43 ml la 
strada Moroeni . 

4. ÎNCADRAREA ÎN DOCUMENTAŢIILE DE URBANISM 
Imobilul este reglementat prin Planul Urbanistic Zonal - „Sector 2, Bucureşti" aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 
339/ 13.08.2020, valabil până la aprobarea unei documentaţii de urbanism coincidente ce conţine 

reglementări diferite, fiind încadrat în unitatea teritorială de referinţă Vl- zona parcurilor, spaţiilor verzi 
publice cu acces nelimitat, cu următoare le reglementări extrase regulamentul local de urbani sm: 

Utilizări admise: 
a) Spaţii verzi publ ice cu acces nelimitat: parcuri , grădini , scuaruri, precum ş i p l antaţi i de aliniament ale 

arterelor principale sau secundare, p lantaţii aferente promenadelor pietonale, amenaj ări locale 
ambientale, dotări conexe: 

( 1) parcuri 
(2) grădini publice 
(3) scuaruri 
( 4) fâş ii /spaţii plantate 
(5) grădini botanice 
(6) parcuri dendrologice 
(7) grădini zoologice 

Roporr d<J 'P<!cialitale la proiecf11/ ck ho/urâre 1•ri1·111d u11rnhc1rca i11roc111irii dC' c(i/re . l d111i1J/\lrot1a /)u111e11111!1ti l'11Ni< 
.\t'L'/OI' 1 u .11udi11/11i d,•jc:c1hilita1e /}('11/ru 11h1c<'11r11/ ,Je i111\»l1(i1 de 1111en·s loL·al „,f 111t'11u1arc !'111'<' \/nrn( 111 
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(8) muzee în aer liber 
(9) parcuri expoziţiona le 

( I O) păduri de agrement 
(11) spaţii verzi de protecţ ie (faţă de infrastructura tehnică, pentru protecţia cursurilor de apă şi 

lacuri lor, sanitară etc.) 
( 12) pepin iere ş i sere (pentru asigurarea materialului dendro-floricol) 
(1 3) locuri dejoacă pentru copii 
(14) amenajări pentru fi tness în aer liber 
( 15) zone ambientale ş i de agrement 

b) Funcţiuni sportive ş i de agrement: 
( I ) Domeniul sportiv: 
a. teren de sport în aer liber sau acoperit (pentru jocuri sportive, tenis, fotbal etc.) 
b. patinoar (natural sau arti fic ial) deschis sau acoperit 
c. centru de canotaj 
(2) Agrement: 
a. parc de agrement specializat (skate parc, esca ladă, paintba ll , parc aventură, parc de d i stracţi i 

ş.a.) 

b. fitness 
c. minigolf 
d. teren de picnic etc. 
e. scuaruri etc. 

c) Circu laţii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru întreţinerea spaţii l or plantate şt 
oglinzilor de apă. 

d) Drumuri de halaj pentru a se as igură accesul la lac pentru aprov1z1onarea cu apă a maşini l or de 
pompieri de tonaj rid icat, îngrij irea malurilor şi a salbei de lacuri . Funcţie de situaţ i a reală din teren, 
geometrizarea drumului de halaj va face obiectul unui studiu de fezabilitate. 

e) Mobilier urban, pontoane, pergole, platforme, skatepark etc., alte amenajări pentru sport, joc, picnic ş i 
odihnă etc.; 

f) Construc ţii pentru expozi ţ ii , agrement, acti vităţi de spectacole, culturale recreative, sportive, etc. 
g) Construcţi i pentru al imentaţie publică, comerţ alimentar, neal imentar având Svân :::; I OOmp, conform 

prevederilor din ANEXA 3 - Clasificarea uti l i zăril or. 

h) Adăposturi , grupuri sani tare, spaţii pentru administrare ş i întreţ inere. 

i) Parcaje subterane, supraetajate sau la sol. 
j) Organizări de tip „street food"- zone adiacente arterelor de circu laţie organi zate pe perioade 

determinate de timp (simil iar unei pieţe ambulante sau a unu i târg) constând în 
ghişee/pupitre/tonete/rulote a mai multor vânzători de alimente destinate consumului imediat) şi a unor 
zone comune de tranzit. 

k) Prin excepţi e de la aliniatele de mai sus anumite spaţii sau zone pot avea acces conform unui program 
de funcţionare. 

Utilizări admise cu condiţionări: 
Cl ăd i ril e ş i amenajările pentru diferite activ ităţi din parcurile ş i grăd i nile publice se admit cu condiţia de a 
nu avea separăr i fizice (ex: împrejmuiri) care să impiedice libera circu laţie, cu excepţ ia separări lo r im puse 
prin norme speci fice privind siguranţa în exploatare ş i/sau securitatea la incediu. Se admit următoarele 
construcţii pentru funcţ iun i terţiare conform prevederi lor din ANEXA 3 - Clas ificarea uti li ză r i lor, 

cond i ţ i onat de elaborarea şi aprobarea unei documentaţii PUD: comerţ cu amănuntu l : comerţ alimentar, 

Ropor1 di! ,pi!cia!ilclli! Io /1i"OÎi!tllil ele lir>tcimre /li"ii'illll a11roharcc1 i11toc111irti de C<ilri! .-ld111111i,1mtw /)11111t1 11111lt11 /'11h/it 

\"i!< tor:: u ,\f11di11/11i dejc::ahilit<1li! /lt llf/'11 nl>ic,·tirnl J<! i11ri!,tifi1 ,/e in1.:rc·.1 IO<"<il „ I 111.!11<!iarl' !'ar, l/01·n, 11i 
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c:~,.,,.. }ol(jl (' __ . ...,.., .„, . ş, 

come11 nealimentar, având Svân > I OOmp ş i < 400 mp; a limentaţie publ ică având Svân > I 00 mp şi < 400 
mp. 

Utilizări interzise: 
Orice intervenţii care contravin legilor şi normelor în vigoare; conversia grupuri lor sanitare ex istente în 
spaţii comercia le sau de alimentaţie publică; orice improvizaţii ale co l ectări i apelor uzate ale construcţiilor 
lacustre; tăierea arborilor fără acordul/avizul autorităţii locale abilitate . 
Notă: funcţiunile pentru care nu s-au menţionat criterii (cifre, litere) de referinţă se vor citi împreună cu 
Anexa 3 - Clasificarea utilizăril or aferentă RLU, precum ş i cu zone cu riscuri tehnologice şi zone de 
protecţie/de s igu ranţă cu regim special ş i asigurarea compatibilităţii funcţiu ni lor. 

Caracteristici ale parcelelor (suprafe/e, forme, dimensiuni): 
( I) Conform l egi s laţiei ş i a normelor specifice în vigoare. 
(2) Pentru spaţiile verzi de protecţi e faţă de infrastructura de circulaţi i ş i reţele tehnice majore (ex: spaţiu 
cu vegetaţie de aliniament) l ăţimea va respecta nomele specifice în vigoare. 

Amplasarea clădirilor faţă de aliniament: 
( I) Clăd i rile se vor amplasa pe aliniere, în cazul în care este consti tuită şi nu prezintă arbori care trebuie 
protejaţi. 

(2) Pentru zonele în care nu este constitu i tă acestea se vor amplasa în funcţie de categoria străzii (existente 
sau propuse), respectiv 3,00 m pentru categoria IV ş i III. 
(3) Prin excepţie de la aliniatele (I) şi (2), în cazul unor clăd i ri sau a altor construcţi i/echipamente propuse 
în interiorul parcelei acestea se vor amplasa adiacent alei lor (pietonale, ocazional carosabi le) propuse sau 
existente. În cazul terenuri lor cu restricţii/protecţii/interd icţii provenite de la obiective de util itate publ ică 
existente sau propuse, se admite ca alinierea să fie determinată de limita acestor zone 
(4) Totodată , în cazul în care, conform normelor specifice, pentru anumite funcţiuni este necesară o 
anum ită amplasare (de exemplu orientare faţă de puncte le cardinale) acestea sunt obligatoriu aplicab ile 
prin excepţie de la aliniatele anterioare. 

Amplasarea clădirilor faţă de limitele laterale şi posterioare ale parcelelor: 
(I) Clădirile se vor amplasa astfe l încât retragerile vor fi minim 1/3 x înălţimea c lădiri i măsurată în planul 
faţade i la atic/corn işă (Hmax/3), dar nu mai puţin de 3,00 m pentru limitele laterale si nu mai putin de 5,00 
m pentru limita posterioară. 

(2) O reglementare detaliată a retragerilor menţionate la alin. I, poate fi aprobată printr-un P.U.D. însoţ i t 
de ilustrare urbanistică ş i conformare arhitectural-volumetrică care să demonstreze posibi li tatea construirii 
si doar până la o d istanţă 2'.. 3,00 metri . 
(3) Prin excepţie, în cazul constructii lor cu regim de înălţime parte r (maxim 5,0 m la atic sau comisa), 
precum ş i a funcţiunilor publice care neces i tă o anumită amplasare (de exemplu orientare faţă de punctele 
cardinale), retragerea fata de limitele laterale si posterioare se poate reduce în conformitate cu prevederi le 
Codului Civil. 

Amplasarea clădirilor unele faţă de altele pe aceeaşi parcelă: 
( I) Distanţa minimă dintre clădirile de pe aceeaşi parce lă va fi ega lă cu 1/3 din înă lţimea maximă în planu l 
faţadei celei mai înalte clădiri orientate către cea l altă. 
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(2) Prin excepţie de la prevederile alin . ( 1) pentru faţadele care nu prezintă ferestre în care este necesară 
asigurarea luminării unor încăperi pentru acti vitati permanente ce necesita lumina naturală distanţa se 
poate reduce la 1/4, dar nu mai puţin de 3,00 m. 
(3) În cazul construcţiilor de pe aceeaş i parcelă prevăzute în sistem a lipit, distanţa între ele va ft cea 
reprezentată de rostul seismic. 

Circulaţii şi accese: 
Prevederile prezentu lui punct se citesc împreună cu RLU aferent PUZ - „Sector 2": YI.2. Regu li cu privire 
la asigurarea accese lor obligatorii. 

Înălf imea maximă admisibilă a clădirilor: 
( I ) I nălţimea maximă a clăd i ri l o r nu va depăşi P+2 niveluri (Hmax = 12 m), cu excepţia i nstalaţiilor ş i 

echipamentelor care vor respecta normele specifice în vigoare. 

Condiţii de echipare edilitară: 
( I ) Prevederile prezentului punct se citesc împreună cu RLU aferent PUZ - „Sector 2": Yl.3. Reguli cu 
privire la echiparea edilitara, Art. 38 Măsuri privind încurajarea dezvoltării infrastructurii rutiere ş i 

ech ipamentelor tehn ico-edilitare de utilitate publică . 

Spaţii plantate: 
( I ) Plantaţiile înalte se vor di spune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spaţ ii plantate; 
toate parcajele la sol vor fi obligatoriu plantate cu cel puţin un arbore la patru locuri de parcare. 
(2) Se recomandă, din considerente ecologice şi de economisire a cheltuielilor de întreţinere de la buget, 
utilizarea specii lor locale adaptate condiţi ilor climatice ş i favorabi le faunei antropofile specific. 

Procent maxim de ocupare a terenului (POT): 
I 0% conform art. 18, alin. (7) din Legea nr. 24/2007, pentru interventii le noi asupra spati ilor verzi 
identificate in cadrul V I. 

Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT): 
0,20. 

5. RESTRICŢII 

Zone de protecţie/de siguranţă (condiţii, restricţii , ob ligaţii impuse, recomandări etc.) conform av izelor 
obţinute sau reglementate prin documentaţia de urbanism ori acte normative: 

Protecţia patrimoniului cultural . 
situat în zonă construită protejată nu 
situat în interiorul unui sit arheologic nu 
situat în rază de protecţie a unui monument istoric (inclusiv nu 
sit arheologic) 

Sănătate ublică 

situat în zonă de sanitară a unor obiective care nu 

nu 
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Serviciul de Telecomunicaţii Speciale situat în zona de interes a serviciilor de 

telecomunicaţii speciale, în cazul unei 
c lădiri cu înă lţimea mai mare de I O metri 

Ministerului Afacerilor Interne nu 
Ministerul Apărări i Naţionale nu 
Serviciul Român de Informatii nu 

ranspor 
situat în zonă de lărgire/extindere a străzii , sau alte mod ificări nu 
ale tramei stradale 
situat în zonă de protectie sau de s igurantă a căi i ferate nu 
situat în zona de minimă s iguranţă a metroului nu 
servituţi aeronautice nu 

Zone de riscuri naturale 
situat în zonă de protecţie a apelor sau în zonă inundabi lă în nu 
care sunt necesare măsuri de rotectie entru reten ia a elor 

6. POSIBILITĂTI DE CONSTRUIRE/AMENAJARE: 
' Funcţiunea de parc este admisă conform Planului Urbanistic Zonal - „Sector 2, Bucureşt i " aprobat 

prin H.C.G.M.B. nr. 339/13.08.2020; 
Suprafaţa de I 0.234 m2 a terenului permite amenajarea unui parc aşa cum este definit la a11. 4 Iit. 
a) din Legea nr. 24/2007 privind reglementarea ş i administrarea spaţiilor verzi din intravilanul 
l ocalităţil or: „spaţiu verde, cu suprafaţa de minimum un hectar, format dintr-un cadru vegetal 
specific şi din zone construite, cuprinzând dotări echipări tinate activităţi lo r cultural­
educative, sportive sau recreative pentru popu laţ ie;" . 

ARHITECT Ş 
arh. urb. Alina A~~~~--7 

Întocmit, 

DIRE 
ing. 

urb. Răzvan Alexandru Boagiu 1 
2 exemplare =====-::::::--==-.........,--h+---_.,!!'5_,_:;! 

ŞEF SERVICIU, 
arh. Doru Stere Iliescu 

/~oport dr.! '"/h'l"Îalitaie Io proif!ctu! de ltotcirâre 1win11d 011rnbarca /J1toc111ini de L'ci/r<! : ldlll i111,1n1fio /)0111,,11111/ni /'11/ifo 
~Ct"IO/' .~ rl .1/11Cfi11/11i d,·.fl':::a/>i/i/111<!. /)('/111'11 nhicc'/Î\'11/ ,f.! Îl11"<'\/Î(ÎÎ i/e Îl/lercs focu/ ... f 11/el/rt/cll"C f'ar.' \/or11c111 

515 



A 

RO MANIA 
Sectorul 2 al Municipiului Bucureşti 

Primăria Sector 2 
www.ps2.ro • Stnlda Chlrl1tfglllor nr. 11-13, Tal: +(4021) 209.60.00 Fu: +(4021) 209.82.82 

Direcţia Economică 

RAPORT DE SPECIALITATE 

~J 
T2.U 

la proiectul de hotărâre privind aprobarea întocmirU de către Administraţia 
Domeniului Public Sector 2 a Studiului de fezabilitate pentru obiectivul de 
investiţii de interes local" Amenajare Parc Moroen;'' 

Văzând solicitarea nr.46256/10.03.2023 a Directorului Direcţiei Administraţie 
Publică Locală, urmare a rezoluţiei Secretarului General al Sectorului 2 al Municipiului 
Bucureşti cu privire la analiza proiectului HCLS2 nr.1210/08.03.2023 mai sus 
menţionat, 

Având în vedere: Raportul de specialitate nr.8347 /07.03.2023 şi Nota de 
fundamentare nr.8348/07.03.2023 întocmit de Administraţia Domeniului Public Sector 
2, 

Ţinând cont de reglementările cuprinse în : 
• Legea nr.27312006 privind Finanţele publice locale, cu modificările şi 

completările ulterioare, 
• Hotărârea Guvernului nr. 90712016 privind etapele de elaborare şi conţinutul · 

cadru al documentaţiilor tehnico · economice aferente obiectivelor I proiectelor 
de investiţii finanţate din fonduri publice, modificată şi completată prin HG 
nr .79 /2017, 

• Legea 2551201 O privind exproprierea pentru cauză de utilitate publică, necesară 
realizării unor obiective de interes naţional, judeţean şi local, 

Din analiza documentaţiei prezentate, rezultă faptul că Studiul de Fezabilitate 

pentru care se solicită acordul Consiliului Local al Sectorului 2 de a fi contractat şi 

realizat de ADP Sector 2, reprezintă parte integrantă a pachetului de documente 

necesar de ataşat solicitării adresate Consiliului General al Municipiului Bucureşti, în 

intenţia de expropriere şi de trecere în domeniul public a terenului în suprafaţă de 

10.234 mp în scopul amenajării unui parc, teren situat în str. Moroeni nr.56A, sector 2, 

Bucureşti şi care în prezent se află în proprietatea privată a unor persoane fizice. 

Menţionăm că prin HCLS2 nr.250/27.08.2020 Consiliul Local al Sectorului 2 a 

făcut această solicitare Consiliului General al Municipiului Bucureşti , cerând acordul 

privind aprobarea declanşării procedurii de expropriere pe 3 amplasamente, cel din 

Anexa 1 la acest HCL fiind chiar terenul din str. Moroeni 56 A. 

Din consultările efectuate pe site-ul oficial al C. G .M. B , rezultă că o hotărâre a 

C.G.M.B. în acest sens nu a fost adoptată . Din corespondenţa transmisă de două 

direcţii din cadrul P.M.B ( Direcţia Asistenţă Tehnică şi Juridică şi Direcţia Patrimoniu) 

1 



" RO MANIA 
Sectorul 2 al Municipiului Bucureşti 

Prim.ăria Sector 2 
www.pa2.ro • Strada Chlrfatlglllor nr. 11-13, Tel: +(4021) 20U0.00 Fax: +(4021) 209.62.82 

Direcţia Economică 

a rezultat necesitatea completării documentaţiei ataşate acestei hotărâri cu un 

Studiu Peisagistic şi un Raport de Evaluare (de tip ANEVAR) a Imobilului ce trebuie 

expropriat. 

Din art.1 alin. (1) al Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauză de 

utilitate publică, necesară realizării unor obiective de interes naţional, judeţean şi 

local rezultă faptul că, în cazul lucrărilor declarate de utilitate publică, acestea se vor 

realiza conform Proiectului de strategie de dezvoltare urbană şi teritorială 

prevăzut de Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul sau a 

Studiului de Fezabilitate propus şi aprobat prin hotărâre a consiliului local. 

Art.5 alin.(1) din Legea 255/2010 reglementează faptul că în vederea realizării 

lucrărilor ce fac obiectul acestei legi, expropriatorul, are obligaţia de a aproba prin 

hotărâre a autorităţii administraţiei publice locale indicatorii tehnico - economici ai 

lucrărilor de interes local, conform variantei finale a studiului de fezabilitate, sursa 

de finanţare şi declanşarea procedurii de expropriere a imobilelor,a listei 

proprietarilor şi a sumelor aferente despăgubirilor estimate de către expropriator, pe 

baza unui raport de evaluare. 

Totodată, conform art.4 din Legea 255/2010 în cadrul procedurii de expropriere, 

prima etapă o constituie aprobarea indicatorilor tehnico-economici ai lucrărilor de 

interes local, pe baza documentaţiei tehnico-economice, conform variantei finale a 

studiului de fezabilitate. 

"Studiul de fezabilitate este documentaţia tehnico-economică prin care 
proiectantul („.), analizează, fundamentează şi propune m1mmum două 
scenarii/opţiuni tehnico-economice diferite, recomandând, justificat şi documentat, 
scenariul/ opţiunea tehnico-economic(ă) optim(ă) pentru realizarea obiectivului de 
investiţii." (conform art. 7 alin.1 din Hotărârea Guvernului nr. 907 /2016). 

Potrivit prevederilor O.U.G. nr. 57 /2019 privind Codul Administrativ, aprecierea 
necesităţii şi oportunitatea promovării/aprobării prezentului proiect de hotărâre, 

revine autorităţilor deliberative şi executive ale administraţiei publice locale ale 
Sectorului 2. În condiţiile aprobării acestui proiect de către Consiliul Local Sector 2, 
Direcţia economică va duce la îndeplinire prevederile hotărârii în limita 
competenţelor ce îi revin. 

DIRECTOR EXECUTIV, 
Florentina -Teodora PÎRVAN 

~ 
ŞEF SERVICIU BUGET LOCAL- CFP 
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Prin adresa nr. /1 .03.2023 Direcţia Administraţie Publică Locală din cadrul 
aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 2 Bucureşti , ne-a transmis documentaţia 
primită de la Administraţia Pieţelor Sector 2 referitoare la promovarea proiectului de 
hotărâre privind „aprobarea întocmirii de către Administraţia Domeniului Public Sector 2 
a studiului de fezabilitate pentru obiectivul de investiţii de interes local <AMENAJARE 
PARC MOROENI>", în vederea analizării şi întocmirii, după caz, a raportului de 
specialitate. 

Din documentaţia analizată, reţinem că potrivit site-ului A.N.C.P.I.- eterra 3, ternul 
situat în str. Moroieni nr. 56A, în suprafaţă de 10.234 mp, este înscris în cartea funciară 
nr. 232309 ca proprietate particulară. 

Respectivul teren este împrejmuit spre stradă cu plasă bordurată, delimitat pe laturi 
de locuinţe individuale şi populat ce arbori de diferite specii (arţar, tei, frasin, etc.) rămaşi 
din fosta pepinieră. 

Pentru materializarea măsurilor cuprinse în „Planul Integrat de Calitatea Aerului în 
Municipiul Bucureşti 2018-2020" (PICA), aprobat prin HCGMB nr. 325/2018, corelate cu 
reglementările cuprinse în PUZ Sector 2, aprobat prin HCGMB nr. 339/2020, este necesară 
implementarea investiţiilor care au ca obiectiv spaţiile verzi publice, în special cele din 
categoria parcuri, care în conformitate cu Legea nr. 24/2007 au suprafeţe de minim un 
hectar, format dintr-un cadru vegetal specific şi din zone construite, cuprinzând dotări şi 
echipări destinate activităţilor cultural-educative, sportive sau recreative pentru populaţie. 

De asemenea, pentru evitarea deteriorării calităţii vieţii locuitorilor şi respectarea 
prevederilor art. II alin. 1 din OUG nr. 114/2007 pentru modificarea şi completarea OUG 
nr. 195/2005, este necesară derularea investiţiilor în vederea asigurării suprafeţelor minime 
de spaţiu verde din terenul intravilan, prin suplimentarea spaţiilor verzi publice de tip parc. 

În conformitate cu prevederile art. 166 alin. (2) din OUG nr. 57/20 19: 
„ Consiliile locale ale sectoarelor municipiului Bucureşti exercită, în principal, 

următoarele atribuţii: 



(. „) 
k) aprobă, în limitele competenfelor lor, documentaţiile tehnico-economice pentru 

lucrările de investi/ii de interes local şi asigură condiţiile necesare pentru realizarea lor, 
în concordanţă cu prevederile planului urbanistic general al municipiului Bucureşti şi ale 
regulamentului aferent; ". 

În considerarea celor anterior precizate, Direcţia Juridică - Serviciul Asistenţă 
Juridică din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 2 al Municipiului 
Bucureşti, opinează că există temeiul legal pentru înaintarea spre supunere la vot a 
proiectului de hotărâre privind "aprobarea întocmirii de către Administraţia Domeniului 
Public Sector 2 a studiului de fezabilitate pentru obiectivul de investiţii de interes 
local <AMENAJARE PARC MOROENI>", cu respectarea prevederilor legale. 

DIRECTOR EXECUTIV 
Sabin Platon - --~ 

MR-2ex SAJ-RS 


