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Proiect transmis şi înregistrat la 
Cabinet Secretar General al Sectorului 2 

sub nr. / 95/20.01. 2026 

HOTĂRÂRE 

privind majorarea cu 500% a impozitului pe clădiri, începând cu anul 2027, ca urmare a 

constatării stării tehnice nesatisjă.cătoare in urma aplicării Regulamentului 

aprobat prin H. C L. Sector 2 nr. I I 5/2022, pentru clădirea situată la 

adresa din Str. Icoanei nr. 104, Sector 2, Bucureşti 

Consiliul Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti , ales în condiţiile Legii nr. 

115/2015 pentru alegerea autorităţilor administraţiei publice locale, pentru modificarea 

Legii administraţiei publice locale nr. 215 /2001 , precum şi pentru modificarea ş 1 

completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul a l eşilor locali , cu modificările şi 

completările ulterioare, întrunit în şedinţă ______ , astăzi , _____ _ 

Luând in considerare proiectul de hotărâre iniţiat de Primarul Sectorului 2 al 

Municipiului Bucureşti privind majorarea cu 500% a impozitului pe clădiri, începând cu 

anul 2027, ca urmare a constatării stării tehnice nesatisjă.cătoare in urma aplicării 

Regulamentului aprobat prin H C. L. Sector 2 nr. I I 5/2022, pentru clădirea s ituată la 

adresa din Str. Icoanei nr. 104, Sector 2, Bucureşti; 

Analizând : 

- Referatul de aprobare prezentat de Primarul Sectorului 2 al Municipiului 

Bucureşti , înregistrat la Cabinet Secretar General al Sectorului 2 sub nr. 194/20 .01.2026; 

- Raportul de specialitate nr. 8977 /15 .O 1.2026 întocmit de Directorul General al 

Direcţiei Generale de Impozite şi Taxe Locale Sector 2, din cadrul aparatului de 

specialitate al Primarului Sectorului 2 al Municipiului Bucureşt i ; 

- Raportul de specialitate nr. 8315/21.01.2026 prezentat de Direcţia Juridică din 

cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti ; 

- Adresa nr. 47837/05.08.2024, însoţită de Nota Tehnică de Constatare a stării 

tehnice a imobilului situat pe Strada Icoanei nr. 104, Sector 2, Bucureşti din data de 

O 1.08.2024, întocmite de către Direcţia Generală de Poliţie Locală Sector 2, din cadrul 

aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti ; 

- Avizul Comisiei de Buget-Finanţe, Investiţii , Accesarea Fondurilor Europene ş i 

Credite Externe din cadrul Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti ; 



- Avizul Comisiei Juridice, Ordine şi Linişte Publică, Apărarea Drepturilor Omului 

şi Relaţii Internaţionale din cadrul Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului 

Bucureşti ; 

A vând în vedere reglementările cuprinse în: 

- Art. 489 alin.(5)- (8) din Legea nr. 22712015 privind Codul fiscal , cu modificările 

ş i completările ulterioare; 

'1'1T1bare - Hotărârea Guvernului nr. 1/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de 

r;;F=NF.RA.( aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal , cu modificările şi completările 
ulterioare ; 

- Hotărârea Consiliul General al Municipiului Bucureşti nr. 151/27.04.2017 privind 

împuternicirea consiliilor locale ale sectoarelor 1-6 ale Municipiului Bucureşti de a aduce 

la îndeplinire dispoziţiile art. 489 alin. (5) din Legea 227/2015 privind Codul fiscal , cu 

modificările şi completările ulterioare, referitoare la majorarea impozitului pe clădiri şi 

impozitul pe teren cu până la 500% pentru clădirile şi terenurile neîngrijite, situate în 

intra vi lan; 

- Hotărârea Consiliului Local al Sectorului 2 nr. 115/2022 pentru aprobarea 

Regulamentului privind stabilirea condiţiilor de impunere a supraimpozitării pe clădirile 

neîngrijite de pe raza Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti. 

În temeiul art. J 39 afin. (3) fit. c) coroborat cu art. J 66 alin. (2) fit. e) din 

Ordonanţa de Urgenţă a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu 

modificările şi completările ulterioare,· 

În urma stabilirii rezultatului votului valabil exprimat, 

HOTĂRĂŞTE 

Art.1. Se aprobă majorarea cu 500% a impozitului pe clădirea situată la adresa din 

Str. Icoanei nr. 104, Sector 2, Bucureşti, începând cu data de I ianuarie 2027. 

Art.2. Majorarea impozitului menţionată la art. I se aplică ca urmare a constatării 

stării tehnice nesatisfăcătoare în urma aplicării Regulamentului aprobat prin H.C .L. 

Sector 2 nr. 115/2022, pentru persoanele fizice şi juridice care deţin calitatea de 

proprietar al clăd i ri i în cauză, conform evidenţelor fiscale pe plătitor la 31.12.2025, 

menţionate în anexa care face parte integrantă din prezenta hotărâre. 

Art.3. Prezenta hotărâre încetează să producă efecte în situaţia în care sunt 

îndeplinite cumulativ următoarele: 



a) proprietarii clădirii iau măsuri de remediere a stării tehnice a clădirii ş1 

notifică acest lucru Direcţiei Generale de Poliţie Locală Sector 2; 

b) Direcţia Generală de Poliţie Locală Sector 2 verifică starea tehnică ş1 

întocmeşte o nouă notă tehnică de constatare cu privire la măsurile de remediere luate de 

tari. 

rt.4. Autoritatea Executivă a Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti , Direcţia 

Generală de Impozite şi Taxe Locale Sector 2 şi Direcţia Generală de Poliţie Locală 

Sector 2 vor asigura ducerea la îndeplinire a prevederilor prezentei hotărâri . 

Art.5. Direcţia de Administraţie Publică va asigura comunicarea prezentei hotărâri , 

astfel: 

a) prin intermediul serviciului poştal; 

b) prin afişare la sediul Primăriei Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti ; 

c) cu sprijinul Direcţiei Generale de Poliţie Locală Sector 2, prm 

comun icare/afişare la adresa de domiciliu a proprietarilor; 

d) prin intermediul Direcţia Generală de Impozite şi Taxe Locale Sector 2, 

prin afişare Ia sediul acesteia, astfel încât, să fie asigurată aducerea la cunoştinţa 

proprietarului a prezentei hotărâri , prin oricare dintre modalităţile enumerate. 

Art.6. (1) Prezenta hotărâre se publică în Monitorul Oficial al Municipiului 

Bucureşti , precum şi în Monitorul Oficial al Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti . 

(2) Anexa la prezenta hotărâre se comunică părţi l or interesate şi poate fi 

consultată la sediul Primăriei Sectorului 2. 

Hotă râre nr. 

Bucu reşt i , ____ _ 

A VIZEAZĂ PENTRU LEGALITATE 

SECRETAR GENERAL AL SECTORULUI 2, 
ELEN NIŢĂ 

Pre::enta I fotărâre con/ine un număr de _ pagini inclusiv anexa ş i a fos t adoptată de Consiliul Local al Sectorului 2 

al Mun icip iului Bucureşt i în şedin/a __ din data de __ cu respectarea prevederilor art. 1./0 din Ordonan/a de 

Urgenfâ a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ. cu modificările şi completările ulterioare. 



REFERAT DE APROBARE 

privind majorarea cu 500% a impozitului pe clădiri, începând cu anul 2027 , ca urmare 
a constatării stării tehnice nesatisfăcătoare în urma aplicării Regulamentului aprobat 

prin HCL Sector 2 nr. 115/ 2022, pentru clădirea situată la adresa din str. Icoanei 
nr.104, Sector 2, Bucureşti 

Motivul emiterii proiectului de hotărâre 

1. Descrierea situaţiei actuale 

În conformitate cu prevederile art. 489 alin (5)- (8) din Legea 227 / 2015 privind Codul 
fiscal cu modificările şi completările ulterioare; 

În conformitate cu prevederile punctului 168 din Normele metodologice de aplicare a 
prevederilor Codului fiscal cu modificările şi completările ulterioare; 

Ţinând seama de prevederile HCL Sector 2 nr. 115/2022, pentru aprobarea 
regulamentului privind stabilirea condiţiilor de impunere a supraimpozitării pe clădirile 
neîntreţinute de pe raza Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti, 

Ca urmare a constatării stării tehnice neîngrijite propunem majorarea cu 500% a 
impozitului pe clădiri, începând cu anul 2027, pentru imobilul situat în str. Icoanei nr. 
104, Sector 2. 

2. Schimbări preconizate şi rezultate aşteptate 

Aplicarea preverilor mai sus menţionate ar conduce la stimularea proprietarilor de clădiri 
neîngrijite de a îşi remedia aceste probleme care afectează în mod direct noţiunea de 
urbanism de pe raza Sectorului 2. 

3. Concluzii 

În consecinţă, considerăm oportună emiterea unei hotărâri a Consiliului Local prin care 
se aprobă majorarea cu 500% a impozitului pe clădiri începând cu anul 2027 pentru 
imobilul situat în str. Icoanei 104, Sector 2. 

PRIMAR, 



PRIMĂRIA 
SECTORULUI 2 

Nr. 8977/15.01.2026 

SECTORUL 2 

RAPORT DE SPECIALITATE 

privind majorarea cu 500% a impozitului pe clădiri, începând cu anul 2027, ca 
urmare a constatării stării tehnice nesatisfăcătoare în urma aplicării 
Regulamentului aprobat prin HCL Sector 2 nr. 115/ 2022, pentru clădirea situată la 
adresa din strada Icoanei, nr.104, Sector 2, Bucureşti 
Având în vedere cerinţele Legii nr. 227/2015 privind codul Fiscal, cu modificările şi 
completările ulterioare, astfel: 
"ART. 489 - Majorarea impozitelor şi taxelor locale de consiliile locale sau consiliile judeţene 

(5) Consiliul local poate majora impozitul pe clădiri şi impozitul pe teren cu până la 500% pentru 

clădirile şi terenurile neîngrijite, situate în intravilan. 

(6) Criteriile de încadrare în categoria clădirilor şi terenurilor prevăzute la alin. (5) se adoptă prin 

hotărâre a consiliului local. 

(7) Clădirile şi terenurile care intră sub incidenţa alin. (5) se stabilesc prin hotărâre a consiliului local 

conform elementelor de identificare potrivit nomenclaturii stradale. 

(8) Hotărârile consiliului local stabilite potrivit alin. (7) au caracter individual," 

Ţinând seama de prevederile HCL nr. 115/2022, pentru aprobarea Regulamentului 
privind stabilirea condiţiilor de impunere a supraimpozitării pe clădirile neîntreţinute 
de pe raza Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti; 
Văzând Nota Tehnică de Constatare nr. 47837/05.08.2024 întocmită de Poliţia 
Locală a Sectorului 2 şi Somaţia nr. 189767, 189773, 189781/21.08.2024 
întocmită de DGVBL S 2 în temeiul art. 10 din HCL Sector 2 nr. 115/ 2022 pentru 
aprobarea condiţiilor de impunere a supraimpozitării pe clădirile neîntreţinute de pe 
raza Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti, notă din care rezultă un punctaj 
procentual de 35% care corespunde unei stări tehnice nesatisfăcătoare. 
In temeiul art. 11 din HCL Sector 2 nr. 115/2022 pentru aprobarea regulamentului 
privind stabilirea condiţiilor de impunere a supraimpozitării pe clădirile neîntreţinute 
de pe raza Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti. 
Propun spre aprobare Proiectul de hotărâre anexat, privind majorarea cu 500% a 
impozitului pentru clădirea situată la adresa din strada Icoanei, nr.104, Sector 2, 

Bucureşti 

DIRECWR GENERAL 
Cristian J.tanasie DUŢU 

Serviciul Evidenţă Analitică pe Plătitori Persoane Fizice 

Direcţia Asistenţă Contribuabili 
Şos. Morarilor nr. 6, 

Bucureşti, Sector 2 
S Email: office'@impozitclocale2.ro 

" Tel: 0372.10.61.58 
'-' Tel: 0314.03.99.00 

Respect pentru comunitate. 

www.ps2.ro 
www.impozite1oca1e2.ro 
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Direcţia Juridică 

Serviciul Asistenţă Juridică 
Nr.YJ / .!.- P-!f_.01.2025 

RAPORT DE SPECIALITATE 

Prin adresa nr. 7345/20.01.2026, Direcţia Administraţie Publică Locală a 
transmis Serviciului Asistenţă Juridică din cadrul aparatului de specialitate al 
primarului sectorului 2, documentaţia înaintată de Direcţia Generală Impozite şi 

Taxe Locale Sector 2 aferentă proiectului de hotărâre privind majorarea cu 500% a 
impozitului pe clădiri, începând cu anul 2027, ca urmare a constatării stării tehnice 
nesatisfăcătoare în urma aplicării Regulamentului aprobat prin H.C.L. Sector 2 nr. 
115/2022 pentru clădirea situată la adresa din Str. Icoanei nr. 104, Sector 2, 

Bucureşti, în vederea analizării şi întocmirii, după caz, a raportului de specialitate, 
în termenul stabilit prin rezoluţia Secretarului General al Sectorului 2 (3 zile). 

În vederea emiterii prezentului raport de specialitate a fost analizată 
documentaţia emisă de Direcţia Generală Impozite şi Taxe Locale Sector 2, care 
cuprinde: 

► Raportul de specialitate nr. 8977/15.01.2026 emis de Direcţia Asistenţă 

Contribuabili; 
► Proiectul de hotărâre nr. 195/20.01.2026 şi Anexa aferentă proiectului de 

hotărâre care cuprinde datele de identificare ale proprietarilor clădirii situate 
la adresa din str. Icoanei nr. 104, sector 2; 

► Somaţiile nr. 189767/21.08.2024, nr. 189773/21.08.2024, nr. 
189. 781/ 21.08.2024; 

► Nota Tehnică de Constatare emisă de Poliţia Locală Sector 2 în data de 
01.08.2024, care atestă starea tehnică nesatisfăcătoare a imobilului situat în 
str. Icoanei nr. 104, Sector 2, însoţită de poze, înaintate către D.V.B.L. Sector 
2 prin adresa nr. 47837/05.08.2024; 

► Referatul de aprobare al proiectului de hotărâre nr. 194/20.01.2026 întocmit 
de iniţiator, Primarul Sectorului 2, dl. Rareş Hopincă. 

Astfel fiind, în conformitate cu dispoziţiile art. 129 alin.(4) lit. c) din O. U.G. 
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, "consiliul local stabileşte şi aprobă 

impozitele şi taxele locale, în condiţiile legii". 
În acelaşi sens, dispoziţiile art. 489 alin. (5) - (8) din Legea nr. 

227/2015 privind Codul Fiscal, cu modificările şi completările ulterioare, 
permite consiliilor locale majorarea impozitelor şi taxelor locale: 

(5) Consiliul local poate majora impozitul pe clădiri şi impozitul pe teren cu 
până la 500% pentru clădirile şi terenurile neîngrijite, situate în intravilan. 



(6) Criteriile de încadrare în categoria clădirilor şi terenurilor prevăzute la 
alin. (5) se adoptă prin hotărâre a consiliului local. 

(7) Clădirile şi terenurile care intră sub incidenţa alin. (5) se stabilesc prin 
hotărâre a consiliului local conform elementelor de identificare potrivit 
nomenclaturii stradale. 

(8) Hotărârile consiliului local stabilite potrivit alin. (7) au caracter 
individual. 

H.C.G.M.B. nr. 151/2017 privind împuternicirea consiliilor locale ale 
sectoarelor 1- 6 de a aduce la îndeplinire dispoziţiile art. 489 din Legea nr. 227/2015 
privind Codul Fiscal; 

Având în vedere Nota Tehnică de Constatare a stării tehnice a imobilului 
situat în str. Icoanei nr. 104, Sector 2, întocmită de Poliţia Locală Sector 2 în data de 
01.08.2024, din care rezultă un punctaj procentual de 35% care corespunde unei 
stări tehnice nesatisfăcătoare; 

Văzând Raportul de specialitate nr. 8977 / 15.01.2026 întocmit de Direcţia 
Asistenţă Contribuabili, se face dovada somării proprietarilor imobilului situat în str. 
Icoanei nr. 104, Sector 2, cu privire la constatarea stării necorespunzătoare a 
imobilului şi necesitatea luării măsurilor legale de efectuare a lucrărilor de 
întreţinere a clădirii; 

Direcţia Juridică, Serviciul Asistenţă Juridică din cadrul aparatului de 
specialitate al Primarului Sectorului 2 Bucureşti, opinează că există temeiul legal în 
vederea promovării proiectului de hotărâre privind majorarea cu 500% a impozitului 
pe clădiri, începând cu anul 2027, ca urmare a constatării stării tehnice 
nesatisfăcătoare în urma aplicării Regulamentului aprobat prin H.C.L. Sector 2 nr. 
115/2022 pentru clădirea situată la adresa din str. Icoanei nr. 104, Sector 2, 
Bucureşti. 

DIRECTOR EXECUTIV, 

~ ~ ~ 

~ 

SAJ-RS 
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ŞOS. PA TELIMON NR. 27, SECTOR 2; TELEFO.N: 021-252.51.03; FAX: 02t-i52.50.14 

Către, 

E-mail : office@politfalocalas2.ro 
01)erator de date înregistrat la ANSPDCP sub nr. 4005 

DIRE(TIA CONTROL 
SERVICIUL DISCIPUNA ÎN CONSTRl 'CTII Ş I PlHIUCITATE 

DIREC'fIA GENERALĂ VENITURI BUGET LOCAL SECTOR 2 

Şoseaua Morarilor nr. 6 

Sector 2, Bucureşti 

Având în vedere prevederile H.C.L.S. 2 m. I 15/20.04.2022, pentru aprobarea 

Regulamenn1lui privind stabilirea condiţiilor de impunere a supraimpozitări i pe clădiril e 

neîngrij ite de pe raza Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti, vă transmitem alăturat copia 

Notei Tehnice de Constatare a stării tehnice a imobilului situat pe Strada Icoanei m. 104 

Sector 2, Bucureşti . 

Cu stimă, 

SDCI'/ G,ind~a Christ inn/2 ~x./02.08.2024 

Director k xccutiv 
Nicoleta - Daiana Tănăsescu 

/');../ . 

Şef Serviciu D.C.P. Alexm1dru-Muria11 Mnzil11 

Doc11111e11I car<' co11/i11e dtllf c11 carac-Ir:r perso1Jal prDll!}a/1! du prl!vederif<' Neg11fa111e11111/111 (Ul:.')20/61679 al Parfa111C'11/11 /11i I,;11ropean ş, al 
( 

0 fmsiliu lui privind proiect io persoan<!lor_(,:.ice in u •ea ci! /JJ'n•eşte prelucrarea da ie lor ('lf carac.:/l'r , ,.,.~r.,·o,w/ şi pnvintl libf!ra c.·1rc1J/afie a 
a c,•slor dai<- ş , de ubraw11v a /Jiremvei 951./6 -C'E {Reţ!,11/a111<'nl1d ge11era/ pril•iml prOll'<'/Ja rlwe/ur 



CRITERII DE ÎNCADRARE A CLĂDIRILOR SITUATE ÎN SECTORUL 2 AL 
MUNICIPIULUI BUCUREŞTI PENTRU E'!ALUAREA ~TĂRII TEHNICE. 

NOTA TEHNICA DE CONSTATARE A STĂRII TEHNICE 
A IMOBILELOR DIN SECTORUL 2 AL MUNICIPULUI BUCUREŞTI 

Adresă : st'Î,. j Cc~,1'1JA ¼) . I 04 
Data: Q(.()8 . 2,02~ 

lnvelitoare l Punctai 
o nu există (nu este cazul) 

o fără degradări 
~degradări minore lnvelitoarea lipseşte şi/sau este degfadată pa~lal (maxim 10% din 

suprafa\a totală) . Suficientă reaşezarea materialului lnvelilorii şi 
remedieri localo 

□degradări medii lnveliloarea lipseşte şVsau este degradată ln propo~ie mare (10-30% 
din suprala\a tolalâ), Wl:llllulil &urii neelanş o . NcGoGitil lnloculro şi 
fixare 

udegradărl majoro lnw1litonm~ lipseşto şi/s.iv este denrnda!ă poste 30% din suprafa\a 
totală, coamele sunt neetanşc, curburi, rupturi majore. Necesită 
înlocuire totală . 

' ln!l,lcrent do matonaiui din Cllte o&te e~!ulla ţglâ, lehlb. jlMlilll 

o 
2 

6 

10 

Comisă• Streaşină• Atic Punctai 

o fă~~ degradări o 
oclogradărl minore Elementele de lnchidora sunt despri11se ~I degradote punolu.:tl. Nu 1 

sunt urme de umldilala. Suficientă reoaratie ouncluala 
)(dogradări medii Elementele de lnchidore sunt desprinse şi dogradale pa~ial (10-30% 3 

din lungime). Umiditate viilbilă pe alocuri. Necosilă 1nlocuiro şi 
refacere oartială 

□degradări majore Elemenlelo de lnchldere suni desprinse şi degradate pesto 30% din 5 
lungime. Umlditalo viz ibilă . Necesită lnloculre total~. risc pentru 
trec!ltorl 

•lnd1forent dacă esto streaşină orizontala, lncli nată 6au lnlundatli 

JQheaburl, burlane şi olemente do tinlchlaerle Punctai 
o nu există Inu oste cazul) 
o fă ră denradărl o 

_□degradări minore Sunt necesare repara\ii punctualo şi/sau curaţ~ea jgheaburilor 1 -
□degradări medii Jgheaburi şi burlane deteriorate partial (neetanşo şi deformalo) 

şi/sau lnfundate (de exemplu, cu elemente vegetale). Necesilă 
3 

!nloculrea oarlială 
~degradări majore Jgheaburi şi burlane deteriorata ln totalila!a sau lipsă (chiar şi 5 

partial). Lipsa tubului do record ta re\eaua do canalizam. Necesită 
inloculre totală -lnd,fomnl de maler!alul dtn ca,e wnl ~lcă luite. lmpreună cu decoraVa spwoc,r~~ (docA ex$1l.\) ele. 



• 2. Faţ_ad_e _ ______ ---''-----

- --· 
Tencuială --- -
o nu există (nu este cazul) ----·-
o fără denradări 
odegracfăr! minore Degradări pu,1cluale şi lncidenlalo alo lencuiaiii. Fără igr~sie. Pos ibilă 

remedia,e ouncluală 
,degradări medii Degradări localo ale tencuielii (10-30% din suprafaţa faţadelor) . 

lorasle usoarâ, Suorafetele se ro tencuiesc si rezuarăvesc . 
□degradări majore Po~iunl da tencuială ce cad, se desprind ş i/sau sunt pulernlc umede, 

lenculală degradata peste 30'/4 din su,pafo\ă. Suprafe\olo so refac 
Iola! 

'Sn 1/0f lu~ 1n considerare balco.1nelo, socivl ;I alte elcn,ante c01 oncnle ale fa radelor, dam na;slea exlslă np 

_ll!_9răveală 
o fără degradări 
odeqradărl minoro Zugrăveală exfoliată lncldontnl. Posibil~ remediere punctuala 

~degradări medii Zugrăveală exfo lia tă pa1ial (10-30% din suprafa\a fa\adelor) sau 
având un asoect murdar orăfult. Sunrafelelo sa rezuorăvosc. 

□degradări majore Zugrăveala exfoliată şi/sau decolorată peste 30% din suprafa \ă. 
Zugrăveala ln cromalică neadecvată, neconformă cu palotarul stabili! 
tn studiul de fa\ado (dacă este cazul). Suprafolola se re fac şi se 
rezugrăvesc l11 totalllale 

'Se vor lua ln cor1sldo1a1e ş, 01namnolete, ba~anefe, şoclul etc. COm?Ollento ale faiadelor spre stradâ, da<:! acestea exist.I 

Tâmplărie 

o nu există (nu este cazul) 
o fără demadări 
□degradă ri minore Vopslra defectuoasă (scorojit~). Uşoară uzură a matorialului. Nu 

lipsesc elementele de tâmplărie. T{lmplărla so revopseşte şi sa 
romediazll nunclual. 

□degradări medii Materiale componente deteriorata, deformate, nefolosibile şi/sau 
defecte (cel pu\in un element). Nu lipsesc elemente. Raparatil şi 
înlocuire. 

: ~degradări majore Materiale componente putornlc doteriorate şi doformale. Elemente do 
tâmplă ria lipsă (cel puţin un element). Materiale componente 
necorespunzătoare, tnloculto abuziv şi care nu respect/I 
reglementarile PUG avizat (de ex. PVC ln loc de lemn) sau cu 
neresoectarea designului 0~9/nal. Nocesllă tnlocuire comoletă . 

'Elemente de l~mpl61le: fcros~e (tn1preună Cil Qb/oane şi J~luzele, da~ este eazul), uşi (ln\jlreun.l cu 'lllr\no). por\) de acces 

Elomente decorative ale fatadol 
o nu există (nu este cpzul) 
a f~ră demadărl 
)Odegradărl minore Elomonlo decorative incomplete şi/sau afectate în timp de factori 

atmosferici s! bloloaicl si/sau neconforme cu caracterul zonei 
□de gradări medii Elemento decorative care lipsesc do pe faţado, inclusiv cele 

fndooărtate ln mod abu7.iv 
Ddegradărl majore Elemonte decorative desprinse, care prezintă risc de cădore. 

Elemente do tini?hiQorle care lipsosc. Risc major oentru trecalori 
lndlle1e111 din llllltenalul din caro sunt a lcălUUo: stuc, p1at1!, f,o, , tablă . pol,sUrcM etc. 
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Puncf~j_ 
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Punctai 
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3. Deficiento vizibile din exterior 

Saroantă 

o nu există (nu este caiuii 
o fără degradări f ---

'-:---::-:-----+ -=-----:--,-,------,,--,-.,...,...--- ---,.----- - -+--- -=--------1 
~degradări medii Coşuri de fum cu cărămizi dosplnse, care prezint~ risc do cădere . 8 

Coşuri do fum caro prezintă elemente do decoralle lipsă, DeformM 
s~u cupluri ounclualo ale coamelor, cosoroaba!or sau c~orlorilor 

□degradări majoro Elemente de lemn rupte şi/sau lipsă, deformM majore al<1 structurii 
-~arpantol. Coşuri de fum şi/sau lucarne l ipsă pa1ial sau lotal 

'Se vot lua ln considerorc şi cown,o d~ fum, ~am~lo ele. coniponcnlc ~le ;arpanlol 

Pereti 
~ fără degradări 

□degradări medii 

□degradări majore 

Eleniente lipsă pe suprafş\e mari (cot1uri de clădire, soclu ole). So 
vor Iace completări cu elemente fn baza unui oroioct tohnlc autorizai 
Crăpătu ri de dimensiuni mari, slruclu1 ri ~l~bll! şi/sau delormol1\, 
elemente componento ale shucluril verticalo lipsă parţial sau total. 
Clădiro mlnâ 

1ndiloronl do ma\e.rlol11I din r.nro Otto coo,pu~ sll1Jctura vertir.11IA: 11dMo din c.lr~mld3, zld!rlo din plaVâ, lemn, beton ele. 

L , 4. o:TrHpreJhniire 

o nu există (nu este cazul) 
o fără doaradări 
)4degradărl minore Zugrăveala şi/sau vopsitoria fmprojmulrli sunt exfoliate incidental. 

Posibila remedierea punclulă 
□degradări medii Elemente decorative compononte lipsă, Iar zugrăveala şi/sau 

vopsitoria împrejmuirii Sllnt exfoliata în proporţie de peste 10% din 
~erafaiă 

□degradări majore lmprejmulrea prozlntă deformări, degradări, tncllnări structural vizillilo. 
lmpreimulroa lipseşte oarllal. 

'lndireconl da malerialur din e-0rc &sie slc.1\uif.\ Im ,e nufroa 1I do cllmenlolo sale dcCO!aliVe 

15 

Punctai 
o 

16 

30 

o 
1 

3 

5 

o de radărl cauzato de factori naturali: intem orii, Infiltra li do a ă I rasie trecerea tlm ului etc. 
□ da radări cauzate do factorul uman rln decizia de nelm >licare tn Intre inerea unei clădirii 

' n evalua1ea Imobilelor so vor'ldenlifta ş i cauzele probabllo ale dcgrad~rilcr (una sua nial muUo VMlanlo) 



________ . __ .. _ . · __ ] 
Degradări minore 
Exis tă deg radă ri la care nu trebuie intervenii Imediat, sunt su ficiente repara!iile la diferile elemenle sau 
locuri._ Degradări le sunt în cea mai mare parte doar de suprafa (ă . ln palele degr<1d ărllor minore n.u se 
c1scuncl degradăr i majore sau probleme constructive. Caracterul orh iloctural al clădir i/ sc · păstrcază 

Degradări modii 
Degradărlle trebuiesc îndepărtate cât mai curând. Volumul degradărilor cuprinde până la 50% din 
sliprafa!a sau corp de construc11e. ln spatele degradărilor medii nu se acund deg radă ri majore sau 
probleme constructive, Caracterul arhitectural al clădirii este afectat parţ i al 

Degradări majore 
Aceste degradOrl sunt grave şi trebuie remediate Imediat. pentru a sa evita degradarea cont inuă . Volumul 
degradărilor cuprinde mai mul! de 50%, respectiv aproape întregul corp de construclie, presupune fisuri 
mari care ln fluen\ează slructura Imobilului. Corpurile de construc\ie trebuie reabilitate sau refăcu te . 
Caracterul arhitectural al clădlrll este în pericol de a se pierde şi/sau esto distrus ln mod 
lnten Iona! 

Punctajul total 
După completarea fişei de evaluare se va calcula punctajul total (însumând punctajele din coloana din 
dreapta corespunzătoare nlvelulul de degradare) 

Punctajul de referinţă 
în cazul în care imobilul evaluat nu are anumite elemente supuse evaluări i (de exemplu, construcţiile cu 
acoperiş tip terasă nu vor putea fi evaluate din punct do vedere al învelitorll şi a şarpantei sau 
construc!lile care nu sunt împrejmuite nu vor putea fi evaluate din punct de vedere al împrejmuirii), 
punctajul maxim al respectivelor categorii neevaluate se va scădea din punctajul maxim de 100 puncte al 
fişe i de evlauare. Rezultatul ob\inut astfel reprezintă punctajul de referln\ă 

Punctajul procentual 
Punctajul procentual reprez intă valoarea exprimată în procente (cu două zecimale) în urma irnpa~irii 
punctajului tola! la punctajul de refor!n!6 (punctajul total/ punctajul dR rnferlnlă x 100). Punctajul 
procentual se calculează pentru fiecare imobll evaluat ln parte. 

Stabilirea stării tehnice a clădirii 
În !unc\ie de rezultatul punctajului procentual, se stabilesc următoarele !Imite: 
Stare tehnică foarte bună 0% 
Stare tehnică bună 0,1% + 6,0% 
Stare tehn ică satisfăcătoare 6,1% +25,0% 
Stare tehnică nesatisfăcătoare: >25,1% 

Reprezentant Polijin Local ă ~scctor 2 
Dlscif)lina în construc i 

~ j ' 
G~~,LJ.u, C/'1•1,,\,;/llv,1 
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