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Proiect transmis si inregistrat la
Cabinet Secretar General al Sectorului 2
sub . 1028/ 10.03.2026

HOTARARE

privind aprobarea intocmirii documentatiei de tip Studiu de Fezabilitate
pentru obiectivul de investitii : ,, Amenajare teren Sos. Mihai Bravu nr.115 - Parcare
publica supraterana”, in vederea exproprierii

Consiliul Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, ales in conditiile Legii nr.
115/2015 pentru alegerea autoritatilor administratiei publice locale, pentru modificarea Legii
administratiei publice locale nr. 215/2001, precum si pentru modificarea si completarea
Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali, cu modificarile si completérile ulterioare,
intrunit in sedinta , astazi,

Ludnd in considerare proiectul de hotdrdre initiat de Primarul Sectorului 2 al
Municipiului Bucuregsti, privind aprobarea intocmirii documentatiei de tip Studiu de
Fezabilitate pentru obiectivul de investitii: ,,Amenajare teren Sos. Mihai Bravu nr.115 -
Parcare publica supraterana”, in vederea exproprierii.

Analizand:

— Referatul de aprobare nr.1027/10.03.2026 prezentat de Primarul Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti:

— Raportul de specialitate nr.39348/10.03.2026, precum $i Memoriul tehnic nr.190503/
03.12.2025 inaintate de Directia Generala Tehnica, Directia Investitii, din cadrul aparatului

de specialitate al Primarului Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti:



of

— Raportul de specialitate nr. 42067/ 17.03.2026 prezentat de Directia Urbanism.
Cadastru si Gestionare Teritoriu din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului
2 al Municipiului Bucuresti:

— Raportul de specialitate nr. 46908/ 19.03.2026 prezentat de Direciia Mobilitate
Urbana din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 2 al Municipiului
Bucuresti:

— Avizul Comisiei Buget - Finante, Investitii, Accesarea Fondurilor Europene si
Credite Externe din cadrul Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti:

—  Avizul Comisiei de Urbanism, Lucrdri Publice §i Amenajarea Teritoriului din cadrul
Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti:

— Avizul Comisiei Juridica., Ordine $i Liniste Publicd, Apdrarea Drepturilor Omului i
Relatii Internationale din cadrul Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti:

Avand in vedere reglementarile cuprinse in:

— Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii.
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare:

— Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare:

— Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul. cu modificarile si
completarile ulterioare:

— Legea nr. 273/2006 privind finangele publice locale. cu modificérile si completarile
ulterioare:

—Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica. necesara
realizarii unor obiective de interes national. judetean si local. cu modificarile si completarile
ulterioare:

— Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice, cu modificarile si completarile
ulterioare:

— Hotédrarea Guvernului nr. 273/1994 pentru aprobarea Regulamentului privind
receptia constructiilor, cu modificarile si completarile ulterioare:

— Hotérarea Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si confinutul-cadru
al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finangate
din fonduri publice, modificata si completata prin H.G. nr. 79/2017:

—  Ordinul ministrului dezvoltarii regionale si locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii

lucrarilor de constructii:



AL

— Hotardrea Consiliului Local Sector 2 nr. 67/2023 privind avizarea Programului de
dezvoltare economico-sociald, organizare, amenajarea teritoriului i urbanism- Strategia de

Dezvoltare Localad Integratd si Durabild a Sectorului 2 pentru perioada 2021-2027.

In temeiul art. 139 alin. (1) coroborat cu art. 166 alin. (2) lit. k )si alin.(4) din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu

modificarile si completarile ulterioare;

In urma stabilirii rezultatului votului valabil exprimat,

HOTARASTE

Art.1. Se aproba intocmirea documentatiei de tip Studiu de Fezabilitate obiectivul
de investitii ,,Amenajare teren Sos. Mihai Bravu nr.115 - Parcare publica supraterana',
in vederea exproprierii, in vederea inifierii demersurilor pentru declangarea procedurii de
expropriere in interes public. de catre Consiliul General al Municipiului Bucuregti, a
terenului situat in Sos. Mihai Bravu nr.115, Sector 2, in suprafaia de 480 mp (440 mp acte),
CF 205582. necesar amenajarii ca parcare publicd supraterand, in cadrul unitdtii
administrativ teritoriale a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti.

Art.2. Se imputerniceste Autoritatea Executivd a Sectorului 2, prin structurile de
specialitate sa efectueze demersurile necesare incheierii contractelor de achizitie publica de
servicii de proiectare, intocmirea Studiului de Fezabilitate pentru obiectivul de investitii de
interes local : ,,Amenajare teren Sos. Mihai Bravu nr.115 - Parcare publicd supraterana”,
din Sectorul 2 al Municipiului Bucuresti.

Art.3. Lucrarile de intocmire a documentatiei de tip Studiu de Fezabilitate pentru

obiectivul de investitii : ,,Amenajare teren Sos. Mihai Bravu nr.115 - Parcare publica



supraterana" din Sectorul 2 al Municipiului Bucuresti, vor fi atribuite spre executie unor

agenti economici specializati, desemnali pe baza procedurilor de achizitie publica.

Art.4. Autorilatea executiva a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti si structurile
de resort din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 2 vor asigura ducerea

la indeplinire a prevederilor prezentei hotdrari.

Art.5. Prezenta hotédrare se publicd in Monitorul Oficial al Municipiului Bucuresti,

precum si in Monitorul Oficial al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti.

AVIZEAZA PENTRU LEGALITATE
SECRETAR GENERAL AL SECTORULUI 2,
ELEYYNITA

Y/

Hotiarirenr.

Bucuresti,

Prezenta Hotardre confine un numar de pagini i a fost adoptata de Consilivl Local al Sectorului 2 al Municipiulul
Bucuresti in sedinta din data de cu respectarea prevederilor art. 140 din Ordonanga de Urgengéa a Guvernului
nr. 572019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.
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“PRIMARIA SECTOQ 2 BUCURESTI |
 CABNET SECRETAR :

REFERAT DE APROBARE

cu privire la proiectul de hotirare privind
aprobarea intocmirii documentatiei de tip Studiu de Fezabilitate
pentru obiectivul de investitii :
wAmenajare teren Sos. Mihai Bravu nr.115 - Parcare publica supraterana”,
in vederea exproprierii

Terenul din Sos. Mihai Bravu nr.115 este inregistrat in evidentele cadastrale si in cartea
funciara cu nr. 205582. cu o suprafata de 440 mp din acte si 480 mp suprafati masurata. categoria
de folosinta teren intravilan i este proprietate privata. '

Propun amenajarea acestui teren ca : ,Parcare publicd supraterana”, in vederea exproprierii.
Imobilul compus din teren in suprafata de 480 mp suprafatdi masurata constituie proprietate
privata, fiind liber de sarcini. In lipsa unei amenajari coerente, terenul este subutilizat. cu imagine urbani
neunitara si fard o functiune clara,

Pentru elaborarea documentatiei necesara Studiului de Fezabilitate — S.F. pentru exproprierea
terenurilor situate in strada Sos. Mihai Bravunr.115 , precum si a documentatiei tehnice —~D.T. in vederea
autorizarii executdrii lucrarilor de amenajare parcare publicd supraterand, Sectorul 2 al Municipiului
Bucuresti a emis Certificat de Urbanism nr.237/24.02.2026.

Amenajarea si exploatarea unor noi locuri de parcare de resedinia este impusa de necesitatea
imbunatatirii conditiilor de circulatie auto/pietonala, fluidizarea §i cresterea gradului de sigurania ale
traficului, reducerea volumului de noxe si cresterea gradului de confort al locuitorilor Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti:

Acest obiectiv justificd investitiile in acest domeniu deoarece ele contribuic, pe termen scurt §i
mediu la dezvoltarea durabild a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, la cresterea calitatii vietii i
gradului de satisfactie urbana a locuitorilor sectorului 2, iar cererea de capacitafi de parcare depageste cu
mult posibilitatile reale ale administratiei publice locale de a amenaja si a da in exploatare noi capacitati.

Crearea de locuri de parcare suplimentare are ca rezultat decongestionarea si fluidizarea
traficului, ceringi ce este impusa de Strategia Nationala pentru Sigurantd Rutierd aprobata de Guvernul
Romaniei. De asemenea.Investitiile propuse sunt in concordanta cu "Strategia de dezvoltare a Sectorului
2. Bucuresti.

Scopul si necesitatea investitiei

Scopul investitiei consta in amenajarea unei parciri publice supraterane, care sa respecte
reglementarile urbanistice, dar sa ofere in acelasi timp infrastructurd adecvata.

Amenajarea unei noi parcari publice va contribui la :



- scaderea presiunii exercitatd pe capacitatile de parcare existente, concomitent cu reducerea
efectelor nedorite ale parcarii neregulamentare de cétre posesorii de autoturisme (riverani aflati
in tranzit) pe carosabil, trotuare si spatii verzi :

- reducerea numdrului de cereri/sesizari/reclamatii de cdtre cetdteni, in ceea ce priveste
capacitatile de parcare riverane aflate in exploatare;

- cresterea gradului de satisfactiei a populatiei, atat prin crearea unor capacitati suplimentare cat
si prin gradul deosebit de securitate oferit de aceste locaii.

Necesitatea investitiei rezultd din:

- deficitul de locuri de parcare de resedinta in special in zona analizata — Sos. Mihai Bravu nr.115,
in raport cu numérul de locuitori :

- crearea de locuri de parcare noi, va avea ca rezultat decongestionarea si fluidizarea traficului,

- cerin{a ce este impusa de Strategia Nationala pentru Siguranta Rutiera aprobata de Guvernul
Romaniei.

- valorificarea unui teren intravilan subutilizat, lasat in paragina, situat intr-o pozitie strategica din

- punct de vedere al accesibilitatii si al relatiei cu spatiile verzi existente;

- necesitatea organizarii $i securizarii unui spatiu ce poate deveni punct de atractie pentru

- comunitate, reducéand utilizarile improprii (depozitari necontrolate de deseuri etc.).

In baza documentelor de fundamentare elaborate la nivelul aparatului de specialitate al primarului,
serviciu public de interes local aflat sub autoritatea Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului
Bucuresti, aferente proiectului de hotarare privind aprobarea intocmirii studiului de fezabilitate pentru
obiectivul de investitii de interes local ,,Amenajare teren Sos. Mihai Bravu nr.115 - Parcare
publica supraterand”, in vederea exproprierii”, consider oportun promovarea proiectului de hotarare
mai sus-mentionat.

Fata de cele mai sus-mentionate,

PROPUN

Consiliului Local al Sectorului 2 spre analiza si aprobare proiectul de hotardre privind
aprobarea intocmirii de catre Sectorul 2 al Municipiului Bucuresti a studiului de fezabilitate pentru
obiectivul de investitii de interes local : ,Amenajare teren Sos. Mihai Bravu nr.115 - Parcare
publica supraterana”, in vederea exproprierii.

PRIMAR
Rares HOPINCA

/4

/
/
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RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotardre privind aprobarea intocmirii documentatiei de tip Studiv de Fezabilitate
pentru obiectivul de investitii :
sAmenajare teren Sos. Mihai Bravu nr.115 - Parcare publica supraterani",
in vederea exproprierii

Prin memoriul tehnic. insotit de documentatia intocmitd si transmisd. propunem aprobarea
intocmirii Studiului de Fezabilitate pentru ,Amenajare teren Sos. Mihai Bravu nr.115 - Parcare
publici supraterana”, in vederea exproprierii, parte integranta a pachetului de documente privind
solicitarea care va fi adresata Consiliului General al Municipiului Bucuresti de modificare a regimului
juridic, prin trecerea in domeniul public a terenului proprietate privata, in suprafata de 440 mp din
acte si 480 mp suprafatda masurata CF 205582, situat la adresa postala din. Sos. Mihai Bravu nr.115.

Obiectivul acestui proiect se inscrie in eforturile continue ale administratiei publice locale menite
sa asigure transformarea unui teren neutilizat intr-un spatiu public.
Impactului proiectului propus asupra comunitétii beneficiare, oportunitatea punerii in operd a
acestui gen de obiectiv de investitii consta in :
e cresterea calitatii vietii locuitorilor Sectorului 2:
» cresterea gradului de siguranta a circulatiei:
e cresterea sigurantei in trafic :
= dezvoltarea unci retele coerente de parcare:
» imbunatatirea imaginii urbane a zonei.

Beneficiarul investitiei este Sectorul 2 al Municipiului Bucuresti, in calitate de autoritate
publicd locala interesatd de reabilitarea si valorificarea terenului analizat prin crearea de locuri de
parcare publice. accesibile locuitorilor zonei.

Terenul din Sos. Mihai Bravu nr.115, ce face obiectul investitiei este inregistrat in evidentele
cadastrale si in cartea funciard cu nr. 205582, cu o suprafata de 440 mp din acte si 480 mp suprafata
masuratd, categoria de folosinta teren intravilan i este proprietate privata.

Propunem amenajarea terenului ca : ,,Parcare publica supraterania®, in vederea exproprierii.
Imobilul compus din teren in suprafata de 480 mp suprafata masurata constituie proprietate
privata, fiind liber de sarcini. In lipsa unei amenajiri coerente, terenul este subutilizat, cu imagine urbana
neunitara si fara o functiune clara.



Pentru elaborarea documentatiei necesara Studiului de Fezabilitate — S.F. pentru exproprierea
terenurilor situate in soseaua Mihai Bravu nr.115, precum si a documentatiei tehnice —D.T. in vederea
autorizarii executarii lucrarilor de amenajare parcare publica supraterana, Sectorul 2 al Municipiului
Bucuresti a emis Certificat de Urbanism nr.237/24.02.2026.

Crearea unei infrastructuri rutiere sigure este conditie fundametald pentru eficientizarea si
fluidizarea traficului pietonal si auto. Efectele acestei abordari se regasesc in influenta asupra mediului
inconjurator, reducerea poludrii generate de activitdtile de transport.

De asemenea principiile propuse, respectiv crearea de locuri de parcare suplimentare, vor avea
ca rezultat decongestionarea si fluidizarea traficului, cerintd ce este impusi de Strategia Nationala pentru
Sigurantd Rutiera aprobata de Guvernul Romaniei.

Investitiile propuse sunt in concordanta cu "Strategia de dezvoltare a Sectorului 2", Bucuresti.

Scopul si necesitatea investitiei

Scopul investitiei constd in amenajarea unei parcari publice supraterane, care sa ofere o
infrastructura adecvata.

Amenajarea unei noi parcari publice va contribui la :

» scaderea presiunii exercitatd pe capacitdtile de parcare existente, concomitent cu reducerea
efectelor nedorite ale parcarii neregulamentare de citre posesorii de autoturisme (riverani aflati
in tranzit) pe carosabil. trotuare si spatii verzi :

o reducerea numdrului de cereri/sesizari/reclamatii de cdtre cetateni. in ceea ce priveste
capacitatile de parcare riverane aflate in exploatare:

« cresterea gradului de satisfactiei a populatiei. atat prin crearea unor capacitafi suplimentare cat
si prin gradul deosebit de securitate oferit de aceste locatii.

Necesitatea investitiei rezulta din;

o deficitul de locuri de parcare de resedinta in special in zona analizata — Sos. Mihai Bravu

nr.115, in raport cu numarul de locuitori :
e crearea de locuri de parcare noi. va avea ca rezultat decongestionarea si fluidizarea traficului,

cerinta ce este impusa de Strategia Nationala pentru Siguranta Rutierd aprobatd de Guvernul Romaniei.

e valorificarea unui teren intravilan subutilizat, lasat in paragina, situat intr-o pozitie strategica din
punct de vedere al accesibilitatii si al relatiei cu spatiile verzi existente;

« necesitatea organizirii si securizirii unui spatiu c€ poate deveni punct de atractie pentru
comunitate, reducand utilizarile improprii (depozitari necontrolate de deseuri etc.).

Amenajarea si exploatarea unor noi locuri de parcare de resedin{d este impusa de necesitatea
imbunatatirii conditiilor de circulatie auto/pietonala, fluidizarea si cresterea gradului de siguranta ale
traficului, reducerea volumului de noxe si cresterea gradului de confort al locuitorilor Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti:

Acest obiectiv justifica investitiile in acest domeniu deoarece ele contribuie, pe termen scurt §i mediu
la dezvoltarea durabila a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, la cresterea calitatii vietii si gradului de
satisfactie urband a locuitorilor sectorului 2. iar cererea de capacitafi de parcare depaseste cu mult
posibilitatile reale ale administratiei publice locale de a amenaja si a da in exploatare noi capacitati.

Din punct de vedere documentar, actiunea poate fi etapizata, dupa cum urmeaza :

1.Aprobarea prin Hotarare a Consiliului Local Sector 2 a bugetdrii si intocmirii Studiului de
Fezabilitate ,,Amenajare teren — Sos. Mihai Bravu nr.115 -Parcare publici supraterana”, in
vederea exproprierii;

2.Avand la baza Memoriul tehnic pentru ,Amenajare teren Sos. Mihai Bravu nr.115 -Parcare
publicd suprateranid” si dupd aprobarea Studiului de Fezabilitate, solicitarea de catre Consiliul Local



Sector 2, adresatd Consiliului General al Municipiului Bucuresti, de a decide prin H.C.G.M.B.
expropierea in interes public a terenului proprietate privatd, in suprafata de 440 mp din acte si 480 mp
suprafatd masuratia, CF 205582, situat la adresa postala Sos. Mihai Bravu nr.115, trecerea sa in
domeniul public, in administrarea Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;
3.Intocmirea documentatiei de tip D.T.A.C.+ P.T. si obtinerea Autorizaieiec de Construire.
4.Contractarea si executia propriu-zisa a investitici ,,Amenajare teren Sos. Mihai Bravu
nr.115 —Parcare publici supraterana”.

Se are in vedere:

a) necesitatea si oportunitatea investitiei ,Amenajare teren Sos. Mihai Bravu nr.115 - Parcare
publici supraterania”, in vederea exproprierii

b) calendarul etapelor premergatoare punerii sale in opera;

c¢)prevederile legislatiei specifice:

- Hotirirea Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare §i continutul-cadru al
documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor de investitii finantate din fonduri publice. cu
modificarile si completarile ulterioare, care stabileste obligativitatea elabordrii SF ca baza pentru
aprobarea indicatorilor tehnico-economici si demararea investitiei:

- art. 44 din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale. cu modificarile si completarile
ulterioare: (1) "Documentatiile tehnico-economice ale obiectivelor de investitii noi, a caror finantare se
asigurd integral sau in completare din bugetele locale, precum si ale celor finantate din imprumuturi
interne si externe:

- (4)"Ordonatorii principali de credite. pe propria raspundere, actualizeaza si aproba valoarea
fiecarui obiectiv de investitii noi sau in continuare. indiferent de sursele de finantare ori de competenta
de aprobare a acestora, in functie de evolutia indicilor de prefuri " .

-art. 129, alin. 4, lit."d" din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare, care confera consiliilor locale exercitarea atributiilor privind aprobarea
documentatiilor tehnico-economice pentru lucrari de investitii de interes local in conditiile legii:

- Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice.

-Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, care prevede
obligatia elaborarii documentatiilor tehnico-economice pentru identificarea imobilelor supuse
exproprierii, cu completarile si modificarile ulterioare:

- Hotidrdrea Guvernului nr. 53/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor

obiective de interes naional. judetean si local, cu modificarile $i completarile ulterioare:

Astfel, consideram oportuna aprobarea de catre Consiliul Local Sector 2 a contractarii si realizarii
documentatiei Studiu de Fezabilitate ,,Amenajare teren Sos. Mihai Bravu nr.115- Parcare publici

-

in vederea exproprierii

supraterana”,
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MEMORIU TEHUNIC GENERAL
pentru emiterea Certificatului de urbanism
pentru Obiectivul de investitii: ,Amenajare teren Sos. Mihai Brava nn 115 -
Parcare publici, in vederea exproprierii

Beneliciarul investitiel este Seetorul 2 al Municipiului Bucuresti. in calitate de autoritate
publicd locald interesatd de reabilitarea si valorificarea terenului analizat prin - crearca de locuri de
parcare publice, accesibile publicului/locuitorilor zonei.

Date generale si context

Prezenta documentatie are ca scop obtinerea unui Certificat de urbanism pentru elaborarea
unui Studiu de fezabilitate aferent obicctivului de investitii ,Amenajare teren Sos. Mihai Bravu
nr.115 -Parcare publicii, pe un teren privat ce se va propune a fi expropriat, situat in intravilanul
Municipiului Bucuresti. Sectorul 2. pe Sos. Mihai Bravu nr.115.

Terenul din din Sos. Mihai Bravu nr.115. ce lace obicetul investitici este inregistrat in
evidentele cadastrale si in cartea funciard cu nr. 205582, cu o suprafata de 440 mp din acte i 480
mp suprafatd misurati, categoria de folosinid teren intravilan si este proprietate privata.

Se propune amenajarca terenului ca @, Parcare publied”, in vederea exproprierii.

Crearca de locuri de parcare noi. suplimentare va avea ca rezultat  decongestionarea si
fluidizarea traficului, ceringd ce este impusd de STRATEGIA NATIONALA PENTRU
SIGURANTA RUTIERA aprobatd de Guvernul Roméniei si "Strategia de dezvoltare a Sectorului 2.
Bucuresti,

Situatia existenti pe amplasament

Terenul analizat sc afla intr-o zona urbani, spatele blocurilor din Sos. Mihai Bravu nr.115
accesibila din refeaua stradala locala.

In lipsa unei amenajari coerente, terenul este subutilizat, cu imagine urband neunitara si fird
o functiune clari.

in prezent. terenul este imprejmuit cu un  gard metallic, pe alocuri rupt, care delimiteaza
amplasamentul fata de strada.In interior se gisesc doar buruieni, vegetajie neingrijitd.

Urmatoarele fotogralii relateaza situatia reala a terenului:

Respect pentru comunitate.

Directia Generala Tehnici
Str. Chiristigilor nr 1113, Q Fmnil: infopublice aps? ro WWw.ps2.ro
Bucuresti, Sector 2 o Tel: 021.209.60.00
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Respect pentru comunitate.

Directia Generala Tehnica

str. Chiristigiilor nre. 11-13 Q Email infopublice a ps2rc
Bucuresty, Sector 2 @ el 0212096000

www.psl.ro
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Scopul si necesitatea investitiei

Scopul investifiei constd in amenajarea unei parcari publice, deschise publicului,
amenajire care s respecte reglementdrile urbanistice, dar sa ofere in acelagi timp infrastructura
adecvata.
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Necesitatea investitiei rezulti din:

«  Deficitul de locuri de parcare de resedinti, in raport cu numarul de locuitori si cu tendinga
de crestere a densitiyii locuirii:

o Amenajarea si exploatarca unor noi locuri de parcare de resedingi este impusdl de necesitatea
imbundtafirii conditiilor de circulatie auto/pictonald, Nuidizarea §i cregterca gradului de
siguran{a ale tralicului. reducerea volumului de noxe si cresterea gradului de confort al
locuitorilor Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti:

o Acest obiectiv justilica investiiile in acest domeniu deoarece ele contribuie. pe termen scurt
si mediu la dezvoltarea durabild a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti. la cresterca calitagii
vietii $i gradului de satisfactie urband a locuitorilor sectorului 2. iar cererea de capacitafi de
parcare depageste cu mult posibilitagile reale ale administratiei publice locale de a amenaja si
a da in exploatare noi capacitayi.

Amenajarea unei noi parcari publice va contribui la :

o scaderca presiunii exercitatd pe capacitatile de parcare existente. concomitent cu reducerea
efectelor nedorite ale parcarii neregulamentare  de citre posesorii de autoturisme (riverani
allati in tranzit) pe carosabil. trotuare si spaii verzi ;

o reducerca numdarului de cereri/sesizari/reclamatii de catre cetiteni.  in ceea ce priveste
capacititile de parcare riverane aflate in exploatare:

e cresterea gradului de satislactiei a populaticl, atat prin crearca unor capacitidti suplimentare
cit si prin gradul deosebit de securitate oferit de aceste locatii.

Consideram oportund exproprierea si schimbarea regimului juridic al terenului,
trecerea sa in domeniul public - in administrarea Consiliului Local al Sectorului 2, pentru

“n

wAmenajare teren Sos. Mihai Bravu nr.115 - Parcare publici”, in vederea exproprierii, atit
de necesare locuitorilor Sectorului 2.

Conceptul general de amenajare

Conceptul general propus este acela al amenajarii unei parcari publice. in vederea
Exproprierii, cu locuri de parcare pentru autoturisme (inclusiv pentru persoane cu mobilitate
redusd). dimensionate minimal §i integrate in limita indicatorilor urbanistici admisi.

Detalierea indicatorilor urbanistici (suprafete exacte, POT, CUT. regim de indlfime) s¢ va
realiza in cadrul Studiului de fezabilitate, pe baza datelor si a prevederilor certilicatului de urbanism
ce urmeazd a [i emis.

Concluzii

Prezentul memoriu tehnic general a fost intocmit in vederca obtinerii Certificatului de
urbanism si pentru inceperca demersurilor pentru ,,Amenajare teren Sos. Mihai Bravu nr.115 -
Parcare publici", in vederea exproprierii, in conformitate cu reglementdrile urbanistice aplicabile.
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Investitia va translorma un teren neutilizat inte-un spagiu public, far impactului proiectului
propus asupra comunititii beneficiare. conduce la:
e cresterea calitadi vietii locuitorilor Scectorului 2:

e cresterea gradului de siguranta a cireulagiei:
o dezvoltarca unei refele coerente de parcare:

« imbunatdfirea imaginii urbane a zonei.

Prin  parcursul de avizare (incepand cu prezentul Certilicat de Urbanism). se urmareste
obtinerea wituror avizelor si acordurilor necesare pentru elaborarca unui Studiu de fezabilitate.
intoemirea studiilor solicitate prin certificatul de urbanism. precum si parcurgerea procedurii de
expropriere a terenului si trecerea acestuia din proprictate privata in proprictate publica.

Studiul de fezabilitate este necesar pentru a fundamenta legal, tehnic i economic procesul
de amenajare a terenului in vederea exproprierii. reprezentind un pas esential i oportun in
implementarea protectului de investitii,

Pentru proicctul vizat -~ amenajarea terenului in vederea exproprierii din Sos. Mihai Bravu
nel 15, este necesara o documentatie tehnico-cconomici detaliatd care sa asigure identificarea si
delimitarea exactd a terenului supus exproprierii, analiza situatici juridice. cadastrale si urbanistice a
terenului. evaluarea solutiilor tehnice optime pentru amenajare si integrarea acestora in planurile de
dezvoltare. stabilirea indicatorilor tchnico-cconomici, a costurilor estimative si a ctapelor de
implementare si fundamentarea solicitirii de finanfare si a documentatiilor necesare pentru
aprobarea exproprierilor.

Se va tine cont de urmitoarele prevederi legislative :

- Legea nr. 255/2010 privind expropricrea pentru cauzd de utilitate publica, care prevede
obligatia claborarii documentatiilor tchnico-cconomice pentru identificarea imobilelor supuse
exproprierii;

- H.G. nr. 907/2016 privind ectapele de claborare si continutul-cadru al documentatiilor
tehnico-economice aferente obiectivelor de investitii publice. care stabileste obligativitatea elaboririi
SF ca baza pentru aprobarea indicatorilor tehnico-economici si demararea investitici:

- Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice.

Realizarea Studiului de fezabilitate  SF-ului este oportuna deoarece asigurd conformitatea
cu legislafia nationald privind investitiile publice si exproprierile pentru cauza de utilitate publica,
contribuic la evitarca unor litigii sau blocaje administrative prin clarificarea din timp a situatiei
terenurilor i a drepturilor de proprictate. permite dimensionarea corectd a bugetului necesar si
identificarca sursclor de finantare, sprijind procesul decizional al autorititilor locale prin furnizarea
de analize tehnice si economice obiective, rispunde interesului public general, prin crearea cadrului
legal si tehnic pentru derularea investitiei ce presupune utilizarea terenului expropriat.

Respect pentru comunitate.
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De asemenca. serviciile de administrare a domeniului public §i privat sunt destinate
satistacerii unor nevol ale comunitigilor locale si contribuic la ridicarea gradului de civilizagic §i
conlort al acestora .

Bogdan Alexantdru GARBU

Director Executiv
Victor Schastian FLOF

intoemit 1 ¢£./02.12.2025
Elen
i
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ROMANIA
MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULLUI 2

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. ./‘571 o din :4()‘?“ 2026 :- r I# 00‘1%3

In scopul: elaborarea documentatici necesard studiului de fezabilitate - S.F. pentru exproprierea terenurilor situate in
strada Mihai Bravu nr.l 15, precum si a documentatie tehnied - DU in vederea autorizarii executdrii lucrarilor de
amenajare parcare publica supraterani

Ca urmare a Cererii adresate de SECTORUL 2 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI cu domvieibinl sediul in municipiul
Bucuresti. sectorul 2. cod postal -, strada Chirtstigiilor nre H=150 elefonfax 21.209.6000 ¢-mail - victor. florescu ps.l.ro,
inregistratd la nr. 190614 din 03122025,

pentru imobilul - teren si‘sau constructii -, situat in municipiul Bucuresti, sectorul 2, cod postal -, str. Mihai Bravo nr. 115,
identificat prin numarul cadastral 208582, prin Cartea Funciard nr. 2058582 4i prin planurile cadastrale anexate,

in temeinl reglementarilor documentatict de urbanism:

o PUG -  Municipiul Bueuresti™ (PUG-MB) aprobat prin HCGMB nr. 26921 122000, cu valabilitatea prelungitd prin
HCGMB nr. 877/12.12.2018 pana la intrarca in vigoare a unui nou PUG, precum si modificat prin HCGMB nr. 341714.06, 2018,
nr 87712122018, nre. 230/23.04.2019, nr. 366/ 24102019, nr. 367/24.10.2019 si nr. 266/02.06.2022,

o PULZ. - .Sector 2, Bucuresti™ aprobat prin HLOC.G.M.B. nr. 339/13.08.2020. valabil pana la aprobarea unei documenmtatii de
urbanism coincidente ce confine reglementan dilerite,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea exceutdrii luerarilor de constructii. republicatd. cu
maodilicarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

L REGIMUL JURIDIC:

Sitware: intravilanul subdiviziunii administrativ-teritoriale Sectorul 2 al Municipiulur Bucuresti.

Natira proprietatiitithd asupra imobilului, conform Fxtrasului de carte funciara peniru informare nre. cerere @ 104823 din
27.11.2025 imobilul compus din teren in suprafagd de 480mp (410mp. acte) constituie proprietate privatd persoand fizicd. Sarcini:
nu sunt notate sarcini.

Imobilul nu se atla amplasat in zonele construite protejate reglementate prin PUZ - Zone Construite Protejate”™ aprobat prin
HCGMB nr. 279/21.12.2000 51 nu este cuprins i Lista Monumentelor [storice 2015 < Municipiul Bucuresti. anexa la Ordinul MC
nr, 28282015

Zone de protectiede sigurana (condifii. restricti, obligafii impuse, recomandiri ete) reglememate prin documentafil de
urbanism aprobate sau de alte acte normative, prin care imobilul este situat in:

® z0nA cu servituti aeronautice civile — zona de protectic MSSR Buciumeni si zona de referinga 111,

e zona de influentd a serviciilor de telecomunicatii speciale (STS) prin excavari ale terenurilor.

Nota 1 prin Decizia civild nr. 330 din 29.04.2025 pronuntatd de Curtea de Apel Ploiesti in Dosarul nr. 27283/3/2020,
definitiva, s-a dispus casarea, cu trimiterea spre rejudecare, a sentinfei 3329/07.06.2023. pronuntatd de [ribunalul Bucuresti
Sectia a l-a Contencios Administrativ si Fiscal in Dosarul nr. 27283/3/2020, incetand si masura suspendarii actului administrativ
HCGMB nr. 339/2020 ce face obiectul litigiului,

Nota 2: prin Decizia civild nr, 150 din 26 februarie 2025 pronuntata de Curtea de Apel Pitesti in Dosarul nr. 32674/3/2022,
definitiva, au fost respinse recursurile declarate impotriva sentintei civile nr. 1000 din data de 28 februarie 2023, pronuntata  de
Tribunalul Bucuresti - Sectia a ll-a Contencios Administrativ si Fiscal in Dosarul nr. 32674/3/2022, fiind astfel menfinuta
legalitatea HCGMB nr. 339/2020 privind aprobarca Planului Urbanistic Zonal al Sectorului 2.

2. REGIMUL ECONOMIC:
Zona liscala: B, conform HCGMB nr. 143/29.05.2003.
Categorie de folosinta teren: curti-constructii (conform extras C.F. pentru informare).
Folosinga actuala cladire/cladiri: teren liber (conform extras C.F. pentru informare). Folosinta propusa cladire/cladiri: parcare
publica supraterana.
Utilizarea functionald a imobilului este reglementata de Titlul 11 din Regulamentul Local de Urbanism (R.1.U.) aferent P.U.Z. -
wSector 27 aprobat prin HCGMB nr. 339/13.08.2020. subzona M2 - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu
sau discontinuu §i indltime mare si foarte mare, cu accente inalte:
Pet. | - Utilizari admise: Funegiuni administrative; Funciiuni de administrarea afacerilor; Funciiuni financiar-bancare;
Funetiuni tertiare: Functiuni comerciale en-detail si servicii de mari dimensiuni; Functiuni de servicii industriale $i evasi-
industriale: (7) staie de distributie carburanti §i servicii conexe, (8) industrii creative, (9) centru de cercetare g1 formare
profesionala. (10) Parc stiintific si tehnologic, ( 1 1) Parc tehnologic. (12) Parc de industrii creative: Functiuni de cult: (1) lacas
de cult, (2) asezaminte religioase monahale (mandastire), (3) sali de ceremonii funerare (casd mortuard): Funciiuni din
domeniul cultwral; Functiuni de educatie si cercetare; Funciiuni de sdnatate §i asistenfd sociala: Funcfiuni sportive si de
agrement; Functiuni de primire turistica: Spatii verzi: Functiuni industriale: (5) Incubator de afaceri; Funciuni aferente
infrastructurii de transport: (1) gari de persoane/stajic a trenului metropolitan, eurogard, cu dotarile aferente conform normelor
nafionale si internationale, (2) autogard, (4) terminal intermodal de calatori, (5) parcaj public multictajat subteran §i/sau
suprateran, inclusiv cel contormat pe tehnologii avansate, smart parching, (6) parcaj public de tip park&ride. (7) depou pentru
vehicule de wansport, (8) activitali de cazare specifice transportului feroviar sau altor tipuri de transport, etc.; Funcfiuni de
gospodarire comunalil: (1) piaja agro-alimentard, piatd comerciala, piata specializata, (2) pepiniere, sere (pentru spatiile verzi
publice), (5) piajd de vechituri in regim sezonier, (6) sediu serviciu public de gospodarire comunald §i activitdfi conexe:
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administrative, tehnice. de reparatii si intretinere. de depozitare. sociale (vestiare. cantine. clubur ete ). (73 depou pentru
velienlele transportulud public. (15) birour autoneme. ete. Funcgiung alerente echipri tehmco-edilitare: (1) construciin 3
instalagin aferente sistemelor de transport a energici s1 Nuidelor (energie electric, gaze. litel, produse petroliere), (2)
construciii 1 instalagii aterente sistemelor de alimentare apd potabild, canalizare menajerd. canalizare pluviala. distributic
energie clectrica, distributic guze, comunicatii electronice, Humma public ete: Umitati cu destinafic specinla: (1) antdgi
militare, (2) unitati apartinand serviciilor speciale. (4) unitagi de aparare civili (5) unitagi de aparare impotriva incendiilor
(6) unitdgi de politie: Functiunea de loctire,

Se admit complese multitunctionsle inglobind atlidn din categorile fTuncpomale mentionate mai sos, Se admit amenagin
aferente: parcaje, spaii libere pretonale, spatii plantate, amenajart de peisagistied, mobilier stradal, monumente de for public
ete.: pasaje/pasarele carosabile sisau pictonale acoperite, descoperite. subterane. suprateranc.

Per 2 - Llizar admise cu condigiondri. Funeiiuni de servici mdustriale i evasi-industriale: (1) Depozitare, depozitare en-
vros, logistica, distribugie 1 destacere, (2) comert en-gros, (3) Comer cu materiale de construeqin, (5) Intrefinerea si reparirea
autovehiculelor, (6) Service atilaje, spalitorie autovehicule: Funciiuni industrinle: (1) Productic industriald - atelier, (2)
Activitai complementare: administrative, de deposatare, de distribugie 51 desfacere, de cercetare proiectare, sociale (vestiar,
cantind, ¢lub ete. ), (3) Sediu/punct de lueru pentru microintreprinderi. intreprinderi mici i mijlocii eu profil de tp industrial
sau evasiindustrial si activitdni conese  administrative. de depozitare. comerciale ete., (4) Infrastructurd i spatii destinare
IMM-urilor ¢u activitate de tip industrial ‘evasiinduostrial, (6) Baza Jogistica, autobaza, garaj si atelier de intrefinere tehnici a
mijloacelor de transport rutier; Funcpiun de gospodarire comunala: (8) depou pentru vehiculele serviciilor de salubritate;
Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare: (3) Activitati complementare: administrative, sociale (vestiare, cantine. cluburi
¢lc.)

Pentru toate utihzirile admise cu conditionart se vor respecta st prevedenile suplimentare inserise in R a prezentul punct.
Pet 3 - Unlizan interzise: Funcpinn de servicii industrianle si evasi-industriale: (4) Baza de productie in constructin sau a unor
clemente/ materiale pentru realizared de constructiiz Funciiunt industriale: (1) productie industriala: hald de productie. atelier,
laboratoar ete., (7) Instalajic de transfer intermodal de marturi, (8) Centru de colectare si depozitare fier vechi, (9) centru de
colectare, depozitare §i valorificare degeurt st materiale reciclabile, (10) Pare industrial, (11) Productic de energie (clasica),
(12) Productic de energie verde: Funciuni alerente infrastructurii de transport: (3) Terminal intermodal de marfuri cu
functiunile aferente conform normelor nationale st imternationale; Funcpium de gospodarire comunald: (3) Cimitir nman.
capeld mortuara, pavilion pentru administratic. depozitare §i anexe sanitare. (4) Depozit ecologic de deseuri municipale, (9)
Rampi de transfer a deyeurilor urbane, (10) Cemru de colectare * prefucrare degeuri, (11) Depozit deseunt din construetin,
depozit mateniale inerte, (12) Crematoriu uman, (13) Cimitic 1 crematoriu pentru ammale de casd, (14) Adapost pentru
animale (controlul animalelor). (16) ale activitdyi de distributia apei. salubritate, gestionarea descurilor, activitati de
decontaminare conform CAEN, atdt timp ¢dt dug Ta aparifia unor elemente care s poluese,

Pentru toate wrilizarile interzise se vor respecta si prevederile suplimentare inserise in .U fa prezentul punct.

Notd: functiunile pentru care nu s-au mentionat eriterii (cifre, litere) de referingd se vor citi impreund cu Anexa 3 - Clasificarea
utilizarilor alerenta R.L UL, precum si cu zone cu riscuri ehnologice si zone de protectic/de sigurantd cu regim special i
asigurarea compatibilitani funciunilor,

3. REGIMUL TEHNIC:

Imobilula fost studiat prin P.U.Z. - Sector 27 aprobat prin HCGMB nr, 339/13.08.2020, UTR M2 - subzona mixta cu cladir
avand regim de construire continun sau discontinuu i indljime mare si foarte mare, cu accente inalte, cu urmitoarele ceringe
urbanistice aplicabile amplasamentului in raport cu solicitarea, extrase din Regulamentul Local de Urbanism (R.1.UL) aferent
P.U.Z., carc urmeaza sa fie indeplinite in vederea autoriziirii lucrarilor de constructii. In cazul in care pentru subzond nu sunt
previizute anumite reglementari urbanistice specifice se vor aplica reglementirile generale cuprinse in Titlul I - Prescriptii
Generale, in funclie de caz. In sensul RL.U. prescripfitle generale au natura juridicd a unor norme generale, jar prescriptiile
specifice au natura juridicd a unor nomne speciale.
Pet. 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafeje, forme, dimensiuni):
(1) Parcelele sunt considerate construibile direct pentru cladiri noi daca respecta cumulativ urmatoarele conditii: (a) suprafata
minimd — 300,00 mp: (b) front minim la stradi: pentru cladiri in regim izolat — 15,00 metri, pentru cladiri in regim
cuplat/alipit = 12,00 metri, pentru cladiri in regim insiruit -~ 8,00 metri: (¢) raporwl intre laturile parcelei este = /5,
(2) Pentru parcelele de colg se admite o reducere privind suprafala minima de construibilitate directa de 25%, iar raportul
laturilor si lungimea fronturilor nu va reprezenta o conditie.
(3) Pe parcelele care nu respectd cumulativ conditiile de mai sus se poate aproba executarea lucranilor de constructii doar in
conditiile elaborarii unui P.U.D. insotit de ilustrare de arhitectura care sa demonstreze posibilitatea construirii,
(4) Prin exceptie de la alin. (1). lit. (¢) privind raportul intre laturile parcelei, in vederea indeplinirii posibiltatii de autorizare
directa, terenuri care indeplinesc implicit conditiile de supralata si front, dar forma esic neregulata, se pot determina cadastral
in coordonate Sterco 70 (fard a 0 necesard dezmembrarea) pentru o parte din ctapele de derulare a investitiei sau pentru
derularea investitiei in integralitate, perimetre in interiorul parcelei ale unor forme geometrice elementare a caror raport intre
laturi este < 175, In cazul in care terenul nu permite realizarea operatiunii de geomeltrizare se impune elaborarea si aprobarea
unei documentatii de urbanism tip P.U.D..
(5) Prin exceptic de la prevederile alin. (1) se pot autoriza direct interventii la constructiile existente privind reconfomari
volumetrice, cu incadrarea in celelalte prevederi ale prezentului regulament si cu conditia ca parcela sd fie mai mare sau
egald cu 150 mp.
(6) in cazul unor lotizari noi in vederea realizarii unor cladiri noi se recomanda ca suprafata parcelelor sa indeplineasca
prevederile alin. (1), in caz contrar se vor aplica prevederile alin. (3) corelate cu prevederile Art. 48, Art. 49, Art. S0. din
R.L.U. aferemt P.U.Z. — Sector 27,
(7) Prin exceptie de la prevederile de mai sus se pot autoriza direct lucrdrile de modificare interioard, reparare. protejare,
restaurare, conservare, reabilitare termicll, amenajari peisagistice, retele de echipare edilitard si circulafii interioare. parciri
la sol si alte lucrari de constructii autorizabile direct conform legii.

28



sir Mihar Beavine 113

(8) Prevederile prezentului punet se citese impreund cu R U aferent PLULZL - Sector 27 VIS, Reguli cu privire la echiparea

edilitara, V14. Conditii generale de construibilitate a parcelelor: reguli cu privire la forma i dimensiunile terenului

Pet. 5 - Amplasarea cladinlor fata de aliniament

(1) Toate categoriile de cladin s¢ vor amplasa pe alimierea constituita in zonele in care aceasta existd sau pe alinament in

cazul in care alinierea constituitd coincide cu aliniamentul

(2) Pentru zonele care contin strazi existente (asupra carora nu se impun modificari de protil) si pentru strizile nou propuse

in care nu este constituita alinierea. retrageren fagd de alimiament va i functic de categoria strizii, respectiv. 3 m pentru

categoria IV si 1 si 5 m penwru categoria 1151 1 cu condipia sa nu lase vizibile caleane ale cladirilor invecinate. calcane

propuse a 11 mentinute datoritd valorii lor arhitecturale/urbanistice sau de intrebuintare.

(3) Pentru strizile propuse in vederea largirii alinierca poate sa coincidi cu aliniamentul nou format (realiniere) sau sa preia

alintert constituite fatd de alimamentul now. daca acestea exista.

(4) Prin exceptie de la alin. (1), (2) si (3). in cazul terenurilor cu deschiderca la strada mai mare de 60.0 m, se poate crea o

noua aliniere a constructitlor

(5] Prin exceptie de laalin. (1), (2). (3) si (4), in cazul terenurilor cu restrictiv protectii/interdictii provenite de la obiective de

utilitate publicd existente sau propuse. alinierea poute sa lie determinata de limita acestor zone

(6) Prevederile prezentului punct se citese impreuna cu RLUL aferent PULZ - (Sector 270 At 39 Amplasarea fuga de

drumurile publice. Art. 40 Amplasarea fatd de infrastructura feroviard. Art 41 Amplasarea faa de aliniament.

Pet 6 - Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor:

(1) in cazul cladirilor care se vor amplasa in regim izolat, retragerea faga de limitele laterale se va stabili dupa cum urmeaza;

a. Pentru cladiri avand Hmax - 20,0 m retragerea fata de limitele laterale ale parcelei va fi -~ 5.0 m:

b. Pentru cladiri avand Hmas -+ 20,0 m si < 30,0 m retragerea fata de limitele laterale ale pareeler va fi =~ 7.5 m,

. Pentru cladiri avand Hmax ~ 30,0 m retragerea fatd de limitele laterale ale parcelei va 1i = 10.0 m:

d. Pentru toate cladirile retragerea fatd de limita posterioard va 1 - 5.0 m.

¢. Prin exceptie de la retragerile faga de limitele de proprictate mentionate se admite realizarea teraselor, balcoanelor si logiilor

deschise care nu depasese adancimea de 1,5 m.

IO reglementare detaliata a retragerilor laterale si posterioare menfionate mai sus poate (i obfinutd prin aprobarea unui

PULD. si doar pana la o distantd - 3.0 metri. cu posibilitatea realizarii unor terase, balcoane, logii, care respecta prevederile

Codului Civil. Pentru retragerea posterioard este aplicabil, in functie de caz, Art. 42 subpunctul Reguli speciale de amplasare

fata de limita posterioara din R aferent P.ULZ. - _Sector 27,

(2) in cazul cladirilor care s¢ vor amplasa in regim cuplavalipit (cu rost seismic) retragerea fatd de limita laterald opusi se

va caleula in conformitate cu prevederile alin. (1),

(3) In cazul cladirilor care se vor amplasa in regim ingiruit, retrageren fagd de limitele laterale va respecta prevederile legale

privind proiectarea seismica, iar Faga de limita posterioard se va calcula in conformitate cu prevederile alin.(1) lie(d). (e). (.

(4) Prin exceptic de la prevederile de mai sus, in suprafata de teren determinata de retragerea de minim 3.0 m si cele

specificate mai sus, respectiv alin. (1), lit. a, b si ¢, de la limita/limitele de proprictate laterale se pot amplasa cladiri/ parti

din cladiri cu nivelurile retrase succesiv astfel incit sa se respecte in cadrul acestei suprafete distanta de Hmax/d faga de

limitele de proprietate.

(5) In cazul in care terenul se invecineaza cu un teren/mai multe terenuri domeniu public (care nu sunt circulatii publice care

s& determine un regim de aliniere) derogdrile cu privire la retragerile fata de limitele laterale si posterioare se vor obtine doar

prin aprobarea unei documentatii P.U.D, si cu condifia de a nu se crea caleane vizibile. in astfel de conditii cladirile se pot

amplasa pe limita/limitele de proprietate sau retrase conform Codului Civil, n cazul in care nu exista restrictii care s

determine o alid pozitionare, iar fatadele vor i tratate in mod similar cu cea principala.

(6) In zonele M2 din interiorul inelului central definit de Sos. Stefan cel Mare i Sos. Mihai Bravu se incurajeaza edificarca

cladirilor in regim cuplat/ingiruit, precum si comasarea parcelelor, pe amplasamentele in care este posibild o astfel de

conformare,

(7) Prevederile prezentului punct se citese impreuna cu R.L.U. aferent P.11.Z. - .Sector 272 Art. 42, subpunctul Amplasarea

in interiorul parcelei.

Pet. 7 - Amplasarea cladirilor unele faga de aliele pe aceeasi parceld:

(1) Cladirile vor respecta intre ele distanta de Hmax/3.

(2) Prin exceptie se poate autoriza amplasarea unor cladiri la o distanta de H/3, dar nu mai putin de 6.0 m cu conditia asigurarii

lumindrii pentru camere de locuit sau incaperi pentru activitdfi permanente care necesitd lumind naturald conform

prevederilor legale, in baza un studiu de insorire.

(3) Conditiile de la alincatele (1) si (2) se aplicd inclusiv pentru fajadele cladirilor unite la nivelul etajelor inferioare prin

intermediul unui nivel comun sau amplasate pe o dala urbana.

(4) O reglementare detaliata a retragerilor menjionate mai sus poate 1 obfinutd prin aprobarca unui P.U.D. i doar pind la o

distanga = 6,00 metri, cu balcoane/logii care respectd prevederile Codului Civil,

(5) Prin exceptie de la alineatele anterioare, pentru cladirile avand Hmax < 20,00 m se poate autoriza amplasarea unor cladiri

la o distanta = 4,00 m cu conditia asigurarii lumindrii pentru camere de locuit sau incdperi pentru activitdti permanente care

necesitd lumina naturald conform prevederilor legale. in baza un studiu de insorire si cu respectarea conditiilor de securitatea

la incendiu.

(6) Prevederile prezentului punct se citesc impreund cu R.L.U. aferent P.ULZ. - Sector 27 Art. 42 subpunctul Amplasarea

in interiorul parcelei.

Pct. 8 - Circulatii §i accese: (1) Se vor asigura circulalii gi'sau piatete pictonale. precum $i scuaruri atractive pentru recreere in

cadru urban. (3) Prevederile prezentului punct se citese impreund cu R.L.U. aferent P.U.Z. - Sector 2™ subcapitolul V1.2, Reguli

cu privire la asigurarea acceselor obligatorii, Art. 42 subpunctul Circulatia carosabila si stafionarea in interiorul incintei.

Pet. 9 - Stajionarea autovehiculelor: se aplica reglementarile din R.L.U. aferent P.U.Z. - Sector 27, Art. 53. Parcaje: Pentru un

amplasament dat. destinatia, configuratia, dimensiunile §i capacitatea unei constructii noi se vor stabili tindnd seama si de

obligativitatea asiguririi spatiilor minime pentru parcajele sau garajele alerente constructiei in cauzd, amplasate in interiorul
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parcelei pe care se realizenzi construetin, corelat eu asigurared ueceselor carosabile st pictonale. Numiarul minim de locuri de
parcare care trebuie asigurate i Tunctic de destinatia st de capacitanien constructict potrivit HCGMIS pr. 66/ 20006, locurile de
"IQII'L'JII'L' Illlll.’illl] all illll;'ll{l.\ill\,' ill constructn SII"II".I subleriane s mn F').’II'LHIR’ amemjate I&i sol
et 10 - Inaltimes maxima admisibila a ¢ladirilor:
(1) Hmax este calenlata in Tunctie de alinieres (care se va ot impreund cu Art. 41 Amplasarea fa de aliniament din R
aferent PULZ - Sector 27) corespondenta profilului strazii din care terenul are acces, respectiv
a. In cadrul zonelor din interiorul inclului central definit de Sos. Stefan cel Mare si Sos. Mihai Bravu (exclusiv imobilele care
sunt amplasate cu front Ia strada pe cele doud artere) Hmax 45 m, Rhmax - P14 (se va cint impreund cu Art. 510 fn.’lltimc.l
constructilor, alin. |, din R UL aterent PULZ. - Sector 27, cu conditia s34 nu fie mai mare de ( 1+ 12) x distanta dintre alinteri
b. In cadrul zonelor din exteriorul inelului central definit de Sos. Stefan cel Mare si Sos. Mihai Bravu (inclusiv imobilele care
sunt amplasate cu tront ke strada pe cele doud artere) Hmax - A4S m, Rhmax — Po L (se va eiti impreund cu Art, S1_ Inaltimen
constructitlor, alin. |, din LU aterent PULZ. - Sector 2), cu condifta si nu fie mar - distanta dintre alinieri x 2
(2) Fata de prevederile aling (1) se admit suplimentar:
(A) 2 niveluri retrase ininteriorul unui are de cere cu raza de 4,0 metri §i tangenta la 457 la acesta,
(13) Pentru parcelele de colf se admit doud miveluri in planul tagadei la cladirile de colf. apor doud niveluri retrase conform prevederii
de la BL(A), precum si majorare Hmax corespondent numénilui de niveluri suplimentare caleulate In Hmax conventional/nivel de
3.0 m locumte. Hmax conventional/nivel de 4.5 m alte luncliuni
(3) Prin exceptie de la prevederile anterioare. indiferent de situarca in interiorul sau exteriorul melului determmat de Stetan cel
Mare st Mihiai Brava. in cazurile in care la mai aproape de 100 m de limita cadastraly a imobilului studio se afla cladiri care au
Hmax - decat cele precizate in prevederile alin. (1), lit a si b, Himax a ¢ladirii nou proiectate va putea prelua Hmax existent., dupa
care se va retrage conform alin. (2), in vederea realizarii unei imagini urbane unitare.
(h) Pentru zonele care se Tnscriu in prescriptiile Pet 3.0 aling (4) i (5), indltimea se va raporta ka noua aliniere, cu formula de caleul
stabilita in functie de alin. (1) al prezentulul punct.
(5) Prin exceptic de la prevederile alineatelor anterioare se admit accente de inaltime localizate conform planului de reglementari
alerent PLULZ - (Sector 27, zonele respective nefiind raportate la distanta intre alinieri
(6) Regimul de inaltime si indl{imea maxima se determind incurajindu-se dezvoltarea pe verticald, dar sunt conditionate de obtinerea
avizului AACR obicetivele care se insceriu in prevederile R aferent .U/, - _Sector 27 la Art. 26 Reglementari pentru siguranta
transportului acrian si din Anexa | - Zone de protectie si de siguranti, respectiv Protectia transportului aerian,
(7) Prevederile prezentului punct se citese impreund cu R, aferent P.U./Z. - Sector 27 Art. 51 Inaltimea constructiilor si cu
Art, 25 Constructii cu caracter special; emiterea de avize ale institugiilor abilitate.
Pet. 11 - Aspectul exterior al cladirilor: (1) Se aplica reglementdrile inscrise la Art. 32 Reguli generale privind aspectul exterior al
constructiilor din R.L.UL aferent P.ULZ. - Sector 27; arhitectura cladirilor noi va fi de facturd modernd §i va exprima caracterul
programulut,
Pet, 12 - Conditi de echipare edilitard: (1) Se aplicd reglementarile cuprinse la urmdtoarele articole din R.L.UL aferent PULZ. -
WSector 27 Art. 30 Asigurarea echiparii edilitare, subcapitolul VL3, Reguli cu privire fa echiparea edilitara. (2) Se vor avea in
vedere si prevederile R.L.U. aferent PULZ. - Sector 27 de la Art. 3| Reglementari pentru terenurile destinate realizarii luerdrilor
de utilitate publica, Art. 32 Masuri pentru realizarea luerarilor de utilitate publica. Art. 38 Masuri privind incurajarca dezvoltarii
infrastructurii rutiere i echipamentelor tehnico-edilitare de utilitate publica.
Pet. 13 - Spatii plantate: (1) Se aplica reglementarile din R.L.UL aferent P.U.Z. - . Sector 27, Art. 54. Spatii verzi: realizarca unei
cladiri noi va fi conditionatd de amenajarea unut spatiu verde cu suprafatd de cel putin 30% din suprafata totald a parcelei. din care
cel putin 2/3 va fi pe sol natural, iar restul va avea asiguratd o grosime a solului care si pemnitd dezvoltarea vegetaici de arbustilor
si conditii de drenare a excesului de umiditate ((PSV > 20%, (PSP > 10% - peste placa aferentd subsolului). In conditiile existentei
unor terenuri greu de fundat sau a unor terenuri in panta mai mare de 10%, (PSP se admite si peste placa de peste demisol). Terenurile
care nu sunt acoperite cu constructii, platforme si circulatii vor 1i acoperite cu gazon sau alte tipuri de spatiu verde si plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp. (2) Se vor avea in vedere si prevederile de la Art. 33 Masuri pentru incurajarea realizarii de noi spatii
verzi publice din R.L.UL aferent P.U.Z. - .Sector 27,
Pet. 14 - impreimuiri: se aplica reglementarile din R.L.U. aferent P.ULZ. - Scctor 27, Art. 55 imprejmuiri: Imprejmuirile spre
stradivstrazi (spre aliniament/aliniamente) vor fi transparente, vor avea o indllime maxima de 2,00 m (indltimea imprejmuirii se va
racorda la imprejmuirea loturilor alaturate), vor avea un soclu opac cu inaltimea cuprinsa intre 0,20 m §i 0,60 m, partea superioard
fiind partial transparenta, realizatd din fier forjat sau un sistem similar care permite vizibilitatea in ambele dircetii; imprejmuirea
poate fi dublata de gard viu sau plantatii. Imprejmuirile laterale si posterioare, care nu se incadreazd la alineatul precedent vor avea
o indllime maxima de 2,50 m §i vor [i, de reguld, opace. Spatitle comerciale si alte servicii retrase de la aliniamemt pot i lipsite de
gard. pot i separate cu borduri. cu garduri vii sau pavaje ce pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.
Pct. |5 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT): 70%. Pct. 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT): 3.00.
Prevederile Pet. 15 $i 16 se citesc impreund cu Cap V. - Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public,
mai puin prescriptiile de la Art. 22-28. din R.L.UL aferent P.1L.Z. - Sector 27,

Se permite alcdtuirea documentafiei in vederea autorizirii lucrdirilor de elaborarea documentagiei necesara studiului de
Sezabilitate - S.F. pentru exproprierea terenurilor situate in strada Mihai Bravu nr.l 15, precum si a documentatiei tehnicd -
D.T., in vederea executirii lucrarilor de amenajare parcare publicd supraterandg cu incadrarea in R.L.U. aferent documentatiei
de urbanism.

Note aplicabile in functie de caz:
solicitarea tuturor titularilor unui drept real asupra imobilului identificat prin numdr cadastral,

Nota 2. Intocmirea documentatiei tehnice pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii se va realiza prin corelarea
solugiei de proiectare cu, dupd caz, studiile, expertizele, avizele si acordurile solicitate prin certificatul de urbanism, iar confinutul

48



st Mty Bravee e TS

st structura acesteia vor respecta anexa nr. | la Legea nr. 3071991, prevederile normativelor de proiectare aplicabile si restrietiile
de veomatate reelementate de art, 611-616 din Legea nr, 287 2009 privind Codul ¢ivil, in functie de caz

Nota 3. Indicatorii urbanistier PO 1, st CULT. se vor caleula conformy defimitiilor din Anexa 2 la Legea nr. 3502001 privind
amenajarea teritorimlui si urbamismul. in raport cu U TR-ul reglementat. Parametrii geometrict proectapi ai cladirii se vor inscrie
in posibilitdtile de construire maxime ale parcelei, respectiv in edificebid $1 in gabarntul generat de indliime. regim de indltime.
PO 51 CUT. maxime.

Nota 4 Odata cu lucrarile solicitate se pot proiecta, dupa caz si alte lueridri conexe care se incadreaz in reglementarile
documentatier de urbanism aplicabile. justificate dupa caz, de studiile, expertizele, avizele si acordurile solicitate prin certificatul
de urbanism, precum si justificate din punct de vedere tehnie sau functional (imprejmuire teren, reamenajarea terenului, alte luerari
de aceastd naturd, dupa caz), in vederea asigurarii unci ¢it mai bune adaptari functionale. cu respeetarea prevederilor legale privind
siguranta in constructii $i in masura posibilitatilor tehnico-constructive oterite de spativ/cladire si teren.

Nata 3. Masurile de interventie se vor fundamenta in raportul de expertiza tehnicd in functie de riscul seismic al constructiei
existente. costul st durata estimate ale lucrarilor de interventic si durata estimatd de exploatare ulterioard a constructier reabilitate
Prin solutia tehnica de interventie, astfel cum va rezulta din concluziile raportului de expertiza tehnic, se vor stabihi, dupd caz: a)
protectarea si executia lucrarilor de interventie in scopul cresterii nivelului de siguranfa la actiuni seismice a constructiei existenie;
b desfiintarea - ca solutie tehnica de interventie. realizabili in conditiile legii - a constructiei existente, ca alternativa la solugia de
interventic prevazaa fa lit a). cu reluarea procedurii de antorizare prin solicitarea unui nou certifical de urbanism.

Notg 6, Conform HLC 1 al Sectorului 2 nr THIZ201S privind aprobarea Regulamentului Serviciului de Salubrizare a Sectorulun
2 al Municipiului Bucuresti, deseurile de constructii vor fi identificate in baza unei antemasurdtori intoemitd de proiectant si
cuprinsd intr-un capitol distinet din cadrul DT, jar cantitatea estimata s¢ va regdsi in contract/anesa la contract.

Nota 7. Conform Normelor de igiena si sanatate publich privind mediul de viaga al populatiet, aprobate prin Ordinul M.S. nr
11972014, la stabilirea amplasamentelor cladirilor de locuit se¢ vor preciza si amplasamentele urmatoarelor dotari tehnico-edilitare:

a. platforme destinate pentra depozitarea recipientelor de colectare selectiva a desenrtlor menggere, care vor i amplasate si
amenajate in conformitate cu art, 4 lit. a) sau a” 1) din Norme:

b. spatii de joaca pentru copii, amenajate si echipate cu mobilier urban specific. realizat conform normativelor in vigoare astfel
incit i fie evitatd aceidentarea utilizatorilor.

Nota 8, In cazul in care solicitantul opteazi pentru o solufie care, conform prevederilor specifice ale R.L.U. aferent P.ULZ
~Sector 27, necesitd aprobarca in prealabil 4 unei documentatii P.UD. pentru derogare de la retragerile minime ale cladiri‘eladirilor
faga de limitele laterale’posterioard ale parcelei. precum si in cazul in care nuse pot respecta cumulatiy condifiile Tnserise in cadrul
prescriptiilor specifice din Capitolul 3-Regim Tehnic. acesta are posibilitatea de a initia o astfel de documentatie de urbanism in
baza prezentului certificat de urbanism.

Nota ¥ In cazul in care solicitantul opteazd pentru o solutie care excedeazd scopul prezentului certificat de urbanism si/sau nu
se incadreaza in prevederile specifice si situatiile admise ca exceplii cuprinse in documentatia de urbanism, acesta are obligafia de
a solicita un nou certificat de urbanism corespunzitor solufiei alese.

Nota 10, Planul de situajic privind amplasarca obiectivului/obiectivelor investifiei se va clabora conform anexeinr. | la Legea
nr. S0/1991, pe care se vor reprezenta inclusiv sistematizarea pe verticald a terenulur st modul de scurgere a apelor pluviale,
precum si accesele pietonale si carosabile din incintd si cladiri. plantatiile previzute.

Nota 11, In cazul propunerii unor dezafectari de material dendrologic. ulterior obtinerii autorizagiei de construire se va solicita
avizul Directiei de Mediu din cadrul Primariei Municipiului Bucuresti. conform HCGMB nr. 3042009, sau autorizatia Directici
pentru Agriculturd a Municipiului Bucuresti din cadrul Ministerului Agriculturii si Dezvoltarii Rurale, conform Legii Pomiculturii
nr. 3482003,

Nota 2. Prin corelare cu pet. 5.d.4) al prezentului certificat de urbanism se vor avea in vedere urmitoarele aspecte privind
performanta energetica a cladirilor, pentru construetiile cu functiunile enumerate la art. 7 alin_ (1) din Legea nr. 372/2005, atdt in
cazul cladirilor existente propuse pentru lucrari crestere a performantei energetice $i/sau pentru lucrdri de renovare majora, precum
si in cazul cladirilor noi sau extinderilor la cladirile existente:

a. Cladirea va trebui sa respecte valorile limitd impuse de legislatia si normele in vigoare la data proiectarii, in Tunctie de tipul
cladirii si zona climatica, privind urmétorii indicatori de performanta: necesarul de energie primara (exprimat in KWh/mp/an. in
limitele maxime impuse in funciie de zona climatica, tipul cladirii $i destinatia acesteia); emisii echivalente de dioxid de carbon
(exprimate in kg/mp/an, cu valori sub valorile maxim impuse): necesarul dv energie din surse regenerabile (in proportiile
reglementate prin Metodologic Mc 001-2022).

b. Pentru cladirile cu mai mult de 10 locuri de parcare, prin D.T.A.C. se va asigura si instalarea wbulaturilor incastrate
pentru cablurile electrice aferente punctelor de reincdrcare a vehiculelor elecirice, in lunctie de incadrarea investipiel in ant. 15
din Legea nr. 372/2005.
au elemente aflate in proprietate comund, vor fi prevazute cu infrastructurd fizicd interivarda pregdtita pentru refele de mare viteza,
precum si cu puncte de acces, conform art. 34 din Legea nr. 159/2016.

Nota 14, In functie de condifiile geotehnice ale terenului i de necesitatea asigurdrii locurilor de parcare n incinta conform
HCGMB nr. 66:2006. precum i in functie de necesitajile tehnice si functionale, cladirea/cladirile nou propuse se pot proiecta cu
subsol/subsoluri, numarul nivelurilor subterane putandu-se modifica dacd acestea se vor dovedi a [i necesare. certificatul de
urbanism pastrandu-si valabilitatea numai in condiiile in care se respectd prevederile art. 7, alin. (2). din Legea nr. 50/1991 cu
privire la corelarea regimul de indltime sub- §i suprateran final cu documentatia tehnica §i cu avizele/acordurile solicitate prin
certificatul de urbanism.

Nota 5. Conform art. | alin. (171). din Legea nr. 50/1991, pentru realizarea lucrdrilor de constructii si/sau deviere
care privese exclusiv racordarea/bransarea la refelele tehnico-edilitare existente in zonid. acordul/autorizatia
administratorului drumului se emite de autorititile competente in numele operatorilor de refele tehnico-edilitare.
Pentru retelele tehnico-edilitare din incinta fie se va solicita 0 procedurd de autorizare separatd, e vor fi incluse in
D.T.A.C. conform anexei nr. | la Legeanr. 50/1991, respectiv prin elaborarea unui plan privind constructiile subterane
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care va cuprinde amplasarea acestora: trasce. dimensiuni, cote de nivel privind pozitionarea caminelor - eadier si capac
ete. dupa caz.

Vata 16, Avizele siacordurile furnizoriloradministeatorilor de atilitati urbane stabilite fa pet. S<1) din prezentul
certificat de urbanism. conform art. 24 alin. (3) din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii. aprobate prin Ordinul MDRL nr. 8392009, cu modificarile si
completarile  ulterioare. vor confine infonnatn privind  parametrii - existenti - ai retelelor  la data emiterii
avizeloracordurilor, identificaren traseelor retelelor tehnico-edilitare de distributic si/sau transport  existente,
informatii privind capacitatea acestora, zone st masuri de protectie corespunzitoare. capacitatea rejelelor de a asigura
cerintele noilor utilizatori. In situagia in care amplasamentul nu este deservit de retele la data solicitarii, se comunica
si se reprezintd pe planul de incadrare in zona punctul/punciele de unde se poate face extinderea si conditiile in care
aceasta se poate realiza

Prezentul certificat de urbanism poate i utilizat in scopul declavat pentru: elaborarca documentatiei
necesara studinlui de fezabilitate - S.F. pentru exproprierea terenurilor situate in strada Mihai Bravu nr. 115,
precum i a documentatie tehnica - DT, in vederea executarii lucrarilor de amenajare parcare publica supraterand

Certilicatul de urbanism nu tine loc de autorizatic de construire si nu conferd dreptul de a executa lucrari de
| constructii.

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaboririi documentatici pentru autorizares executarii lucrirtlor de constructii - construire - solicitantul
se va adresa Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti (APMB) din Aleca Lacul Morii nr. |, sector 6. In aplicarea
Directivel Parlamentului European si a Consiliului 201 1/92/UE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului. modificata prin Directiva Parlamentului European si a Consiliului
2014/32/UE prin certiticatul de urbanism se comunicd solicitantului obligatia de a contacta APMB pentru ca accasta
sa analizeze §i sd decida, dupa caz. incadrarca/neincadrarca proicctului investitici publice/private in lista proiectelor
supuse evaludrii impactului asupra medialui. In aplicarea prevederilor Directivei Consilivlui 201 1/92/UE. procedura
de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupd emiterea certificatului de urbanism. anterior depunerii
documentatici pentru autorizarca executdrii lucrarilor de constructii la autoritatea administratici publice competente.
In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, APMB stabileste mecanismul
asigurarii consultarii publice. centralizarii optiunilor publicului $i formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investifie in acord cu rezultatele consultérii publice.

In aceste conditii:

[ Dupa primirea prezentului certilicat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la APMB in vederea evaludrii

inigiale a investitiei si stabilirii demardrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de
evaluare adecvatd. In urma evaluari inifiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului s¢ va emite punctul
de vedere al APMB.

In situatia in care APMB stabileste efectuarca evaludrii impactului asupra mediului si/sau a evaluarii adecvate,
solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerca
cererii pentru auluriicarea executdrii Illc_r%irilor de constructii. -

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei. acesta are obligatia de a notifica
acest fapt autoritatii administratiei publice competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEL DE CONSTRUIRE VA FLINSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:

a) certificatul de wrbunism (copiv):

b) dovada, in copie conformi cu originalul, a tdalud asipra imobilalii, extrasal de plan cadasteal si exteasul de carte funciara de informare
actualizite la 21;

¢ documentatia tehnica - D1, ' (2 exemplare originale):

BEBnag
ODiAD planul de situatic i Tatadele vedenle detalitle se vor depune i in tormat digital conlommant, S5 alin. (315 (4), din Nomnele
8 e meteslologice de aplicare a Legii nr, SOO991 aprobate pron Ordioul MEPDL ne 83920009, in vederea publicir acestora pe
® D.LOL paina de mtemet a Prinmdries Sectorulul 20 ou respectares prevederilor legale de protectie a datelor cu caraeter personal

S

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificanl de wrbanism:
i 1) avize si acorduri privind wtilitagile urbane si infrastructura (copie):

B athimentare <o apd - Apa Nova Bucuresti S A [ ransport - Societatea de Transport Bucarest S 1B S A
B canalizare - Apa Nova Bucuresti S.A [ teansport = avize Metrorex ScA st Ministeral Lransporturilor -
B energie electrica - -Distributic Muntenia S A i cazul nterventiilor i zoma de protectic a metrouluiy

Alte avizecordur

B 1ibrdl oplicd - Newity Telecom SR

B ilominat - C M Humymat Public Bucoresti S R0
[ energie electricd - CNCLEEL Trmselectica S.A

B encrgic termicd - C. M Termoenergetica Bucuresti S.A
B8 pave naturale - Distrigas Sud Repele SR,
B teletomie - Lelekom Romanin Communications S A
B salubritate - Supercom S.A L (contract, Nota 6)
. 2) avize yi acorduri privind:
B securituten b incendiu * O protectian civila B ~amatatea populalici
. 3) avizeucordurialte docamente specifice ale administrafiei pablice centrale yi'sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):
B avizul Comisier Tehnice de Circulagie din cudrul Primarici Municipiului Bucuresti
B acordul Brigazit Rutiere din cadrul LGP R DG MB
B avizul Serviciului de Velecomunicatii Speciale (5. 1.8, in cazal cladivilor o 11+ 10 mogi/san situdnii imobilulu in zoma de interes i refelelor
speciale prin Juerart de excavaii, lersamente ete.:
[ avizol Ministerului Afacertlor Interne (M ACL Y st Servicial Romin de Informatin (SR caourmare a sitodeii imobiludug intr-o 20md in care este
obligatorie obtinerea avizului MOAL st SRE pentru documentatiile de urbanist si emiterea autorizafiilor de construire:
O avizul Ministerulul Calturii sisau. dupa caz. al Directier pentru Culturd a Municipiului Bucuresti. in tunctic de grupa valonea A sau B a
monumentulur din LML 20050 conform Instructiunilor MLC.C-DAMEN nre 3878 din 03 noiembrie 2004:
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):
& raport privind cerintele minime de conformare a unci cladin cu consum de energie aproape egal cu zero. G parte a DTAC si prin care s¢
evalucaza incadrarea performantelor cladirii in cenmiele minime de performanta encrgetic. conlorm Metodologier Me 001-2022:
B studin geotehnie verificat la ceringa fundamentald AL conform Normativalud NP O74-2022 i stdin hidrogeolopic
& plan topogratic al intregului imobil intocmit de o persoand fizied mtorizatd AN.CP.L. cu identificarea in coordonate Stereo 70 (i a £
necesard dezmembraren) a perimetrelor unor forme peometnice elementare o caror aport intre laturi este mai mic sao egal cu L3 in eare se va
incadra propunerea de editicare o construeticirconstruetiilor in raport cu erapivetapele de derulare a investitiel §i in care s¢ vor marca retragerile
cladirii/eladirilor fad de perimetrele formelor geometrice elementare identificate:
B ridicare topogralica intoemita de o persoand lziciiautorizath A NC L cu gararca curbelor de nivel (in cazul existentel unor declivitai ale
terenului) si plan de sistematizare pe verticali a terenului i modul de seurgere a apelor pluviale in raport de amenajarile propuse:
. 5) alte avize/acorduri/documente:
B 1LC.L. Sector 2 privind aprobares indicatorilor tehnico-economici « laza 5.1
B HL.C.GMB. privind aprobarea procedurii de expropricre a terenului in vederea transterului din domeniul public in domeniul privat,
B Raport de evaluare intocmit de un expert evaluator atestat ANFVAR;
Notd: in functic de procedurile administrative privind exproprierca sau achizifia terenului pentru faza DOEAC, se vor putea solicita i alte
hotdrari de Consiliu Local/ General al Municipiului Bucuresti:
¢) punctul de vedere/uctul administrativ al autoritdfii competente pentri protectio mediului;
1) documentele de platd ale urmdatoarelor taxe:
- timbru arhitecturd de 0.05% din valoarea investitiel, preeum si dovada invegistrarit proiectului Ta Ordinul Arhiteetilor din Rominia:
- —peRtattor st de-constiire-t 3% dinvaloaret investifiol pentii-ocuinte si-l % pentru spagii-ou-alid destinafie si imprepmain penirn
eonstriire. respectiv O, 1% din valoarea de imposttire aoladind pentra destiingie:
— o PeRiRE O execubier leraeilor 3 din valoares estimmat o luerandon de organisre de saner

Prezentul certiticat de urbanism are valabilitate de 24 (dovdzeci §i patru) luni de la data emiterii,

Achitat taxa de: SCUTIT conform legii.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitanyflui direet / prin posta la data de ...

intocmit,
Stoian Popescq Ruxandra,
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In o
muodilicar

mitate cu prevedertle Legii ne 301991 privind awtorizarea executdrii lucrarilor de constructis, republicatd, cu

si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de b date de s anunasanaanns phnd I date de o

Dupa aceasta data, o noud prelungire a valabilitath nu este posibila, solicitantul urmand sa abtind, in condititle legii, un ah
certilicat de urbanism

PRIMAR, SECRETAR GENERAL
ALSECTORULUIL 2,

ARHITECT-SEF,

Data prelungirii valabilitagii: ..

Achitat taxade: ..o, let, conform Chitangeinr. .. ... g, | 0 o= AN e

Transmis solicitantului ladatade ... direcUprin posta.
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Nr. 42067 / (.02 2026

RAPORT DE SPECIALITATE
privind situatia juridica si incadrarea urbanistica a imobilului situat in $os. Mihai Bravu nr. 115,
Sector 2. numar cadastral 205582

Conform extrasului nr. 24426/16.03.2026 de Carte Funciard emis prin portalul MyEterra —
ANCPI. terenul situat in Sos. Mihai Bravu nr. 115, sector 2, este inregistrat in evidentele
cadastrale si in cartea funciara cu nr. 205582. Suprafata acestuia este de 440.00 mp conform
actelor si de 480,00 mp conform masuratorilor, aviand categoria de folosinta curti-constructii
intravilan si fiind proprietate particulara.

In urma verificarilor efectuate in baza de date informatizatd a institutiei, s-a constatat ¢ la
Primaria Sectorului 2 nu au fost identificate cereri de reconstituire sau constituire a dreptului de
proprietate privatd formulate in temeiul Legii nr. 18/1991, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare, pentru adresa Sos. Mihai Bravu nr.113, sector 2.

Precizdm cd institutia nu isi asuma raspunderea pentru situatiile in care ar exista cereri
formulate pentru alte adrese postale sub care a fost identificat anterior imobilul situat in Sos.
Mihai Bravu nr.115, sector 2, denumiri mai vechi din actele de proprietate sau eventuale
modificari ale arterei si numerotarii postale si pentru care nu au fost depuse la dosare. expertize
tehnice de identificare a amplasamentului solicitat.

De asemenea, institutia nu detine informatii privind existenta unor notificéri formulate in
baza Legii nr. 10/2001 referitoare la acest imobil. intrucat solutionarea acestor notificari intrd in
competenta Primariei Municipiului Bucuresti.

Din punct de vedere urbanistic. terenul situat in Sos. Mihai Bravu nr. 115, Sector 2.
inscris in cartea funciard sub nr. 205582, prezentand o suprafata de 440mp din acte si 480mp
suprafatd masuratd. categoria de folosinta curti constructii, a fost reglementat succesiv printr-o
serie de documentatii de urbanism dupa cum urmeaza:

1. Planul Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB nr.
269/21.12.2000, cu valabilitatea prelungita prin HCGMB nr. 877/12.12.2018 pana la intrarea in
vigoare a unui nou PUG, precum si modificat prin HCGMB nr. 251/29.05.2008, 341/14.06.2018,
nr. 877/12.12.2018, nr. 230/23.04.2019, nr. 566/24.10.2019, nr. 567/24.10.2019 si nr.
266/02.06.2022;

2. Planul Urbanistic Zonal al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.
339/2020.

Directia Generala Arhitect Sef Respect pentru comunitate.

Directia Urbanism, Cadastru si Gestionare Teritoriu
Str. Chiristigiilor rir, 11413, G Email: infopublice a ps?.ro www.ps2.ro
Bucurosgti, Sector 2 @ Tel: 021.209.60.00
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1. Imobilul, identificat cu numirul cadastral 205582, este incadrat conform P.U.G. -
~Municipiul Bucuresti”, in subzona ..M2 - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire
continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte;".

2. Conform Planului Urbanistic Zonal al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, aprobat
cu HCGMB nr. 339/2020, in vigoare la data prezentei, imobilul este incadrat in subzona .M2 -
subzona mixtd cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu i indaltime mare
si foarte mare, cu accente inalte ".

Pentru imobilul situat in sos. Mihai Bravu nr. 115, Sector 2. Bucuresti a fost emis, de catre
Primarul Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, certificatul de urbanism nr. 237 din 24.02.2026
avand ca scop ..elaborarea documentatiei necesara studiului de fezabilitate - S.F. pentru

exproprierea terenurilor situate in strada Mihai Bravu nr. 113, precum si a documentatiei tehnice

- D.T. in vederea autorizarii executdrii lucrdarilor de amenajare parcare publicd supraterand”. iar
utilizarea functionala a imobilului este reglementata de Titlul II din Regulamentul Local de
Urbanism (R.L..U.) aferent P.U.Z. — . Sector 2" aprobat prin HCGMB nr. 339/13.08.2020. subzona

M2 - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu §i

indltime mare si foarte mare, cu accente inalte:

Pet. 1 - Utilizari admise: Functiuni administrative; Func{iuni de administrarea afacerilor;
Functiuni financiar-bancare; Functiuni terfiare; Functiuni comerciale en-detail §i servicii de mari
dimensiuni: Functiuni de servicii industriale si cvasi-industriale: statie de distributie carburanti §i
servicii conexe, industrii creative, centru de cercetare si formare profesionald, Parc stiintific si
tehnologic, Parc tehnologic, Parc de industrii creative: Functiuni de cult: lacas de cult,
asezaminte religioase monahale (manastire). sali de ceremonii funerare (casa mortuara): Functiuni
din domeniul cultural; Functiuni de educatie si cercetare; Funcfiuni de sdndtate i asistenta sociald;
Functiuni sportive si de agrement; Functiuni de primire turisticd: Spatii verzi: Functiuni
industriale: Incubator de afaceri: Functiuni aferente infrastructurii de transport: gard de
persoane/statie a trenului metropolitan, eurogara. cu dotarile aferente conform normelor nationale
si internationale, autogara, terminal intermodal de calatori, parcaj public multietajat subteran

si/sau_suprateran, inclusiv_cel conformat pe tehnologii avansate, smart parching, parcaj
public de tip park&ride, depou pentru vehicule de transport, activitdti de cazare specifice
transportului feroviar sau altor tipuri de transport. etc.; Functiuni de gospodarire comunala: piata
agro-alimentara, piatd comerciald, piata specializatd, pepiniere, sere (pentru spatiile verzi
publice), piatd de vechituri in regim sezonier, sediu serviciu public de gospodarire comunala si
activitati conexe: administrative, tehnice, de reparatii si intretinere, de depozitare, sociale
(vestiare, cantine, cluburi etc.), depou pentru vehiculele transportului public, birouri autonome,
etc.; Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare: constructii i instalatii aferente sistemelor de
transport a energiei si fluidelor (energie electrica, gaze. titei, produse petroliere), constructii si
instalatii aferente sistemelor de alimentare apa potabila, canalizare menajera. canalizare pluviala,
distributie energie electrica. distributie gaze, comunicatii electronice, iluminat public etc.; Unitati
cu destinatie speciala: unitai militare, unitdti apartinand serviciilor speciale. unitati de apérare
civild, unitati de aparare impotriva incendiilor, unita{i de polifie; Functiunea de locuire. Se admit

2

Directia Generala Arhitect Sef Respect pentru comunitate.

Directia Urbanism, Cadastru si Gestionare Teritoriu
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complexe multifunctionale ingloband utilizari din categoriile functionale mentionate mai sus.Se
admit amenajari aferente: parcaje: spatii libere pietonale, spatii plantate, amenajari de peisagistica,
mobilier stradal. monumente de for public etc.: pasaje/pasarele carosabile si/sau pietonale
acoperite, descoperite, subterane. supraterane.

Pet. 2 - Utilizari admise cu conditioniri: Functiuni de servicii industriale si cvasi-
industriale: Depozitare, depozitare en-gros, logisticd, distributie si desfacere, comer{ en-gros,
Comer{ cu materiale de constructii, Intrefinerea si repararea autovehiculelor, Service utilaje,
spalatorie autovehicule: Functiuni industriale:  Productie industriala — atelier, Activitati
complementare: administrative, de depozitare, de distributie si desfacere, de cercetare/proiectare,
sociale (vestiar, cantind, club etc.). Sediu/punct de lucru pentru microintreprinderi. intreprinderi
mici si mijlocii cu profil de tip industrial sau cvasiindustrial i activitati conexe — administrative,
de depozitare. comerciale etc.. Infrastructurd si spatii destinate IMM-urilor cu activitate de tip
industrial /cvasiindustrial, Baza logistica, autobaza, garaj si atelier de intretinere tehnica a
mijloacelor de transport rutier: Functiuni de gospodirire comunald: depou pentru vehiculele
serviciilor de salubritate; Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare: Activitati complementare:
administrative, sociale (vestiare, cantine, cluburi etc.). Pentru toate utilizirile admise cu
conditiondri se vor respecta si prevederile suplimentare inscrise in R.L.U. la prezentul punct.

Pet. 3 - Utiliziri interzise: Functiuni de servicii industriale §i cvasi-industriale: Bazi de
productie in constructii sau a unor elemente/materiale pentru realizarea de constructii; Funcfiuni
industriale: productie industriala: hala de productie, atelier, laboratoar etc., Instalatie de transfer
intermodal de marfuri, Centru de colectare si depozitare fier vechi, centru de colectare,
depozitare si valorificare deseuri si materiale reciclabile, Parc industrial, Productie de energie
(clasica), Productie de energie verde; Functiuni aferente infrastructurii de transport: Terminal
intermodal de marfuri cu functiunile aferente conform normelor nationale si internationale;
Functiuni de gospodarire comunala:  Cimitir uman, capeld mortuard, pavilion pentru
administratie, depozitare §i anexe sanitare, Depozit ecologic de deseuri municipale, Rampa de
transfer a deseurilor urbane, Centru de colectare / prelucrare deseuri, Depozit deseuri din
constructii, depozit materiale inerte, Crematoriu uman, Cimitir §i crematoriu pentru animale de
casd, Adapost pentru animale (controlul animalelor). alte activitati de distributia apei, salubritate,
gestionarea deseurilor, activitati de decontaminare conform CAEN., atdt timp cét duc la aparifia
unor elemente care si polueze.

Pentru toate utilizarile interzise se vor respecta si prevederile suplimentare inscrise in
R.L.U. la prezentul punct.

Nota: functiunile pentru care nu s-au mentionat criterii (cifre, litere) de referinta se vor citi
impreuna cu Anexa 3 - Clasificarea utilizarilor aferenta R.L.U., precum si cu zone cu riscuri
tehnologice si zone de protectie/de sigurantd cu regim special §i asigurarea compatibilitdtii
functiunilor.

Certificatul de urbanism nr. 237/ 24.02.2026, prin care au fost solicitate toate avizele si
studiile de specialitate necesare, poate fi utilizat in scopul declarat pentru “elaborarea
documentatiei necesard studiului de fezabilitate — S.F. pentru exproprierea terenurilor situate

Dlrectla Generala Arhitect sef Respect pentru comunitate.

Directia Urbanism, Cadastru si Gestionare Teritoriu
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in strada Mihai Bravu nr. 115 precum si a documentatiei tehnice — D.T., in vederea executiirii
lucrarilor de amenajare parcare publica supraterana.”

Conform utilizarilor admise. se pot realiza lucrari de amenajare parcaj public
multietajat subteran si/sau suprateran, acestea avand ca scop atat cresterea gradului de
satisfactie al populatiei prin crearea unor capacititi suplimentare de parcare, cat si
decongestionarea si fluidizarea traficului, cerintda impusa de Strategia Nationala pentru Siguranta
Rutiera aprobata de Guvernul Romaniei.

Totodata, amenajarea acestor spatii va contribui la 0 mai buna organizare a circulatiei si la
valorificarea eficienta a terenului, raspunzand necesitatilor actuale ale comunitatii locale.

Obiectivul de investifii: “Amenajare teren sos. Mihai Bravu nr. 115 — Parcare publicd
supraterand, in vederea exproprierii” va tine cont de urmatoarele prevederi legislative:

- Legea 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara

realizarii unor obiective de interes national, judetean si local:

- H.G. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor
tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri
publice;

- Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificarile i completarile ulterioare;

- Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executrii
lucrarilor de constructii.

Potrivit Raportului de specialitate intocmit la data de 10.03.2026 de Directia Generala
Tehnica. anexat la adresa Directiei Administratie Publica. se propune spre aprobare Consiliului
Local al Sectorului 2 intocmirea documentatiei de tip Studiu de Fezabilitate pentru obiectivul de
investitii: ..Amenajare teren sos. Mihai Bravu nr. 115, Sector 2 — Parcare publica supraterand, in
vederea exproprierii”.

in raport cu prevederile documentatiei de urbanism in vigoare — P.U.Z. Sector 2 aprobat
prin HCGMB nr. 339/2020, precum si cu reglementarile aferente subzonei functionale M2, se
constata cd intocmirea documentatiei de tip Studiu de Fezabilitate pentru amenajarea unei parciri
publice supraterane este compatibild cu regimul de utilizare a terenului si se incadreaza in
categoria utilizarilor admise.

DIRECTOR EXECUTIV,
Ing. Irina Sevciu

SEF SERVICIU,
Liliana Stefan

= DAY,
Ruxandra R&% cace o>
1+83.208 //
urb. Marinescu Ang-Emanuela’ 2ex / C/

Directia Generala Arhitect Sef Respect pentru comunitate.

Directia Urbanism, Cadastru si Gestionare Teritoriu
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Luna 02
Anul 2026
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod veriicare

PENTRU INFORMARE ‘DOii‘ii?i
Carte Funciara Nr. 205582 Bucuresti Sectorul 2 |II|II IIII

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:22924

TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:6865
Adresa: Jud. Bucuresti, UAT Bucuresti Sectorul 2, Loc. Bucuresti Sectorul 2, Sos MIHAL BRAVU, Nr, 115,
Nr. |Nr. cadastral Nr. =
crt| topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 205582 Din acte: 440 | Descriere: TEREN INTRAVILAN IN SUPRAFATA DE 440 MP.
Masurata: 480  [;DIN MAS. CAD. TERENUL ARE 479,83 MP

B. Partea Il. Proprietari si acte

Iinscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
34669 /17/04/2025
Act Notarial nr. 539, din 16/04/2025 - o
B8 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 205582 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 2
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
205582 Din acte: 440 |Descriere: TEREN INTRAVILAN IN SUPRAFATA DE 440 MP.
Masurata: 480 |;DIN MAS. CAD. TERENUL ARE 479,83 MP

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,
DETALII LINIARE IMOBIL

205582

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata & .. Z
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1| curi fpa| 480 - - -
constructii

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢= (m)
1 2 18.33

2 3 24.432

3 4 19.13

4 1 27.099

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.
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Carte Funciara Nr. 205582 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 2
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art, 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
19/02/2026, 13:39

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro
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PRIMARIA

SECTORUL 2
SECTORULUI 2

Nr %6308 /19.03 2026

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotardare privind aprobarea intocmirii documentatiei de tip Studin de Fezabilitare
pentru obiectivul de investitii :
~Amenajare teren Sos. Mihai Bravu nr.115 - Parcare publici supraterana",
in vederea exproprierii

Propunem aprobarea intocmirii Studiului de Fezabilitate pentru ,,Amenajare teren Sos.
Mihai Bravu nr.115 - Parcare publica supraterana", in vederea exproprierii, sustinand
solicitarea care va fi adresatd Consiliului General al Municipiului Bucuresti de modificare a
regimului juridic. prin trecerea in domeniul public a terenului proprietate privata, in suprafata de
440 mp din acte si 480 mp suprafata masuratd CF 205582. situat la adresa postala din. Sos. Mihai
Bravu nr.115.

Obiectivul acestui proiect se inscrie in eforturile continue ale administratiei publice locale
menite sa asigure transformarea unui teren neutilizat intr-un spatiu public.
Impactului proiectului propus asupra comunitatii beneficiare, oportunitatea punerii in opera
a acestui gen de obiectiv de investitii consta in :
« cresterea calitdtii vietii locuitorilor Sectorului 2:
e cresterea gradului de sigurantd a circulatiei:
« cresterea sigurantei in trafic :
o dezvoltarea unei retele coerente de parcare:
« imbunatatirea imaginii urbane a zonei.

Beneficiarul investitiei este Sectorul 2 al Municipiului Bucuresti. in calitate de autoritate
publica locala interesata de reabilitarea si valorificarea terenului analizat prin crearea de locuri de
parcare publice. accesibile locuitorilor zonei.

Terenul din Sos. Mihai Bravu nr.115, ce face obiectul investitiei este inregistrat in
evidentele cadastrale si in cartea funciara cu nr. 205582, cu o suprafata de 440 mp din acte si 480
mp suprafatd masuratd, categoria de folosinta teren intravilan si este proprietate privata.

Sustinem propunerea de amenajare a terenului ca : ,,Parcare publici supraterana”, in
vederea exproprierii.

Imobilul compus din teren in suprafatd de 480 mp suprafati masurata constituie
proprietate privata, fiind liber de sarcini. In lipsa unei amenajari coerente. terenul este subutilizat,
cu imagine urbana neunitard si fara o functiune clara.

Compartimentul Parciri si Sistematizare Rutier3 Respect pentru comunitate.

Directia de Mobilitate Urbana
t 112 Emn: fopubliceaps2. WWw.ps2.ro
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PRIMARIA
SECTORULUI 2

SECTORUL 2

Pentru elaborarea documentatiei necesara Studiului de Fezabilitate — S.F. pentru exproprierea
terenurilor situate in soseaua Mihai Bravu nr.115, precum si a documentatiei tehnice —D.T. in
vederea autorizarii executarii lucrarilor de amenajare parcare publica supraterana, Sectorul 2 al
Municipiului Bucuresti a emis Certificat de Urbanism nr.237/24.02.2026.

Crearea unei infrastructuri rutiere sigure este conditie fundamentala pentru eficientizarea si
fluidizarea traficului pietonal si auto. Efectele acestei abordari se regasesc in influenta asupra
mediului inconjurator. reducerea poludrii generate de activitatile de transport.

De asemenea principiile propuse, respectiv crearea de locuri de parcare suplimentare, vor
avea ca rezultat decongestionarea si fluidizarea traficului, cerintd ce este impusa de Strategia
Nationald pentru Siguranta Rutierd aprobata de Guvernul Romaniei.

Investitiille propuse sunt in concordantd cu "Strategia de dezvoltare a Sectorului 2",
Bucuresti.

Scopul si necesitatea investitiei

Scopul investitiei constd in amenajarea unei parcari publice supraterane, care si ofere o
infrastructura adecvata.

Amenajarea unei noi parcari publice va contribui la:

o scaderea presiunii exercitata pe capacitatile de parcare existente, concomitent cu reducerea
efectelor nedorite ale parcarii neregulamentare de catre posesorii de autoturisme (riverani
aflati in tranzit) pe carosabil. trotuare si spatii verzi:

o reducerea numarului de cereri/sesizari/reclamatii de catre cetdteni, in ceea ce priveste
capacitatile de parcare riverane aflate in exploatare:

« cresterea gradului de satisfactiei a populatiei, atat prin crearea unor capacitati suplimentare
cat si prin gradul deosebit de securitate oferit de aceste locatii.

Necesitatea investitiei rezulta din:

 deficitul de locuri de parcare de resedinta in special in zona analizatd — Sos. Mihai Bravu

nr.115. in raport cu numarul de locuitori:

» crearea de locuri de parcare noi, va avea ca rezultat decongestionarea si fluidizarea
traficului. cerinta ce este impusa de Strategia Nationala pentru Siguranta Rutierd aprobata de
Guvernul Romaniei.

 valorificarea unui teren intravilan subutilizat, lasat in paragina, situat intr-o pozitie strategica
din punct de vedere al accesibilitdtii si al relatiei cu spatiile verzi existente:

e necesitatea organizarii si securizrii unui spatiu ce poate deveni punct de atractie pentru
comunitate, reducdnd utilizarile improprii (depozitari necontrolate de deseuri etc.).

Amenajarea si exploatarea unor noi locuri de parcare de resedintd este impusa de necesitatea
imbunatitirii conditiilor de circulatie auto/pictonala, fluidizarea si cresterea gradului de siguranta
ale traficului, reducerea volumului de noxe si cresterea gradului de confort al locuitorilor Sectorului
2 al Municipiului Bucuresti:

Respect pentru comunitate.

Directia de Mobilitate Urbana
str. Chiristigiilor nr. 1113 O Email: infopubliceaps2.ro www.ps2.ro
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PRIMARIA SECTORUL 2

SECTORULUI 2

Acest obiectiv justifica investitiile in acest domeniu deoarece ele contribuie, pe termen scurt
si mediu la dezvoltarea durabila a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, la cresterea calitatii vietii
si gradului de satisfactie urbana a locuitorilor sectorului 2, iar cererea de capacitati de parcare
depaseste cu mult posibilitatile reale ale administratiei publice locale de a amenaja si a da in
exploatare noi capacitati.

Astfel. consideram oportuna aprobarea de catre Consiliul Local Sector 2 a contractirii si

realizarii documentatiei Studiu de Fezabilitate ,Amenajare teren Sos. Mihai Bravu nr.115-
Parcare publica supraterani”, in vederea exproprierii.

Directia Generalal{ehnica
Director Gen
Bogdan- Alexandru

Directia Mobilitate Urbana
Director
Marius LUAC S

/
{
f
/

Serviciul Mobititate Urbana //
Sef i
lonut- Alexan NOHAC

intocmit 16.03.2026
Inspector Roxana-Cristina BALCU

Respect pentru comunitate.

Directia de Mobilitate Urbana
Str. Chiristigiilor nr- 1113 © Email; infopublice aps2.ro www.ps2ro
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