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Proiect transmis §i inrvegistrat la
Cabinet Secretar General al Sectorului 2
sub nr. 1030/ 10.03.2026

HOTARARE

privind aprobarea intocmirii documentatiei de tip Studiu de Fezabilitate pentru
obiectivul de investitii : ,, Amenajare teren str. Tepes Voda nr. 157 - Parcare publica
supraterand", in vederea exproprierii

Consiliul Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, ales in conditiile Legii nr.
115/2015 pentru alegerea autoritdtilor administratiei publice locale, pentru modificarea Legii
administratiei publice locale nr. 215/2001, precum si pentru modificarea si completarea
Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali, cu modificarile i completarile ulterioare,
intrunit in sedinta , astazi,

Ludnd in considerare proiectul de hotdrdre inifiat de Primarul Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti, privind aprobarea intocmirii documentatiei de tip Studiu de
Fezabilitate pentru obiectivul de investifii: ,, Amenajare teren str. Tepes Vodd nr.157 -
Parcare publica supraterand", in vederea exproprierii.

Analizand:

— Referatul de aprobare nr.1029/10.03.2026 prezentat de Primarul Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti;

-~ Raportul de specialitate nr.39362/10.03.2026, precum si Memoriul tehnic nr.190519/
03.12.2025 inaintate de Direcfia Generald Tehnicd, Directia Investitii, din cadrul aparatului
de specialitate al Primarului Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;



— Raportul de specialitate nr. 42077/ 17.03.2026 prezentat de Directia Urbanism,

Cadastru si Gestionare Teritoriu din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului

2 al Municipiului Bucuresti;

:ﬁ: " — Raportul de specialitate nr. 46865/ 19.03.2025 prezentat de Directia Mobilitate
li'ﬂ?gZ?th ‘band din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 2 al Municipiului
| h’ucuref;'ti;
—  Avizul Comisiei Buget - Finanfe, Investitii, Accesarea Fondurilor Europene si
Credite Externe din cadrul Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;
—  Avizul Comisiei de Urbanism, Lucréri Publice si Amenajarea Teritoriului din cadrul
Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;
— Avizul Comisiei Juridica, Ordine si Liniste Publica, Apérarea Drepturilor Omului si
Relatii Internationale din cadrul Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;
Avand in vedere reglementarile cuprinse in:

— Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare;

— Legea nr. 10/1995 privind calitatea in construcii, republicatd, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

— Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completérile ulterioare;

— Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile
ulterioare;

—Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicd, necesard
realizdrii unor obiective de interes national, judetean si local, cu modificérile si completarile
ulterioare;

— Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice, cu modificarile si completarile
ulterioare;

— Hotéardrea Guvernului nr. 273/1994 pentru aprobarea Regulamentului privind
receptia constructiilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

— Hotararea Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru
al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finan{ate
din fonduri publice, modificata si completata prin H.G. nr. 79/2017;

— Ordinul ministrului dezvoltérii regionale si locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrdrilor de constructii;



— Hotararea Consiliului Local Sector 2 nr. 67/2023 privind avizarea Programului de
dezvoltare economico-sociald, organizare, amenajarea teritoriului §i urbanism- Strategia de

Dezvoltare Locald Integratd i Durabild a Sectorului 2 pentru perioada 2021-2027.

- — T,
{

mb 5
"f‘r\;gg)m In temeiul art. 139 alin. (1) coroborat cu art. 166 alin. (2) lit. k )si alin.(4) din

Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu

modificdarile si completdrile ulterioare;

In urma stabilirii rezultatului votului valabil exprimat,

HOTARASTE

Art.1. Se aprobd intocmirea documentafiei de tip Studiu de Fezabilitate obiectivul
de investitii ,, Amenajare teren str. Tepes Vodd nr. 157 - Parcare publici suprateranda", in
vederea exproprierii, in vederea initierii demersurilor pentru declansarea procedurii de
expropriere in interes public, de céitre Consiliul General al Municipiului Bucuresti, a
terenului situat in Str. Tepes Voda nr.157, Sector 2, in suprafatd de 583 mp (584 mp acte),
CF 210840, necesar amenajdrii ca parcare publicd supraterand, in cadrul unitégii

administrativ teritoriale a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti.

Art.2. Se Tmputerniceste Autoritatea Executivda a Sectorului 2, prin structurile de
specialitate sa efectueze demersurile necesare incheierii contractelor de achizitie publicd de
servicii de proiectare, intocmirea Studiului de Fezabilitate pentru obiectivul de investitii de
interes local: ,, Amenajare teren str. Tepes Vodi nr.157 - Parcare publicd supraterand",
din Sectorul 2 al Municipiului Bucuresti.

Art.3. Lucrdrile de intocmire a documentatiei de tip Studiu de Fezabilitate pentru
obiectivul de investifii: ,, Amenajare teren str. Tepes Vodd nr.157 - Parcare publici
supraterand” din Sectorul 2 al Municipiului Bucuresti, vor fi atribuite spre execufie unor

agen{i economici specializati, desemnati pe baza procedurilor de achizifie publica.



Art.4. Autoritatea executiva a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti si structurile

resort din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 2 vor asigura ducerea

eplinire a prevederilor prezentei hotarari.

Art.5. Prezenta hotardre se publicd in Monitorul Oficial al Municipiului Bucuresti,

precum si in Monitorul Oficial al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti.

AVIZEAZA PENTRU LEGALITATE
SECRETAR GENE AL SECTORULUI 2,
ELENA/ NITA -

=

Hotérdre nr.

Bucuresti,
Prezenta Hotdrdre confine un numdr de — pagini i a fost adoptata de Consiliul Local al Sectorului 2 al Municipiului
Bucuresti in sedinfa din data de cu respectarea prevederilor art. 140 din Ordonania de Urgenta a Guvernului

nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile witerioare.
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cu privire la proiectul de hotirire privind
aprobarea intoemirii documentatiei de tip Studiu de Fezabilitate
pentru obiectivul de investitii
sAmenajare teren str. Tepes Vodi nr.157 - Parcare publicii supraterana”,
in vederea exproprierii

Terenul din Tepes Voda nr.157 este inregistrat in evidentele cadastrale si in cartea funciara cu
nr. 210840, cu o suprafata de 584 mp din acte si 583 mp suprafatd masuratd, categoria de folosinté teren
intravilan si este proprietate privata.

Propun amenajarea acestui teren ca : ,,Parcare publici supraterani”, in vederea exproprierii.
Imobilul compus din teren in suprafata de 583 mp suprafati misurati constituie proprietate
privata, fiind liber de sarcini. In lipsa unei amenajari coerente, terenul este subutilizat, cu imagine urbani
neunitard si fird o functiune clara.

Pentru elaborarea documentatiei necesard Studiului de Fezabilitate — S.F. pentru exproprierea
terenurilor situate in strada Tepes Voda nr.157, precum si a documentatiei tehnice —D.T. in vederea
autorizérii executdrii lucrdrilor de amenajare parcare publica supraterana, Sectorul 2 al Municipiului
Bucuresti a emis Certificat de Urbanism nr.232/24.02.2026.

Amenajarea si exploatarea unor noi locuri de parcare de resedin{a este impusd de necesitatea
imbunatatirii conditiilor de circulatie auto/pietonala, fluidizarea §i cresterea gradului de siguranti ale
traficului, reducerea volumului de noxe si cresterea gradului de confort al locuitorilor Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti;

Acest obiectiv justificd investitiile in acest domeniu deoarece ele contribuie, pe termen scurt si
mediu la dezvoltarea durabild a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, la cresterea calitdtii vietii i
gradului de satisfactie urbana a locuitorilor sectorului 2, iar cererea de capacitc’lti de parcare depégeste cu
mult posibilitatile reale ale administrafiei publice locale de a amenaja si a da in exploatare noi capacitati.

Crearea de locuri de parcare suplimentare are ca rezultat decongestionarea si fluidizarea
traficului, cerin{a ce este impusa de Strategia Nationald pentru Sigurantd Rutierd aprobatd de Guvernul
Romaniei. De asemenea,Investitiile propuse sunt in concordan{a cu "Strategia de dezvoltare a Sectorului
2, Bucuresti.

Scopul si necesitatea investitiei

Scopul investitiei constd in amenajarea unei parciri publice supraterane, care sa respecte
reglementarile urbanistice, dar sa ofere in acelagi timp infrastructura adecvata.

Amenajarea unei noi parcéri publice va contribui la :



scaderea presiunii exercitatd pe capacitdtile de parcare existente, concomitent cu reducerea
efectelor nedorite ale parcarii neregulamentare de citre posesorii de autoturisme (riverani aflati
in tranzit) pe carosabil, trotuare si spafii verzi ;

reducerea numarului de cereri/sesizéri/reclamatii de catre cetateni, in ceea ce priveste
capacitdtile de parcare riverane aflate in exploatare;

cresterea gradului de satisfactiei a populatiei, atat prin crearea unor capacitati suplimentare cat
si prin gradul deosebit de securitate oferit de aceste locatii.

Necesitatea investitiei rezulta din:

deficitul de locuri de parcare de resedinta in special in zona analizatd — Tepes Vodi nr.157 /
Sos. Mihai Bravu nr.174, in raport cu numarul de locuitori ;

crearea de locuri de parcare noi, va avea ca rezultat decongestionarea si fluidizarea traficului,
cerintd ce este impusa de Strategia Nationald pentru Sigurantd Rutierd aprobatd de Guvernul
Romaniei.

valorificarea unui teren intravilan subutilizat, lasat in paragina, situat intr-o pozitie strategica din
punct de vedere al accesibilitatii si al relatiei cu spatiile verzi existente;

necesitatea organizarii si securizérii unui spatiu ce poate deveni punct de atractie pentru
comunitate, reducédnd utilizdrile improprii (depozitari necontrolate de deseuri etc.).

In baza documentelor de fundamentare elaborate la nivelul aparatului de specialitate al primarului,
serviciu public de interes local aflat sub autoritatea Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului
Bucuresti, aferente proiectului de hotérare privind aprobarea intocmirii studiului de fezabilitate pentru
obiectivul de investifii de interes local ,,Amenajare teren str. Tepes Voda nr.157 - Parcare
publica supraterani”, in vederea exproprierii”, consider oportun promovarea proiectului de hotérare
mai sus-mentionat.

Faid de cele mai sus-mentionate,

PROPUN

Consiliului Local al Sectorului 2 spre analizd si aprobare proiectul de hotdrdre privind

aprobarea intocmitii de citre Sectorul 2 al Municipiului Bucuresti a studiului de fezabilitate pentru
obiectivul de investitii de interes local : ,,Amenajare teren str. Tepes Vodi nr.157 - Parcare publici

supraterand", in vederea exproprierii.
P

PRIMAR
Rares HOP,
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RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotdrdre privind aprobarea intocmirii documentatiei de tip Studiu de Fezabilitate
peniru obiectivul de investifii .
sAmenajare teren str. Tepes Vodi nr.157 - Parcare publicii supraterani",
in vederea exproprierii

Prin memoriul tehnic, insotit de documentatia intocmitd si transmisi, propunem aprobarea
intocmirii Studiului de Fezabilitate pentru ,,Amenajare teren str. Tepes Vodid nr.157 - Parcare
publicd supraterani”, in vederea exproprierii, parte integranti a pachetului de documente privind
solicitarea care va fi adresata Consiliului General al Municipiului Bucuresti de modificare a regimului
juridic, prin trecerea in domeniul public a terenului proprietate privatd, in suprafata de 584 mp din
acte si 583 mp suprafati masurati, CF 210840, situat la adresa postald din str. Tepes Voda nr.157.

Obiectivul acestui proiect se inscrie in eforturile continue ale administratiei publice locale menite
sd asigure transformarea unui teren neutilizat intr-un spatiu public.
Impactului proiectului propus asupra comunitatii beneficiare, oportunitatea punerii in opera a
acestui gen de obiectiv de investitii constd in :
o cresterea calitatii vietii locuitorilor Sectorului 2;
o cresterea gradului de sigurantd a circulatiei;
o cresterea sigurantei in trafic ;
e dezvoltarea unei retele coerente de parcare;
e imbunititirea imaginii urbane a zonei.

Beneficiarul investitiei este Sectorul 2 al Municipiului Bucuresti, in calitate de autoritate
publicd locald interesatd de reabilitarea si valorificarea terenului analizat prin crearea de locuri de
parcare publice, accesibile locuitorilor zonei.

Terenul din Tepes Voda nr.157, ce face obiectul investitiei este inregistrat in evidentele
cadastrale si 1n cartea funciard cu nr. 210840, cu o suprafata de 584 mp din acte si 583 mp suprafata
masuratd, categoria de folosinta teren intravilan si este proprietate privata.

Propunem amenajarea terenului ca : ,, Parcare publici supraterani”, in vederea exproprierii.
Imobilul compus din teren in suprafatid de 583 mp suprafati misurati constituie proprietate
privata, fiind liber de sarcini. in lipsa unei amenajari coerente, terenul este subutilizat, cu imagine urbana
neunitara si fara o functiune clara.

Pentru elaborarea documentatiei necesard Studiului de Fezabilitate — S.F. pentru exproprierea
terenurilor situate in strada Tepes Voda nr.157, precum si a documentatiei tehnice —D.T. in vederea
autorizarii executdrii lucrdrilor de amenajare parcare publicd supraterana, Sectorul 2 al Municipiului
Bucuresti a emis Certificat de Urbanism nr.232/24.02.2026.



Crearea unei infrastructuri rutiere sigure este condifie fundametala pentru eficientizarea si
fluidizarea traficului pietonal si auto. Efectele acestei abordari se regasesc in influenta asupra mediului
inconjurator, reducerea poluarii generate de activitatile de transport.

De asemenea principiile propuse, respectiv crearea de locuri de parcare suplimentare, vor avea
ca rezultat decongestionarea si fluidizarea traficului, cerinti ce este impusa de Strategia Nationala pentru
Sigurantd Rutierd aprobatd de Guvernul Roméniei.

Investitiile propuse sunt in concordanta cu "Strategia de dezvoltare a Sectorului 2", Bucuresti.

Scopul 5i necesitatea investitiei

Scopul investitiei constd in amenajarea unei parciri publice supraterane, care sa ofere o
infrastructura adecvata.

Amenajarea unei noi parcdri publice va contribui la :

» scaderea presiunii exercitatd pe capacitatile de parcare existente, concomitent cu reducerea
efectelor nedorite ale parcarii neregulamentare de catre posesorii de autoturisme (riverani aflati
in tranzit) pe carosabil, trotuare si spafii verzi ;

o reducerea numdrului de cereri/sesizdri/reclamatii de catre cetdteni, in ceea ce priveste
capacitatile de parcare riverane aflate in exploatare;

o cresterea gradului de satisfactiei a populatiei, atat prin crearea unor capacitdti suplimentare cat
si prin gradul deosebit de securitate oferit de aceste locatii.

Necesitatea investitiei rezulta din:

o deficitul de locuri de parcare de resedinta in special in zona analizatd — Tepes Voda nr.157 /

Sos. Mihai Bravu nr.174, in raport cu numarul de locuitori ;
e crearea de locuri de parcare noi, va avea ca rezultat decongestionarea si fluidizarea traficului,

cerin{a ce este impusé de Strategia Nationala pentru Sigurantd Rutierd aprobata de Guvernul Romaniei.

o valorificarea unui teren intravilan subutilizat, lasat in paragina, situat intr-o pozitie strategicé din
punct de vedere al accesibilitatii si al relatiei cu spatiile verzi existente;

e necesitatea organizarii si securizarii unui spatiu ce poate deveni punct de atractie pentru
comunitate, reducénd utilizarile improprii (depozitari necontrolate de deseuri etc.).

Amenajarea si exploatarea unor noi locuri de parcare de resedinta este impusa de necesitatea
imbunatatirii conditiilor de circulatie auto/pietonala, fluidizarea si cresterea gradului de siguranta ale
traficului, reducerea volumului de noxe si cresterea gradului de confort al locuitorilor Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti;

Acest obiectiv justifica investitiile in acest domeniu deoarece ele contribuie, pe termen scurt si mediu
la dezvoltarea durabild a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, la cresterea caliti{ii vietii si gradului de
satisfactie urband a locuitorilor sectorului 2, iar cererea de capacitafi de parcare depéseste cu mult
posibilitatile reale ale administratiei publice locale de a amenaja si a da in exploatare noi capacitati.

Din punct de vedere documentar, actiunea poate fi etapizatd, dupa cum urmeaza :

1.Aprobarea prin Hotarare a Consiliului Local Sector 2 a bugetarii si intocmirii Studiului de
Fezabilitate ,,Amenajare teren — Tepes Voda nr.157 -Parcare publici supraterani”, in vederea
exproprierii;

2.Avand la bazd Memoriul tehnic pentru ,,Amenajare teren Tepes Vodi nr.157 -Parcare
publici suprateranid” si dupa aprobarea Studiului de Fezabilitate, solicitarea de cétre Consiliul Local
Sector 2, adresatd Consiliului General al Municipiului Bucuresti, de a decide prin H.C.G.M.B.
expropierea in interes public a terenului proprietate privatd, in suprafata de 584 mp din acte i 583 mp
suprafati masurati, CF 210840, situat la adresa postala Tepes Voda nr.157, trecerea sa in domeniul
public, in administrarea Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;



3.Intocmirea documentatiei de tip D.T.A.C.+ P.T. si obtinerea Autorizateie de Construire.
4.Contractarea si executia propriu-zisa a investitiei ,Amenajare teren str. Tepes Vodi nr.157~
Parcare publici supraterani, spatii auxiliare activititilor sportive si lirgire carosabil”.

Se are in vedere:

a) necesitatea si oportunitatea investitiei ,Amenajare teren str. Tepes Vodi nr.157 - Parcare publici
supraterand”, in vederea exproprierii

b) calendarul etapelor premergatoare punerii sale in opera;

c)prevederile legislatiei specifice:

- Hotiardarea Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si confinutul-cadru al
documentatiilor tehnico-economice aferente obicctivelor de investitii finantate din fonduri publice, cu
modificdrile si completarile ulterioare, care stabileste obligativitatea elabordrii SF ca baza pentru
aprobarea indicatorilor tehnico-economici si demararea investitiel;

- art. 44 din Legea nr. 273/2006 privind finan{ele publice locale, cu modificarile si completarile
ulterioare: (1) "Documentatiile tehnico-economice ale obiectivelor de investitii noi, a caror finantare se
asigurd integral sau in completare din bugetele locale, precum si ale celor finanfate din imprumuturi
interne si externe;

- (4)"Ordonatorii principali de credite, pe propria raspundere, actualizeaza si aproba valoarea
fiecdrui obiectiv de investitii noi sau in continuare. indiferent de sursele de finanfare ori de competenfa
de aprobare a acestora, in functie de evolutia indicilor de prefuri " .

-art. 129, alin. 4, lit."d" din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare, care confera consiliilor locale exercitarea atribugiilor privind aprobarea
documentafiilor tehnico-economice pentru lucrari de investitii de interes local in conditiile legii:

- Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice.

-Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzid de utilitate publicd, care prevede
obligatia elabordrii documentatiilor tehnico-economice pentru identificarea imobilelor supuse
exproprierii, cu completarile si modificarile ulterioare;

- Hotdrdrea Guvernului nr. 53/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicd, necesard realizarii unor

obiective de interes national, judetean si local, cu modificarile si completirile ulterioare;

Astfel, considerdm oportund aprobarea de cétre Consiliul Local Sector 2 a contractarii si realizérii
documentatiei Studiu de Fezabilitate ,,Amenajare teren str. Tepes Voda nr.157 - Parcare publici
supraterand”, in vederea exproprierii

Director Exequtiv
Victor Sebastian FLORESCU
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PRIMARIA
SECTORULUI 2

SECTORUL 2

MEMORIU TEHNIC GENERAL
pentru emiterea Certificatului de urbanism
pentru Obicetivul de investitii: yAmenajare teren Sos. Mihai Bravu ne 174
(str. Tepes Vodi nr.157)- Parcare publici, in vederca exproprierii

Beneliciarul investifici este Sectorul 2 al Munieipiului Bueuresti. in calitate de autoritate
publicd locald interesata de reabilitarca si valorificarca terenului analizat prin erearea de locuri de
parcare publice, accesibile publicului/locuitorilor zonei.

Date generale si context

Prezenta documentatie are ca scop obtinerea unui Certificat de urbanism pentru elaborarea
unui Studiu de fezabilitate aferent obiectivului de investitii z2Amenajare teren Sos, Mihai Bravu
nr.174 (str. Tepes Vodd nr157)-Parcare publicd, pe un teren prival ce se va propune a fi
expropriat, situat in intravilanul Municipiului Bucuresti. Sectorul 2, pe Sos. Mihai Bravu nr.174
(spate str. Tepes Voda nr. 157).

Terenul din din Sos. Mihai Bravu nr.174 (st Tepes Vodi nr. 157), ce lace obicetul investifici
este inregistrat in evidenjele cadastrale si in cartea funciard cu nr. 210840, cu o suprafata de 584
mp din acte si 583 mp suprafati mdsurati, categoria de folosingd teren intravilan si este
proprietate privati,

Se propune amenajarea terenului ca : , Pareare publiei”, in vederea expropricrii.

Crearca de locuri de parcare noi. suplimentare va avea ca rezultat  decongestionarca i
Muidizarea traficului, ceringd ce este impusd de  STRATEGIA NATIONALA PENTRU
SIGURANTA RUTIERA aprobati de Guvernul Roménici si "Strategia de dezvoltare a Sectorului 2,
Bucuresti.

Sitnaia existenti pe amplasament

Terenul analizat se alld intr-o zond urband, spatele blocurilor din Sos. Mihai Bravu nr.174
accesibila din str. Tepes Voda si refeaua stradala local.

In lipsa unei amenajari coerente, terenul este subutilizat, cu imagine urband neunitard si fara
o functiunc clara.

Respect pentru comunitate.

Directia Generala Tehnica
Str. Chiristigiilor ne, 11413, QO Email: infapublice aps2 ro WWW.ps2.ro
Bucuregti, Sector 2 ® lel 021.20960.00



PRIMARIA
SECTORULUI 2

SECTORUL 2

Scopul si necesitatea investifici

Scopul investitici constd in - amenajarea unei parcari publice, deschise  publicului.
amenajire care s respecte reglementirile urbanistice. dar i olere in acelasi timp inlrastructurd
adeevata,

Necesitatea investitiei rezulti din:

o Deficitul de locuri de parcare de resedinti, in raport cu numarul de locuitori i cu tendinga
de crestere a densitatii locuiriiz

o Amenajarca si exploatarca unor noi locuri de parcare de resedingd este impusi de necesitatea
imbunatafirii conditiilor de circulatic auto/pictonald, fMuidizarea i cresterca gradului de
siguranta ale traficului, reducerea volumului de noxe si cresterca gradului de confort al
locuitorilor Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti:

o Acest abicctiv justifica investitiile in acest domeniu deoarcee cle contribuie, pe termen scurt
si mediu la dezvoltarca durabila a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti. la cresterca calitagii
viefii si gradului de satisfacfic urbana a locuitorilor sectorului 2, iar cererea de capacitagi de
parcare depageste cu mult posibilitatile reale ale administragiei publice locale de a amenaja i
a da in exploatare noi capacitayi.

Amenajarea unei noi parcari publice va contribui la

o sediderca presiunii exercitatd pe capacitdtile de parcare existente, concomitent cu reducerea
clectelor nedorite ale parciirii neregulamentare  de citre posesorii de autoturisme (riverani
aflai in tranzit) pe carosabil, rotuare §i spaii verzi

o reducerca numdrului de cereri/sesizari/reclamatii de citre celdfeni.  in ceea ce priveste
capacitdfile de parcare riverane allate in exploatare;

o cresterea gradului de satisfactici a populagici, atdt prin crearca unor capacitdfi suplimentare
it si prin gradul deosebit de securitate oferit de aceste locatii.

Considerim oportuni expropricrea si schimbarea regimului juridic al terenului,
trecerea sa in domeniul public - in administrarea Consiliului Local al Sectorului 2, pentru
wAmenajare teren  Sos. Mihai Bravu nr174 (str. Tepes Voda nr157) - Parcare publicsi, in
vederea exproprierii, atit de necesare locuitorilor Sectorului 2.

Conceptul general de amenajare

Conceptul general propus este acela al amenajérii unei parediri publice, in vederea
exproprierii cu locuri de parcare pentru autoturisme (inclusiv pentru persoane cu mobilitate redusa),
dimensionate minimal si integrate in limita indicatorilor urbanistici admisi.

Detalierea indicatorilor urbanistici (suprafete exacte, POT, CUT, regim de indlfime) se va
realiza in cadrul Studiului de fezabilitate, pe baza datelor si a prevederilor certificatului de urbanism
ce urmeazi a fi emis.
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Concluzii

Prezentul memoriu tehnie general a fost intoemit in vederca obtinerii Certificatului de
urbanism si pentru inceperea demersurilor pentru ,,Amenajare teren Sos. Mihai Brava nrl74
(str. Tepes Vodid nin157) - Parcare publied, in vederea exproprierii, in conformitate cu
reglementarile urbanistice aplicabile,

Investifia va transforma un teren neutilizat intr-un spatiu public. iar impactului proicctului
propus asupra comunititii beneliciare, conduce la:

o cresterca calitatii vietii locuitorilor Sectorului 2:

o cregterea gradului de siguranfa a circulatici;
o dezvoltarca unei retele coerente de parcare:

» imbundtilirca imaginii urbane a zonei,

Prin  parcursul de avizare (incepind cu prezentul Certificat de Urbanism), se urmdreste
obtinerca tuuror avizelor si acordurilor necesare pentru elaborarea unui Studiu de fezabilitate,
intocmirea studiilor solicitate prin certificatul de urbanism. precum si parcurgerea procedurii de
expropriere a terenului si trecerea acestuia din proprictate privata in proprietate publica.

Studiul de fezabilitate este necesar pentru a fundamenta legal, tehnie $i economie procesul
de amengjare a terenului in vederea exproprierii. reprezentand un pas csenial si oportun in
implementarea proicetului de investiii.

Pentru proiectul vizat — amenajarca terenului in vederca expropricrii din Sos. Mihai Bravu
nr 174 (st Tepes Voda nr, 157),  este necesard o documentatie tehnico-cconomica detaliatd care si
asigure identificarca si delimitarea exactd a terenului supus exproprierii, analiza situatici juridice,
cadastrale si urbanistice a terenului, evaluarca solutiilor tehnice optime pentru amenajare si
integrarca acestora in planurile de dezvoltare, stabilirea indicatorilor tehnico-economici, a costurilor
estimative si a etapelor de implementare si fundamentarca solicitarii de finangare i a documentatiilor
necesare pentru aprobarea expropricrilor.

Se va fine cont de urmitoarele prevederi legislative :

- Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publica, care prevede
obligatia clabordrii documentatiilor tehnico-economice pentru identificarea imobilelor supuse
exproprierii;

- H.G. nr. 907/2016 privind ctapele de claborare §i continutul-cadru al documentatiilor
tehnico-economice aferente obiectivelor de investifii publice, care stabileste obligativitatea elaborarii
SI¥ ca bazi pentru aprobarea indicatorilor tehnico-cconomici §i demararca investifici;

- Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice.
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Realizarca Studiului de fezabilitate  SF-ului este oportuna deoarece asigurd conformitatea
cu legislatia nationala privind investifiile publice i exproprierile pentru cauzi de utilitate publicd,
contribuic la evitarea unor litigii sau blocaje administrative prin clarificarca din timp a situatici
terenurilor gi a drepturilor de proprictate. permite dimensionarea corectd a bugetului necesar i
identificarea surselor de finanfare, sprijind procesul decizional al autorititilor locale prin furnizarea
de analize tehnice si cconomice obicetive. rispunde interesului public general. prin crearca cadrului
legal si tehnic pentru derularea investifici ce presupune utilizarea terenului expropriat.

De asemenca. serviciile de administrare a domeniului public si prival sunt destinate
satisfacerii unor nevoi ale comunitajilor locale si contribuie la ridicarca gradului de civilizatic §i
conlort al acestora .

Director Geperal
Bogdan Alexandfu {ARI)[I

2
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Director Execufyy,

Victor Scbhastian ' LLORESCU

Intocmit | ex./02.12.2025

Iilena Radu L \ﬁ
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ROMANIA A R T SECATTAR
MUNICIPIUL BUCURESTI ‘ ﬁf
PRIMARIA SECTORULUI 2 CTR MR

CERTIFICAT DE URBANISM {f . 0} szﬁ

Nr, s 10 din SO 026

in scopul: elaborarea documentatici necesari studiului de fezabilitate - S.F. pentra exproprierea tevenurilor situate in
strada Tepes Voda nr. 587, precum sioa documentatie tehnied - DJT. in vederea antorizarii exceutirii luerarilor de
amenajare parcare publica supraterani

Ca urmare a Cererii adresate de SECTORUL 2 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI cu domieiivk/sediul in municipiul
Bucuresti. sectorul 2, cod postal - strada Chivistigiilor nr. 11-13. telefon/fax 21.209.6000 ¢-mail  victor.Horescuta ps2.ro,
inregistratd la ne. 190596 din 03.12.2025,

pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in municipiul Bucuresti. sectorul 2, cod postal -, str. Tepes Voda nr. 157,
identificat prin numarul cadastral 210840, prin Cartea Funciard nr. 210840 si prin planurile cadastrale anexate,

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism:

o PUG - Municipiul Bucuresti™ (PUG-MB) aprobat prin HCGMB ar. 269/21.12.2000. cu valabilitatea prelungita prin
HCGMB nr. 8771212 2018 pana la intrarea in vigoare a unui nou PUG, precum si modificat prin HCGMB nr. 341714062018,
ne. 877/12.12.2018, nr. 230/23.04.2019, nr. 566/2:1.10.2019. nr. 567/24.10.2019 si nr. 266/02.06.2022,

o PULZ. - .Sector 2. Bucuresti™ aprobat prin HL.C.G.M.3. nr. 339/13.08.2020, valabil piana la aprobarea unei documentatii de
urbanism coincidente ce confine reglementari diferite.

in conformitate cu prevederile Legii ne. S0/1991, privind autorizarca exceutirii lucrdrilor de constructii. republicatd. cu
modilicarile si completarile ulterioare.

SE CERTIFICA:

I. REGIMUL JURIDIC:

Sitware: intravilanul subdiviziunii administrativ-teritoriale Sectorul 2 al Municipiului Bucuresti.

Natura proprictaii/tith asupra imobilului, conform Extrasului de carte funciara pentri informare ne. cervere : 104729 din
27.11.2025 imobilul compus din teren n supralaga de 583mp. (384mp acte) constituie proprictate privatd in indiviziune persoana
lizica. Sarcini: nu sunt notate sarcini.

Imaobilul nu se afla amplasat in zonele construite protejate reglementate prin PUZ - Zone Construite Protejate™ aprobat prin
HCGMB nr, 279/21.12.2000 i nu este cuprins in Lista Monumentelor [storice 2015 - Municipiul Bucuresti, anexa la Ordinul MC
nr. 2828/2015.

Zone de protectie/de siguranfa (condifii, restrictii. obligatii impuse, recomandari ete) reglementate prin documentatii de
wrbanism aprobate sau de alte acte normative, prin care imohiful este situat in:

e zond cu servituti aeronautice civile  zona de protectic MSSR Buciumeni si zona de referinga 111,

e cona de influenta a serviciilor de telecomunicatii speciale (STS) prin excavari ale terenurilor.

Notd 1: prin Decizia civila nr. 330 din 29.04.2025 pronuntata de Curtea de Apel Ploiesti in Dosarul nr. 27283/3/2020.
definitiva, s-a dispus casarea, cu trimiterea spre rejudecare, a sentintei 3329/07.06.2023, pronuntata de Tribunalul Bucuresti
Sectia a [l-a Contencios Administrativ si Fiscal in Dosaral nr. 27283/3/2020, incetdand si masura suspendirii actului administrativ
HCGMB nr. 339/2020 ce face obicctul litigiului.

Nota 2: prin Decizia civila nr. 150 din 26 februarie 2025 pronuntatd de Curtea de Apel Pitesti in Dosarul nr, 32674/3/2022,
definitiva, au fost respinse recursurile declarate impotriva sentingei civile nr. 1000 din data de 28 februarie 2023, pronuntata  de
Tribunalul Bucuresti - Sectia a 1l-a Contencios Administrativ si Fiscal in Dosarul nr. 32674/3/2022. fiind astfel mentinuta
legalitatea HCGMB nr. 339/2020 privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal al Sectorului 2.

2. REGIMUL ECONOMIC:
Zona fiscala: B, conform HCGMB nr. 143/29.05.2003.
Categorie de folosinta teren: curti-constructii (conform extras C.F. pentru informare).
Folosintd actuali cladire/cladiri: teren liber (conform extras C.F. pentru informare). Folosintd propusa cladire/cladiri: parcare
publica supraterana.
Utilizarea functionald a imobilului este reglementata de Titlul 1 din Regulamentul Local de Urbanism (R.1..1].) aferent P.U.7Z.
WSector 27 aprobat prin HCGMB nr. 339/13.08.2020. subzona M2 - subzona mixta cu cladiri avind regim de construire continuu
sau discontinuu i indltime mare si foarte mare, cu accente inalte:
Pet. 1 - Utilizari admise: Functiuni administrative; Funcfiuni de administrarea afacerilor; Functiuni financiar-bancare;
Functiuni terfiare; Funcfiuni comerciale en-detail §i servicii de mari dimensiuni; Funcfiuni de servicii industriale §i cvasi-
industriale: (7) statie de distributie carburanti si servicii conexe, (8) industrii creative, (9) centru de cercetare i formare
profesionala, (10) Parc stiingific si tehnologic, (11) Parc tehnologic. (12) Pare de industrii creative; Funefiuni de cult: (1) lacas
de cult, (2) asezaminte religioase monahale (manastire), (3) sali de ceremonii funerare (casd mortuard); Funetiuni din
domeniul cultural; Funegiuni de educatie si cercetare; Functiuni de sanatate i asistenta sociald; Funciiuni sportive si de
agrement; Functiuni de primire turistica; Spatii verzi: Functiuni industriale: (5) Incubator de afaceri; Functiuni aferente
infrastructurii de transport: (1) gard de persoane/statie a trenului metropolitan, eurogard, cu dotdrile aferente conform normelor
nafionale si internationale, (2) autogard. (4) terminal intermodal de calatori, (5) parcaj public multictajat subteran si/sau
suprateran, inclusiv cel conformat pe tehnologii avansate, smart parching, (6) parcaj public de tip park&ride, (7) depou pentru
vehicule de transport, (8) activitati de cazare specifice transportului feroviar sau altor tipuri de transport, ete.; Funcfiuni de
gospodérire comunald: (1) piafd agro-alimentard, piatd comerciald, piatd specializata, (2) pepiniere, sere (pentru spatiile verzi
publice), (5) piatd de vechituri in regim sezonier, (6) sediu serviciu public de gospodarire comunald §i activitiati conexe:
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administrative, tehniee. de reparatii si intretinere. de depozitare. sociale (vestiare. cantine. cluburt ete.). (7) depou pentru
vehiculele transportului public, (15) birouri autonome, ete.; Functiuni alerente echiparii tehnico-edilitare: (1) constracqii si
mstalagii alerente sistemelor de transport o energici sic Muidelor (energie elecricn, gaze. Lifel, produse petroliere). (2)
construcyii i instalagii aferente sistemelor de alimentare apé potabila, canalizare menajerd, canalizare pluviala, distributic
energie electrica, distributie gaze. comunicatii electronice, iluminat public ete.: Unitai cu destinatie speciala: (1) unitagi
militare, (2) unitigi apartinand serviciilor speciale. (h) unitati de aparare civila. (5) unitati de aparare impotriva incendiilor.
(6) unitagi de polifie: Funetiunea de locuire.

Se admit complexe multifunetionale inglobind utilizan din categoriile functionale mentionate mai sus.Se admit amenajari
aferente: parcaje: spajii libere pictonale, spatii plantate. amenajari de peisagistica. mobilier steadal, monumente de for public
ete.; pasijespasarele carosabile si/sau pictonale acoperite, descoperite. subterane., supraterane.

Pet. 2 - Utilizari admise cu conditiondri: Functiuni de servicii industriale $i evasi-industriale: (1) Depozitare, depozitare en

gros, logistica, distributie §i desfacere, (2) comerfen-gros, (3) Comer{ cu materiale de constracii, (5) [ntretinerea si repararca
autovehiculelor, (6) Serviee utilaje, spalitorie autovehicule: Functiuni industriale: (1) Productic industriala — atelier, (2)
Activitati complementare: administrative, de depozitare, de distributie si desfacere. de cercetare/proiectare, sociale (vestiar,
cantind. club ete.), (3) Sediv/punet de luera pentru micraintreprinderi, intreprinderi mict i mijlocit cu profil de tip industrial
sau evasiindustrial si activititi conexe  administrative, de depozitare, comerciale ete., (4) Infrastructurd si spafii destinate
IMM-urilor cu activitate de tip industrial ‘evastindustrial. (6) Bazd logistica. autobaza, garaj i atelier de intrejinere tehnica a
mijloacelor-detransport-rutier: Funcfiuni- de gospodarire comunali: (8) depou pentru vehiculele servientor de salubritate:
Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare: (3) Activitati complementare: administrative, sociale (vestiare, cantine, cluburi
ele.).

Pentru toate utilizarile admise cu conditionari se vor respecta si prevederile suplimentare inserise in R L prezentul punet,
et 3 - Utilizart interzise: Functiuni de sevvicii industriale i evasi-industriale: (40 Bazi de productic in constructii sau a unor
clemente/materiale pentru realizarea de constructii; Funcfiuni industriale: (1) productic industriali: hald de productie, atelier.
laboratoar ete., (7) Instalatic de wansfer intermodal de marfuri, (8) Centru de colectare si depozitare fier vechi. (9) centru de
colectare. depozitare si valorificare deseuri si materiale veciclabile, (10) Pare industrial, (11) Productie de energie (clasica),
(12) Productic de energie verde: Funcliuni alerente infrastructurii de transport: (3) Terminal intermodal de marfuri cu
functiunile aferente conform normelor nationale i internationale: Functiuni de gospodarire comunald: (3) Cimitir uman,
capeld mortuard, pavilion pentru administrajie, depozitare si anexe sanitare. (1) Depozit ecologic de deseuri municipale, (9)
Rampa de transler a degeurilor urbane, (10) Centru de colectare / prelucrare deseurd, (11) Depozit deseuri din construclii.
depozit materiale inerte, (12) Crematoriu uman, (13) Cimitir gi crematoriu pentru animale de casa, (14) Adapost pentru
animale (controlul animalelor), (16) alte activititi de distributia apei, salubritate, gestionarea deseurilor, activitati de
decontaminare conform CAEN, atat timp cat due la aparitia unor clemente care sa polueze.

Pentru toate utilizarile interzise se vor respecta si prevederile suplimentare inserise in RoL.U. Ta prezentul punet.

Nota: functiunile pentru care nu s-au mentionat criterii (cifre, litere) de referintd se vor citi impreund cu Anexa 3 - Clasificarea
utilizarilor aferentd R.L.U.. precum si cu zone cu riscuri tehnologice si zone de protectie/de sigurantd cu regim special si
asigurarea compatibilitatii functiunilor.

3. REGIMUL TEHNIC:

Imobilula fost studiat prin P.U.Z. — .Sector 2™ aprobat prin HCGMB nr. 339/13.08.2020, U'TR M2 - subzona mixta cu cladiri
avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltime mare si foarte mare. cu accente inalte, cu urmitoarele cerinte
urbanistice aplicabile amplasamentului in raport cu solicitarea, extrase din Regulamentul Local de Urbanism (R.1L.U.) aferent
P.U.Z.. care urmeaza sa fie indeplinite in vederea autorizarii lucrarilor de constructii. in cazul in care pentru subzond nu sunt
previzute anumite reglementari urbanistice specifice se vor aplica reglementarile generale cuprinse in Titlul I - Prescriptii
Generale, in functie de caz. in sensul R.L.U. prescriptiile generale au natura juridica a unor norme generale, iar prescriptiile
specifice au natura juridica a unor norme speciale.

Pel. 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni):

(1) Parcelele sunt considerate construibile direct pentru eliadiri noi daca respecta cumulativ urmatoarele condiii: (a) supratata
minima = 300,00 mp; (b) front minim la strada: pentru cladiri in regim izolat = 15,00 metri, pentru cladiri in regim
cuplat/alipit = 12,00 metri, pentru cladiri in regim insiruit = 8,00 metri; (¢) raportul intre laturile parcelei este < 1/5.

(2) Pentru parcelele de colf se admite o reducere privind suprafata minima de construibilitate directd de 25%, iar raportul
laturilor si lungimea fronturilor nu va reprezenta o conditie,

(3) Pe parcelele care nu respecta cumulativ conditiile de mai sus se poate aproba executarea luerdrilor de constructii doar in
conditiile elaborarii unui P.U.D. Tnsotit de ilustrare de arhitecturd care s3 demonstreze posibilitatea construirii.
(4) Prin exceptie de la alin. (1). lit. (¢) privind raportul intre laturile parcelei, in vederea indeplinirii posibiltatii de autorizare
directd, terenuri care indeplinesc implicit conditiile de suprafata §i front, dar forma este neregulatd, se pot determina cadastral
in coordonate Stereo 70 (fard a fi necesard dezmembrarea) pentru o parte din etapele de derulare a investitiei sau pentru
derularea investitiei in integralitate, perimetre in interiorul parcelei ale unor forme geometrice elementare a ciror raport intre
laturi este < 1/5. In cazul in care terenul nu permite realizarea operafiunii de geomelrizare se impune claborarea si aprobarea
unei documentatii de urbanism tip P.U.D..

(5) Prin exceptie de la prevederile alin. (1) se pot autoriza direct interventii la constructiile existente privind reconfomari
volumetrice, cu incadrarea in celelalte prevederi ale prezentului regulament si cu conditia ca parcela sa fie mai mare sau
egald cu 150 mp.

(6) In cazul unor lotiziri noi in vederea realizirii unor cladiri noi se recomandi ca suprafata parcelelor sa indeplincasca
prevederile alin. (1), in caz contrar se vor aplica prevederile alin. (3) corelate cu prevederile Ar. 48, Art. 49, Art. 50, din
R.L.U. aferent P.L.Z, - .Sector 2",

(7) Prin exceptie de la prevederile de mai sus se pot autoriza direct lucrarile de modificare interioard, reparare. protejare,
restaurare, conservare. reabilitare termicd, amenajari peisagistice, refele de echipare edilitard si circulatii interioare, parcari
la sol si alte lucriri de constructii autorizabile direct conform legii. .
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(8) Prevederile prezentului punet se eitese impreuna cu R0 UL aferent PULZ - .Sector 27 VL. Reguli cu privive laechiparea
edilitara. VEA. Conditii generale de construibilitate o parcelelor: reguli cu privire la forma gi dimensiunile terenalui

Petl. 3 - Amplasarea cladivilor fata de aliniament:

(1) Toate categoriile de cladiri se vor amplasa pe alinierca constituita in zonele in care aceasta exista sau pe aliniament in
cazul in care alinierea constituita coincide cu aliniamentul,

(2) Pentru zonele care contin strazi existente (asupra cirora nu se impun modificari de profil) si pentru strazile nou propuse
in care nu este constituita alinierea. retragerea Faid de aliniament va £ functic de categoria strazii, respectiv 3 m pentru
categoria IV i H1si 5 m pentru categoria 11 si 1, cu conditia sit nu lase vizibile caleane ale cliadirilor invecinate. calcane
propuse a (i mentinute datorita valorii lor arhitecturale/urbanistice sau de intebuintare,

(3) Pentru strazile propuse in vederea largirii alinierca poate si coincida cu aliniamentul nou lormat (realiniere) sau sa preia
alinieri constituite fagi de aliniamentul nou, daca acestea exista.

(4) Prin exceptie de la alin. (1), (2) si (3), in cazul terenurilor cu deschiderea la strada mai mare de 60,0 m, se poate crea o
noua aliniere a constructiilor.

(3) Prin exeeptie de laalin. (1), (2). (3) si (4). in cazul terenuarilor cu restrictii’protectivinterdictii provenite de Ta obicetive de
utilitate publica existente sau propuse. alinierea poate sa fie determinata de limita acestor zone.

(0) Prevederile prezentului punet se citese impreund cu R.L.UL alerent PUZ. - Sector 270 Art. 39 Amplasarea latd de
drumurile publice. Art. 40 Amplasarea fata de infrastructura feroviara, Art. 41 Amplasarea fata de aliniament.

Pet 6 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor:

(1) In cazul cladirilor care se vor amplasa in regim izolal, retragerea fata de limitele Taterale se va stabili dupa cum urmeazé:
a. Pentru cladivi avind Hmax < 20.0 m retragerea fata de limitele laterale ale parcelei va i = 5.0 m,

b. Pentru cladiri avand Himax - 20,0 m si = 30,0 m retragerea Tatd de limitele Taterale ale pareelei va i > 7,5 m;

¢. Pentru cladivi avand Hmax > 30.0 m retragerca fata de limitele laterale ale parcelei va i = 10,0 m:

d. Pentru toate cladivile retragerea Fata de Timita posterioard va (i 5,0 m.

¢. Prinexceptic de la retragerile fata de limitele de proprietate mentionate se admite realizarca teraselor, balcoanclor si logiilor
deschise care nu depasese addncimen de 1.5 m.

. O reglementare detaliata a retragerilor laterale si posterioare mentionate mai sus poate fi obtinuta prin aprobarea unui
LD, si doar pind la o distanta - 3.0 metri. cu posibilitatea realizarii unor werase, balcoane. logii, care respecta prevederile
Codului Civil. Pentru retragerea posterioard este aplicabil, in functic de caz, Art. 42 subpunctul Reguli speciale de amplasare
fatd de limita posterioara din R.1..U. aferent P.U.Z. - Seetor 27,

(2) In cazul cladirilor care se vor amplasa in regim cuplat/alipit (cu rost seismic) retra
va caleula in conformitate cu prevederile alin. (1),

(3) In cazul cladirilor care se vor amplasa in regim insiruit. retragerea fatd de limitele laterale va respecta prevederile legale
privind proiectarea seismica, iar faa de limita posterioard se va calcula in conformitate cu prevederile alin.(1) lit(d). (e), (1.
(4) Prin exceptie de la prevederile de mai sus, in suprafaia de teren determinata de retragerea de minim 3,0 m si cele
specificate mai sus, respectiv alin. (1), lit. a, b si ¢, de la limita/limitele de proprietate laterale se pot amplasa cladiri/ parfi
din cladiri cu nivelurile retrase succesiv astfel incat sa se respeete in cadrul acestei suprafete distanta de Hmax/4d fa@ de
limitele de proprictate.

(5) In cazul in care terenul se invecineaza cu un teren/mai multe terenuri domeniu public (care nu sunt circulatii publice care
s determine un regim de aliniere) derogarile cu privire la retragerile fata de limitele laterale si posterioare s¢ vor obtine doar
prin aprobarea unei documentatii P.U.D. si cu conditia de a nu se crea caleane vizibile. In astfel de conditii cladirile se pot
amplasa pe limita/limitele de proprictate sau retrase conform Codului Civil, in cazul in care nu exista restrictii care sa
determine o altd pozitionare. iar fatadele vor fi tratate Tn mod similar cu cea principala.

(6) In zonele M2 din interiorul inelului central definit de Sos. Stefan cel Mare si Sos. Mihai Bravu se incurajeaza edificarea
cladirilor n regim cuplat/ingiruit, precum si comasarea parcelelor, pe amplasamentele n care este posibila o astfel de
conformare,

(7) Prevederile prezentului punct se citese impreuna cu R.L.U. aferent P.UZ - Sector 27: Art. 42, subpunctul Amplasarca
in interiorul parcelei.

Pet. 7 - Amplasarea cladirilor unele fatd de altele pe aceeasi parcela:

(1) Cladirile vor respecta intre ele distanta de Hmax/3.

(2) Prin exceptie se poate autoriza amplasarea unor cladiri la o distanti de H/3, darnu mai putin de 6.0 m cu condifia asigurarii
luminarii pentru camere de locuit sau incdperi pentru activitdti permanente care necesitd lumind naturald conform
prevederilor legale, in baza un studiu de insorire.

(3) Conditiile de la alineatele (1) si (2) se aplica inclusiv pentru fatadele cladirilor unite la nivelul etajelor inferioare prin
intermediul unui nivel comun sau amplasate pe o dald urbana.

(4) O reglementare detaliata a retragerilor mentionate mai sus poate fi obfinuta prin aprobarea unui P.U.D. si doar pani la o
distanta = 6,00 metri, cu balcoane/logii care respecta prevederile Codului Civil.

(5) Prin exceplie de la alineatele anterioare, pentru clddirile avand Hmax < 20,00 m se poate autoriza amplasarea unor cladiri
la o distanta > 4,00 m cu conditia asigurarii luminarii pentru camere de locuil sau incdperi pentru activititi permanente care
necesitd lumina naturala conform prevederilor legale, in baza un studiu de insorire si cu respectarea conditiilor de securitatea
la incendiu.

(6) Prevederile prezentului punct se citese impreund cu R.L.U. aferent P.UZ, - Sector 27: Art. 42 subpunctul Amplasarea
in interiorul parcelei.

Pct. 8 - Circulatii §i accese: (1) Se vor asigura circulatii gi‘sau piajele pictonale, precum si scuaruri atractive pentru recreere in
cadru urban. (3) Prevederile prezentului punct se citesc impreund cu R.L.U. aferent P.U.Z. - . Sector 2" subcapitolul V1.2, Reguli
cu privire la asigurarea acceselor obligatorii, Art. 42 subpunctul Circulatia carosabili si stationarea in interiorul incintei.

Pet. 9 - Stafionarea autovehiculelor: se aplicd reglementdrile din R.L.U. aferent P.U.Z. - Sector 27, Art. 53. Parcaje: Pentru un

gerea fata de limita laterald opusa se

amplasament dat. destinatia, configuratia, dimensiunile si capacitatea unei constructii noi se vor stabili tindnd seama si de
obligativitatea asigurarii spatiilor minime pentru parcajele sau garajele aferente constructici in cauza, amplasate in interiorul
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pareelei pe care se realizcaszd constructia, corelat cu asigurarea acceselor carosabile si pictonale. Numarul minim de locuri de
parcare care trebuie asicurate i functie de destinatia si de capacitatea construetier potrivit HHCGMB ne. 66 2006, locurile de
parcare wrmidnd a i amplasate i constructii supra subterane sau in parcaje amenajale lasol,
Pel. 10 - Inalgmea maxima admisibila a cladirilor
(1) Himax este calculata in functie de alinierea (care se va citi impreuna cu Art. 41 Amplasarea Fata de aliniament din R.1L.UL
aferent PULZ, - Sector 27) corespondenta prolilului stdzii din care terenul are acces. respectiv:
i I cadrul zonelor din interviorul inelului central definit de Sos. Stefan cel Mare si Sos. Mihai Brava (exclusiv imobilele care
sunt amplasate cu front la strada pe cele doud artere) Hmax 45 m, Rhimax — P 1 (se vaciti impreuna cu Art. S1. Inaltimea
constructiilor, alin. 1. din R.L. UL aferent P.UZ - Sector 27), cu conditia sa nu fie mai mare de (10 1/2) x distanta dintre alinieri.
b. In cadrul zonclor din exteriorul inelului central definit de Sos. Stetan cel Mare si Sos. Mihai Bravu (inclusiv imobilele care
sunt amplasate cu front la strada pe cele doud artere) Hmax 45 m, Rhmax — P L4 (se va citi impreuna cu Art. 51, Inaltimea
constructiilor, alin. I, din R.L.U aferent P.ULZ. - .Sector 27). cu conditia sa nu fie mai = distanta dintre alinieri x 2.
(2) Fata de prevederile alin. (1) se admit suplimentar:
(A) 2 niveluri retrase I interiorul unui are de cere cu razin de .0 metri si tangentd la 45" la acesta
(1) Pentru parcelele de colp se admit doua niveluri in planul fajadei la cladirile de colt. apoi doud niveluri retrase conlorm prevederii
de Ta TiL(A). precum si majorare FHmax corespondent numarului de niveluri suplimentare caleulate la Himax conventional/nivel de
3.0 m locuinte. Himax conventional/nivel de 4.5 m alte functiuni,
{3) Prin-exceptie de la prevederile anterioare; indiferent de sitvarea in interiorul sau exteriorul-inelului determinat de-Stetan cel
Mare si Mihai Brava. in cazurile in care la mai aproape de 100 m de limita cadastrali a imobilului studiat se afla cladiri care au
Hmax -~ decit cele precizate in prevederile alin, (1), lit. a si b, Himax a cladirii nou proiectate va putea prefua Himax existent. dupa
care se va retrage conform alin. (2). in vederea realizirii unei imagini urbane unitare.
(4) Pentru zonele care se nseriu in preseriptiile Pet, 5, alin. (<) si (5), indltimea se va raporta la noua aliniere. cu formula de caleul
stabilita in functie de alin. (1) al prezentului punct,

(5) Prin exceptie de la prevederile alineatelor anterioare se admit accente de inaltime localizate conform planului de reglementari
alerent P.ULZ. - .Sector 27, zonele respective neliind raportate la distanta intre alinieri.

(6) Regimul de indltime si indltimea maxima se determind incurajandu-se dezvoltarea pe verticala, dar sunt conditionate de obtinerea
avizului AACR obiectivele care se inseriu in prevederile R.L.UL aterent P.ULZ. - _Sector 2™ la Art. 26 Reglementari pentru siguranta
transportului acrian si din Anexa 1 - Zone de protectie si de sigurantd. respectiv Protectia transportului acrian,

(7) Prevederile prezentului punct se citese impreund cu R aferent PU.Z. - Sector 2 Art. 51 Inaltimea construetiilor si cu
Art. 25 Construetii cu caracter special; emiterea de avize ale institutiilor abilitate.

Pet. 11 - Aspectul exterior al eladirilor: (1) Se aplica reglementarile inscrise la Art. 32 Reguli generale privind aspectul exterior al
constructiilor din R.L.U. aterent P.ULZ. - Sector 272 arhitectura cladirilor noi va (i de facturd moderna §i v exprima caracterul
programului.

Pet. 12 - Conditii de echipare edilitara: (1) Se aplica reglementarile cuprinse la urmatoarele articole din R.L.U. aferent P.ULZ. -
WSector 27 Art. 30 Asigurarca echipdrii edilitare. subcapitolul VI3, Reguli cu privire la echiparea edilitara. (2) Se vor avea in
vedere si prevederile R.L.UL aferent P.U.Z. - .Seetor 27 de la Art. 31 Reglementiri pentru terenurile destinate realizarii luerarilor
de utilitate publicd, Art. 32 Masuri pentru realizarea lucrarilor de utilitate publicd. Art. 38 Masuri privind incurajarca dezvoltarii
infrastructurii ruticre si echipamentelor tehnico-edilitare de utilitate publica.

Pt 13 - Spatii plantate: (1) Se aplica reglementarile din R.L.U. aferent P.UZ. - Sector 27, Art. 54. Spaltii verzi: realizarea unci
cladiri noi va fi conditionatit de amenajarca unui spatiu verde cu supralata de cel putin 30% din suprafata totald a parcelei, din care
cel putin 2/3 va fi pe sol natural, iar restul va avea asiguratd o grosime a solului care sa pennita dezvoltarea vegetatiei de arbustilor
si conditii de drenare a excesului de umiditate ((PSY > 20%. (PSP = 10% - peste placa aferenta subsolului). In conditiile existentei
unor terenuri greu de fundat sau a unor terenuri in pantd mai mare de 10%, (PSP se admite si peste placa de peste demisol). Terenurile
care nu sunt acoperite cu constructii, platforme si circulatii vor fi acoperite cu gazon sau alte tipuri de spatiu verde si plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp. (2) Se vor avea in vedere i prevederile de Ta Art. 33 Masuri pentru incurajarea realizarii de noi spalii
verzi publice din R.L.U. aferent P.U.Z. -  Sector 27

Pet. 14 - imprejmuiri: se aplica reglementarile din R.L.U. aferent P.U.Z. - ,Sectar 27, Art. 55 imprejmuiri: Imprejmuirile spre
strad@/strizi (spre aliniament/aliniamente) vor Ii transparente, vor avea o indliime maximé de 2,00 m (inaltimea imprejmuirii se va
racorda la imprejmuirea loturilor alaturate), vor avea un soclu opac cu inaltimea cuprinsit intre 0,20 m §i 0,60 m, partea superioard
fiind partial transparentd, realizata din fier forjat sau un sistem similar care permite vizibilitatea in ambele directii: imprejmuirea
poate fi dublata de gard viu sau plantatii. Imprejmuirile laterale si posterioare, care nu se incadreazi la alineatul precedent vor avea
0 indltime maxima de 2,50 m si vor fi, de regula, opace. Spatiile comerciale i alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de
gard, pot i separate cu borduri, cu garduri vii sau pavaje ce pot i utilizate ca terase pentru restaurante, cafencle ete.

Pet. 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT): 70%. Pct. 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUTY): 3,00.
Prevederile Pet. 15 i 16 se citese impreund cu Cap V. - Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public,
mai putin prescriptiile de la Art. 22-28, din R.L.U. aterent P.U.Z. - , Sector 2.

Se permite alefituirea documentatici in vederea autorizirii luerdrilor de eluborarea documentafiei necesard studinlui de
Sezabilitate - S. F. pentru exproprierea terenurilor sitwate in strada Tepes Voddid nr. 157, precum si o documentafiei tehnicd - D. 1.,
in vederea executdrii lucririlor de amenajare parcare publicd supraterand cu incadrarea in R.L.U. aferent documentatiei de
urbanism.

Note aplicabile n functie de caz:

Nota 1, Executarea lucrarilor de constructii este permisd numai pe baza unei autorizafii de construire sau de destiintare, la
solicitarea tuturor titularilor unui drept real asupra imobilului identificat prin numar cadastral.

Nota 2. Intoemirea documentatici tehnice pentru autorizarea exceutarii luerdrilor de constructii se va realiza prin corelarea
solutiei de proiectare cu, dupi caz, studiile, expertizele, avizele si acordurile solicitate prin certificatul de urbanism, iar continutul
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sistruetura acesteia vor respeeta anexa nr, | la Legea nr. 5071991, prevederile normativelor de proicctare aplicabile si restrictiile
de vecinatate reglementate de art. 611-616 din Legea nr. 2872009 privind Codul ¢ivil, in functie de caz,

Nota 3. Indicatorii urbanistici P.OT. 51 C.ULT, se vor caleula conform delinitiilor din Anexa 2 la Legea nr, 35072001 privind
amenajarea eritoriului si urbanismul, in raport cu UTR-ul reglementat. Parametrii geometrici proiectati ai cladirii se vor inscrie
in posibilitatile de construire maxime ale pareelei. respectiv in edificabil si i gabaritul generat de inaltime, regim de indltime.
P.OCT. si C.ULT. maxime

Nota 4. Odatd cu lucririle solicitate se pot proiecta. dupd caz, si alte luerdri conexe care se incadreaza in reglementarile
documentatiei de urbanism aplicabile, justilicate dupit caz, de studiile, expertizele, avizele si acordurile solicitate prin certificatul
de urbanism, precum si justificate din punct de vedere tehnic sau functional (imprejmuire teren, reamenajarea terenului, alte luerari
de aceasta naturd, dupd caz). in vederea asiguririi unei ¢t mai bune adaptari functionale. eu respectarea prevederilor legale privind
siguranta in constructii si in masura posibilitatilor tehnico-constructive oferite de spativ/cladire si teren.

Nota 5. Masurile de interventie se vor fundamenta in raportul de expertiza tehnica in functic de riscul seismic al constructiei
existente, costul si durata estimate ale lucrarilor de interventie si durata estimati de exploatare ulterioard a constructici reabilitate.
Prin solutia tehnica de interventie, astfel cum va rezulta din concluziile raportului de expertizi tehnicd, se vor stabili, dupi caz: a)
proiectarea si execulia lucrarilor de interventie in scopul eresterii nivelului de sigurantd laactiuni seismice a constructici existente;
b) desfiintarea - ca solutie tehnica de interventic, realizabild in conditiile legii - a constructici existente. ca alternativa la solufia de
interventie prevazuti la lit a), cu reluarca procedurii de autorizare prin solicitarea unui nou certilicat de urbanism,

Nota 6. Conform HL.C L al Sectorului 2 ne 12018 privind aprobarea Regulamentului Serviciului de Salubrizare a Sectorului
2 al Municipiului Bucaresti, deseurile de constructii vor 1 identificate in baza unei antemasuritori intocmita de proiectant si
cuprinsii intr-un capitol distinct din cadrul DT, far cantitatea estimatd se va regsi in contractanexa la contract,

Nota 7. Conform Normelor de igiena si sanatate publicd privind mediul de viataal populatici, aprobate prin Ordinul M.S. nr.
11972014, la stabilirea amplasamentelor cladirilor de locuil se vor preciza si amplasamentele urmatoarclor dotiri tehnico-edilitare:

aplatforme destinare pentra depozitarea recipienielor de colectare selectivi a deseurilor menajere. care vor fi amplasate i
amenajate in conformitate cu art. 4 lit. a) sau a” 1) din Norme;

b. spafii de joaca pentru copii, amenajate si eehipate co mobilier urban speeific. realizat conform normativelor in vigoare astfel
incat sa fe evitatd accidentarea utilizatorilor,

Nota 8. In cazul in care solicitantul opteazi pentru o solutic care, conform prevederilor specifice ale R.L.UL aferent P.ULZ. -
WSector 27, necesitd aprobarea in prealabil a unei documentatii P.U.D. pentru derogare de la retragerile minime ale cladiri/cladirilor
fata de limitele laterale/posterioara ale parcelei, precum si in cazul in care nu se pot respecta cumulativ conditiile inscrise in cadrul
prescriptiilor specifice din Capitolul 3-Regim Tehnic, acesta are posibilitatea de a initia o astfel de documentatic de urbanism in
baza prezentului certificat de urbanism,

Nota Y. Tn cazul in care solicitantul apteaza pentru o solutie care excedeazi scopul prezentului certificat de urbanism si‘sau nu
se incadreaza in prevederile specifice si situatiile admise ca exceptii cuprinse in documentatia de urbanism, acesta are obligatia de
a solicita un nou certificat de urbanism corespunzator solutici alese.

Nota 10. Planul de situatie privind amplasarea obicetivalui/obiectivelor investitiei se va clabora conform anexeinr. | la Legea
nr. SO/1991, pe care se vor reprezenta inclusiv sistematizarca pe verticald a terenului si modul de scurgere a apelor pluviale,
precum si accesele pietonale si carosabile din incinta si cladiri, plantatiile prevazute.

Nota 11, Tn cazul propunerii unor dezafectari de material dendrologic, ulterior objinerii autorizagici de construire se va solicita
avizul Directiei de Mediu din cadrul Primariei Municipiului Bucuresti, conform HCGMB nr. 304/2009, sau autorizatia Dircctiei
pentru Agriculturd a Municipiului Bucuresti din cadrul Ministerului Agriculturiisi Dezvoltarii Rurale, conform Legii Pomiculturii
nr. 348/2003.

Nota 12. Prin corelare cu pet. 5.d.4) al prezentului certificat de urbanism se vor avea in vedere urmitoarele aspecte privind
performanta energetica a cladirilor, pentru constructiile cu functiunile enwmerate laart, 7 alin. (1) din Legea nr. 372/2005, atat in
cazul cladirilor existente propuse pentru lucrari crestere a performantei energetice si/sau pentru luerdri de renovare majord, precum
si in cazul cladirilor noi sau extinderilor la cladirile existente;

a. Cladirea va trebui sa respecte valorile limitd impuse de legislatia si normele in vigoare la data proiectdrii, in functie de tipul
cladirii $i zona climatica, privind urmétorii indicatori de performanta: necesarul de energie primard (exprimat in kWh/mp/an, in
limitele maxime impuse in funetie de zona climatica, tipul cladirii si destinatia acesteia); emisii echivalente de dioxid de carbon
(exprimate n kg/mp/an, cu valori sub valorile maxim impuse); necesarul de energie din surse regenerabile (in proporliile
reglementate prin Metodologie Mc 001-2022).

b. Pentru cliadirile cu mai mult de 10 locuri de parcare, prin D.T.A.C. se va asigura si instalarea tubulaturilor incastrate
pentru cablurile electrice aferente punctetor de reincarcare a vehiculelor electrice, in functie de incadrarca investitiei in art. 15
din Legea nr. 372/2005.

Nota 13. Prin corelare cu Nota 12, cladirile noi sau existente propuse pentru luerdri de renovare majord, inclusiv clidirile care
au elemente aflate in proprietate comuna, vor fi prevazute cu infrastructurd fizicd interioard pregatitd pentru refele de mare viteza,
preeum si cu puncie de acees, conform art. 34 din Legea nr. 159/2016.

Nota 4. In functie de conditiile geotehnice ale terenului si de necesitatea asigurdrii locurilor de parcare in incinta conform
HCGMDB nr. 66/20006, precum §i in functie de necesitatile tehnice si functionale, cladirea/cladirile nou propuse se pot proiecta cu
subsol/subsoluri, numarul nivelurilor subterane putandu-se modifica dacit acestea se vor dovedi a fi necesare, certificatul de
urbanism pastrandu-si valabilitatea numai in conditiile in care se respecta prevederile art. 7, alin. (2), din Legea nr. 50/1991 cu
privire la corelarea regimul de inaltime sub- si suprateran final cu documentatia tehnica si cu avizele/acordurile solicitate prin
certificatul de urbanism,

Nota 15. Conform art. 1, alin. (1°1), din Legea nr. 50/1991, pentru realizarea lucrarilor de constructii si/sau deviere
care privese exclusiv racordarea/brangarca la retelele tehnico-edilitare existente in zond, acordul/autorizatia
administratorului drumului se emite de autoritdtile competente in numele operatorilor de retele tehnico-edilitare,
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Nora 16, Pentru retelele tehnico-edilitare din ineintéa lie se va solicita o procedurd de autorizare separatd, lie vor fi
incluse in DUFALCLconform anexei ne, | La Legea ne, 3071991, respectiv prin claborarea unui plan privind constructiile
subterane

Nota 17, care va cuprinde amplasarea acestora: trasee, dimensiuni. cote de nivel privind pozitionarea caninelor -
radier si capac cte., dupa caz.

Nuta 18, Avizele sioacordurile furnizorilor/administratorilor de utilitati urbane stabilite la pet. 5.d.1) din prezentul
certificat de urbanism. conform art. 24 alin. (3) din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 5071991 privind
autorizarca exccutdrii lucrarilor de constructii. aprobate prin Ordinul MDRL. nr. 8392009, cu modilicarile si
completarile ulterioare. vor contine informatii - privind  parametrii existenti airefelelor la data emiterii
avizelor/acordurilor, identificarea traseclor retelelor tehnico-edilitare de distributic si/sau transport existente,
informatii privind capacitatea acestora, zone si misuri de protectie corespunzatoare, capacitatea retelelor de aasigura
cerintele noilor utilizatori. In situatia in care amplasamentul nu este deservit de retele la data solicitarii. se comunica
sise reprezinta pe planul de ineadrare in zond punctul/punctele de unde se poate face extinderca si conditiile in care
aceasta se poate realiza.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declavat pentru: elaborarea documentatiei
necesarda studinfui de fezabilitate - S. F. pentru exproprierea terenurilor situate in stradu Tepey Vodia nr 157, precum
st a documentatie tehnica - D. 1., in vederea executdarii lucrarilor de amenajare parcare publica supraterand

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatic de construire si nu conferd t|IL‘|)|ll| de a executa luerari de
constructii.

4. OBLIGATIL ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

[n scopul elaboririi documentatici pentru autorizarca exeeutirii luerarilor de constructii - constraire - solicitantul
se va adresa Agentici pentra Protectia Mediului Bucuresti (APMB) din Aleca Lacul Mariinr, |, seetor 6. In aplicarea
Directiver Parlamentului European sioa Consiliului 201 1/92/UE (Directiva EIA) privind evaluarea electelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, moditicatda prin Directiva Parlamentului European si a Consilinlun
2014/52/UL prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta APMB pentru ca aceasta
sa analizeze si sa decida, dupa caz. incadrarca/neincadrarea proiectului investitici publice/private in lista proiectelor
supuse evaluarii impactului asupra mediului. In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 2011/92/ULE, procedura
de cemitere a acordului de mediu se destasoard dupd emiterea certificatului de urbanism. anterior depunerii
documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.
In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, APMB stabileste mecanismul
asigurdrii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupa |)I imirca prezentului certificat de urbanism. titularul are obligatia de a s¢ pluunta la APMB in vederea evaluarii
initiale a investitiei si stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului gi/sau a procedurii de
evaluare adecvata. In urma evaluarii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proicctului se va emite punctul

de vedere al APMB,

In situatia in care APMB %labllcste efectuarea evaludrii impactului asupra mediului §|/sm1 a evalurii adecvate,
solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea
Lt.l’t.l'll | pentru autor lldl'..a \.\u,uhrll lucrarilor de wnslructn

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe pdu.ur%ul derularii plcm,dum de evaluare a
impactului asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investifiei, acesta are obligatia de a notifica
| acest fapt autoritdtii administratiei publice competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE YA K1 INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:

a) certificatul de arbanism (copie)

b) dovada, in copie conforma cu originalul, a tithid asupra imohbitudui, extrasul de plan cadastral si extrasul de carte funciara de informore
uctualizate lu oi;

o) documentatia rehnici - DTV (2 exemplare originale):

HD.TAC

D TAD planul de situatic si fatadele/yedenlerdetaliile se vor depune siin format digital conform art. 33, aling (3) i ¢ din Normele

- I). | "{)'I ’ metodologice de aplicare a Legii ne. 5071991 aprobate prin Ordinul MLPDE ar 8392009, in vederea publicarii acestora pe
Rl pagina de internet a Primariei Scectorului 2. cu vespectiren prevederilor legale de protectic a datelor cu caracter personal:

N

d) avizele si acordurite de amplasament stabilite prin ceetificatul de wrbanisin:
d 1) avize si acorduri privind wtilitatile urbane si infrastriciura (copie):

B alimentare cuapi - Apa Nova Bucuresti S.A. U transport - Societatea de Fransport Bueuresti 81130 S AL
& canalizare - Apa Nova Bucuresti S.A. O transport - avize Metrorex S A s Ministerul Transporturilor
& energic electriea - L-Distributic Muntenia S A. (* i cazal interventiilor in ona de protectic a metroului)
B energic termici - CML Termoenereetica Bucuresti S.A Alte avizelacorduri
5 gaze naturale - Distrigaz Sud Refele SR B librd opticd - Neteity lelecom S.R.1.
& telefonic - Telekom Romania Communications S.A. B3 iluminat - CM- Hominat Public Bucuresti S.R.1
5 salubritate - Supercom S A (contraet, Nota 6) [ energic electric - CONJEELLL Transelectrica A,
o.2) avize si acorduri privind:

itatea la incendiu * L1 protectia civila & sanatatea populatici
d.3) avige/acordurifulte documente specifice ale administratici publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copic):
B avizul Comisiei Tehnice de Cireulatie din cadral Primarici Municipiului Bucuresti:
B acordul Brigazii Rutiere din cadrul LGIMR-D.GIPNB.L
B avizul Serviciului de Telecomunicatii Speciale (8.1.5.). in cazul eladirilor cu LT~ 10 m sifsau situarii imobilului in zona de interes a retelelor
speciale prin luerant de excavalii. terasanente cte
L1 avizul Ministerului Alacerilor Interne (MUALL) 51 Serviciul Roman de Informatii (SR ca urmare a situdrii imobilului intr-o zond in care este
obligatoric obtinerca avizului MUALL s SRE pentru documentatiile de urbanism si emiterca autorizatiilor de construire:
O avizul Ministerului Culturii sizsau, dupa caze al Divectici pentro Culturd a Municipinlui Bucurestic in functie de grupa valorica A sau B a
monumentului din LD 2015, conform Instructiunilor N.C.C-DOLEM. e, 3878 din 03 noiembric 2004;
d.4) studii de speciatitate (1 exemplar original):
B raport privind cerintele minime de conformare a unei eladini cu consum de energie aproape egal cu zero. ca parte a DEAC si prin care se
evalueasza incadrarea performantelor cladirii in cerintele minime de performantd energetici. conform Metodologici Mc 001-2022:
B studiu geotehnic verificat la cerinta fundamentala AL contorm Normativului NP 074-2022 si studiu hidrogeolozic:
E plan wpogratic al intregului imobil intocmit de o persoand lizicd autorizata ANC P e identificarca in coordonate Stereo 70 (fard a
necesard dezmembrarea) a perimetrelor unor forme geometrice elementare a edror raport intre latwri este mai mic sau egal cu /3, in care se va
incadra propuncrea de edificare a constructici/constructiilor in raport cu etapa/ctapele de derulare o investifiei §i in care se vor marea retragerile
cladirii/eladirilor fajd de perimetrele formelor geometrice elementare identificate:
ridicare topogratica intoemitd de o persoand fizicd autorizata AN.C.P.L. cu figurarca curbelor de nivel (in cazal existentei unor declivitayi ale
terenului) si plan de sistematizare pe verticald a terenulut i modul de scurgere a apelor pluviale in raport de amenajarile propuse:
d.5) alte avize/acorduri/documente:
B HL.C.L.. Seetor 2 privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici - laza 8.1
B HLC.GAMLB. privind aprobarea procedurii de expropricre a terenului in vederca transferului din domeniul public in domeniul privat:
Raport de evaluare intoemit de un expert evaluator atestat ANEVAR:
Nota: In functie de procedurile administrative privind exproprierea sau achizitia terenului pentru fiza D1 AC. se vor putea solicita si alte
hotardri de Consiliu Local/ General al Municipinlui Bucuresti:
¢) punctul de vedere/actul administrativ al autoritafii competente pentru protectia mediului;
) documentele de plati ale urmdtoarelor taxe:
- timbru arhitectura de 0.05% din valoarea investitici. precum si dovada inregistrarii proicetului la Ordinul Arhitectilor din Romania:
- petru-autorizatia de-construire: 0.3% din valoarea investitiel pentru-loeuinge 5i-1%40 pentruspatii cu altd destinatie simprejmuirt peatey
construire: respeetiv-0: 1% dinevaloarea de impositare a eladivii-pentru-destiingar:
- — penbri-argatisared excettieHuerHor-3% din valodred estitrataa-luerardorde orpantaare desantier:
Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 (doudizeci si patru) luni de la data emiterii.

SECRETAR GENERAL
AL SECTORWLLUJ 2,
Elena N s

e

ARHITE
arh. urb. Ali

Achitat taxa de: SCUTIT conform legii.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitaptului direct / prin posta la data de ...

intocmit, e "

)

Stoian [’opcsﬂ\u Ruxandra,
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In conformitate cu prevederile Legii ne. 3001991 privind autorizarea exceutarii lucrarilor de construetii. republicata, cu
modilicartle st completarile ulterioare.

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

R 1 [ R——— m— . pind ladatade

Dupd-accasta-data. o-noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina. in conditiile legiicun-alt
certificat de urbanism,

PRIMAR, SECRETAR GENERAL
ALSECTORULUI 2,

ARHITECT-5EF,

Data prelungirii valabilitagii: ................... G
Achifuttaxs 163 crsemsmenssmse lei. conform Chitantei nr. ... N cinseosnssmsmisome iR s

Transmis solicitantului la data de oo direct/prin posta.
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarda BUCURESTI

-
ANGPI Biroul de Cadastru i Publicitate Imobiliara Sectorul 2 15
| 1 B -

Stk b e
“iNr.cerre 104755

Cod vericate

m m Il“{ EXTRAS DE PLAN CADASTRAL

pentru imobilul cu IE 210840, UAT Bucuresti Sectorul 2./ - - E':;‘a ] 21:
BUCURESTI, Loc. Bucuresti Sectorul 2, Str. Tepes Voda;, 'Nr. A Hoas

100197772539 157
Teren: 583 mp <
Teren: Intravilan ‘/‘ 2
Categoria de folosinta(mp): Curti Constructii 583mp
Plan detaliu

590500

1216111

327000

\

210840

326950

U T
tegel Ua 590500 590550

Intravilan

Legea 17 S LR W 2
[ 7] Legea 165

Sistem de proiectie Stereo 70

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului Ia adresa http //www. ancpi. rojverificare Pag. 1 din ' Z
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Legenda
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Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale)
Legea 17, Art. 3 0O

Ultima actualizare a geometriei: 08-01-2012
Data si ora generarii: 27-11-2025 13:01

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului 1a adresa http fwww. arcpi roverificare  Pag. 2.din
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PRIMARIA

™ SECTORUL 2
SECTORULUI 2 e

Nr. 42077/ /% OF 2026

RAPORT DE SPECIALITATE
privind situatia juridica gi incadrarea urbanistica a imobilului situat in str. Tepes Voda nr. 157,
Sector 2, numaér cadastral 210840

Imobilul (teren in suprafaa de 584mp) situat in Str. Tepes Voda nr. 157 (fost 161), s-a
restituit In naturd, prin Dispozifia nr. 6755/14.11.2006 a Primarului General al Municipiului
Bucuresti.

Conform adresei nr. 586846/19606/08.12.2006 a Directiei Evidenta Imobiliard si
Cadastrald, imobilului in suprafa{d de 584mp, detinut in baza Dispozitiei Primarului General al
Municipiului Bucuresti nr. 6755/14.11.2006, pentru care s-a folosit numarul nr.161 pe Str. Tepes
Voda, Sector 2, va purta numarul 157 pe Str. Tepes Voda.

Conform extrasului de carte funciara emis prin portalul MyEterra ~ANCPI ca urmare a
cererii noastre nr. 24232/16.03.2026, imobilul cu nr. cadastral 210840, situat in Str. Tepes Voda
nr. 157, Sector 2, Bucuresti, este inscris, ca proprietate privata, in Cartea Funciara nr. 210840,
cu teren in suprafatd de 584mp(acte) respectiv 583mp(suprafata masuratd), ca act care a stat la
baza intabuldrii figurdnd actul notarial nr. 1735/27.11.2012 emis de NP Grosu George.

Nu definem informatii privind notificarile depuse in conformitate cu dispozitiile Legii nr.
10/2001, procese aflate pe rolul instantelor judecatoresti in care institufia noastrd nu este parte,
avand in vedere faptul cd activitatea de solutionare a acestor notificiri este de competenta
Primariei Municipiului Bucuresti.

Situatia juridicd este posibil sa sufere modificari sau completari ulterioare, datorate altor
documente pe care nu le definem la data prezentei.

Din punct de vedere urbanistic, terenul situat in str. Tepes Voda nr. 157, Sector 2,
inscris in cartea funciard sub nr. 210840, prezentind o suprafatd de 584mp din acte si 583mp
suprafatd masuratd, categoria de folosinta curfi constructii, a fost reglementat succesiv printr-o
serie de documentatii de urbanism dupd cum urmeaza:

1. Planul Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB nr.
269/21.12.2000, cu valabilitatea prelungita prin HCGMB nr. 877/12.12.2018 péna la intrarea in
vigoare a unui nou PUG, precum si modificat prin HCGMB nr. 251/29.05.2008, 341/14.06.2018,
nr. 877/12.12.2018, nr. 230/23.04.2019, nr. 566/24.10.2019, nr. 567/24.10.2019 si nr.
266/02.06.2022;

2. Planul Urbanistic Zonal al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.
339/2020.

Directia Generala Arhitect Sef Respect pentru comunitate.

Directia Urbanism, Cadastru si Gestionare Teritoriu

Str. Chiristigiilor nr. 1113, © Email: infopublice aps2.ro WWW.ps2.ro
Bucuresti, Sector 2 @ Tel 021209.60.00



PRIMARIA

; SECTORUI
SECTORULUI 2

1. Imobilul, identificat cu numarul cadastral 210840, este incadrat conform P.U.G. -
~Municipiul Bucuresti", in subzona ,,M2 - subzona mixti cu clidiri avind regim de construire
continuu sau discontinun §i indltimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte;".

2. Conform Planului Urbanistic Zonal al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, aprobat
cu HCGMB nr. 339/2020, in vigoare la data prezentei, imobilul este incadrat in subzona ,,M2 -
subzona mixti cu clidiri avind regim de construire continuu sau discontinuu si indglfime mare
si foarte mare, cu accente inalte .

Pentru imobilul situat in str. Tepes Voda nr. 157, Sector 2, Bucuresti a fost emis, de cétre
Primarul Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, certificatul de urbanism nr. 232 din 24.02.2026
avand ca scop .elaborarea documentatiei necesard studiului de fezabilitate - S.F. pentru
exproprierea terenurilor situate in strada Tepes Vodd nr 157, precum si a documentatiei tehnice -
D.T. in vederea autorizdrii execuldrii lucrdrilor de amenajare parcare publicd supraterand”, iar
utilizarea functionali a imobilului este reglementatd de Titlul II din Regulamentul Local de
Urbanism (R.L.U.) aferent P.U.Z. — ,,Sector 2" aprobat prin HCGMB nr. 339/13.08.2020, subzona
M2 - subzona mixta cu clidiri avind regim de construire continuu sau discontinuu si
indl{ime mare si foarte mare, cu accente inalte:

Pet. 1 - Utilizari admise: Func{iuni administrative; Funcfiuni de administrarea afacerilor;
Funectiuni financiar-bancare; Functiuni terfiare; Functiuni comerciale en-detail si servicii de mari
dimensiuni; Functiuni de servicii industriale si cvasi-industriale: statie de distributie carburanti i
servicii conexe, industrii creative, centru de cercetare si formare profesionald, Parc stiintific si
tehnologic, Parc tehnologic, Parc de industrii creative; Functiuni de cult: ldcas de cult,
asezdminte religioase monahale (méanastire), sili de ceremonii funerare (casd mortuard); Functiuni
din domeniul cultural; Functiuni de educatie si cercetare; Functiuni de s@natate si asistentd sociald;
Functiuni sportive si de agrement; Functiuni de primire turisticd; Spatii verzi; Functiuni
industriale: Incubator de afaceri; Functiuni aferente infrastructurii de transport: gard de
persoane/statie a trenului metropolitan, eurogara, cu dotérile aferente conform normelor nationale
si internationale, autogara, terminal intermodal de calatori, parcaj public multietajat subteran
si/sau_suprateran, inclusiv_cel conformat pe tehnologii avansate, smart parching, parcaj
public de tip park&ride, depou pentru vehicule de transport, activititi de cazare specifice
transportului feroviar sau altor tipuri de transport, etc.; Functiuni de gospoddrire comunald: piata
agro-alimentard, piatd comerciala, piatd specializatd, pepiniere, sere (pentru spatiile verzi
publice), piatd de vechituri in regim sezonier, sediu serviciu public de gospodarire comunala si
activitdti conexe: administrative, tehnice, de reparatii si intrefinere, de depozitare, sociale
(vestiare, cantine, cluburi etc.), depou pentru vehiculele transportului public, birouri autonome,
etc.; Functiuni aferente echipdrii tehnico-edilitare: construciii i instalatii aferente sistemelor de
transport a energiei si fluidelor (energie electrica, gaze, titei, produse petroliere), constructii si
instalatii aferente sistemelor de alimentare apd potabild, canalizare menajerd, canalizare pluviala,
distributie energie electrica, distributie gaze, comunicatii electronice, iluminat public etc.; Unitdfi
cu destinatie speciald: unitdti militare, unitd{i apartindnd serviciilor speciale, unita{i de aparare

2

Directia Generala Arhitect Sef Respect pentru comunitate.

Directia Urbanism, Cadastru si Gestionare Teritoriu
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SECTORUL 2

civila, unitati de aparare impotriva incendiilor, unitati de politie: Functiunea de locuire. Se admit
complexe multifunctionale ingloband utilizari din categoriile functionale mentionate mai sus.Se
admit amenajari aferente: parcaje; spatii libere pietonale, spatii plantate, amenajari de peisagistica,
mobilier stradal, monumente de for public etc.; pasaje/pasarele carosabile si/sau pietonale
acoperite, descoperite, subterane, supraterane.

Pet. 2 - Utilizdri admise cu conditionari: Functiuni de servicii industriale si cvasi-
industriale: Depozitare, depozitare en-gros, logistica, distributie §i desfacere, comer{ en-gros,
Comert cu materiale de constructii, Intretinerea si repararea autovehiculelor, Service utilaje,
spalatorie autovehicule; Functiuni industriale:  Productie industriala — atelier, Activitati
complementare: administrative, de depozitare, de distributie si desfacere, de cercetare/proiectare,
sociale (vestiar, cantind, club etc.), Sediu/punct de lucru pentru microintreprinderi, intreprinderi
mici si mijlocii cu profil de tip industrial sau cvasiindustrial §i activitifi conexe — administrative,
de depozitare, comerciale etc., Infrastructurd si spatii destinate IMM-urilor cu activitate de tip
industrial /cvasiindustrial, Baza logistica, autobaza, garaj si atelier de intrefinere tehnica a
mijloacelor de transport rutier; Funcfiuni de gospodarire comunald: depou pentru vehiculele
serviciilor de salubritate; Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare: Activititi complementare:
administrative, sociale (vestiare, cantine, cluburi etc.). Pentru toate utilizdrile admise cu
conditiondri se vor respecta si prevederile suplimentare inscrise in R.LL.U. la prezentul punct.

Pct. 3 - Utilizéri interzise: Functiuni de servicii industriale si cvasi-industriale: Bazi de
productie in constructii sau a unor elemente/materiale pentru realizarea de constructii; Functiuni
industriale: productie industriala: hald de productie, atelier, laboratoar etc., Instalatie de transfer
intermodal de marfuri, Centru de colectare si depozitare fier vechi, centru de colectare,
depozitare si valorificare deseuri si materiale reciclabile, Parc industrial, Productie de energie
(clasicd), Productie de energie verde; Functiuni aferente infrastructurii de transport: Terminal
intermodal de marfuri cu functiunile aferente conform normelor nationale si internationale;
Functiuni de gospodarire comunald:  Cimitir uman, capeld mortuard, pavilion pentru
administrafie, depozitare i anexe sanitare, Depozit ecologic de deseuri municipale, Rampa de
transfer a deseurilor urbane, Centru de colectare / prelucrare deseuri, Depozit degeuri din
constructii, depozit materiale inerte, Crematoriu uman, Cimitir $i crematoriu pentru animale de
casd, Adapost pentru animale (controlul animalelor), alte activititi de distributia apei, salubritate,
gestionarea deseurilor, activitati de decontaminare conform CAEN, atét timp cét duc la aparitia
unor elemente care s polueze.

Pentru toate utilizérile interzise se vor respecta si prevederile suplimentare inscrise in
R.L.U. la prezentul punct.

Noti: functiunile pentru care nu s-au mentionat criterii (cifre, litere) de referinta se vor citi
impreund cu Anexa 3 - Clasificarea utilizdrilor aferentd R.L.U., precum si cu zone cu riscuri
tehnologice si zone de protectie/de sigurantd cu regim special si asigurarea compatibilitatii
functiunilor.

Certificatul de urbanism nr. 232/ 24.02.2026, prin care au fost solicitate toate avizele si
studiile de specialitate necesare, poate fi utilizat in scopul declarat pentru: “elaborarea
documentatiei necesard studiului de fezabilitate — S.F. pentru exproprierea terenurilor situate
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in strada Tepes Vodi nr. 157 precum si a documentatiei tehnice — D.T., in vederea executirii
lucrdrilor de amenajare parcare publicd supraterand.”

Conform utilizdrilor admise, se pot realiza lucriri de amenajare parcaj public
multietajat subteran si/sau suprateran, acestea avdnd ca scop atat cresterea gradului de
satisfacfie al populatiei prin crearea unor capacitati suplimentare de parcare, cat si
decongestionarea si fluidizarea traficului, cerintd impusa de Strategia Nationala pentru Siguranta
Rutierd aprobata de Guvernul Roméniei.

Totodatd, amenajarea acestor spatii va contribui la o mai buna organizare a circulatiei si la
valorificarea eficientd a terenului, raspunzand necesitatilor actuale ale comunitatii locale.

Obiectivul de investitii: “Amenajare teren str. Tepes Vodd nr. 157 — Parcare publicd
supraterand, in vederea exproprierii” va tine cont de urmitoarele prevederi legislative:

- Legea 255/2010 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publicd, necesard

realizarii unor obiective de interes national, judetean si local;

- H.G. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor
tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investifii finantate din fonduri
publice;

- Legea 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu
modificdrile si completarile ulterioare;

- Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii
lucrarilor de constructii.

Potrivit Raportului de specialitate intocmit la data de 10.03.2026 de Directia Generald
Tehnicd, anexat la adresa Directiei Administraie Publicd, se propune spre aprobare Consiliului
Local al Sectorului 2 intocmirea documentatiei de tip Studiu de Fezabilitate pentru obiectivul de
investitii: ,,Amenajare teren str. Tepes Vodd nr. 157, Sector 2 — Parcare publicd supraterand, in
vederea exproprierii”.

in raport cu prevederile documentatiei de urbanism in vigoare — P.U.Z. Sector 2 aprobat
prin HCGMB nr. 339/2020, precum si cu reglementarile aferente subzonei functionale M2, se
constata cd intocmirea documentatiei de tip Studiu de Fezabilitate pentru amenajarea unei parciri
publice supraterane este compatibila cu regimul de utilizare a terenului si se incadreaza in
categoria utilizarilor admise.

ARHITECTAEF,
arh. urb. AlifiaAlisa-Bratu

DIRECTOR EXECUTIV,
Ing. Irina Seveiue/

FF625/Pana Gabriel Cip% ft?TGBQQ
urb. Marinescu Ana-Emanuela’ 2ex

m~

SEF SERVICIU,
Liliana Stefan

Directia Generali Arhitect Sef Respect pentru comunitate.
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ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Codvericare
PENTRU INFORMARE tiliiin
Carte Funciara Nr. 210840 Bucuresti Sectorul 2 mmlﬂ m WIW

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:68209

TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi;15798

Adresa: Jud. Bucuresti, UAT Bucuresti Sectorul 2, Loc. Bucuresti Sectorul 2, Str TEPES VODA, Nr. 157

Nr. |Nr. cadastral Nr. *
Crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 4 Din acte: 584 — ; -

210840 Masurata: 583 Descriere: - teren in proprietate

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte
45357 / 28/11/2012
Act Notarial nr. 1735, din 27/11/2012 emis de NP GROSU GEORGE;
B4 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/2
(1)
2)
BS Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/2
n-
2)
C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 210840 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 2 '
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
210840 3;2&?5;: 55%43 Descriere: - teren in proprietate

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
: - DETALII LINIARE IMOBIL

233924

\
/.\\ \
- i 270

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata
Crt | folosinta [vilan (mp)

1| cuti Ipa| 583 - . 3
constructii

Date referitoare la constructii

Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit (= (m)

1 2 12.559

2 3 6.308

3 4 28.357

4 5 12.882

5 6 17.745

6 T 7.883

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line |a adresa epay.ancpl.ro Fermular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 210840 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 2

Data si ora generaril,
16/03/2026, 08:43

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

bl Punct Punct Lungime segment

L § inceput sfarsit == (m)

7 8 6.167

i 8 9 12,692

 §i 9 1 12.192

1 # Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 §i sunt rotunjite la 1 milimetru.
i b7

*# Distanta dintre puncte este format4 din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

4 care a solicitat prezentarea acestui extras.

i Verificarea corectitudinii si realitdtii informatiilor continute de document se poate face la adresa

i www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
5 7 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Acest document se elibereazi gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacé este obfinut online prin platforma

http://fepay.ancpi.ro
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RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotdrdre privind aprobarea intocmirii documentatiei de tip Studiu de Fezabilitate
pentru obiectivul de investitii :
wswAmenajare teren str. Tepes Voda nr.157 - Parcare publici supraterani",
in vederea exproprierii

Propunem aprobarea intocmirii Studiului de Fezabilitate pentru ,,Amenajare teren str.
Tepes Voda nr.157 - Parcare publicd supraterani', in vederea exproprierii, sustinind
solicitarea care va fi adresata Consiliului General al Municipiului Bucuresti de modificare a
regimului juridic, prin trecerea in domeniul public a terenului proprietate privata, in suprafata de

584 mp din acte $i 583 mp suprafati miasuratia, CF 210840, situat la adresa postala din str. Tepes
Voda nr.157.

Obiectivul acestui proiect se inscrie in eforturile continue ale administratiei publice locale
menite sd asigure transformarea unui teren neutilizat intr-un spatiu public.
Impactului proiectului propus asupra comunititii beneficiare, oportunitatea punerii in opera
a acestui gen de obiectiv de investitii constd in :
o cresterea calitatii vietii locuitorilor Sectorului 2;
» cresterea gradului de siguranta a circulatiei;
e cresterea sigurantei in trafic :
o dezvoltarea unei retele coerente de parcare;
o imbunatafirea imaginii urbane a zonei.

Beneficiarul investitiei este Sectorul 2 al Municipiului Bucuresti, in calitate de autoritate
publicd locala interesatd de reabilitarea si valorificarea terenului analizat prin crearea de locuri de
parcare publice, accesibile locuitorilor zonei.

Terenul din Tepes Voda nr.157, ce face obiectul investitiei este inregistrat in evidentele
cadastrale si in cartea funciara cu nr. 210840, cu o suprafatd de 584 mp din acte si 583 mp suprafati
mésurata, categoria de folosinta teren intravilan si este proprietate privata.

Sustinem propunerea de amenajare a terenului ca : ,,Parcare publici supraterani”, in
vederea exproprierii.

Imobilul compus din teren in suprafatd de 583 mp suprafati misuratd constituie
proprietate privati, fiind liber de sarcini. In lipsa unei amenajiri coerente. terenul este subutilizat,
cu imagine urbana neunitara si fara o functiune clara.

Compartimentul Parcéri si Sistematizare Rutiera Respect pentru comunitate.

Directia de Mobilitate Urbana

Str. Chiristigiilor nr. 1113 O Email infopubliceaps2.ro www.ps2.ro
Bucuresti, Sector 2 @ Tel: 021.209.60.00
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Pentru elaborarea documentatiei necesara Studiului de Fezabilitate — S.F. pentru exproprierea
terenurilor situate in strada Tepes Voda nr.157, precum si a documentatiei tehnice ~D.T. in vederea
autorizarii executdrii lucrdrilor de amenajare parcare publica supraterand, Sectorul 2 al Municipiului
Bucuresti a emis Certificat de Urbanism nr.232/24.02.2026.

Crearea unei infrastructuri rutiere sigure este conditie fundamentala pentru eficientizarea si
fluidizarea traficului pietonal si auto. Efectele acestei abordiri se regisesc in influenfa asupra
mediului inconjurator, reducerea poluarii generate de activitdtile de transport.

De asemenea principiile propuse, respectiv crearea de locuri de parcare suplimentare, vor
avea ca rezultat decongestionarea si fluidizarea traficului, cerinfa ce este impusd de Strategia
Nationald pentru Sigurantd Rutierd aprobata de Guvernul Roméniei.

Investitiile propuse sunt in concordanta cu "Strategia de dezvoltare a Sectorului 2",
Bucuresti.

Scopul si necesitatea investitiei

Scopul investitiei constd in amenajarea unei parciri publice supraterane, care s ofere o
infrastructurd adecvata.

Amenajarea unei noi parcari publice va contribui la :

o sciderea presiunii exercitata pe capacitatile de parcare existente, concomitent cu reducerea
efectelor nedorite ale parcarii neregulamentare de catre posesorii de autoturisme (riverani
aflati in tranzit) pe carosabil, trotuare si spatii verzi ;

o reducerea numdrului de cereri/sesizari/reclamatii de citre cetateni, in ceea ce priveste
capacitdfile de parcare riverane aflate in exploatare;

o cresterea gradului de satisfactiei a populatiei, atat prin crearea unor capacitéti suplimentare
cat si prin gradul deosebit de securitate oferit de aceste locatii.

Necesitatea investitiei rezultd din:
o deficitul de locuri de parcare de resedinti in special in zona analizata — Tepes Voda nr.157
/ Sos. Mihai Bravu nr.174, in raport cu numarul de locuitori;

e crearea de locuri de parcare noi, va avea ca rezultat decongestionarea si fluidizarea
traficului, cerintd ce este impusd de Strategia Nationala pentru Sigurantd Rutierd
aprobata de Guvernul Roméniei.

« valorificarea unui teren intravilan subutilizat, lasat in paragind, situat intr-o pozitie strategica
din punct de vedere al accesibilitatii si al relatiei cu spatiile verzi existente;

o necesitatea organizdrii si securizdrii unui spatiu ce poate deveni punct de atractie pentru
comunitate, reducand utilizarile improprii (depozitdri necontrolate de deseuri etc.).

Amenajarea si exploatarea unor noi locuri de parcare de resedinta este impusa de necesitatea
imbunatatirii conditiilor de circulatie auto/pietonala, fluidizarea si cresterea gradului de sigurantd
ale traficului, reducerea volumului de noxe si cresterea gradului de confort al locuitorilor Sectorului
2 al Municipiului Bucuresti;

Respect pentru comunitate.

Directia de Mobilitate Urbana

Str. Chiristigiilor ne. 11113, © Email: infopublicedps2.ro WWW.ps2.ro
Bucuresti, Sector 2 @ Tel 021.209.60.00



o

%Mh& - 2 -

mrm PRIMARIA 7 SECTORUL 2
l'\\:-’*\!//;}} SECTORULUI 2 i

0
=

Acest obiectiv justifica investitiile in acest domeniu deoarece ele contribuie, pe termen scurt
si mediu la dezvoltarea durabila a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, la cresterea calitatii vietii
si gradului de satisfactie urbana a locuitorilor sectorului 2, iar cererea de capacitifi de parcare

depéseste cu mult posibilitatile reale ale administratiei publice locale de a amenaja si a da in
exploatare noi capacitati.

Astfel, consideram oportuna aprobarea de catre Consiliul Local Sector 2 a contractarii si
realizarii documentatiei Studiu de Fezabilitate  ,Amenajare teren str. Tepes Vodi nr.157 -
Parcare publici supraterania", in vederea exproprierii

Directia Generala |[{ehni
Director Gen
Bogdan- Alexan

Directta Mobilitate Urbani
Director
Mariug/ L TUS

Intocmit 16.03.2026
Inspector Roxana-Cristina BALCU

Bdoy

Respect pentru comunitate.

Directia de Mobilitate Urbana
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