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Proiect transmis şi Înregistrat la 
Cabinet Secretar General al Sectorului 2 

sub nr. 10301 I0.03.2026 

HOTĂRÂRE 

privind aprobarea întocmirii documenta/iei de tip Studiu de Fezabilitate pentru 

obiectivul de investif ii : „Amenajare teren str. Ţepeş Vodă m. 15 7 - Parcare publică 

supraterană", în vederea exproprierii 

Consiliul Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti , ales în condiţiile Legii nr. 

115/201 5 pentru alegerea autorităţilor admini straţie i publice locale, pentru modificarea Legii 

administraţie i publice locale nr. 215/2001 , precum şi pentru modificarea şi completarea 

Legii nr. 393/2004 privind Statutul aleşi l or locali , cu modificările şi completările ulterioare, 

întrunit în şedinţă ______ , astăzi , ___ __ _ 

Luând în considerare proiectul de hotărâre iniţiat de Primarul Sectorului 2 al 

Municipiului Bucureşti, privind aprobarea întocmirii documentafiei de tip Studiu de 

Fezabilitate pentru obiectivul de investiţii: „Amenajare teren str. Ţepeş Vodă nr. 157 -

Parcare publică supraterană", în vederea exproprierii. 

Analizând: 

- Referatul de aprobare nr. I 029/10.03.2026 prezentat de Primarul Sectorului 2 al 

Municipiului Bucureşti ; 

Raportul de specialitate nr.39362/1 0.03.2026, precum ş i Memoriul tehnic nr.190519/ 

03.1 2.2025 înaintate de Direcţia Generală Tehnică, Direcţia Investiţ ii , din cadrul aparatului 

de specialitate al Primarului Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti ; 



- Raportul de specialitate nr. 42077/ 17.03.2026 prezentat de Direcţia Urbanism, 

Cadastru şi Gestionare Teritoriu din cadrul aparatului de specialitate al Primaru lui Sectorului 

2 al Municipiului Bucureşti ; 

4.Ţ----, - Raportul de speciali tate nr. 46865/ 19.03.2025 prezentat de Direcţia Mobilitate 

~~~~'!. U/bană din cadrul aparatului de special itate al Primarului Sectorului 2 al Municipiului 
~4L 

Bucureşt i ; 

Avizul Comisiei Buget - f.inanţe, Investiţ ii , Accesarea Fondurilor Europene ş1 

Credite Externe din cadrul Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti ; 

Avizul Comisiei de Urbanism, Lucrări Publice şi Amenajarea Teritoriului din cadrul 

Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti; 

- Avizul Comisiei Juridică, Ordine şi Linişte Publică, Apărarea Drepturilor Omului ş i 

Re laţ ii Internaţionale din cadrul Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti ; 

A vând în vedere reglementările cuprinse în: 

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executării I ucrăr i lor de construcţii , 

repub licată, cu modificările ş i completăril e ulterioare; 

- Legea nr. 10/ 1995 privind ca litatea în construcţii , republicată, cu modificări le ş i 

completările ulterioare; 

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului ş i urbanismul, cu modificările ş i 

completările ulterioare; 

- Legea nr. 273/2006 privind finanţele publice locale, cu modifi căril e ş i completăr ile 

ulterioare; 

- Legea nr. 255/20 I O privind exproprierea pentru cauză de utilitate publică, necesară 

realizării unor obiective de interes naţiona l , judeţean şi local , cu modifi căril e ş i completările 

ulterioare; 

- Legea nr. 98/2016 privind achiz i ţ iile publice, cu modificăril e ş i completările 

ulterioare; 

- Hotărârea Guvernului nr. 273/1 994 pentru aprobarea Regulamentului privind 

recepţia construcţiilor, cu modificările ş i completările ulterioare; 

- Hotărârea Guvernului nr. 90712016 privind etapele de elaborare ş i conţinutu l-cadru 

al documentaţiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investiţii finanţate 

din fonduri publice, modificată ş i completată prin H.G. nr. 79/201 7; 

- Ordinul ministrului dezvoltării regionale şi locuinţe i nr. 839/2009 pentru aprobarea 

Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/ 1991 privind autorizarea executării 

lucrărilor de construcţii ; 



- Hotărârea Consiliului Local Sector 2 nr. 67/2023 privind avizarea Programului de 

dezvoltare economico-socială , organizare, amenajarea teritoriului şi urbanism- Strategia de 

Dezvoltare Locală Integrată şi Durabilă a Sectorului 2 pentru perioada 2021-2027. 

~:e l , 
cf..JFRAt f fn temeiul art. 139 alin. (1) coroborat cu art. 166 alin. (2) Iii. k )şi alin.(4) din 

Ordonanfa de Urgentă a Guvernului nr. 5712019 privind Codul administrativ, cu 

modificările şi completările ulterioare,· 

În urma stabilirii rezultatului votului valabil exprimat, 

HOTĂRĂŞTE 

Art.I. Se aprobă întocmirea documentaţiei de tip Studiu de Fezabil itate obiectivul 

de inv estiţ i i „ Amenajare teren str. Ţepeş Vodă 111'. 15 7 - Parcare publică supraterană ", În 

vederea exproprierii, în vederea iniţ ierii demersuri lor pentru dec l anşarea proceduri i de 

expropriere în interes public, de către Consiliul General al Municipiului Bucureşti , a 

terenului situat în Str. Ţepeş Vodă nr.1 57, Sector 2, în suprafaţă de 583 mp (584 mp acte), 

CF 210840, necesar amenajării ca parcare publică supraterană, în cadrul unităţii 

administrativ teritoriale a Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti. 

Art.2. Se împuterni ceşte Autoritatea Executivă a Sectorului 2, prin structurile de 

specialitate să efectueze demersuri le necesare încheierii contractelor de achiziţie publică de 

servici i de proiectare, întocmirea Studiului de Fezabilitate pentru obiectivul de investiţi i de 

interes local: „ Amenajare teren str. Ţepeş Vodl'i nr. 15 7 - Parcare publică supraterană ", 

din Sectorul 2 al Municipiului Bucureşti. 

Art.3. Lucrările de întocmire a documentaţiei de tip Studiu de Fezabilitate pentru 

obiectivul de investiţii: „ Amenajare teren str. Ţepeş Vodă nr.157 - Parcare publict'i 

supraterană" din Sectorul 2 al Municipiului Bucureşti , vor fi atribuite spre execuţie unor 

agenţi economici specializaţi , desemnaţi pe baza procedurilor de achi ziţi e publ i că. 



Art.4. Autoritatea executivă a Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti şi structurile 

·csort din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 2 vor asigura ducerea 

eplinire a prevederilor prezentei hotărâri. 

Art.5. Prezenta hotărâre se publică în Monitorul Oficial al Municipiului Bucureşti , 

precum ş i în Monitorul Oficial al Sectoru lui 2 al Municipiului Bucureşti. 

AVIZEAZĂ PENTRU LEGALITATE 
SECRETAR GENE AL SECTORULUI 2, 

EL N NIŢĂ 

llotărârc nr. 

Bucureşti , _____ _ 

Prezenta Hotărâre co11fi11e 1111 1111111ăr de pagi11i şi a fost adoptată de Co11sili11/ l ocal al Sectorului 2 al i\/1111icipi11l11i 
/311c11reş1i î11 şedi11/a ___ di11 data de cu respectarea prevederilor art. 140 di11 Orc/011r111{a de Urge11{ă a Guvemului 
111'. 5712019 privind Codul ad111i11istmtiv. c11111odiflcările şi completările ulterioare. 
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cu privire la proiectul ele hotărâre privind 
aprobarea întocmirii documentaţiei de tip Studiu de Fezabilitate 

pentru obiectivul de investiţii: 

„Amenajare teren str. Ţepeş Vodă nr.157 - Parcare publică supraterană" , 

în vederea exproprierii 

Terenul din Ţepeş Vodă nr.157 este înregistrat în evidenţel e cadastrale şi în cartea funciară cu 
nr. 210840, cu o suprafata de 584 mp din acte şi 583 mp suprafaţă măsurată, categoria de folosinţă teren 
intravilan şi este proprietate privată. 

Propun amenajarea acestui teren ca: „Parcare publică supraterană", în vederea exproprierii. 
Imobilul compus din teren în suprafaţă de 583 mp suprafaţă măsurată constituie proprietate 
privată, fiind liber de sarcini . În lipsa unei amenajări coerente, terenul este subutilizat, cu imagine urbană 
neunitară ş i fără o funcţiune clară. 

Pentru elaborarea documentaţ iei necesară Studiului de Fezabilitate - S.F. pentru exproprierea 
terenurilor situate în strada Ţepeş Vodă nr. 157, precum şi a documentaţiei tehnice - D.T. in vederea 
autorizării executării lucrărilor de amenajare parcare publică supraterană, Sectorul 2 al Municipiului 
Bucureşt i a emis Ce1tificat de Urbanism nr.232/24.02.2026. 

Amenajarea ş i exploatarea unor noi locuri de parcare de reşed inţă este impusă de necesitatea 
îmbunătăţirii condiţiilor de circu laţie auto/pietonală, fluidizarea şi creşterea gradului de siguranţă ale 
traficului, reducerea volumului de noxe ş i creşterea gradului de confo rt al locuitorilor Sectorului 2 al 
Municipiului Bucureşti; 

Acest obiectiv justifică investiţiile în acest domeniu deoarece ele contribuie, pe termen scurt şi 

mediu la dezvoltarea durabilă a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, la creşterea calităţii v ieţii şi 

gradului de satisfacţie urbană a locuitorilor sectorului 2, iar cererea de capacităţi de parcare depăşeşte cu 
mult posibi lităţi le reale ale administraţiei publice locale de a amenaja şi a da în exploatare noi capacităţi. 

Crearea de locuri de parcare suplimentare are ca rezultat decongestionarea şi fluidizarea 
traficului, cerinţă ce este impusă de Strategia Naţională pentru S iguranţă Rutieră aprobată de Guvernul 
României. De asemenea,Investiţiile propuse sunt în concordanţă cu "Strategia de dezvoltare a Sectorului 
2, Bucureşti . 

Scopul şi necesitatea in vestiţiei 
Scopul investiţiei constă în amenajarea unei parcări publice supraterane, care să respecte 

reglementările urbanistice, dar să ofere în acelaşi timp infrastructură adecvată. 
Amenajarea unei noi parcări publice va contribui la : 



scăderea presiuni i exerc itată pe capacităţi le de parcare existente, concomitent cu reducerea 
efectelor nedorite ale parcării neregulamentare de către posesorii de autoturisme (riverani aflaţi 
în tranzit) pe carosabil, trotuare ş i spaţii verzi ; 
reducerea numărului de cereri/sesizări/reclamaţii de către cetăţeni , în ceea ce priveşte 

capacităţile de parcare riverane aflate în exploatare; 
creşterea gradului de satisfacţiei a populaţiei , atât prin crearea unor capacităţi suplimentare cât 
şi prin gradul deosebit de securitate oferit de aceste locaţii. 

Necesitatea investiţiei rezultă din: 
deficitul de locuri de parcare de resedinţă în special în zona anal izată - Ţepeş Vodă nr.157 I 
Şos . Mihai Bravu m.174, în raport cu numărul de locuitori ; 
CLear.ea de locuri de parcare noi, va avea ca rezultat decongestionarea~şLfluidizarea traficului, 
cerinţă ce este impusă de Strategia Naţională pentru S iguranţă Rutieră aprobată de Guvernul 
României. 
valorificarea unui teren intravilan subutilizat, lăsat în paragină, situat într-o poziţie strategică din 
punct de vedere al accesibilităţii ş i al relaţiei cu spaţiile verzi existente; 
necesitatea organ izării şi securizării unui spaţiu ce poate deveni punct de atracţie pentru 
comunitate, reducând utilizările improprii (depozitări necontrolate de deşeuri etc.). 

În baza documentelor de fundamentare elaborate la nivelul aparatului de specialitate al primarului, 
serviciu public de interes local aflat sub autoritatea Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului 
Bucureşti , aferente proiectului de hotărâre privind aprobarea întocmirii studiului de fezabilitate pentru 
obiectivul de investiţii de interes local „Amenajare teren str. Ţepeş Vodă nr.157 - Parcare 
publică supraterană" , în vederea exproprierii", consider oportun promovarea proiectului de hotărâre 
mai sus-menţionat. 

Fa(ă de cele mai sus-menf ionate, 

PROPUN 

Consiliului Local al Sectorului 2 spre analiză şi aprobare proiectul de hotărâre privind 
aprobarea întocmirii de către Sectorul 2 al Municipiului Bucureşti a studiului de fezabilitate pentru 

obiectivul de investiţii de interes local : „Amenajare teren str. Ţepeş Vod<l nr.157 - Parcare pub/iâi 
suprateraml", în vederea exproprierii. 

PRIMAR 
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RAPORT DE SPECIALITATE 
la proiectul de hotărâre privind aprobarea întocmirii documentaţiei de tip Studiu de Fezabilitate 

pentru obiectivul de investi(ii: 

„Amenajare teren str. Ţepeş Vodă nr.157 - Parcare publică supraterană", 
în vederea exproprierii 

Prin memoriul tehnic, însoţit de documentaţia întocmită şi transmisă, propunem aprobarea 
întocmirii Studiului de Fezabilitate pentru „Amenajare teren str. Ţepeş Vodă nr.157 - Parcare 
publică supraterană", în vederea exproprierii, parte integrantă a pachetu lui de documente privind 
solicitarea care va fi adresată Consiliului General al Municipiului Bucureşti de modificare a regimului 
juridic, prin trecerea în domeniul public a terenului proprietate privată, în suprafata de 584 mp din 
acte şi 583 mp suprafaţă măsurată, CF 210840, situat la adresa poştală din str. Ţepeş Vodă nr. 157. 

Obiectivul acestui proiect se înscrie în eforturile continue ale administraţiei publice locale menite 
să asigure transformarea unui teren neutilizat într-un spaţiu public . 

Impactului proiectului propus asupra comunităţii beneficiare, oportunitatea punerii în operă a 
acestui gen de obiectiv de investiţii constă în : 

• creşterea calităţii vieţii locuitorilor Sectorului 2; 
• creşterea gradului de siguranţă a circulaţiei; 

• creşterea siguranţei în trafic ; 
• dezvoltarea unei reţele coerente de parcare; 
• îmbunătăţirea imaginii urbane a zonei. 

Beneficiarul investiţiei este Sectorul 2 al Municipiului Bucureşti, în calitate de autoritate 
publică locală interesată de reabilitarea şi valorificarea terenului analizat prin crearea de locuri de 
parcare publice, accesibile locuitorilor zonei. 

Terenul din Ţepeş Vodă nr.157, ce face obiectul investiţiei este înregistrat în evidenţele 
cadastrale şi în cartea funciară cu nr. 210840, cu o suprafata de 584 mp din acte şi 583 mp suprafaţă 
măsurată, categoria de folosinţă teren intravilan şi este proprietate privată. 

Propunem amenajarea terenului ca: „ Parcare publică supraterană", în vederea exproprierii. 
Imobilul compus din teren în suprafaţă de 583 mp suprafaţă măsurată constituie proprietate 
privată , fiind liber de sarcini. În lipsa unei amenajări coerente, terenul este subutilizat, cu imagine urbană 
neunitară şi fără o funcţiune clară. 

Pentru elaborarea documentaţiei necesară Studiului de Fezabilitate - S.F. pentru exproprierea 
terenurilor situate în strada Ţepeş Vodă nr.157, precum şi a documentaţiei tehnice - D.T. in vederea 
autorizării executării lucrări lor de amenajare parcare publică supraterană, Sectorul 2 al Municipiului 
Bucureşti a emis Certificat de Urbanism nr.232/24.02.2026. 



Crearea unei infrastructuri rutiere sigure este condiţie fundametală pentru eficientizarea şi 

fluidizarea traficului pietonal şi auto. Efectele acestei abordări se regăsesc în influenţa asupra mediului 
inconjurător, reducerea poluării generate de activităţile de transport. 

De asemenea principiile propuse, respectiv crearea de locuri de parcare suplimentare, vor avea 
ca rezultat decongestionarea şi fluidizarea traficului, cerinţă ce este impusă de Strategia Naţională pentru 
S iguranţă Rutieră aprobată de Guvernul României. 

Investiţiile propuse sunt în concordanţă cu "Strategia de dezvoltare a Sectorului 2", Bucureşti. 

Scopul şi necesitatea investiţiei 
Scopul investiţiei constă în amenajarea unei parcări publice supraterane, care să ofere o 

infrastructură adecvată. 
Amenajarea unei noi parcări publice va contribui la : 

• scăderea presiunii exercitată pe capacităţile de parcare existente, concomitent cu reducerea 
efectelor nedorite ale parcării neregulamentare de către posesorii de autoturisme (riverani aflaţi 
în tranzit) pe caro sa bi l, trotuare şi spaţii verzi ; 

• reducerea numărului de cereri/sesizări/reclamaţii de către cetăţeni, în ceea ce priveşte 

capacităţile de parcare riverane aflate în exploatare; 
• creşterea gradului de satisfacţ iei a populaţiei, atât prin crearea unor capacităţ i suplimentare cât 

şi prin gradul deosebit de securitate oferit de aceste l ocaţi i. 

Necesitatea investiţiei rezultă din: 
• deficitul de locuri de parcare de resedinţă în special în zona analizată - Ţepeş Vodă nr.157 I 

Şos . Mihai Bravu nr.174, în raport cu numărul de locuitori ; 
• crearea de locuri de parcare noi, va avea ca rezultat decongestionarea şi fluidizarea traficului, 

cerinţă ce este impusă de Strategia Naţională pentru Siguranţă Rutieră aprobată de Guvernul României. 
• valorificarea unui teren intravilan subutilizat, lăsat în paragină, situat într-o poziţie strategică din 

punct de vedere al accesibilităţii şi al relaţiei cu spaţiile verzi existente; 
• necesitatea organizării şi securizării unui spaţiu ce poate deveni punct de atracţie pentru 

comunitate, reducând utilizările improprii (depozitări necontrolate de deşeuri etc.). 

Amenajarea şi exploatarea unor noi locuri de parcare de reşedinţă este impusă de necesitatea 
îmbunătăţirii condiţiilor de circulaţie auto/pietonală, fluidizarea şi creşterea gradului de siguranţă ale 
traficului, reducerea volumului de noxe şi creşterea gradului de confort al locuitorilor Sectorului 2 al 
Municipiului Bucureşti ; 

Acest obiectiv justifică investiţiile în acest domeniu deoarece ele contribuie, pe termen scurt şi mediu 
la dezvoltarea durabilă a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, la creşterea calităţii vieţii ş i gradului de 
satisfacţie urbană a locuitorilor sectorului 2, iar cererea de capacităţi de parcare depăşeşte cu mult 
posibilităţile reale ale administraţiei publice locale de a amenaja şi a da în exploatare noi capacităţi. 

Din punct de vedere documentar, acţiunea poate fi etapizată, după cum urmează : 
I.Aprobarea prin Hotărâre a Consiliului Local Sector 2 a bugetări i şi întocmirii Studiului de 

~-··· Fezabilitate „Amenajare teren - Ţepeş Vodă nr.157 -Parcare publică supraterană", în vederea 
exproprierii; 

2.Având la bază Memoriul tehnic pentru „Amenajare teren Ţepeş Vodă nr.157 -Parcare 
publică supraterană" şi după aprobarea Studiului de Fezabilitate, solicitarea de către Consiliul Local 
Sector 2, adresată Consiliului General al Municipiului Bucureşti , de a decide prin H.C.G.M.B. 
expropierea în interes public a terenului proprietate privată, în suprafata de 584 mp din acte şi 583 mp 
suprafaţă măsurată, CF 210840, situat la adresa poştală Ţepeş Vodă nr.1 57, trecerea sa în domeniul 
public, în administrarea Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti ; 



3.Întocmirea documentaţiei de tip D.T.A.C.+ P.T. şi obţinerea Autorizaţeie de Construire. 
4.Contractarea şi execuţia propriu-zi să a investiţiei „Amenajare teren str. Ţepeş Vodă nr.157-

Parcare publică supraterană, spaţii auxiliare activităţilor sportive şi lărgire carosabil". 

Se are în vedere: 
a) necesitatea şi oportunitatea investiţiei „Amenajare teren str. Ţepeş Vodă nr.157 - Parcare publică 
supraterană", în vederea exproprierii 
b) calendarul etapelor premergătoare punerii sale în operă; 
c)prevederile leg is laţiei specifice: 

- Hotărârea Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare şi conţinutul-cadru al 
documentaţiilor tehnico-economice aferente obiectivelor de i nvestiţii finanţate din fonduri publice, cu 
modificările şi completările ulterioare, care stabi leşte obligativitatea elaborării SF ca bază pentru 
aprobarea indicatori lor tehnico-economici şi demararea investiţie i ; 

- art. 44 din Legea nr. 273/2006 privind finanţele publice locale, cu modificările şi completări le 

ulterioare: ( 1) "Documentaţiile tehnico-economice ale obiectivelor de investiţii noi, a căror finanţare se 
asigură integral sau în completare din bugetele locale, precum şi ale celor finanţate din împrumuturi 
interne şi externe; 

- ( 4)"0rdonatorii principali de credite, pe propria răspundere, actualizează ş i aprobă valoarea 
fiecărui obiectiv ele investiţii noi sau în continuare, indiferent de sursele de finanţare ori de competenţa 
de aprobare a acestora, în funcţie de evoluţia indicilor ele preţuri " . 

-art. 129, alin. 4, lit. "d" clin OUG 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificările si 
completările ulterioare, care conferă consiliilor locale exercitarea atribuţii lor privind aprobarea 
documentaţiilor tehnico-economice pentru lucrări ele investiţii de interes local în condiţi ile legii; 

- Legea nr. 98/2016 privind achiziţiile publice. 
-Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauză de uti litate publică, care prevede 

obligaţia elaborării documentaţiilor tehnico-economice pentru identificarea imobilelor supuse 
exproprierii, cu completări le şi modificările ulterioare; 

- Hotărârea Guvernului nr. 53/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a 

Legii nr. 255/20 I O privind exproprierea pentru cauză de utilitate publică, necesară realizării unor 

obiective de interes naţional , judeţean şi local, cu modificările şi completările ulterioare; 

Astfel, considerăm oportună aprobarea de către Consiliul Local Sector 2 a contractării şi realizării 

documentaţie i Studiu de Fezabilitate „Amenajare teren str. Ţepeş Vodă nr.157 - Parcare publică 

supraterană" , în vederea exproprierii 

FLORESCU 

Întocmi:~~J/2026 
ElenaRq.vv 



PRIMĂRIA 
SECTORULU I 2 

MEMORIU TEHNIC GENERAL 
pentru emiterea Ccrtilicatului de urbanism 

Sl?CTO~<UL 2 

pentru Obiectivul de investi\ii : „Amenajare teren ~os. Mihai Bravu nr.1 74 
(str. Tepeş Yochi nr.157)- Parcare puhlică, în vederea exproprierii 

lknefieiarul invcsti\iei este Sectorul 2 al Municipiului lh1curcşti. în rnlitalc de autoritate 
pu blică locală interesali1 de reabilitarea şi valorilicarea terenul ui anali i'11l prin crearea de lrn;uri de 
parcare publice. aceesi bi Ic publicului/locui !ori lor zonei . 

Date generale şi context 
Prezenta documcnta\ic arc ca scop ob\increa unui Ccrtilkat de urbanism pentru elaborarea 

unui Studiu de f'czabilitatc al'crcnl obicctivului de invcsti\ii „Amenajare teren ~os. Mihai Bravu 
nr.174 (str. Tepeş Vodă nr. 157)-Parcare publică , pc un tcrcn privat cc se va propune a li 
ex propriat. situat în intravilanul Municipiului Bucureşti. Scctontl 2. pc ~os. l\llihai Bravu nr.174 
(spate str. Tcpcş Vodă nr. I 57). 

Terenul din din Şos. Mihai 13rnvu nr.174 (str.Tcpeş Vodă nr. 157). cc face obicctul invcsti\ici 
este înregistrai în eviden\elc cadastrali.! şi în cartea li111ciari1 w nr. 210840, cu o suprafata de 584 
mp din acte şi 583 mp suprafaţă măsurntii, categoria de rolosin\f1 teren intra,·i lan şi este 
proprietate privată . 

Se propune amenajarea terenului ca : „ Parcare publicii", în vederea exproprierii. 
Crearea de locuri de parcare noi. suplimentare va avea ca rei'.ultat decongestionarca şi 

lluidizarea traficului, cerinţă cc este impusă de STR/\TEGIJ\ NATIONJ\LĂ PENTRU 
SJGURJ\NTĂ RUTIERĂ aprobată de Guvernul României ş i "Strategia de dezvoltare a Sectorului 2. 
Hucurcşti . 

Situaţia exi.~te11/ti pe ampla.\·ame11t 
Terenul analizat se allă într-o zonă urbană , spatek blocurilor din Sos. Mihai Bravu nr.1 74 

accesibilă din str. Tcpeş Vodl'1 şi reţeaua stradali\ locală. 
În lipsa unei amenajări coerent\.!. terenul este subutilizat. cu imagine urbană neunitară şi fără 

o funqiunc clară. 

Direcţia Generală Tehnică 

St r. Cl111i-: tiHiilo1 "' 11 n . 
Oucurcşli , SPclor 'l 

O Frnnrl: in fopublice o ps:> ro 

(.'9 IPI: U'..> l.209.6000 

Respect pentru comunitate. 

Wl'lw.p s2.ro 



PRIMĂRIA 
SECTORULUI 2 

Scopul şi 11ecesitafl.!a i111°1.!stifil!i 

~,:p.i SEC rORUL / 
~-

Scopul invcsti\iei constf1 in amenajarea unei parc:iri puhlicc, deschise publicului. 
a111crn1jiin: care sit respecte rcglcmc11tf1rilc urbanistice. dar sfi ol\:n: in accla~ i timp inl"rastructurf1 
adecvată . 

Necesitatea investilici rezultă din: 

• Deficitul de locuri de parcare de rcsedinţă, în raport cu ntunărul de locuitori ~ i cu tcndi111a 
de creştere a dcnsitătii locui rii : 

/\menajarea şi exploatarea unor noi locuri de parcare de 1\:şedin\<i este impusă de necesitatea 
îmbuni1ti1\irii condi\iilor de drcula\ic auto/pietonalf1. fluidizarea ş i creşterea gradului de 
siguran\i1 ale tralicului. reducerea volumului de noxe ş i creşterea gradului de conl"ort al 
locuitorilor Sectoru lui 2 al Municipiului 13ucu n:şti: 

• Acest obkctÎ\' justilici1 invcsti\iilc în acest domeniu dwmccc ele contribuie. pe tennen scurt 
ş i mediu la dezvoltarea durabilii a Sectorului 2 al Munidpiului Bucuresti . la creşterea caliti'i\ii 
vic\ii şi gradului de satis foc\ic urlrnni"1 a locuitorilor sectoru lui 2. iar cererea de capaci ti1\i de 
parcare depf1şqtc cu mult posihi I it i"1\i Ic reale ale administra\ ici publice locale de a anH:naja ~i 

a da in exploatare noi capaciti1\i . 

/\menajarea unei noi pamiri publice va contribui la : 
• sci1clcrea presiunii exerci tată pe capaciW\ile de parcare ex istente. concomitcnt cu reducerea 

cl\:ctclor m:doritc ale pan.:rtrii ncn:gulamcntare de dtre posesorii de autotmisme (riverani 
allaţi in tranzit) pc carosabil. trotuare şi spaţ ii verzi : 

• reducerea numftrului de cen:ri/sesizi'iri /recla111a1ii ck c:1tn.: cctf1ţe11i. în ceea cc pri veşte 

capacităţil e de parcare riwrnnc allatc în exploatarc: 
• (;rcştcrea gradului de sat isfoqki a popula\iei. at<Ît prin crearea unor capacită\i suplimcntarc 

cât şi prin gradul deosebit de securitate oierit de aceste lom\ ii. 

Considerăm oportună exproprierea si schimharea regimului juridic al terenului, 
trecerea sa în domeniul public - în administrarea Consiliului Local al Sectorului 2, pentru 
„Amenajare teren Şos. Mihai Hravu nr.174 (str. 'f'cpeş Vodă nr.157) - Parcare publică, în 
vcclea·ea exproprierii, i1 tât de necesare locuitorilor Sectorului 2. 

Co11cept11/ geuera/ de <1111<:najarl.! 
Conceptul general propus este acela al amenajării unei parcări publice. în vederea 

exproprierii cu locuri de parcare pentru autoturisme (inclusiv pentru persoane cu mobilitate redusă). 
dimensionate minimal şi integrate în limita indicatori lor urbanistici admişi . 

Detalierea indicatorilor urbanistici ( suprafeţe exacte, POT. CUT, regim de înălţime) se va 
realiza în cadrul Studiului de fezabilitate. pc baza datelor şi a prevederilor ccrtilicatului de urbanism 
cc urmcazf1 a li emis. 

Direcţin Gcncrn lă Tehnică 

St 1 C lii11s tigii lo1 nr 11 13, 

U1u: 11rc „.t i. SP<' I o r? 

O I 111 ~1 i l· in fo p ul>licc u p,?..10 

"' l <•I: 021 ?.09 G0.00 

Respect p e ntru c o1111111itc1 te. 

www.ps2.ro 



PRIMĂRIA 
SECTORULUI 2 

Concluzii 

SFCTORUL 2 

Pn:zentul mrn1oriu td1nie genera l a l()st întocmit în \'Ctkrea oh\inerii C\:rtiticatului de 
urbanism şi pentru începerea demersurilor pentru „Amenajare teren ~os. Mihai Br:tvu nr.17.t 
(str. Tepe~ Vod:i nr.157) - Parcal'e puhlic:i, în vedc1·t•a exproprierii, in conl(i rn1i1ate cu 
reglementările urbanistice aplicabile. 

ln vcstiJia va trnnst'orma un teren neutilizat într-un spa\iu publ ic. iar impactului proie<.: tului 
propus asupra <.:0111unitf1\ii henclieiare. conduce la: 

• creşterea calitf1\ii vieJii lornitnrilor Sectorului 2: 

• crcşt<.:rea gradului ele sigurnn1f1 a <.: ireula\ici: 

• dez.voltarea unei reţele coer\:ntc de parcare: 

• îmbunălfl\ in.:a imaginii urbane a zonei . 

Prin parcursul de avizan.: (î ncep:înd cu prezentul Ccrtilicat de Urbanism). se urmăreşte 

obţ ine rea tuturor aviz.clor ş i acordurilor necesare pentru elaborarea unui Studiu de l'czahilitate. 
intocmin.:a studiilor solicitate prin ccrtilicatul de urbanism. pm:um si parcurgerea procedurii de 
expropriere a terenului si trecerea acestuia din proprietate privata in proprietate publica. 

Studiul de li.:zabilitate este necesar pentru a t'undamenta lega l. tehnic şi cconomic procesul 
de amenajare a terenului în vederea exproprierii. reprczentiînd un pas csen\ial şi oportun în 
implcmentan:a proiectului de invcsti\ii . 

Pentru proiectul vizat - amenajarea terenului in vederea exproprierii din Şos. ivi i hai 13ravu 
nr. 174 (str.Tept:ş Vodi1 nr. 157). este neccsani o documenta\ie tchnico-cconomici'i detaliată care să 
asigure identilicarea ş i delimitarea t:X<H.:lf1 a terenului supus exproprierii. analiza situa\iei juridice. 
cadastrale şi urbanistice a lt:rcnului. evaluan:a solu\iilor tehnice optime pentru amenajare :;;i 
integrarea acestora în planurile ele dezvoltare, stabilirea indicatorilor tehnico-economici. a costuri lor 
estimat ive şi a etapelor de irnplemrntarc si t'undarncntarca solic ităr ii de linan\arc şi a documenta\iilor 
necesa re pentru aprobarea exproprierilor. 

Se va ţinc cont de următoarele prevederi legislative: 

- Legea nr. 255/2010 privind exproprit:rea pentru cau:tli de utilitate publică , care prevccle 
obliga\ia elaborării documenta\iilor tehnico-economice pentru identificarea imobilelor supuse 
exproprierii : 

- 11.G. nr. 907/2016 privind clapele dt: elaborare şi con\inutul-cadru al documcntatiilor 
telmico-economice aferente obiecti velor de investi \ ii publice. care stabileşte obligativitatea elaborării 
SF ca baz;i pentru aprobarea indicatorilor tehnico-economiei şi demararea invcsti\ici; 

- Legea nr. 98/2016 privind achizi\iile publice. 

Direcţ ia Generală Tehnică 

Sll . C::hi1isti1~iilu1 nr 11 ·13, 
llllLlUe~l i, Sl!C l ot') 

O I 111::111 : infopubllc<' o p s') ru 
~ lo'I: 021 ?09.GO.OO 

Respect pentru comunitate. 

1·iv1w.ps2.ro 



PRIMĂRIA 
SECTORULUI 2 

SECTORUL 2 

Realizarea Studiului de l\:;rabilitale SF-ului esll: oportunii dcoarecl! asigurf1 conformitatea 
cu legi s laţia 11aţional f1 privind in ves1i1 iilc public\! ~ i exproprierile pentru cal1zf1 de ut ilitate public:-1. 
contribuie la evitmca unor litigii sau bloca.i c ad111inistrati vc prin clari licarea din 1i 111p n situaţi e i 

11.!n.:nurilor ~ i a drepturilor de proprietate. permi te dimensionnrca w rcctft a bugetului rn.:cesar ~i 
idcntilkarea surse lor de linantare. sprijinii procesul decizirnwl al auloritfqilor locale prin rurnizarea 
lk analize tehnice ~i economice obiecti ve. rf1spu ndc interesului publ ic general. prin crearea cadrulu i 
kgal şi td rnic pentru derularea investi \il!i cc pn.:supune utilizarea terenulu i expropriat. 

De asemern.:a. servicii Ic de ad 111 i nistrare a domcniu I ui public şi pri val sunt des Ii nate 
satisfacerii unor nevoi ale comunit<i \ilor locale ~i contribuk la ridicarea gradului de c i vilizaţ ie ~i 
conrorl al acestora . 

Di rector Exccu ·v 
Victor Sd )astia1 :1.oRESCU 

Întocmit I cx ./0~2.1 ?~2 15 
Elena Radu 

C' -

Direcţia Genera lă Tehnicii 

Str. Cl11ri~: t ir,iilo1 nr. 11 1], 

Uuc:url'~li. Sec tor '.l 
O I 111nil. infopublicc " ps2.ro 

'-' lc>I: O:ll.209.GO.OO 

Respect pentru comunitate. 

W\"i W ps2.ro 
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( 1„ HI IFIC'AI Dl·: l HBA;\IS~I 

Nr . ... „ • • „: .. ~„ . d111 ..... : .. 1:! .. ~.) ... „ 21P6 

Î11 srnpul: cla burart'a clocu1t1l·n1:qici nl·cc,ari\ ~t udiului de fnah ilitatc - S.F. pl'llll'll l'\Jll"Opricrt'a lcrcnurilor si tuak în 
~lr:ula Tl'Jl t'Ş Vodă nr.157, pn•c11n1 ~i a dornmt'n laţi l' teh nici\ - D.T. în \Cllcn·a :111tori1.ilrii C\l'Cll l ării lucril rilor de 
a111t'11aj:1re parrnn· publici\ supratcra nii 

Ca urmare a Cererii adn:,ate de SECTOl{U I. 2 A I. i\lllN ICI l'l l! L U I BUCUR l·'.Yl'I cu do111icili11 I 'cd iul i11 111u11 icipi1il 
llucurc~I i. \C\:lurul 2. cud po~lal -. ~ I rada Chirisli~ i i lor nr. I 1-1 J. tclcl(lnlfox 21.209.6000 c-111a il vicl<lr. ilorcscul1q1,2.ro. 
i11 rcgi'>lrată la nr. 190596 din O.l. 12.2025. 

pc111ru illlohilul - teren :ii '~a u conslrnqii -. '>i luat in lllUllicipiul lluc u rc~li. 'c1.:torul 2. cod po~lal -. str. Tqic~ Volli'i nr.157. 
idc111ilicC11 prin nulllărul cadas1rnl 2108-tO. prin Canea Func iară nr. 2 108.tO ş i prin plnnurik rndn,1ralt· anc)(atc. 

in 1c111ciul n:glcmenlărilor documcnla\ici de urba11 i'm: 
• l'lXi - „Municipiul Bucureşt i" (l'l l(i-:vlll) aprobat prin I ICGMll m . 269 21. 12.2000. cu \ alabilitalca prelungita prin 

I ICC1M l3 nr_ 377_· 12. 12.2018 pâna la intrarea in vigoare a unui nou l'lKi. pm:um :ii modilicat prin 11c:c1rvrn nr. .HI I ·1.06.2018, 
nr. 877 12.12.2018, III'. 230 '23.0<1.2019. nr. 566 '2·1.1 O 20 I<). nr. 567 2·1.10.2019 ~ i nr. 266102.06.2022. 

• l'.lJ./.. - .. Sector 2. Bucun:şt i" aprohal prin 11.C'.(i .M.ll. 111 . 339 1.\.08.2020. valabil p;in<1 la aprobarea unei dorn111rn1at1i de 
urhani'm coincidente cc conJinc rcglcnH.: 111<1ri d1lc ri1c. 

in con l(ll'ln italc cu prevederile Legi i nr. :;o 199 I , pri' ind autori1arca cxccut;)rii lunări lor de rnn'>lruqii. republicat:\. rn 
n1odilici\rilc ~ i co111plc1ărilc ullcrioarc. 

SE n:1n1FICĂ: 

I. IU:(; IMU I. .JU IH Dl(': 
Si111urc:: inlrnvilanul subdi\ i1.iu11ii ad1niniwati\ -lcritoriak Sectorul 2 al Municipiu lui Bucureşti . 

1\ 'u1111'C1 f'/'1Jfil'ic:1tifii/1i1/11/ us1111r11 i11111hi/11/11i. n 111/11r111 Cr1r11111/11i dt! <'<lrlc j1111L'i11rcl fi<'llll'll i11/11r111w·e 111'. t'ffC'I'<' : I 04729 din 
27.1 1.2025 imobilul compus din tcrcn în supraf\11~ de 583rnp. (:'i84111p acte) rnnsli tuic propric1a1c privat<'\ in indivi1iimc persoană 
litică. Sarcini: nu suni notate ~arc ini . 

Imobi lul nu se alli'\ arnplasal in 1onclc construite protejate rcgk:mcntalc prin l' lJ/. - . ./.onc Co11,1nri1c l'ro1cja1c„ aprobat prin 
I ICGM B nr. 279 2 1.12.2000 ş i nu C>h.: cu prin' in I . i ~la Monu1m:n1clor lstoriu :: 2015 - Municipiul llucu rc~1 i . anc)(~ la Ord inul MC 
fli' . 282812015. 

lc111c de 11r11/C!c/ielde sig11n111/1/ (e'()l1c/1( i1. re~lric(ii. oh/1g11/i1 i1111111.1·t•. l'l'c'C1111e111clciri etc) r eg!t•111e111u1e 11ri11 d11c11111<•111a(1i de• 

11rhwli.1m 11proha1e .11111t!e11111! <1CI<' 1um1111li l'e, 11ri11 care i111ohi/11/ <'.III! ~i111a1 i11: 

• 1.onll cu scrvitu\i acrona111icc civile 1.ona de proicqic MSS R lluci11mc11i ş i .wna de rcfcrinJfl 111 . 
• 1.ona de inllm:nJă a serviciilor de 1clccomunica1i i >pecia le (STS) prin cxcavllr i ale lcrcnurilor. 
1\ '0 11/ I: prin Decizia civili\ nr. 330 din 29.04.2025 prnnun\ali'l de Curlca de Apel l'loicşl i in Do~arul nr. 27283/312020. 

dclinil ivă. s-a dispus casarea. cu trillli lcrca spre rcjuch:carc. a scntintci 3329/07.06.2023, prom1n1a1ă de J"ribunalu l Bucureşti 
Scc\ia a 11-a Contencios Adminislrativ ş i Fiscal ln DC1~ar11l nr. 2728313/2020. inccliind ş i măsura s11~pc11dării actu lui admi nis1n11iv 
I ICGMB nr. 339/2020 cc face obicclll l litigiului. 

Notei 2: prin Dcci1.ia ci vi lă nr. 150 din 26 februarie 2025 pronunţată de Curtea de Apel Piteşt i in Dosanrl nr. 32674/3/2022. 
clc linilivă, au fost respinse recursurile dcclarale împo1riva scntin\ci ci vi Ic nr. I OOO din data dc 28 lcbruari<.: 2023. pronunţală de 
Tribunalul llucur<!şl i - Scctia a li -a Conlencios Ad111i11i~1ra1 i v şi Fi>cal în Dosarul nr. 32674/3/2022. fiind astfe l mcnt inuli\ 
lcgalitalca I ICGMB nr. 33912020 privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal al Sectorului 2. 

2. 1rnc1MUL ECONOMIC: 
Zoni\ fisca rn: B. conform llCGMB nr. 143/29.05.2003. 
Calcgoric de folosin\ă teren: Clll' J i-construcţii (conform cxtrns c.r:. penim inlimnarc). 
Folosin ţă actuală clădi re/clădiri: teren liber (confimn cxtrns C. F. pentru informare). Folos inJă propusă c lădirc/clădiri: parcare 

pub lică suprnlerană. 
Ulilizarea fonctională a irnobilului este rcglerncntată de Tit lul li din Rcgulamcnlu I Local de Urbanism (R.l..U.) aferent P.U.Z. 
,.Scclor 2" aprobai prin HCGMB nr. 339/13.08.2020. subzona M2 - subzona mixtă cu clădiri având regim de construire continuu 
sau discontinuu şi înălţime marc şi foarlc marc, cu acccnlc înalte: 

Pct. I - Uti lizări admise: Functiuni adminislrativc; Funeţiun i de administrarea afacerilor; Funcţiun i fi nanciar-bancare: 
Funcţiuni 1e11iare; Functiuni comerciale en-dclai l şi servicii de mari dimensiuni; Funqiuni de servici i imluslrialc şi cvasi­
industria lc: (7) staţie de dislribu\ic carburan \i ş i servici i conexe, (8) industrii crcalivc. (9) centru de cercetare ş i formare 
prolcsionai<1. ( I O) Parc ştiirqi !Ic ş i 1ehnologic, ( I I) Parc tehnologic. ( 12) Parc de indus trii creat ivc: Funqiuni de cult: (I) l ăcaş 
de cult, (2) aşezilminte religioase monahale (mănăst ire). (3) să l i de ceremonii funerare (casii n1orluari\); Funcţ iuni din 
domeniul cullurn l; Funcţiuni de cd11ca1ie ş i cercetare: Funq iuni de silnatate şi a istcn\ă soc ia lă: runq iuni sport ive ş i de 
agrcn1cn1; Funqiuni de primire 1uris1ică; Spaţ ii verzi: Funqiuni industriale: (5) lncubalor de afaceri; Funcţiuni alcrcntc 
in fraslnrclurii de lransporl: (I ) gari\ de persoane/sta\ ic a trenului mclropolitan, curogarl'i, cu dolllrilc afcrenle conform normelor 
naţionak şi inlerna\ionale, (2) a111ugaril. (4) 1cnni11al i111crn10dal de cărn1or i. (5) parcaj public mullietajat sublcran ş i/sau 

suprntcran, inclusiv cel conformat pc tehnologii avansa1c. smarl parching, (6) parcaj public de ti p park&ridc, (7) depou pentru 
vd1ic11 lc de lransporl. (8) aclivili'l\ i de cazare spceitkc 1rnnspor1ul11i feroviar sau alior tipuri de lransport. etc.; Funq iuni de 
gospodări re comunală: (I ) pia\il agro-a lirn cntară. pia111 corncrcialll. piaţă spccialirnia. (2) pepiniere. sere (pentru spaţiile vcr1.i 
publice). (5) piaţă de vechituri in regini ~c1.on icr, (6) st:diu st:rviciu public de gospodi'lrire comunală şi :ictivilă!i conexe: 
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;11hn1 111,11.1l1H' 1eh11irc. de rq1a1i1111 ~' 11111,·1111,·1" lk dqH>/ll&l' 'llltak (\e,1 1a1,·. c~111 i1w duh1111 ..:ll l. (7) lkpou Jll'nlru 
\Ch1.:1ilelc l1<111'po1111l111 puhlu.:. (I 'i) h1rnu11 illllllllllllll'. l'lr. I 11 nqi11111 akrl'llll' l'lhip;1111 1l'11 111u1 cd il 11<irl' (I) .:011'11uc\11 ~1 

111\la l;qi1 .1 k 1,·n1,· ,1,1..:1nclo1 d,· li a11,1H11 I a c11,·1l-' ici -,.i ll11idelo1 (0:11,·1 g.1e ,·krn il'il. ţ• ;11L'. !l!'' i. prndu„,• pl'lrnli,·1e). ( ~ I 

co11'l1 uq1i )i in~la la\ii all.•1-cnll' , i„1en1l'101 tk ali111cn1ar..: ap<i pornhil;i, L.tnali1aro: 1110:1t.1_1c1 il. (;lllali1an: piti\ ial;i. di,1rihuţ1e 
,•11ngÎl' ,·lcc1rkt1. di,1rih1qie gaie. Cl11m111i1:aJii <: k clron il'l'. ilun1ina1 puhlk ele.: l l 11i 1aţ i cu lbl inaţie ' Jlecial;\· ( I) 11nil<i\1 
mi lilan.:. (2 l u11iirt\i apaqi11;ind 'ci' iciilo1 ' pccialc. (. I ) unil;i\ i dl' ap;irare ci ' ilt1. ( )) 11ni1i11i de apiiraro: i111po1ri'a incl' tHliilnr. 
(6) uni1 i1 \1 lk pol 1\Îl'. I 1mc\i111H:a lk loru1r..:. 
Se ad111i1 rn111 pk \l' 111uhil\111cţio11 <1lc inglob;ind lllilit<iri din o:alegmi ilc fllnq innalc mc11ţiuna1e mai ,..11,_Se admil m11enaj;in 
afercnll: pa1Taj<:: , p,t\i i libere piclona lc, ' Jli1J1i planlale. ;in11.:11aj;)ri de pc i,agi~lictl. mnhilicr \ I rada I. 111un11111enll' de li>r publi1: 
l'lc.; pa„ajc pa<an:k carosabile ~ i l~au pic1onak acoperi le, lkwope1 ill'. '>Uhlcranl'. '>t1prn1aan<' . 
l'd. 2 · l '1i li1tlri admise \:li <.:ondiJion~n : Funqiuni de ,ei-vic ii induqriale ~ i e\·a, i-indu,1riale · ( I) Depo1i1are. depn1i1ar,· cn 
gro,. logi,1 id\. di,1ribu \i.: ş i dc,Ji1ccrc. (2) ro111L'I ţ L' n -gn•~. (Y) ( \ 1111<:q o:u nialerialc de comlntl'Jii. (5) Î 111rcJincrc•l ~ i rcparare;1 
a11 lll\d1icuklor. (6) Service 111ila_ic, 'pă l i\1orÎl: a111owhicuk: l't1nqi1111 i illllt1'1rialc: ( I) l'roduc\ic indu<.lriai<l a1c·licr. (2) 

/\cli\ i1;"\1i c.:011lp lc111c111arc: admi11 i„1ra1ive, de dcpo1i1are, de di">lribu ţ il' ş i dc~li1co:rc. de c.:crcctarl' 'prniccl<lrl'. 'L1cialc (ve, liar. 
ca111in:i. club ele. ), (J) Scdiu 1pu111:t ck luciu pc11l111 m icroînt rcp11mleri. i11trq1rilllk1 i 111ic.:i !;>i 111 ijlocii rn pro Iii dc 1ip intfu,trial 
~au n «1'ii11d11'1rial ~ i a1.: 1 ivi1ă ţi conc\c admi11 i:arnl i\l:. de dcpo1i1are. rnmo:rciak e tc.. (-1) lnfra„1ructur;i ~i ' Jla\ii dcs1ina10: 
ltvl~ l-ur i lor 1.:u acti,irnlc de lip i11dus1rial na~iindu,lria l. (6) lla;;i log isllL:ă. auwha1il . gnraj şi a1clier de in1rqi11erc 1chnic;i a 
mijloacelor de lran, port nll icr; h111qi1111i de glhpod<irirc rnmunala. (8) depou p~n1 1 11 'chicuklc 'crviciilor de ~alubritat..:: 
I unqiuni a fcrcnlc echipării lehn ico-cdililar<:: ( 1 l Aci ivi1i'i ţi c.:o111plcn1e111aro: : ad111 ini•Malivc. ' ociak ( \C'>liarc. can1inl'. cluburi 
Cit.) . 

l'cnlni IO<llc 111i lit:lrilc admise 1.:u ClHHiiJion:lri sl' vor re,pccla ~ i pr<:vcderilc " 1plimcn1me în„cri'c in IU „ l I. ln prc1cn11il punci. 
.l'cl. 3 • Uli liniri in1cr1i:-.c. Funqiuni de ~cn ic ii indu,11 ialc ~i cva~ i - i 11d11,1riak. ('I) lla/f1 de produc\ ic 111 con~lrucJ ii '"li a unor 
ekmenlc lllalerialc pcnlru rca li1.an:a de conwuqii: l·unqiuni induslrialc. (I ) producţie i11du,1 rial:'i : hală d..: prnduo:ţic , al..: I ier. 
laboralOar ele.. (7) l ns1alaţie de 1ransl\:r ii11crnwdal de mărfuri. (8) Ccnlru de coleclarc ~i dcpo1i1arc fier vechi. (9) ce111 ru ele 
coleciare. dcpo1i1an.: ş i valorificare deşeuri ~i lllalerialc rcc iclahilc. ( 10) Parc indthlrial. ( 11 ) J>roduc\ic de energic (t:la~ic:'i). 
( 12) Producţie de ,·ncrgie verde: Funqiuni alcrenle infraslruclllrii de 1rnnsporl: (3) r crlllinnl in1cn11odal de m:trfuri cu 
funqi unik ali:re111e rn11fon11 nornn: lor 11a1ionalc ~i inlnnaţ iona lc: hmqiuni de gospodi'lrirc rnmmiali'\: (.l) Cimilir 11111an. 
cnpe lă mor1 11a ră. pavilion pcnlru admin i ~lra\ie. dcpo1.i1an: ~ i ane.\l' , ;111i1an::. (·I) Dcpo1il crnlogio: de dc~curi 111 1111 ieipall'. (9) 
Rampa de 1n111!. lcr a dc~cur i lor urbane, (10) ( 'enlru de o:ok cian: prelucrare de~curi . ( 11) Dcpozil de~euri din conwuc ţ ii . 

dq101.i1 materiale inerte, ( 12) Crcmaloriu 11111an. ( I .I) Cimitir şi cre111aloriu p<:nlru an imale de casă, ( 14) /\dăpn't penim 
animale (contrnlul aniniak:lor). ( I (1 ) al le acti vilf1!i de d i">lribuJia apei. ~a l u bri 1a 1c . gcs1ionarca deşeuri lor. ac li\ ilă ! i de 
dcconlami nare conform C/\E , al<Ît 1in1p dit duc la apar iţ ia unor clcm.:nll' care s<i po h1c1c. 
l'c1111 u tuatc ut i li1ărilc in1cr1.isc ~c vor rc,pct:ia ~ i pre\ cdcrili: s11pl imi:n1an! înscrise în R.l .. lJ. la prczcnllll punct. 
otă: funqiunilc penim care nu s-au menţio nai criterii (c ifrc. litere) ck rcli:ri n\ă se \Or cili împreuni'\ cu t\nc~a 3 · Cla„ilicarca 

11 1i l i1ărilor afcn;111ă R.L.U .. precum ş i rn 1011c cu riscuri 1ehnologice ş i 1.om: de pro1cqic1de siguranţă cu regim special ~i 

asigurarea compa1ibilităJii limcţ iunilor. 

3. 1rnG IMUL TEllNIC: 
llllobilul a f'osl studiai prin P.U.i'.. ..SCL'lllr 2" aprobai pri11I IC'GM ll 11r. 3:>9/ 13.08.2020, lJ"I R M2 · subzona n1ixl<'\ cu cl<ldiri 
avand regim de conslruire con1i11 11u sau disconlinuu ş i !năl ţime marc ş i foar1c marc. cu acccn1c înalte. cu următoa re le ceri11ţe 

urbanis1 icc aplicabi le amplasamcnltdu i în raporl cu solici1arca, ex1rase din Regulamcnlll l l.ocal de Urbanism (R.L.U.) alercnl 
P.U.i'.., care unncală să fie îndcplinile în v<:dcrca autori1ării luenirilor (k cons1ruq ii. În ca1ul în care pc nlru sub1.0m'\ nu su ni 
prevă;-u1e an umile reglemcnlări urbanis1icc specifice se vor aplica rcglcmcntl\ri lc generale cuprinse in Ti1lu l I Prescr ipţii 

Generale. in funcţie de caz. În sensul R.l. .lJ. prescripţ iile generale au natu ra jur idică a unor no rme gene rale. iar prescripţi i le 
specifice au nalllra j uridi că a unor norme specia le. 
Pcl. 4 · Caracteris1ici ale parcelelor (suprnfc1c. forllH:. dimensiuni ): 
( I ) Parcelele suni eonsidcrnle consll'uibile dirccl penim clădir i noi dacă respectă cumulativ următoarele condiţii : (a) suprafotă 
minimă · 300.00 mp; (b) front minim la slradă: pcnlru c lădir i in regim izolat ' 15,00 metri. pc111ru c lădi ri în regim 
cuplai/alipii 12,00 me1ri, penim c lădir i în regim inşimil ~ 8,00 111e1ri; (c) raportul inire lalurilcparcelc i cs1e < 115. 
(2) Pen Iru parcelele de colţ se <1dmite o reducere privind suprnfaţa m inimă de conslru ibi l italc dircclă de 25%, iar rnporlul 
laturilor ş i lungimea fronturilor nu vn rcprc1.cntn o cond iţie . 
(3 ) Pc parcele le care nu respectă cumulativ condiliilc de mai MIS se poate aproba execularca lu crărilor de conslrucli i doar in 
conditiilc ela borării unui P.U.O. înso1i1 de ilustrnre de arhiteclttră care să demonstn::ze posibilitatea construirii. 
(4) Prin exce pţie de la alin. ( 1). lit. (c) privind raportul între la1urilc parcelei, în vedcrc<l î11dc1Jlinirii pos ibihăţ i i de autori zare 
directă. lcrcnuri care îndeplinesc implici! cond iţ i ile de suprafaţă ş i fro111 , dar fonna cslc neregulată, se pot clclcnnina cadas1rnl 
ln coordonalc S1erco 70 (fără a fi necesară dezmembrarea) pentru o parlc din etapclc de derulare a invcsliţic i sau penlru 
derularea i11 vcs1iţic i în inlegralilalc, pcrimclre în inlcrioru l parcelei ale unor forme gcomclrkc c lemcnlarc a căror rapo11 înlrc 
la1uri cslc < 1/5. În cazul în care terenul nu pcrmilc realizarea operaţiun ii de gcomelri;-are se impune elaborarea ş i aprobltrca 
unei documenlaţii de urbanism lip P.t J.D .. 
(5) Prin cxccpJic de la prevederile alin. ( I ) se pol au toriza direct i111erven1ii la cons1 n1cţii lc cxis1en1e privind rcconf'omări 

volumetrice. cu încadrarea în celelalte prevederi ale prezentului regulament şi cu condiţia ca parcela să fie mai marc sau 
egală cu 150 mp. 
(6) În ca1ul unor lol izilri noi în vederea rea lizăr i i unor cli\diri noi se recomandă ca suprafoţ<l parcele lor să indcplineasci\ 
prevederile alin. (I ), in caz con1rar se vor aplica prevederile alin. (3 ) corelate cu prevederile /\rl. 48, An. 49, /\ rl. 50 , din 
R.L.U. afcrc111 P.U.Z. · ,.Sector 2". 
(7) Prin excepţ ie de la prevederile de mai ~us se pot aulori;-a di rccl lucrtlrilc de mod ificme i111erioart1 , reparare. prolejarc, 
restaurnrc. conservare, reabilitare termică , amenajări peisagislice. reţe le de echipare cdi lirnră ş i c irculaţii inlerioare. parcări 
la sol şi alte l ucrări de conslrucţ ii autori1ahi lc dirccl confonn lcgii. 
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( 8) l'n.:\ e(kri Ic prucntului pun..:t se c11c-,c împreuna L'U IU .11. a l\;n.:nl P.l I./ - .. ~L'L l or ~„ V U llegu !1 rn pri' irc la ceh iparca 
edilitara. VI. I. Condi\ii gencrnk de con,t ruibilitatc a p;11wklor: regul i cu pri' irc la liirnw ~ i di1m;n,i11n ik terenu lui. 
l'..:l. .:' - t\1npliP;;1rea clf1dirilnr frt!<-t dc aliniament: 
(I l I oale catcgoriik de cli1di ri 'c \Ul' antpla!-.a pc nl inicr..:n 1,;1>11,1 itu ita în 1011..: k in cilre acca'>l<t l'\ ist:t sau pl' ali11 ia1ncnt în 
ca1ul in rare alinicrl'a COlblituiti\ rnincick cu alin iamentul. 
(2) Pentru 1oneli: care wn1in ~ tr;\1i c'islcnte (asupra cărora nu se impun 1noditic;iri de prnli l) :;. i pcntr11 '> lr<'l1 ilc nou prop11w 
in \:<HI! nu ..:stc rn1bt i111i1a alin ierea. rctragcn:a faţă tk aliniament va li f1111L'\ ie de categoria ~tni1 i i. rcspcct i' 3 111 prnlru 
\:alegoria IV ~ i III ş i 5 m pentru \:alegoria li ~ i I. rn cond i ţia ,,-, 1n1 lasc vitib ilc calcane ak c li\diri lor învccinalc. calcane 
propusc a li 1ncn\inu1e datorit;-1 valorii lor arlt iteuuralelurbanisl ice sau de î 1 11rcbu i11 ţ arc. 

(J) Prntru strflz ilc propuse în vederea liirgiri i alinierea poate s;1 coincid;\ cu alinirnncntul nou l(mnat (rcalinicre) sau sfl preia 
al inier i constitu ite lit\fl de alin i<1111e11111l 111>11. claca <tcC'>tca exiqfl . 
(.J ) Prin excepţ i e de la alin. ( I). (::!) ~ i (3), in ca1.ul terenurilor rn (bchidcrea la mada mai mare de 60.0 m. se poate crea o 
11 011a al in iere a co11stru1:1iilor. 
(5) Prin excep\ic de la al in. (I), (1). (3) ş i (ci), în ca1.ul tercnmilor rn rc.:striqii prutcqii intcrdiqii provL~n itc de la obiec ti ve de 
util itate pub l ică cxisti:ntc sau propuse. alinierea poate >alic detcnninatft delim ita acestor 1.one. 
(6) l'l'L'VC(krilc prc1e11111 lui punct 'c citesc împreuna cu R.l.. lJ . all:n::nt l'.11./.. - ,.Sector 2": i\rt. 39 1\1nplw.area litţă de 
dru 11111 rile publice, i\ri . 40 /\11 1pla~arca r~tă de infrastructura J'croviarfl. t\rt. ·li t\mplasarca fa\ă de alinimncnt. 
l\ :l. <> - t\ ntplasan;a clăd irilor l'aţf1 de li mitck latera le ş i 110sterioare ak pa1Tdelor: 
( I) În ca1.ul d id irilor care ~c vor a1nplasa în ri:gim ii.olat, rdrngcrc·a fată de lim itcle late rale se v~t stabili după rn m u rn1ea 1ă: 
a. l'entru c lădir i aviind I I max · 20.0 m retragerea fotă tk li111it<.:lc latera le ale parcele i vn li ·' 5.0 111 : 
b. Pentru c lădi r i ;mind 1 linax , 20,0 n1 ş i < . .10,0 111 retragcr~·a l'a!ă de lim itd c latna k ak parcelei va li _,, 7,5 111 : 
c. Pentru c lădiri având I lniax '30.0 111 1\'tragcrea ll1ţă de limitele laterale ale parcelei va fi , I O.O ni: 
d. Pentru toate c lăd i rile retragerea f'a\f1 tk limita posterioară va li · 5,0 111 . 

e. Prin exccpJic de la rc:tragcrile faJ [t de lim itelc de proprietate mcn\ionate se admit.:: rcal i1.area teraselor. balrna11 clor ~i log ii lor 
deschise care nu depă~esc adâncimea de 1,5 ni. 
r. O rcglcrncntare cletaliatit a retragerilor laterale ~i posterioare 1n e nţ ionatc mai sus poate li ob1inuti'i prin aprobarea unui 
l'.lJ .D. ş i doar pâ11<1 la o di'1<111Jii · J,O 111 <:1ri. cu posibi litatea realii.arii unor 1crn'>c, halcoanl.!. lngii, care rcspectfl prcvcderile 
Codului Civil. Pentru rc:trngerea posterioa ră este aplicabil, în funqic de caL, Art. ·12 s11bp1111c t11! Reguli speciale de amplasare 
foţi\ ele limita postcrionră din IU „l l. aferent l'.lJ./. . - „Sector 2". 
(2) În cazul clădi r i lor care se vor amplasa în regim c11 platialipit (cu rosl sc:is111 it) rctragcn.:a fa \~ de limita l a terală opusă se 
va calcu la în confonnitatc cu prevederile a lin. (I). 
(3) În ca1ul c lădi rilor care se vor amplasa în regim Înş iru i t , n:tragcrca li1ţă de limitele laterale va respecta prevederile lcgalc: 
privind pro iectarea seismică, iar l'a \ă de limita posterioară se va calcula în conformitate cu prevederile alin.( I) lit.(d). (e). (I). 
(.I) Prin cxccp\ie ele la prevederile de mai sus. în supralit\a de teren determinat ă de rctrngerea de min im 3.0 111 ş i cele 
spcc ilicatc 111ai sus. respectiv alin. (I), lit. a, b şi c, de ln li1nitn/ limi tclc de proprie tate later<ilc se pot amplasa clădir i/ părJi 
din clădir i cu nivelurile rctrasc succesiv astfe l incflt să se respecte în cadrul nccstci suprafc\c d istan ţa de I lnrnx/·I l'a \ă de 
!im itc le de proprietate. 
(5) i11 CilL11! î n care teren ul se învecinează cu un tcren/111ai 111 ultc terenuri domen iu publ ic (care nu sunt circula\ ii publice care 
să determine un regim de aliniere) derogările cu privire la relragcri lc fată ele !im itele laterale ş i posterioare se vor obţine doar 
prin aprobarea unei ducu111c11ta\i i P.U. D. ş i cu cunditia de a 1111 se crea rnkanc vi1.ibilc. În astre i de condi\ii c lădirile se pot 
amplasa pe limi ta/l imitele de proprietate sau retrase conform Codului Civil, în cazu l î11 care nu ex is tă restrictii care sit 
determine o altă pozitiomtrl'. iar littadelc vor ti tratate în mod similar cu cca principală. 
(6) În 1.onele M2 din interiorul inelul ui centra l defin it de Şos. Ştefan cel Marc ~i Şos. Mihai Bravu se încuraj ează edificarea 
c lădirilor în rcgi111 cuplat/înşiruit. precum ~ i co111asarea parcclclur. pe amplasamentc lc în care este posib i lă o astl'e l de 
con formare. 
(7) Prevederile prczcn111 l11i punct se citesc împreună cu IU „ lJ . ali::l'Clll J>.U./. - „Sector 2": t\ rt. 42, s11bp11nct11I t\111p lasarea 
în interiorul parcelei. 
l'ct. 7 - t\mplasarea c lădirilor unele l'a\ă de alte le pc aceeaşi parce lă: 

( I) C rndirile vor respecta între ele distanţa de I lmax/3. 
(2) Prin excep\ic se poale autoriza amplasa ren unor cladiri la o distantă ele 11/J, clarnu nmi putin de 6,0 m cu condiJia as igurări i 
luminării pentru camere ele locuit sau încăperi penlrn acti vităt i permanente care necesită lum ină natura lă conform 
prevederilor legale, în baza un studiu de însorire. 
(3) Condit iilc de la alineatele ( I) ş i (2) se aplică inclusiv pentru faţadele clăd i ri lo r unite la nive lul etajelor inferioare prin 
intcnnecliul unui nivel comun sau amplasate pc o dală mbană. 

(4) O reglementare detaliată a retragerilor men\ionate mai sus poate fi obtinută prin aprobarea unui P.U.D. şi doar până la o 
distan\fl 2: 6,00 metri , cu balcoanc/!ogii care respectă prevederile Codului Civil. 
(5) Prin exceptie ele la alineatele anterioare, pentru c lădirile având 1lmax < 20,00 m se poate autoriza amplasarc;i unor c lăd ir i 
la o d istan tă 2: 4,00 m cu condi\ia asigurării lum i nări i pentru camere de locuit sau încăperi pentru acti v i tă \i permanente care 
neces ită lumină naturaln conform prevederilor legale, in baza un studiu ele însorire ş i cu respectarea conditiilor ele sccmitatea 
la incendiu. 
(6) Prevederile prezentului punct se citesc împreună cu IU„ U. aferent P.U.Z. - „Sector 2": i\rt. 42 s11bp11nct11 ! t\ mplasarea 
în interioru l parcelei. 
Pcl. 8 - Circula\ ii şi accese: ( I) Se vor asigura circulat ii ş i/sau pia\ete picto11ale. precum ş i scuaruri atractive pentru recreere în 
cadru urban. (3) Prevederile prezentului punct se c itesc i111 prc11nn cu R. L . U. aferent P.U.Z. - „Sector 2": subcapitolul V 1.2. Regul i 
cu privire la asigurarea acceselor obligatori i, Art. 42 subpunciul Circulaţia caros~biln ş i sta{io1rnrea în in1criorul incin te i. 
Pct. 9 - Stationarea autovehiculelor: se aplică reglementările din R.L. U. aferent P.U .Z. - „Sector 2", Art. 53. Parc<tjc: Pentru un 
amplnsamenl dat. dcstinatia, configuratia, dimensiunile ş i capacitatea unei construct ii no i se vor stabil i \inând scama ş i de 
obligativitatea asigurării spatiilor minime pentru parcajele sau garajele afcrmte constructiei în catw1, amplasate în in teriorul 
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parcelei pe care· 'e r1:ali1<:i11i\ <.:111l\lt t11:1i.1. rnr..:lat LU .l\ll.',Ut«trea aLce,clor c.1ro,ah1k )i pic1t111ak. t\ 11111ărul 1111ni111 de locuii de 
p;m:arc• rare lrl' hu1r a'il.'.llnlll' i11 t"unqk lk dl'\li11;q1a \I tk r;q,aritatl'il l'on\lruc!ic·1 put1ivt1 I !CC oi\ 111 111 (ii> ' 0011. lor111ik dL· 
parcai\' unn;ind a li :1111pla,.1ll' în c1111struqii sup1a ,u!Jh:ranl' \illl in parcaJL' <11111:11ajate la 'l> I. 
l'cl. 10 - in:t11 i1m·<1111a\i1nf1 ;1d11fr,ihilf1 a clfldirilor: 
( I ) llrna., c,te c<tlrnlata în runctic de alinicr..:a {rare se 1.1 citi 1111prcun;i cu An. ·li i\n1p1<1,arcu l~l!<'i lk ;1lin1atnl'tll d in IU .. t 
akrc11t l'.l I./. - .. Sector 2··i corl'Spondentă prnlilului stră1 i i din \:<1rL' tcn:nul art' accc•,_ r..:,pccti1 : 
a. Î11 cadrul 1011elor din i111<.:riorul inelului CC!llritl deli11it di: )0\. ) t<.:li111 cel Man:: ~i sm. 1v lihai n r:11 u (c~c 1u, i1 i111uhikh: can: 
' u11 t a111pla>mc cu front la >trnda pc cele dou;\ artere) I !ma.\ ·15 111 , Rl1111ax I' 1 1.1 (se va citi i111 pr<.:unf1 rn /\ n. 51. Îm\ l\i111c·a 
con51ruqiilor. alin . I. din IU .. LJ. alcr~n t l'. lJ./. - „Sc\:tor 2""). cu cundi!i<1 să tll! lic 111ai marc <k (I • t 2) x di,tan\a dintre alinieri. 
h. În cadru l 1011clor din l'\ICI iorul ine lului central delinit de Sll). Stcfan cel Marc ~I SO>. f\·lihai nn11 t1 (inclu \ il' i111obilek rnrc 
~unt amplasate cu frnnt la strada pc cck două artere) I I max 45 111 , Rh111ax I' • l·l (se '"' 'i ti îm preună cu /\rt 51. Înftl\imca 
rn11>1 ruq iilor. alin. I . din IU .. l J ali:rcnt l'.ll./ .. - .. Sector 2'°). cu rnndi\ia >ă m1 lic urni · di~tan\a dint rl' alinier i ·'~ . 
( 2) Fată de prc1cderik alin. (I) ;,c admit ;,uplimentar: 
(i\) 2 niveluri ret ra'c în interiorul unui arc de cerc cu ra1<1 de 4.0 metri ~i 1an~c111il la ·l .'i la acc, ta. 

(ii) J>cnlru parcdcic de COI ! \C admit dOU<l nivcluri În planul fap1d<.:i la clftdi rilc de col\. apoi dou~ 11i1cluri relra\e Wllrl>rlll pn.:vcdcri i 
de la lit.(A). pn.:cun1 ~ i 111ajornrc 1 lmax corespondent 1n 1 mărului de nive luri supli1rn:ntarc calculate la I lnHI\ convcntional ·nivcl dl' 
J.O 111 locuin\c. I l111ax conventional/nivcl de ..J .5 m alte li111qiuni. 
(.î) Prin except ie dc la pn:vcderil<.: anterioare, indircrcnt de situarea in interioru l 'au exteriorul inelului dctenni11:11 de Stcfon \:CI 

viare şi Miha i llravu. în cai.urile în care la mai aproape de 100 m dc limita cadast ntl~ a imobilului stud iat ,call~ c lădir i care au 
1 lma.\ • d<.:cât cele prcci1atc in prcvedcrile alin. ( I). lit. a ~ i b. I l111a\ a cli1dirii nou proiec tate 1 :1 putea prc lua I l 111a~ l!xi,ten t. dupf1 
can.: ;,c va retrage conform alin.('.! ). în vederea realin1ri i unei i111agini urbane unitare. 
(•I) l'en trn 1.011<.:lc rnn: ;,c in,criu în prc;,crip\i ilc Pct. 5, alin. ('I) ş i (5), inill\i111ca \e va raporta la noua al inicrc. cu formula de calcul 
stab il ită în fi1nq ie de alin (I) al p1-c7c111u lui punct. 
())Prin cxccp\ic de la pn.:1·edcrik alinearelor antcrio;m: se admi t accctll<.: de ină l \i1111.: locali1atc co11l( >1rn planulu i de reg lcn11.:n t~r i 

alcrcnt P.LJ.i'.. - .. Sector 2„. 1011ck respec ti ve ne liind raportate la di;,tan \a între a linieri. 
(6) Regi111 ul de î 1 1ăl\imc ~i inăl\i111ca 111a~ i111ă sc detcnn i n ă incun~jându-s~· dc1.voltarca pc ve rtica l{!. dar ~u nt C<Htdi\ionatc de ob1incn:a 
av i1.t1l11i 1\ AC R obiective Ic care se în<;criu în prevederile R.l. . ll . akrcnt I'. LJ .L - .. Sc1:tor r la i\rt. 26 llegle111c11tări pent ru sig11rnn1a 
Iran portul ui aerian ş i din i\nexa I - /onc de protcqic ş i de siguran\il. respectiv l'rotcC!ia transportului aerian. 
\7) Prevederile pre1cnttliui punct se citc>c î1111>rcună cu IU .. l J. arcrrnt l'.l J. /. - .. Sector 2": i\rt . 51 În<11\imca construqi ilor ') i c11 
/\rt. 25 Construqii cu caracter spec ial; cm iterca ele iWi1e ale institu\ iilor abilitate. 
l'ct. 11 - Aspectul exterior al cl<idirilor: ( I ) Se aplica reglemen tăr i le înscrise la i\rt. 52 Regul i gcnl'raie privind aspectul exterior al 
con~truqiilor d in IU .. l J. aferent l'.U.i'.. - .. Sector 2": arhitectura clr1di rilor noi va li tk f<1ct1irf1 mod<.:m~ ~ i va e.x pri111a <.:aractcrul 
programului . 
l'ct. 12 - Cond i ţii de cd1ipm-c cdil itant (I) Se apl ică reglen1cntf1rilc cuprinse la unn;\toarclc articole din ltL.U. aferent P. U.7. -
.. Sector 2"": Art. 30 Asigurarea echipări i edilitare. subcapito lul Vl.3. Reguli cu pri vi re la echiparea edil itara. (2) Se vor avea în 
vedere şi prevederi le R.L.LI. aferent P.tJ.Z. - ,.Sector 2'" de la Art. J I l lcgl cmcntări pent ru terenurile destinate rcal izrtri i l uc răril or 

de 11 til i1atc pub lică, /\rt. 32 Măsuri pentru rea lii.arca lucrări lor ele utilitate p11blid 1. /\rt. 38 Măsuri privind încurajarea dezvoltăr i i 

infrastrucll!rii rut iere ş i echipami:ntelor td rnico-cdilitarc de uti litate public<"\ . 
l'ct. 13 - Spa\ii plantate: \I ) Sc aplică r<.:g lt:111 t.:nlărilc din R.l..U. alcn.:111 1'.lJ./.. - .. Sector 2"', Art. 5..J. Spati i vcr1.i: rea lii.arca unei 
c lăd i r i no i va fi condi\ ion ală de amenajarea unui spa\iu verele cu s11pra l'a\ă de cel pu\in 30% din suprafaţa tota lă a parcelei, din care 
cel pu\in 213 va fi pc sol naturn l, i<1r restul va avea asigurată o grosime a solulu i care să pennirn dezvoltarea vegetaţie i de arbuştilor 
ş i condi\ii de drenare a excesului de umiditate ((PSV :?'. 20"1o. (PSP -~ 10%- peste placa arercn tă subsolulu i). În condi\iilc existentei 
unor terenuri greu de rundat sau a unor terenur i în pantă mai mare de I 0%. (PSI' se admit~ ş i peste placa de peste dc111 isol).Tcrcnurilc 
care nu sunt acoperite cu construcţi i , platforme ş i circula\ii vor li acoperite cu gazon sau a lte tipuri de spaţiu verde ş i plantate cu un 
arbore la fi ecare 100 rnp. (2) Se vor avea în vedere ş i prevederile de la Art. 33 Mi\suri pentru încurajarea rcaliri\r ii de noi spa\ ii 
verzi publice din fU .. U. afcrent l'.U.i'.. - ,.Sector 2". 
Pcl. 14 - Împrcj11111iri: se apl ică reglcmcnt;\ri lc din R.l..U. arcrcnt P.lJ.Z. - ,.Sector 2", Art. 55 Î111 prcjrnuiri: Î111prcj111uirilc spre 
strad ru's trăzi (spre al iniament/alin iamente) vor li transparcntc. vor avea o înăl!ime maximă de 2,00 111 (î11ă l \in1ea împrejmuirii se va 
racorda la i111prcjmu in::a loturilor a lăturate), vor avea 11n soclu opac cu înălţimea cupri nsă între 0,20 m ş i 0,60 m, partea superioară 
fiind paqial transparentă . real izată din fier fo1jat sau un sistem si111ilar care perm ite vizibilitatea în ambele direcţ i i : împrejmuirea 
poate fi dublati\ de gard viu s<1 u planta\ ii . Î111prejrnuiri lc latera le si posterioare, care nu se încadm1ză la alineatul prccc:dcnt vor avea 
o înălţime 111ax i111ă de 2.50 111 ş i vor fi , de regulă. opace. Spa\iilc comerciale ş i a lte servic ii retrase de la al iniament pot fi lipsite de 
gard, pot fi separate cu borduri. cu garduri vii sau pavaje cc pot fi utili zate ca terase pentru restaurante, cafenele etc. 
Pct. 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT): 70%. Pct. 16 - Coefic ient max im de ut ilizare a terenu lu i (CU I'): 3.00. 
Prevederile Pct. 15 ş i 16 se citesc împreună cu Cap V. - Reguli cu privire la s iguranţa construcţ iilor şi la apărnrea interesulu i public, 
mai pu\in prescripţiile de la /\rt. 22-28. din R.L.U. arercnt l'.U.Z. - „Sector 2". 

Se permite alcătuirea doc11111 e ntaţ ici în vederea autoriz;1rii lucrărilor ele e/11/Jomrert dom111e11ta(iei 11ece.1·1ml st11tli11/11i t!e 
fezabilitate - S . .t-: pentru exproprierea tere1111rilor .~it11afe în strat/a Ţepeş Vot/1i 11r. 15 7, prem 111şi11 t!oru111e11f11(iei tel111ic1i - D. 1:, 
în 1•etlerea exl'c11tării /11crtiri/ur de 11111e11aj11re p11rc11re p11blic1i .s11pmterall(i cu încadrarea în R.L.U. aferent documentaţie i de 
urbanism. 

Note aplicabile in li1nq ic de ca1.: 
iY._QJg_J, Executarea lucrărilor de construcţ ii este pcr111isă numai pc baza unei autoriza\ii de constru ire sau de desfi inţare, la 

so lic itarea tutu ror titularilor unui drept real asupra imobilulu i identificat prin nurnăr cadastral. 
t{ola 2. Întocm irea documcnta\ici tehnice pentru autorizarea executării lucrăril or de construcţi i se va realiza prin corelarea 

solu \ iei de proiecwre cu. după caz, studiile, expertizele, av izele ş i acorduri le solicitate prin certificatul de urbanism, iar con\inutul 
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) i ,1ruclura acc,1cia 'or rc,pccla ane~;1111 . I l;i I egea nr. 50 1991, prc,edcrik 1H1rnwti\ clo1 dc pro1cc1arc' apl icabile ~ i 1c,1ril·1iik 
de ' 'cc in;·11a1c rcglcn1c111a1e tk art. 611 -<1I6 din I .cgca 11r. 287 2009 pri' îmi Codul ci' ii , in r1111q ic de cai. 

,\ote1 J. lndit:a1orii urba11i,1ici l'.O. I .~ ' C.l! I . ~e 1or c·alcula rn11for111 dl'ilni\i i lor d in /\ ttc' \a 2 la I cgc'<t nr. ;50 J.00 I prii 111d 
a111e11ajarca tcrituriului ~i urbani, n111I. in raport 1:u lJ IR-ul n.:glc111cn1a1. l'ara 111dr ii !!C0111ctrici prnic..:1a1i ai clădirii >c 1or in,c:ric 
in po> ibi lită\ilc de rnnstruire 111axi111c ak parceki. rc,pcc1iv in ,•c/i/it'llhil ~i in gabaritul )!.encral de inăl\ i tnc. regim de inăl1i 1 11c. 
1'.0.T. ~i C. l J. I . 111axi111c. 

lJ.11,1 -/. Odată cu lucrările :.ol icitalc' :.c pol proiccta. dupa rn1. ~ i alic lucr;\ri co11c·xc rare 'c i11c·adrea1f1 in n:gk111c'nlarik 
docu111e11ta\iei de urbani>tn aplicabile. ju>lillcalc dupr1rn1.1lc >tud ii k . c~pcrt i 1ck, avi/.dc ş i acordurile ,olic italc' prin ccrtilicatul 
de urlrnn is111, prenun şi .iu, 1i lkatc din pnncl de vedcn.: lchnic sau runqional (î111prcjrnuire 1Crc11. rca111c11a.iarca terenulu i. allc lucrări 

de accasrn natură. dupăca1.). în vederea as igurării u11ci d\1111ai bune adaptări i'u1K\ Îonak. rn respectarea prevederi lor legale privind 
> igur~ttt\a în Cllll!>lrttq ii ş i in 111ă,ura posihilită\i l or 1cl111 ien-rnnstrtte1ive oferite de spa\iutdfidire ~i lcrcn. 

(2'0111 5. Mi\surilc de intcrwn\ ic se vor funda111en1<1 in raportul de expertiză tchn il'ă în runcţic de rbcu l sc is111ic al con;truqil'i 
cxistenlt:-. costul ş i durata cs litnall' ak lu1:răr ilur de i11tcrve11\ic: ş i durata cs1i111a1i\ de c~p loa tarc u lterioară a rn11;1ruc\ici reabilitate. 
l'r in solu1ia tehnică de i 111ervcn\ic. a;tli.:1 cu 111 va rc111ila din conclu1.iilc raportu lui clccxpcrt i 1.ă tehn ică. >C vor s1abili , după ca1.: a) 
proiectarea şi cxccu\ia lucrărilor de intcrven\ie in ~copu l creşterii nive lului de ; iguran\ă la aqiuni sc is111icc a construqici existente: 
b) dcsfiin\arca ·ca soltqic 1clt11ică de i111crve11\ic, rca l i1abilrt in co11di\iilc legii· a co11sl nicţ i ..:i cx is1c111e. ca al1crnalivf1 la snh1jia de 
in tervenţie prcvă1.u 1 ii la Iii. a). cu n;luarca procedurii de au1ori:n1rc prin ~olic itarea unui nou rertillcat de urba ni~tn . 

,_\'ota 6. Conform 11.C. I .. al Sectorului 2 nr. I I 1120 15 privind aprobarea Rcgulamcntltlu i ScrVîcîulu i dc Salubfî;arc a Sednrului 
2 al Mu11icipi11lui Buc1m:~1 i , dc~eurilc de con~lructi i vor li idcntillcatc în bat.a unei anlcm~surători in1oc111 ită de proiectant ~ i 

cuprinsi\ într-un capitol dist inct din cadrul D.T .. iar c;1111i1a1ca cs1i111ală se va regăs i in co111rac1/ancxa la contrai:I. 
0'!..!JiL[. l'L111 fon11 Nonm:lor de igicnft ş i sf111r1rn1e publii:ă privind 111cdiul de da ţă ni popula\ iei, ;1proba1c prin Ordinul M.S. nr. 

I 19/201 4. la stabil irea a111 plasa111cn1elor c l ăd ir ilor de locuit se vor prcci1.a ş i a111plasa111en1cle unnătoarelor dotăr i tchnico-cd i li tare: 
a. 11lu!fi1m1e cl<!sti11we f":11tru clcpo:itc1rcu rt!ci/1ie11tclnr ci<! colccle1re .1t:lcctini o de.ye11ri/11r llll'JIC1jcre, care vor li an1plasalc ş i 

a111c11aja1c în conlon11i1a1c cu ari. 4 Iii. a) sau a ' I) din Norme: 
b. s1wfii dejoucci pe111r11 rn11ii. a111cnaja1c ş i echipate cu 111ohilicr urban speci lk . rca li1a1 confor111 non11a1ivclor in vigoare a<;tfel 

îtH.:fll să fie ev ilală accidentarea utilizatori lor. 
.Y<!l!LQ,. În ca1.1tl în care solicitantul op1ea1.ă pentru o solu!ic care, confor111 prcwd..:rilnr ~pcc i lice ale ICL.U. aferent l'.U./.. • 

.. Sc1:1or 2'°. necesită aprobarea in prcalabi I a unei documcnta\ii l'.U. D. pentru derogare de la retrageri Ic 111 in i111c ale clădi ri 'c lăd ir i lor 

la\i\ de li111i1clc l a tera lc 'postcrioară ale parcelei, precum ş i în ca1.11i în care nu se pot respecta ct11m1la1iv condi\iilc înscrise in cadrul 
prcscrip\iilor specifice din Capitolul J-rlcgin1 Tehnic. accslii arc po<;ibilitall'a de a i niţ i a o ast fel de dorn111cnla\ic de urbanis111 în 
baza prc.1.cnltilui cert ilical de urbanis111. 

Nota.!L În razul în care solicitantul oplcaz<i pentru o soltqie care c:-.cctka1;i scopul prc/.Clll tilui ccrti lical de urbanis111 şi/sau nu 
se incadrcazi\ în prevederile specilîce ş i situaţiile adm isc c<1 excep1ii cuprinse în docu111e 111aţ ia de urbanis111, acest« arc obl iga\Îa de 
a <;olicita un nou certilicat de urbanism corc<;pun1<itor solu\ iei alese. 

Now IJL Planul ele si tua\ ie pr ivind a111plasarca obiec1ivului/obicc1ivelor in vest iţ iei se va elabora conl'on11 anexei nr. I la Legea 
11r. 50/ 1991. pc care se vor reprclenla inclusiv s i~tc ni<H i zarea pc vertica li\ a lcrenului ş i mndul de scurgere a apelor pluviale. 
precum ş i accesele pietonali: ş i carosabi le din incinHI ş i clăd iri , planta\iile prevă1u le. 

No/I/ 11. În Cal.li I propunerii unor dc1.afcctăr i ele material dendrologic. ulterior ob1incrii aulori1.a\ici de construire se va sol icita 
avi1.ttl D ireq ici de Mediu din cadrul Prin1 ărie i Municipiului llucurcşti , conform I ICGMLl nr. 30412009, sau au101fo1ţia Direciici 
pentru Agricultură a M u11 icipiu lui 13ucurcşti din cadru I M i11 islcrului Agriculturii şi Dezvoltăr i i Rurale, conform Legii Po111 icullurii 
nr. 348/2003. 

Nma 12. l'ri11 corelare cu pcl. 5.d.4) al prezentului ci:rtillcal de urbanism se vor avea î11 vedere ur111ătoarelc aspecte priv ind 
pcrforman\a energetică a clăclirilor, pentru construcţii Ic cu funqiunilc e1u11nernlt' la ari. 7 alin. (I) din Legea nr. 37212005, atât 111 
cazul clădirilor existente propuse pentru lucrări creştere a pcrfor111antci encrgcticq i/sau pentru lucrăr i de renovare majoră, prccu111 
ş i în cazul c lădirilor noi sau extinderilor la clădirile ex istente: 

a. C lăd irea va trebui să respecte valorile li111i1ă imp11se de legisla\ ia şi nor111clc în vigoare la data proiectMii, în func\ic de tipul 
clădirii ş i zona c li111atică, privind unni'ltorii indicatori de pt:rforman\ă: 11eccsarul de energie primară (exprimai în kWh/mp/an, în 
limitele maxime i111pusc în functic de zona cli111a1ică, tipul clădirii ş i destinaţ ia acesteia); emisii echiv11le111e de dioxid de carbon 
(exprimate în kg/111p/an, cu valori sub va lorile 111axi111 imp11se); 11ecesar11I ele energie di11 surse rege11erahile (în proporţi i le 

reglementate prin Metodologic Mc 00 1-2022). 
b. Pentru c lădirile cu mai 111ul1 ele 10 locuri de parcare. prin D.T.A .C. se va asigura ş i instlllorea 111h11l11111rilor i11castratc' 

pe11tr11 cah/11rile electrice aferente p1111ctelor de reinâlrcare 11 vehirnlelor electrice, în funciic de încadrarea invcsti tici în an. 15 
din Legea nr. 372/2005. 

Now 13. Prin corelare cu No1gj_]_, clădirile noi sau existente propuse pentru lu crări de renovare nrnjoră, incl11siv clădirile <:arc 
au ele111ente aflate în proprietate comună, vor fi prevăzute cu i11ji·as1r11c111răjizic1i i11terioar<i pregătilă pentru re/ele de mare vite:</, 
precum şi cu p1111cte de acces, conform art . 34 din Legea nr. 159/2016. 

Nota !./. ln funcţie de condi\ii lc geotehnice ale terenului ş i de necesitatea as i gurării locuri lor de parcare în incintă confor111 
1ICGM11 nr. 66/2006, precum şi în funqie de necesităţile tehnice ş i li1nqionalc, c lădirea/c ll\dir ile nou propuse se pot proiecta Cil 

subsol/subsoluri. număru l nivelurilor subterane putându-se modillca dacă acestea se vor dovedi a fi necesare, certificatul di: 
urbanism păstrându-ş i valabi litatea numai în condiţiile în care se respccti\ prevederile ari. 7, alin. (2), din Legea nr. 50/ 1991 cu 
privire la corelarea regimul de înălti111c sub- ş i supratcran final cu docu111cnta1ia tehn ică ş i cu avizele/acordurile solic itate prin 
certificatul de urbanism. 

No111 15. Conform art. I , alin. (l " I), din Legea nr. 50/ 1991 , pentru realizarea lucrărilor de construcţii ~i/sau dcvicn: 
care pri vesc exclusiv ra1:ordarca/bra11~arca la reţe lele tchnico-cd ilitan.: existente în zonă. acordu l/autori1:a\ia 

administratorului drumu lu i se em itc de autorităţi Ic competente în numele operatori lor de reţe le tchnico-cdi I itnre. 
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\111a /fi 1'...:ntru n:\clclc ll' l111i l'o-cd il11arl' d111 1nl'111111 IÎl' \l' \a ,11lic1ta o 1nol'cduni de nu101 i1:1r,· -,cparalf1. lic 1 or li 
inl'hl\l' in I) I \ (', l'Onfor111 anc:--.c i 111 I la I l'!.!.l'il 111' ~() I !J') I. rl',pl'l'l i1 prin ..: lahurnrca unui plan p1111nd l'tllhll llt.:lii Ic 
,ubtl'rnn..: 

'"''' 1 - 1:arc 1 a l'llprinde a1np la-,arca ace,tora: 1rn-,cc. di1nl'1hi11ni. cole de ni\ d pri\ ind pt11 i\ iona1 ca l'f1n1i11..:lor -
radier )Î 1:apac etc .. dupfi cai . 

. \ ota 18. 1\\ i1elc ~i acordurile l'urni1milor·admini,1ra1orilor de utilitil\i urbane stabilit\.' la pl'I. 5.d.I ) din pn:11..!ntul 
t.:crti lil':ll ck 111han i, 111. conform ari. 2·1 alin. (3) din Nor111..:lc 111c1odll logicc de aplit.:arc a l.cgii nr. 5011991 prii îmi 
m11ori1arca c:-.erntiirii lucrfirilor de con, ln1l'\ÎÎ. aprnbatl' prin Ord inul i\ ll )IU . nr. 8.1912009. l'll nwdilid irilc şi 

i.:omplcliirilc ull..:rioarc. vor con\ im: inlc1r111aţii prii ind para1nl:lrii c:--. i,1c11 \i ai n:\cklor la dala e1nit..:rii 
a1 i1clor/aetmluri lm. idcntilicarca tra,cclor rctclclnr 1cl111icn-..:dilitnrc tk di :-. t rihuţic şi/-.au tran, pnrl e:--.i:-.tentc. 
inl(mn:qii prii inel capacitatea acc~tora, 1trne ~ i 1nihuri de protei.: tic enrespun1ă1o:m:. capacilalea reţelelor de a :higun1 
ccri11ţc l c noilor u1 ili1a1nri . În sit11a\ia în care a111plasa111c11tul nu este desen it de reţck la data so li.: it ii ri i. :-.c conn1nief1 
~ i se n:pr..:1 intă pc planul de încadrare in 1trnf1 punct ul/punctele de unde se poale focc extinderea !5Î c.:ondiţiilc in care 
acca, ta w pnalc reali ia. 

Prezentul l'l'rtificat de urbanism poa te li utili :ta l în scopul dedarat p(•ntru: efufwrarea doc11111e11t11{iei 
11ece.rnrii studi 11111 ide feu1hif ilaie - S. F. pentru exproprierea teren urilor sit 1111te în .1tmd11 ?'e11eş Vodi'i 11 r. 15 7, precum 
şi 11 d11n1111e11t11{ie td111ici'i - D. 7:, în 1•edere11 executiirii lucnirifor de mlll'tut}ure 1111rc11rl.! p11bfit'1i .1·11pmtem111i 

Certificat ul de urban ism m1 \inc loc de au1ori1a1i..: de construire ~ i nu conl'cră dreptu l de a c'ccula lucr:iri de 
COn'>lruc\Îi . 

-l. OIHJGATll ALE TITULAIWLlJ I CEIHIFICJ\TlJLll l DE URBANISl\I: 

Î11 scopul elaboriirii documcnta\iei pentru autori1:i rca exccul iir ii lucrfirilm de co11s1ruc \ii - constru ire - solicitantu l 
se 1a adresa /\gc 11ţ ici pentru Protecţi a Mediulu i l\u i.: u rc~t i (1\PMB) din Aicea I acul Morii 11r. I. sci.:lor 6. În aplicarea 
Dirccti1ci l'arlan1enllilui European ~ia Consi liului 201 IN2/ UI·. (Direcli1a U 1\ ) prii i11d eva luarea cl'cclclor anumitor 
prniectc publice şi privale asupra mediului. 111odi lic a1~ prin Directiva Parla111 c111ului l·'.uropcan ~i a Consi liului 
2014/52/lJE prin certi ficatul de urbanism se comunicli solicirn ntului obliga!ia de a contacta /\PMB pentru i.:a aceasta 
sii a11alizete ş i ~ri dccidii. după cat. încaclrare<llm:încadrarea proiectului investi\ic i publice/privale în lista proiectelor 
supuse c\'a l uă rii impactului asupra mediului . În apl icar..:11 prevederilor Directi1 ci Consil iulu i 20 11 /92/ lJ I:, procedura 
de emitere a acord ului de mediu sc dcsfftşoară după emiterea certilicatului de urban ism. anterior depunerii 
documentaţie i pentru autorizarea executării l11crf1rilor de construcţii la autoritatea administraţ ie i publ ice competente. 
fn vederea satisfacerii cerintclor cu privire la procedura de emitere a acordului de mcdiu. /\PMB slnbilcştc 111cca11ismul 
as igurării consultări i publice, ccn t rali1ării opţiunilor publ ic ului şi l'or111ul ii rii unui punci de vedere olicial cu privire la 
rcali1area iuvcstiţi ei in acord 1: 11 rezullalcle consull<irii publice. 

În aceste condiţii : 

-----·-----------
După primirea prezentului ccrtific:it de urbnnism. litularul arc obligaţia de a se prezenta la /\PM13 in vederea eval uări i 

ini1ialc a investiţiei ş i stabilirii demarări i procedurii de eva luare a impactului asupra mediului şi/sau a prlll.:cdurii de 
cvnluarc adeevatfi. În urma cvaluă 1ii initialc a notifi cării privind intenţia de realizare a proiectului se va emite punctul 
de vedere al /\PM B. 

Tr1 situaiia Î~~~;e-MJMB sta bileşte clcctuarca evaluării impactuJ1;i~1~~pr~ -1~1~di~;i'şi/~;~1~ ;-;v-;Tt~'i~·~~1dccvatc, 
solic itanlttl arc ob ligaţia de a notifica acest fapt autorităţii administraţiei publice compelcnle cu privire la menţinerea 

cererii pentru autorizarea executări i lucrărilor de construcţii . 

În situaţia în care, după emiterea cc11i licatului de urbanism ori pc parcursul derulării procedurii de evaluare a 
impactului nsupra mediului. solicitantul renuntii la intenţia de rea lizare a in .,,esliţi ei. acesta arc obliga1in de a notifica 
acest fapt autorităţii administra\ ici publice corn pctcnlc. 
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~- n :1n:1u:.\ lll: 1:i\1rn:1u: ,\ \lTOIHi'.A 111:1 l>E ('(),\'.',I Hl 11u: \ "\I· I h sop 1.\ IH: I 1(\1 \ r<HIU.LI: !JOCI \IF'i"I i:: 
a) Cl!rli/irnflil 11<- 11r/11111i1m (rop il'); 
h) ilor11i/11, i11 Ctlfli<' co11jom11i c11 origi1111/11/, 11 tit/11/11i awprn i111ohi/11/11i, l!.\"//"1111// de fl/1111 C"lllill\t/"111 )i c.\·tm111/ dt' carte j1111ci1mi de i11/om1111"1! 
11ct1111/i:ute /11 : i; 
<) d1w111111!11/11{i11 telt11ini - O. 7: 1 (2 l'\l'lllplan• origi11 :1ll'); 

181 I l. I ./\.( ·. 

O ll. I .i\.ll. 
181 I l I .O.I 
181 S. 1 

1 pla11ul dc,i lllil ile"~i li1tad1·k 1cd.:1ik de·1alii k ''" 101 dqH111e·~i i11 li11111,11dig.11;ilrn111iw111art. 55. ;ili11. l .\)~11 l1.d111 '-or111l"il" 
llldt>dolnµic.: de· aplicare a I .<:)! ii 11r. 50 )')<)I .ip1nhalc prin ( lrdi11u l 1\ll l'IJI 111. X.\ ') 200'1. in 1 .:dcre·.1 puhli1·:1rii ilt'.1',l1l1";1 pc 
Jldt1 i11a lh,: inl l'flll.'l a Primf1rk·i s~1..:tund11i 2. l'll l\."'\J>Cl'lan„·a pre\ edcrilor kg11k i.k p1n11.:...: li~ \I datelor \.'li l\lr \H.:11..'I' P'-'f''\llllal. 

11) 1/l'i: ele şi 11mri/11rile i/1• 1111111/11\111111!11/ .1111/ii/ite f1ri11 catijicM11/ ile 11rh1111i1m: 
rl. I ) 111·iZ<' .vi 111·ortl11ri p1friml 11tilittifile 11rh1111<' .yi i11f"m.1·1ruct11m (copie): 

181 ali1111..·mar~ l'll ap(l - t\pil Nn\il l\un1r~:~1i S.,\. 

i8J can;d i1arl" - /\p.1 '\111;1 l lu1·u r.:~1 i S.1\. 

l8l c:nc:rgic ..:k1:1ric"i1- 1.-1 fotrih111i1· :O.. l11 11tl'llia S.1\ . 
181 c11c:rgil'1.:r111ir<1 - (·.~ I. I crinol'1h:rg1·1irn llun1r1·~1i S. ·\ 
!81ga;.; 11a1urak - l)i,1rig.a:1 '-'1lll lk11·k S. IU . 
~ 1.:.kro11ie· . I .:.k~o111 Ro111a11ia l'o111111t111irn1i111b S.1\. 
l:i<l 'al11hri1a1c - S11perco111 S.1\ (co111rac1. i\oia (1) 

d. 2) /ll'Î:<' şi 11mrd11ri prfri111/: 

181 sccurital.:<1 la i11cc11di11 ' lJ protcq ia c·i1 il.1 

U 1ra11,p111t - Snri.:tatl'a dl' l'r;111,port ll11c111\')li S. I .ll. S.1\ . 
O 1ran,p111l - a' itc l\k1rorc' 'i.i\. ~i 1\ li11 is1e·rul I 1a11,pnn11ril1>r 
(' 111c;1111J1111cnr11Jiih>r în 1n11a de· pn>tcl"\i<.: a lll•'irt>11l11il 
t\111· "' i1cl:Korduri 
181 iihr;\ 1>ptic:1 -1\c·t.-il) I l'icT<\111 S.IU .. 
181 il11111 ina1 - C.\I. I l11111 i11<1l l'uhlic lluc-urc~ti '\.IU 
0 c11crµic drr lri!'<i - ('.~. 1 .1 ' . I · .. l'ra11s1•k\:1 1'Îl'a S.!\. 

tl.3) 11l'i;,l4ncortl11rilnlte tlo«111111!11fe 'tpec~ficc ale 1n/lni11ist1·aţiei 11uhlice n.!11/ra/e ~iAau ale .wrricii/ortlescrutra/izatr oii! ace.\lora (ropir): 

181 a\ i111l l'11111i,i.:i I d111icc 1k Cirrnlalit: di11 cmlru l l'ri1rn'1ri.:i i\ lt111iripi11l11 i ll 11t:111e·~1i: 
181 arnrdul llrig.<ilii R111i.:re· di11 c:adrul I.< ;_ l'.R.-1 ).(;.I'. \Ul .: 

181 <li i111I Scn il:i1il11i de I ckrn111t111ica1ii Spc·•iak ( S. I .S. ). i11 <.:a111I d:idiri lor rn 11 · I ll 111 ~ i . ,au 'i111:1rii i111t>hilul11i i11 11>11'1 de i111c1\-s a rc\cklnr 
"Jl~l..'.iah: prin h11.:rf11 ide ~\1..'<l\ at ii. trra-.a111c11k ~te : 
O a,·i11il i\lin isie·rului 1\fo,·cri lnr l111crn1' (lvi./\.l.l ~i Sl'n ir iul Ro111;i11 di: l11rPr111a1ii (S IU1w u1111arc a silu:1rii i111ohil11l11 i i111r-P 1n11;i i11 r:11c e-slc 
nhligalnric oh\i11crca avi111lui 1\1.i\.I şi SRI pl'nlru dornmc:111;qiik ck 11rha11i"11 ~i l'miteT1'a <llllori1a1iil1>r d..: w11,trui rc·: 

0 a1 i111 I ~1 i11i,1crul11i Culturii ş i t,au. dup;i cai. al lli1n·1 i1·i p.:111ru C11l1t1r;i a l\hmi..:ipiului ll11n 1r..:~1 i. i111'1111.:1ic:1k grupa \ ,il11rit:i1 1\ '"li li a 
mo1111111c11111l11i din l..i\ 1.1. 2015. co11l\1rm l11struqiu11il11r i\l .C.C.-1>.\l.l.i\I. 11r. 5X78 di11O.l110ic111hric 20(M: 
d.4) .v/tulii de .Y/1L'd11/i1111e ( 1 rxcmplar origi11a l): 
181 raport pri1·i11d rcri111d1· 111i11im..: tk co11lorinare· a 1111ci c:l<\diri cu cl\1ts11 111 d..: .:11ngie· aproape c·gal e·u 11'1"<'. 1':1panca 111 1\( ~i prin rnrc 'c 
c\aluca1.<i i1tr<l\lrarca pcrfor111a111dor di1di rii i11 ccri111clc mi11i111c de pcrfor111a11t:i e•11crgctÎ\'<\. w111i1n11 :0-.lctodologit:i ivk 001-2022: 
l8l studiu gcoid rnic 1eriliLa1 la ce·ri11ia 1'1111da111rn 1:11:1 1\i". rn11i'nr111 Nor111ati1 ului i\I' 07.J-2022 ş i Silllli11 hidrogeologie: 

0 plan lopuiualil" al Îlllrl")!lli11 i i111l\hil î11torn1it tk o pe1"><111i1 li1il'ii aull>1i1ali1 1\. N.C.l'. I. . rn idc111ilk arl'a i11 rnordo11,1tc S11·rcl> 70 ( l~ri1 a li 
necesar;\ dl'1111l'lnhran:a) a pcrimctn.:lor lllll>r l\1r111c gcl\lllClric.: dc111..:11tarc a rfiror raport intre lalllri c,tc mai mic sau e·gal cu 115. in rar.: se 1a 
în..:adrn propunerea de· cdilicarc a rn11strucJil'Îlco11'1ruqiilor in raport l'll clap<Lctapclc dl'tk rularc a i11rcsti1ici ~i i11 rnre· se \or 111are·.1 r.:lrage·rilc 
ditdirii/cl;idiri lor i"al<\ de pcri111.:1rclc for111dor gco111e'lrit:c c:lc111c111ar'' idrnlilkalc: 

!81 ridicare lnpogralic:\ in1orn1i1[t de n pLTSOilll<i li1.ic<i a11tori1a1i11\ .N.l'.l'.I.. rn ligurarca rnrhclor de 11i1d (in ca111l ..:xistc111ci unor dcdi' ili11i ale 
tl'rc11ul11i) ~ i plan de sistc111a1inuc 1><: \Crtical;\ a 1crl'1111 l11i ~i 111od11I de srnrgcrc a apdor pl11viak in raport de amc11aj;irilc propuse: 
d.5) 11//I! m•i ze/11c11rd11rildorn111et11e: 

!81 11.C. I .. Sc<.:lt>r 2 privind aprobarea indicatorilor 1drnico-crn110111ic:i - foni S. I·. : 

!81 I l.C.G.t\1.13. pri' ind aprobarea procedurii d..: c.x propricrc a 1c•re·11ului i11 ,,,·dcrca 1ra11si"a11l11i din d111m·11i11I puhlir i11 do11w11i11I pri,al : 

l8l Raport d..: cYal uare i111urn1it de 1111 c.\pcrt cvaluator atestat /\N l:V /\R: 
Nurn: În i"un..:\ic de· procedurile ad111i11is1rat ivc privi11d cxprnprie•rc<t sau achi1i1ia 1crc1111l11 i pc111ru litia IJ. 1'.1\.C. se vor pu1,·a sol icita ~i alic 
hot<1rfiri de Consiliu l.ocal/ Gcnaal al Municipiului llurnrq1i: 
e) /JllllC/11/ de 1•etleri!l11ct11/ r11/111i11istr111fr 11/ m1111rilri(ii c11111pete111e penim pmtecfi11111elii11flli; 
j) ilomme11tl!li! de p/af(i 1111! 11r1111l1011relor /fixe: 

timbru arhitccturft de OJJ5% di11 valoarcn i11vcstitici. precum ş i dovada înrcgisl r~rii pwic..:tului ln Ordinul Mhilcctilor din Rom<înia: 
-- - -1ll!nt ru-a111ori-r..1fi a-d<....:~lJtSIHt iF<.>;-fW/o di H-valoarea invl!sti J~ei-j-IHHO\,'t1in1~i-l!Vo.-1wn1 Fli "t*lti i-aHl hJ-desli 11Hfi~'--Şi-i+npk.>j11t1+i Fi-1)<.'lllfH 

rn1tsffltiRH"~lt!•Hiv-O;.W..-1-li11-wdna1'*1-kriH!f'7F.ilarOH1-8~11+ri Î-tl<lttlH1-dl!s~ii11J ari; 

--!)<HllFtKlf-gilHf~Hf\Jii ~~l\i~i-lttlifăfttor.-J.%-ditt- l'Hktiff<.'lt ~~tiHtată-i!-IHliHiFHOHl~nrgaHilar~tk'-ţii!llltt.>r. 
l'rCJ<.:111111 ccrt ilical de urbanism arc 'alahi lilatc de 24 (<louheci ş i patru) luni de la data rn1i1crii. 

/\eh itat taxa de: SCUTIT conform legii. 
Prezentul certificat ck urbanism a fost transmis solici1a ulu i direct I prin poştă la data de . . . 

intocntit , '· )0 "L 
Stoian Popcs~11 Ruxandra, 
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\lt I fli.\ 1,„f,1111 J, 

ln n1nJ1111111wt1· rn prn c·dc1 !Ic I qrn 111 'i() I 'I') I pri' 111tl ;11110111,\1\'.I 1·,c·rntf1111 l11t 1 11i lor d~ u111,1r11cti1. l\'JlllhlKata. 1·11 
111mlililank" t<>ntpkt;\rik 11ltcr1o&e. 

>l' prcl11ng(·~ tc 'alahililall'a 
Ccrt ifkat11 l11i de 11rhani~m 

de la data de „„ . . „ .„ „„„.„ „ „„„. . „ p:in:1 la da ta 1k . 

J)up:i acca-.t:\ dat:i. o nouă prclungll'e a \alahilitti\ii llll c''>ll' Jl<h1hilf1. ,oJicitantul 11nnii11d -;a 1)h\inf1. i11 rnndi!iik k;.:1i. un alt 
certificat de· u 1 ban i~m. 

ARI I IT EC'J'-~EF, 

Oata prelung irii valabi l i tă\i i : „„„„„„„ „„„ „ .„„„ „ „ „ „ „ „„ 

SECRETAH (; E'IEl~AL 
AL SECTORUi.Ui 2. 

Achitat taxa de: .„„„.„„.„„.„.„.„.„„„„ Ici. conform Ch itanţei nr .... „ .. „ .. . . „ ...... „ .... din .„ „ „„„„ .„„„ „„.„„„„ „ „„.„„„ 

Transmis so l icitant11 l11i la data de „„„„„„„„„„.„„„„„„„. „„„„„ direct/prin poştă. 
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\ '\C:l'J Oficiul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară BUCURESTI 

Biroul de Cadastru ş i Publicitate Imobi liară Sectorul ~ 
- L _I __ ___'._ 

EXTRAS DE PLAN CADASTRAL 

I 

'./ J 

--, I' , 

pentru imobilul ru IE 210840, UAT Bucurcsti Sectorul 2 I 
BUCURESTI, Loc. Bucuresti Sectorul 2, Str. lepes Voda, Nf. 
157 

Teren: 583 mp 
Teren: lnlravil.:in 
Categoria de folosinta(mp) : CL1rti Constrnctii 583mp 
Plan detaliu 

--- Intravilan 

Legea 17 

c:==J Legea 165 

590500 

+ 

'" '"" ''" 

Sistem de proiectie Stereo 70 

1--- -

104755 
~7 
'11 
~025 

Codul de verificare din dntf.t poate fi fotos1t pentru verifîcorea iucenticÎt,Jtli documentutw Io adresiJ /lttp '//l-n•w .in<p1 ro/Ve1ifi(.Jre Paq J din 2 
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Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legi lor speciale) 
Legea 17, Art. 3 O 
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Ullima actua lizare a geometriei: 08-01-2012 
Data şi ora generării: 27-11-2025 13:01 
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PRIMĂRIA 
SECTORULUI 2 

SECTORUL 2 

Nr. 42077 I /:ţ.. O s 2026 

RAPORT DE SPECIALITATE 
privind situaţia juridică şi încadrarea urbanistică a imobilului situat în str. Tepeş Vodă nr. 157, 
Sector 2, număr cadastral 210840 

Imobilul (teren în suprafaţă de 584mp) situat în Str. Ţepeş Vodă nr. 157 (fost 161), s-a 
restituit în natură , prin Dispoziţia nr. 6755/14.11.2006 a Primarului General al Municipiului 
Bucureşti. 

Conform adresei nr. 586846/19606/08. 12.2006 a Direcţiei Evidenţă Imobiliară şi 

Cadastrală, imobilului în suprafaţă de 584mp, deţinut în baza Dispoziţiei Primarului General al 
Municipiului Bucureşti nr. 6755/14.11.2006, pentru care s-a folosit numărul nr.161 pe Str. Tepeş 
Vodă, Sector 2, va puita numărul 157 pe Str. Tepeş Vodă. 

Conform extrasului de carte funciară emis prin portalul MyEterra -ANCPI ca unnare a 
cererii noastre nr. 24232/16.03.2026, imobilul cu nr. cadastral 210840, situat în Str. Tepeş Vodă 
nr. 15 7, Sector 2, Bucureşti , este înscris, ca proprietate privată, în Cartea Funciară nr. 210840, 
cu teren în suprafaţă de 584mp(acte) respectiv 583mp(suprafaţa măsurată), ca act care a stat la 
baza intabulării figurând actul notarial nr. 173 5/27. 11 .201 2 emis de NP Grosu George. 

Nu deţinem informaţii privind notificări le depuse în conformitate cu dispoziţiile Legii nr. 
I 0/2001 , procese aflate pe rolul instanţelor judecătoreşti în care instituţia noastră nu este pmte, 
având în vedere faptul că activitatea de soluţionare a acestor notificări este de competenţa 
Primăriei Municipiului Bucureşti. 

Situaţia juridică este posibil să sufere modificări sau completări ulterioare, datorate altor 
documente pe care nu le deţinem la data prezentei. 

Din punct de vedere urbanistic, terenul situat în str. Ţepeş Vodă nr. 157, Sector 2, 
înscris în cartea funciară sub nr. 210840, prezentând o suprafaţă de 584mp din acte şi 583mp 
suprafaţă măsurată, categoria de fo losinţă curţi construcţii , a fost reglementat succesiv printr-o 
serie de documentaţii de urbanism după cum mmează: 

1. Planul Urbanistic General al Municipiului Bucureşti aprobat prin HCGMB nr. 
269/21.1 2.2000, cu valabilitatea prelungită prin HCGMB nr. 877/12 .1 2.2018 până la intrarea în 
vigoare a unui nou PUG, precum şi modificat prin HCGMB m. 25 1/29.05.2008, 341/14.06.20 18, 
nr. 877/12.12.2018, nr. 230/23.04.2019, nr. 566/24.10.2019, nr. 567/24. 10.2019 şi nr. 
266/02.06.2022; 

2. Planul Urbanistic Zonal al Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti aprobat cu HCGMB nr. 
339/2020. 

Dlrectla Generală Arhitect Şef 

Direcţia Urbanis m, Cadastru ~i Gestionare Teritoriu 
St r. Chi1 istigiilor nr. 11 13, 

Oucurcşt i, Sector 7 

O ~mail 1nfopublicC!" ps2 ro 

~ fel O? l 209.60 00 

1 

Respect p entru comunitate. 

wwwps2.ro 



ie,,, 
PRIMĂRIA 
SECTORULUI 2 

~ SECTORUL2 

I. Imobilul, identificat cu numărul cadastral 210840, este încadrat conform P.U .G. -
„Municipiul Bucureşti" , în subzona ,,M2 - s11bzo11a mixtă c11 ch'idiri avâml regim de construire 

continuu sau discontinuu şi Înălţimi nwx ime de P+ 14 nivel11ri cu accente Înalte;". 

2. Conform Planului Urbanistic Zonal al Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti , aprobat 
cu HCGMB nr. 339/2020, în vigoare la data prezentei, imobilul este încadrat în subzona „M2 -
subzoua mixt<'i cu cft'idiri având regim de coustruire contin11u sau discontinuu şi Înălţime mare 

şi foarte mare, cu accente Înalte ". 

Pentru imobilul situat în str. Ţepeş Vodă nr. 157, Sector 2, Bucureşti a fost emis, de către 
Primarul Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti, certificatul de urbanism m. 232 din 24.02.2026 
având ca scop „elaborarea documentatiei necesară studiului de fezabilitate - S.F. pentru 

exproprierea terenurilor situate în strada Ţepeş Vodă nr.157, precum şi a documentatiei tehnice -

D. T. În vederea autorizării executării lucrărilor de amenajare parcare publică supraterană'', iar 
utilizarea funcţională a imobilului este reglementată de Titlul II din Regulamentul Local de 
Urbanism (R.L.U.) aferent P.U.Z. - „Sector 2" aprobat prin HCGMB nr. 339/13.08.2020, subzona 
M2 - subzona mixtă cu clădiri având regim de construire continuu sau discontinuu şi 

înălţime mare şi foarte mare, cu accente înalte: 
Pct. 1 - Utilizări admise: Funcţiuni administrative; Funcţiuni de administrarea afacerilor; 

Funcţiuni financiar-bancare; Funcţiuni terţiare ; Funcţiuni comerciale en-detail şi servicii de mari 
dimensiuni; Funcţiuni de servicii industriale şi cvasi-industriale: staţie de distribuţie carburanţi şi 
servicii conexe, industrii creative, centru de cercetare şi formare profesională, Parc ştiinţific şi 

tehnologic, Parc tehnologic, Parc de industrii creative; Funcţiuni de cult: lăcaş de cult, 
aşezăminte religioase monahale (mănăstire), săli de ceremonii funerare (casă mortuară); Funcţiuni 
din domeniul cultural; Funcţiuni de educaţie şi cercetare; Funcţiuni de sănătate şi asistenţă socială; 

Funcţiuni sportive ş i de agrement; Funcţiuni de primire turistică; Spaţii verzi ; Funcţiuni 

industriale: Incubator de afaceri; Funcţiuni aferente infrastructurii de transport: gară de 
persoane/staţie a trenului metropolitan, eurogară, cu dotările aferente conform normelor naţionale 
şi internaţionale, autogară, terminal intermodal de călători , parcaj public multietajat subteran 
şi/sau suprateran, inclusiv cel conformat pe tehnologii avansate, smart parching, parcaj 
public ele tip park&ride, depou pentru vehicule de transport, activităţi de cazare specifice 
transportului feroviar sau altor tipuri de transport, etc. ; Funcţiuni de gospodărire comunală: piaţă 

agro-alimentară, piaţă comercială, piaţă specializată, pepiniere, sere (pentru spaţiile verzi 
publice), piaţă de vechituri în regim sezonier, sediu serviciu public de gospodărire comunală şi 

activităţi conexe: administrative, tehnice, de reparaţii şi întreţinere, de depozitare, sociale 
(vestiare, cantine, cluburi etc.), depou pentru vehiculele transportului public, birouri autonome, 
etc.; Funcţiuni aferente echipării tehnico-edilitare: construcţii şi instalaţii aferente sistemelor de 
transport a energiei şi fluidelor (energie e lectrică, gaze, ţiţei , produse petroliere), construcţii şi 

instalaţii aferente sistemelor de alimentare apă potabilă, canalizare menajeră, canalizare pluvială, 

distribuţie energie electrică, distribuţie gaze, comunicaţii electronice, iluminat public etc. ; Unităţi 

cu destinaţie specială: unităţi militare, unităţi aparţinând serviciilor speciale, unităţi de apărare 
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civi lă , unităţi de apărare împotriva incendii lor, unităţi de poliţie; Funcţiunea de locuire. Se admit 
complexe multifuncţionale înglobând utilizări din categoriile funcţiona le menţionate mai sus.Se 
admit amenajări aferente: parcaje; spaţii li bere pietonale, spaţii plantate, amenajări de peisagi stică, 

mobilier stradal, monumente de for public etc.; pasaje/pasarele carosabile şi/sau pietonale 
acoperite, descoperite, subterane, supraterane. 

Pct. 2 - Utilizări admise cu condiţionări: Funcţiun i de servicii industriale ş i cvasi­
industriale: Depozitare, depozitare en-gros, logistică, distribuţie şi desfacere, comerţ en-gros, 
Comerţ cu materiale de construcţii, Întreţinerea şi repararea autovehiculelor, Service utilaje, 
spă lătorie autovehicule; Funcţiuni industriale: Producţie industrială - atelier, Activităţi 

complementare: administrative, de depozitare, de distribuţie şi desfacere, de cercetare/proiectare, 
sociale (vestiar, cantină, club etc.), Sediu/punct de lucru pentru microîntreprinderi, întreprinderi 
mici ş i mijlocii cu profil de tip industrial sau cvasiindustrial ş i activităţ i conexe - administrative, 
de depozitare, comerciale etc., Infrastructură şi spaţii destinate !MM-urilor cu activitate de tip 
industrial /cvasiindustrial, Bază logist ică, autobază, garaj şi atelier de întreţinere tehnică a 
mijloacelor de transport rutier; Funcţiuni de gospodărire comuna l ă: depou pentru vehiculele 
serviciilor de salubritate; Funcţiuni aferente echipări i tehnico-edilitare: Activităţ i complementare: 
administrative, sociale (vestiare, cantine, cluburi etc.). Pentru toate uti lizările admise cu 
condiţionări se vor respecta ş i prevederile suplimentare înscrise în R.L.U. la prezentul punct. 

Pct. 3 - Utilizări interzise: Funcţiuni de servicii industriale ş i cvasi-industriale: Bază de 
producţie în construcţii sau a unor elemente/materiale pentru realizarea de construcţi i ; Funcţiuni 

industriale: producţie industrială : hală de producţie, atelier, laboratoar etc., Instalaţie de transfer 
intermodal de mărfuri, Centru de colectare şi depozitare fier vechi, centru de colectare, 
depozitare şi valorificare deşeuri ş i materiale reciclabile, Parc industrial, Producţie de energie 
(clasică), Producţie de energie verde; Funcţiuni aferente infrastructurii de transport: Terminal 
intermodal de mărfuri cu funcţiuni le aferente confonn normelor naţionale şi internaţionale; 

Funcţiuni de gospodărire comunală : Cimitir uman, capelă mortuară, pavi lion pentru 
administraţie, depozitare şi anexe sanitare, Depozit ecologic de deşeuri municipale, Rampă de 
transfer a deşeurilor urbane, Centru de colectare I prelucrare deşeuri , Depozit deşeuri din 
construcţi i, depozit materiale inerte, Crematoriu uman, Cimitir şi crematoriu pentru animale de 
casă, Adăpost pentru animale (controlul animalelor), alte activităţi de distribuţia apei, salubritate, 
gestionarea deşeurilor, activităţi de decontaminare conform CAEN, atât timp cât duc la apariţia 

unor elemente care să polueze. 
Pentru toate utilizările interzise se vor respecta şi prevederile suplimentare înscrise în 

R.L.U. la prezentul punct. 
Notă: funcţiunile pentru care nu s-au menţionat criterii (cifre, litere) de referinţă se vor citi 

împreună cu Anexa 3 - Clasificarea utilizărilor aferentă R.L.U. , precum şi cu zone cu riscuri 
tehnologice şi zone de protecţie/de siguranţă cu regim special şi asigurarea compatibilităţii 

funcţiunilor. 

Certificatul de urbanism nr. 232/ 24.02.2026, prin care au fost solicitate toate avizele şi 

studiile de specialitate necesare, poate fi utilizat în scopul declarat pentru: "ehtborarea 

documentaţiei necesară studiului de f ezabilitate - S.F. pentru exproprierea terenurilor situate 

Direcţia Genera lă Arhitect Şef 

Direcţia Urba nism, Cadastru ş i Gest ionare Teritoriu 
St r. Chiristigi1lor nr. 11-13, 

llucurrşt i , Sector? 
O bn::iil. 1nropublicc " ps2 ro 

~ fel· 0? 1209.60.00 

3 
Resp ect pentru comunitate. 

www ps2.ro 



PRIMĂRIA 
SECTORULUI 2 

SECTORUL 2 

În strada Ţepeş Vod<"i III'. 157 precum şi a documentaţiei tehnice - D. T., În vederea execut<"irii 
lucr<"irilor de amenajare parcare publică supratera11<"i." 

Conform utilizărilor admise, se pot realiza lucrări de amenajare parcaj public 
multietajat subteran şi/sau suprateran, acestea având ca scop atât creşterea gradului de 
satisfacţie al populaţiei prin crearea unor capacităţi suplimentare de parcare, cât şi 

decongestionarea ş i fluidizarea traficului, cerinţă impusă de Strategia Naţională pentru Siguranţă 
Rutieră aprobată de Guvernul României. 

Totodată, amenajarea acestor spaţii va contribui la o mai bună organizare a circulaţie i şi la 

valorificarea eficientă a terenului, răspunzând necesităţilor actuale ale comunităţi i locale. 
Obiectivul de investiţii: "Amenajare teren str. Ţepeş Vodă nr. 157 - Parcare publică 

supraterană, în vederea exproprierii" va ţine cont de următoarele prevederi legislative: 
Legea 255/201 O privind exproprierea pentru cauză de utilitate publ ică, necesară 

realizării unor obiective de interes naţional , judeţean şi local; 
H.G. 907/2016 privind etapele de elaborare şi conţinutul-cadru al documentaţiilor 

tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investiţii finanţate din fonduri 
publice; 
Legea 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, republ icată, cu 
modificările ş i completări le ulterioare; 
Ordinul Ministrului Dezvoltării Regionale şi Locuinţei m·. 839/2009 pentru aprobarea 
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 501199 1 privind autorizarea executării 
lucrărilor de construcţii . 

Potrivit Raportului de specialitate întocmit la data de 10.03.2026 de Direcţia Generală 

Tehnică , anexat la adresa Direcţiei Administraţie Publică, se propune spre aprobare Consiliului 
Local al Sectorului 2 întocmirea documentaţiei de tip Studiu de Fezabilitate pentru obiectivul de 
investiţii: ,,Amenajare teren str. Ţepeş Vodă nr. 157, Sector 2 - Parcare publică supraterană, în 

vederea exproprierii". 

În raport cu prevederile documentaţiei de urbanism în vigoare - P.U.Z. Sector 2 aprobat 
prin HCGMB nr. 339/2020, precum şi cu reglementările aferente subzonei funcţionale M2, se 
constată că întocmirea documentaţiei de tip Studiu de Fezabilitate pentru amenajarea unei parcări 
publice supraterane este compatibilă cu regimul de utilizare a terenului şi se încadrează în 
categoria utilizărilor admise. 
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Oficiul de Cadastru şi Publicitate I mobiliară BUCURESTI 
Biroul de Cadastru şi Publicitate Imobili ară Sectorul 2 

EXTRAS DE CARTE FUNCIARĂ 
PENTRU INFORMARE 

Carte Funciară Nr. 210840 Bucuresti Sectorul 2 

A. Partea I. Descrierea imobilului 

TEREN Intravilan 

t 
Nr. cerere l 24232 

Ziua ! 16 
Luna J.- 03 
Anul 2026 

Cod verificare 

1~111mm~r1~m1~~mm~1E~~ 

Nr. CF vechi:68209 
Nr. cadastral vechi:15798 

Adresa: Jud. Bucuresti, UAT Bucuresti Sectorul 2, Loc. Bucuresti Sectoru l 2, Str TEPES VODA. Nr. 157 
Nr. Nr. cadastral Nr. 

Suprafaţa* (mp) Observaţii/ Referinţe Crt topografic 
Al 210840 Din acte: 584 Descriere: - teren în proprietate 

Masurata: 583 

B. Partea li . Proprietari şi acte 

înscrieri privitoare la dreptul de proprietate şi alte drepturi reale I 
45357 / 28/11/2012 
Act Notarial nr. 1735, din 27/11/2012 emis de NP GROSU GEORGE; 

64 
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cotai 
~ala 1/2 

1) 
2) 

65 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota I 
actuala 1/2 
1) - - · · - -

2) 
c. Partea III. SARCINI . 

lnscrlerl privind dezmembrămlntele dreptului 'de proprietate, drepturi reale I 
de garanţie şi sarcini 

NU SUNT 

Document care conţine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. 

Extrase pemru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro 

Referinţe 

Al 

Al 

Referinţe 
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Carte Funciară Nr. 210840 Comuna/Oraş/Municipiu: Bucuresti Sectorul 2 

Anexa Nr. 1 La Partea I 
I 

Teren 
Nr cadastral Suprafaţa (mp)* Observaţii I Referinţe 

210840 Din acte: 584 Descriere: - teren in proprietate 
Masurata: 583 

V o 

* Suprafaţa este determinata in planul de pro1ecţ1e Stereo 70. 

233926 

Date referitoare la teren 
Nr Categorie Intra Suprafaţa 

Tarla Parcelă Nr. topo Observaţi i I Referinţe Crt fo losi nţă vilan (mp) 

1 curti DA 
constructii 

583 - - -

Date referitoare la construcţii 

Lungime Segmente 
1) Valorile lunglmllor segmentelor sunt obţinute din proiecţie în plan. 

Punct Punct Lungime segment 
început sfârşit 1• (m) 

1 2 12.559 
2 3 6.308 
3 4 28.357 
4 5 12.882 
5 6 17.745 
6 7 7.883 

Document care conţine date cu caracter personal. protejate de prevederile Legii Nr. 677 /2001 . Pagina 2 din 3 
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Carte Funciară Nr. 210840 Comuna/Oraş/Municipiu: Bucuresti Sectorul 2 

Punct Punct Lungime segment 
început sfârşit 1• (m) 

7 8 6.167 
8 9 12.692 
9 1 12.192 

** Lun !mile se mentelor sunt detennlnate Tn lanul de rol g g p p ectle Stereo 70 şi sunt rotunjite la 1 mlllmetru. 
- Distanţa dintre puncte este formată din segmente cumulate ce sunt mal mici decât valoarea 1 mlllmetru. 

Extrasul de carte funciară generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI conţine informaţiile din cartea 
funciară active la data generă rii. Acesta este va labil în condiţii le prevăzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001, 
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv în mediul electronic, pentru activităţi şi procese 
administrative prevăzute de leg is laţ i a în vigoare. Valabilitatea poate fi extinsă şi în forma fizică a 
documentului, fără semnătură olog rafă, cu acceptul expres sau procedural al i nstituţiei publice ori entităţii 
care a solicitat prezentarea acestui extras. 
Verificarea corectitudinii şi real ităţi i informaţii lor conţinute de document se poate face la adresa 
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil în antet. Codul de verificare este valabil 
30 de zi le ca lendaristice de la momentul generării documentului. 

Data şi ora generării, 
16/03/2026, 08:43 

Acest document se el iberează gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alţi sol icitanţi, costul 
extrasului este de 25 de lei la ghişeu, respectiv 20 de lei dacă este obţinut online prin platforma 
http ://epay .ancpi .ro 
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RAPORT DE SPECIALITATE 

SECTORUL 2 

la proiectul de hotărâre 1n'ii'ind oproharea Întocmirii documenta{iei de tip St11di11 de Fe::abilitate 
1Je11tn1 ohiecfi1'111 de investi/ii: 

„Amenajare teren str. Ţepeş Vodă nr.1 57 - Parcare publică supratcrană" , 

în vedei·ea exproprierii 

Propunem aprobarea întocmirii Studiului de Fezabi litate pentru „Amenajare teren str. 
Ţepeş Vodă nr.157 - Parcare publică supraterană", în vederea exproprierii, susţinând 
solicitarea care va fi adresată Consiliului General al Municipiului Bucureşti de modificare a 
regimului juridic, prin trecerea în domeniul public a terenului proprietate privată, în suprafaţa de 
584 mp din acte şi 583 mp suprafaţă măsurată, CF 210840, situat la adresa poştală din str. Ţepeş 
Vodă nr. I 57. 

Obiectivul acestui proiect se înscrie în eforturile continue ale administraţie i publice locale 
menite să asigure transformarea unui teren neutilizat într-un spaţiu public. 

Impactului proiectului propus asupra comunităţi i beneficiare, oportunitatea punerii în operă 
a acestui gen de obiectiv de investiţii constă în : 

• creşterea calităţi i v i eţii locuitorilor Sectorului 2; 
• creşterea gradului de s iguranţă a circu laţ ie i ; 

• creşterea s iguranţei în trafic ; 
• dezvoltarea unei reţele coerente de parcare; 
• îmbunătăţirea imaginii urbane a zonei. 

Beneficiarul investi ţi ei este Sectorul 2 al Municipiului Bucureşti, în calitate de autoritate 
publică local ă interesată ele reabilitarea ş i valorificarea terenului anal izat prin crearea de locuri de 
parcare publice, accesibile locuitorilor zonei. 

Terenul din Ţepeş Vodă nr.157, ce face obiectul investiţie i este înregistrat în evidenţe le 

cadastrale şi în cartea funci ară cu nr. 210840, cu o suprafaţă de 584 mp din acte şi 583 mp suprafaţă 
măsurată, categoria de fo losinţă teren intravi lan şi este proprietate privată. 

Susţinem propunerea de amenajare a terenului ca : „Parcare publică supraterană", în 
vederea exproprierii. 

Imobi lul compus din teren în suprafaţă de 583 mp suprafaţă măsurată constituie 
proprietate privată , fi ind liber de sarcini. În lipsa unei amenajări coerente, terenul este subuti lizat, 
cu imagine urbană neunitară şi fără o funcţiune c lară. 

Compartimentul Parcări şi Sistematizare Rutieră 

Direcţia de Mobilitate Urbană 
Str Chiristigiilor nr 11 13. 

Bucuresti, Sector 2 
O [n1.:iil. infopublice o ps2.ro 
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Pentru elaborarea documentaţiei necesară Studiului de Fezabilitate - S.F. pentru exproprierea 
terenurilor situate în strada Ţepeş Vodă nr.1 57, precum ş i a documentaţiei telmice - D.T. in vederea 
autorizării executării lucrărilor de amenajare parcare publică supraterană, Sectorul 2 al Municipiului 
Bucureşti a emis Certificat de Urbanism nr.232/24.02.2026. 

Crearea unei infrastructuri rutiere sigure este condiţie fundamentală pentru eficientizarea şi 
fluidizarea traficului pietonal şi auto. Efectele acestei abordări se regăsesc în influenţa asupra 
mediului înconjurător, reducerea poluării generate de activ ităţile de transport. 

De asemenea principiile propuse, respectiv crearea de locuri de parcare suplimentare, vor 
avea ca rezultat decongestionarea şi fluid izarea traficului, cerinţă ce este impusă de Strategia 
Naţională pentru Siguranţă Rutieră aprobată de Guvernul României. 

1nvestiţiile propuse sunt în concordanţă cu "Strategia de dezvoltare a Sectorului 2", 
Bucureşti. 

Scopul şi necesitatea investiţiei 
Scopul investiţiei constă în amenajarea unei parcări publice supraterane, care să ofere o 

infrastructură adecvată. 

Amenajarea unei noi parcări publice va contribui la: 
• scăderea presiunii exercitată pe capacităţile de parcare existente, concomitent cu reducerea 

efectelor nedorite ale parcării neregulamentare de către posesorii de autoturisme (riverani 
aflaţi în tranzit) pe carosabil , trotuare şi spaţ ii verzi ; 

• reducerea numărului de cereri/ses izări/reclamaţii de către cetăţeni , în ceea ce priveşte 

capacităţi le de parcare riverane aflate în exploatare; 
• creşterea gradului de satisfacţiei a populaţiei , atât prin crearea unor capacităţi suplimentare 

cât ş i prin gradul deosebit de securitate oferit de aceste locaţii. 

Necesitatea investiţiei rezultă din: 
• deficitul de locuri de parcare de reşedinţă în special în zona anal izată - Ţepeş Vodă nr.157 

I Şos . Mihai Bravu nr.1 74, în raport cu numărul de locuitori; 
• crearea de locuri de parcare noi, va avea ca rezultat decongestionarea şi fluidizarea 

traficului, cerinţă ce este impusă de Strategia Naţională pentru Siguranţă Rutieră 
aprobată de Guvernul României. 

• valorificarea unui teren intravilan subutilizat, l ăsat în paragină, situat într-o poziţie strategică 

din punct de vedere al accesibilităţi i ş i al rel aţiei cu spaţiile verzi existente; 
• necesitatea organizării şi securizării unui spaţiu ce poate deveni punct de atracţie pentru 

comunitate, reducând utilizările improprii (depozitări necontrolate de deşeuri etc.). 

Amenajarea ş i exploatarea unor noi locuri de parcare de reşedinţă este impusă de necesitatea 
îmbunătăţirii condiţiilor de circulaţie auto/pietonală, fluidizarea şi creşterea gradului de s iguranţă 

ale traficului, reducerea volumului de noxe şi creşterea gradului de confort al locuitorilor Sectorului 
2 al Municipiului Bucureşti ; 

Direcţia de Mobilitate Urbană 
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Acest obiectiv justifică investiţii le în acest domeniu deoarece ele contribuie, pe termen scurt 
şi mediu la dezvoltarea durabilă a Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti , la creşterea calităţii vieţi i 

şi gradului de sat isfacţie urbană a locuitorilor sectorului 2, iar cererea de capacităţi de parcare 
depăşeşte cu mult posibi l ităţile reale ale admini straţ iei publice locale de a amenaja ş i a da în 
exploatare noi capacităţi . 

Astfe l. considcrf1 m oport ună aprobarea de către Consiliu l Local Sector 2 a contractării ş i 

rcaliLării documenta~ici Studiu de Fezabi litate „Amenajare teren str. Ţepeş Vodă nr.157 -
Parcare publică supraterană", în vederea exproprierii 

Serviciul Mob' 'tate 
Şef 

Ionuţ- Alexan 

Direcţia de Mobilitate Urbană 
Str. Chiristigiilor nr. 11 13, 

Bucuresli, Sector 2 

Director Gen 
Bogdan- Alexan 

Direcţ' Mobilitate Urbană 
Director 

TUŞ 

O [mail: infopublice a ps2.ro 

(S Tel 021 209.60.00 

Întocmit 16.03.2026 
Inspector Roxana-Cristina BA LCU 

ţ_1~ 
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