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Proiect inregistrat si transmis la
Cabinet Secretar General al Sectorului 2
subnr. 1173/18.03.2026

HOTARARE

privind solicitarea catre Consiliul General al Municipiului Bucuresti de
transmitere in administrarea Consiliului Local Sector 2 a imobilului - teren apartinand
domeniului public al Municipiului Bucuresti, situat in Bucuresti, strada Armeneasca nr.2,
Sector 2, in vederea amenajarii acestuia ca loc de odihna si recreere

Consiliul Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, ales in conditiile Legii
nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdtilor administratiei publice locale, pentru modificarea
Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, precum si pentru modificarea si
completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali, cu modificarile si
completarile ulterioare, intrunit in sedinta , astazi, ?

Ludnd in considerare proiectul de hotdrdre inifiat de Primarul Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti, privind solicitarea catre Consiliul General al Municipiului
Bucuresti de transmitere in administrarea Consiliului Local Sector 2 a imobilului - teren
apartindand domeniului public al Municipiului Bucuresti, situat in Bucuresti, strada
Armeneasca nr.2, Sector 2, in vederea amenajdrii acestuia ca loc de odihnd si recreere;

Analizand:

- Referatul de aprobare prezentat de Primarul Sectorului 2 al Municipiului
Bucuresti, inregistrat la Cabinet Secretar General Sector 2 sub nr. 1172/18.03.2026;

- Raportul de specialitate nr. 47325/19.03.2026 prezentat de Directia Generala
Tehnica - Directia Investitii Publice, din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

- Raportul de specialitate nr. 49184/23.03.2026 prezentat de Directia de Utilitati
Publice si Mediu, din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti;

- Raportul de specialitate nr. 48657/24.03.2026 prezentatd de Directia Urbanism,
Cadastru si Gestionare Teritoriu, din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;



- Avizul Comisiei de Buget-Finante, Investitii, Accesarea Fondurilor Europene si

Credite Externe din cadrul Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti:

- Avizul Comisiei de Urbanism, Lucrari Publice si Amenajarea Teritoriului din cadrul
Y onsiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;
:%?bars - Avizul Comisiei pentru Ecologie, Spatii verzi si Protectia Animalelor din cadrul
R4z pnsiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

- Avizul Comisiei de Servicii Publice si Relatia cu Asociatiile de Proprietari din
cadrul Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

Avand in vedere reglementarile cuprinse in:

-Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completdrile ulterioare;

-Legea 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

- Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile
ulterioare;

-Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Hotararea Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru
al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii
finantate din fonduri publice, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul ministrului dezvoltdrii regionale si locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrdrilor de constructii, cu modificarile si completdrile ulterioare;

- Hotararea Consiliului Local Sector 2 nr. 67/2023 privind avizarea Programului de
dezvoltare economico-sociald, organizare, amenajarea teritoriului si urbanism - Strategia
de Dezvoltare [ocala Integratd si Durabild a Sectorului 2 pentru perioada 2021-2027.

In temeiul art. 139 alin. (1) coroborat cu art. 166 alin. (2) lit. g) si o), alin. (3) si
alin. (4) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

cu modificarile si completarile ulterioare,

In urma stabilirii rezultatului votului valabil exprimat,

HOTARASTE

Art. 1 (1) Se solicitda Consiliului General al Municipiului Bucuresti transmiterea in
administrarea Consiliului Local Sector 2 a imobilului apartinand domeniului public al
Municipiului Bucuresti, situat in Bucuresti, strada Armeneasca nr. 2, Sector 2, compus



din teren identificat prin numar cadastral 245685, in vederea amenajarii acestuia ca loc de
odihna si recreere.

(2) Imobilul teren prevazut la alin. (1) se identifica conform Anexei care
ngine 5 pagini si face parte integrantad din prezenta hotéarare.

e Art. 3 Imobilul teren prevazut la Art. 1 se preia impreund cu activele si pasivele
aferente, conform prevederilor legale.

Art. 4 Valoarea totala a lucrdrilor de amenajare va fi determinatd in urma unor
proiecte elaborate de arhitecti peisagisti.

Art. 5 Finantarea lucrdrilor se va face din bugetul local al Sectorului 2 si/sau din
alte fonduri legal constituite, conform legislatiei in vigoare.

Art. 6 Se imputerniceste Autoritatea executivd de la nivelul Sectorului 2, prin
structurile de specialitate sa efectueze demersurile necesare pentru inscrierea imobilului
in Cartea Funciara.

Art. 7 Autoritatea Executivad a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, Directia
Generala Tehnicd, Directia Juridica si Directia Economicd din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului Sectorului 2 vor asigura ducerea la indeplinire a prevederilor
prezentei hotarari.

Art. 8 Prezenta hotarare se publica integral in Monitorul Oficial al Municipiului
Bucuresti, precum si in Monitorul Oficial Local al Sectorului 2 al Municipiului

Bucuresti.
INITIATOR AVIZEAZA PENTRU LEGALITATE
: SECRETAR GENE AL SECTORULUI 2,
EL NITA

U

Hotarare nr.

Bucuresti,
Prezenta Hotardre contine un numar de pagini, inclusiv anexa si a fost adoptata de Consiliul Local al Sectorului 2
al Municipiului Bucuresti in sedinta ~din data de ~cu respectarea prevederilor art. 140 din Ordonanta de

Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu ;lodyicdrile si completarile ulterioare.



Anexa la H.C.L.Sector 2 nr. /

DATE DE IDENTIFICARE
ale IMOBILULUI- TEREN situat in:

STR. ARMENEASCA NR. 2, SECTOR 2, BUCURESTI

PRIMAR

VIZAT b_
spre neschimbare
‘ sFCRETAB’GENERAL




DATE DE IDENTIFICARE ALE IMOBILULUI CE SE TRANSMITE iN
ADMINISTRAREA CONSILIULUI LOCAL AL SECTORULUI 2 AL MUNICIPIULUI

BUCURESTI
Nr. Adresa imobil Persoana juridicdi Valoare de inventar Caracteristici tehnice
crt. la care se ale imobilului

transmite imobilul

Bucuresti Sector 2, Str.
Armeneasca, nr.2

Sectorului 2

Consiliul Local Sector 2

prin aparatul de
specialitate al Primarului

Teren-

Imobilul nu se
regaseste in lista
bunurilor de inventar
al PMB, respectiv
HCGMB nr.
186/2008

Suprafata teren= 206 mp

VIZAT !
spre neschimbare )
| SECRETAR GENERAL]




Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BUCURESTI Nr. cerere 27572

-""1 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sectorul 2 Ziua 23
I 4 Luna 03
. v Anul 2026
1‘&1\ (‘J_)l EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
SSEE HETRa PENTRU INFORMARE 100204712238
Carte Funcars . 245685 sucurestisectora > NANANNHARIAN

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Bucuresti, UAT Bucuresti Sectorul 2, Loc. Bucuresti Sectorul 2, Str Armeneasca, Nr. 2

E:t A ::::;gz‘c Nrl suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Teren partial imprejmuit cu gard plasa intre pct.1-6, calcan cladire intre pct.6-7

. =AR5R6 <10 si gard beton intre pct.7-8-1;
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
107634 / 08/12/2025

Act Normativ nr. 170, din 13/06/1977 emis de CONSILIUL DE STAT RSR; Act Administrativ nr. 204245, din
02/12/2025 emis de PMB; Act Administrativ nr. 203909, din 04/12/2025 emis de PMB; Act Administrativ nr.
3831, din 14/01/2026 emis de PMB; Act Administrativ nr. FN, din 04/12/2025 emis de PMB; Act Administrativ
nr. 27609, din 20/01/1940 emis de COMISIUNEA PENTRU INFIINTAREA CARTILOR FUNCIARE BUCURESTI; Act
Normativ nr. 92, din 19/04/1950 emis de CONSILIUL DE MINISTRI RPR;

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al

1/1

1) MUNICIPIUL BUCURESTI

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

VIZAT \
sore noochimbare
=AUl
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Carte Funciara Nr. 245685 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 2

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

245685

206

Teren partial imprejmuit cu gard plasa intre pct.1-6, calcan cladire intre pct.6-7 si

gard beton intre pct.7-8-1;

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
4

245685

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata s s ;
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti. | pa 206 . - _

constructii

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente

nceput

Punct

Punct
sfarsit

Lungime segment
=+ (m)

1

2

10.483

|| WIN

~N|O|O|bhlW

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 245685 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 2

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit ¢+ (m)
7 8 16.052

8 1 0.413

*k Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*k* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
23/03/2026, 14:32

VIZAT 1
sore _,N_‘cmmbaf? sl 1\

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro
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{ PRIMARIA SECTOR 2 BUCUREST! 1
CABINET SECRETAR ,2

; N RRAY; Y\f-\i l" -~ Nr. . /
; ![_ L-) R
REFERAT DE APROBARE | 7{ Lt _J

§Z|uz:

Prevederile legislatiei interne si ale Uniunii Europene privind asigurarea factorilor de mediu
si a starii de sanatate a populatiei, aflate in deplina concordanta cu dreptul fiecdrei persoane fizice la
un mediu sanatos si accesul liber pentru recreere activa in spatii verzi proprietate publica obliga
administratiile publice locale sa identifice in permanenta solutii de imbunatatire continua a
factorilor mentionati prin aplicarea de masuri vizand cresterea continui a suprafetelor verzi
publice amenajate pentru uzul tuturor cetatenilor.

Pentru implementarea masurilor referitoare la asigurarea cresterii calitatii factorilor de
mediu si a starii de sanatate a populatiei in cadrul unitatii administrativ teritoriale a Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti, prin crearea de noi spatii publice, astfel cum acestea au fost cuprinse in
Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 290/2023 privind aprobarea
. Programului de Dezvoltare Economico-Sociala, Organizare, Amenajarea teritoriului si Urbanism —
Strategia de Dezvoltare Locala Integrata si Durabila a Sectorului 2 pentru perioada 2021-2027”,
propunem amenajarea terenului din str. Armeneasca nr. 2 de pe raza Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti, ca si loc de odihna si recreere, finalitatea fiind reprezentata de realizarea
unui sistem integrat de spatii publice accesibile care sa contribuie in mod direct la reducerea
gradului de poluare, cresterea calitatii vietii in cadrul unei dezvoltari urbane controlate.

Terenul la care facem referire, situat in str. Armeneasca nr.2, este inregistrat in evidentele
cadastrale si 1n cartea funciara cu nr. 245685, cu o suprafata de 206 mp, categoria de folosinta teren
in proprietatea Municipiului Bucuresti.

In momentul actual, terenul este neingrijit, abandonat, cu vegetatie dezvoltatd haotic si
deseuri depozitate de cdtre persoane necunoscute. Mentinerea terenului in starea actuala
perpetueaza un risc pentru sdnatatea publicd §i siguranta cetatenilor. Totodata, utilizarea
neautorizatd a amplasamentului ca zona de stationare auto, genereaza un flux constant de praf si
noroi catre caile de comunicatie adiacente, afectand igiena spatiului public si siguranta circulatiei
pietonale in zona.

Drept urmare, proiectul de amenajare propus are ca obiectiv imediat ecologizarea zonei,
stoparea depozitarii deseurilor si integrarea terenului intr-un circuit estetic si functional, in deplin
acord cu normele de igiena si urbanism.

Propun amenajarea terenului din Str. Armeneasca nr. 2 — ca si loc de odihna si recreere, cu

scopul amenajarii de noi spatii verzi publice cu acces nelimitat pentru odihna si recreere.

Amenajarea acestui teren va contribui la :
* cresterea gradului de confort si petrecerea timpului liber intr-un mod cat mai civilizat si
placut;

o facilitarea accesului la activitati de recreere in aer liber;

o valorificarea unui teren intravilan subutilizat, situat intr-o pozitie strategica din punct de
vedere al accesibilitatii si al relatiei cu spatiile verzi existente;

e necesitatea organizarii s$i securizarii unui spatiu ce poate deveni punct de atractie pentru
comunitate, reducand utilizarile improprii (depozitari necontrolate, traversari neautorizate,
parcari informale etc.);

o Stoparea diminuarii si degradarii spatiilor verzi intraurbane

o Reabilitarea zonelor verzi degradate



In acest sens, tinand cont de intreaga documentatic de fundamentare, supun aprobarii
Consiliului Local al Sectorului 2 Bucuresti, spre analiza si aprobare, proiectul de hotarare privind
solicitarea catre Consiliul General al Municipiului Bucuresti de transmitere in administrarea
Consiliului Local al Sectorului 2 a imobilului apartinind domeniului public al Municipiului
Bucuresti, situat in Bucuresti, strada Armeneascid nr. 2, Sector 2, in vederea amenajarii
acestuia ca si Loc de odihnai si recreere si asigurarii cresterii calitatii factorilor de mediu si a starii
de sanatate a populatiei in cadrul unitatii administrativ teritoriale a Sectorului 2 al Municipiului
Bucuresti.

PRIMAR
Rares HOPINCA
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RAPORT DE SPECIALITATE
privind
»AMENAJARE TEREN STR. ARMENEASCA NR. 2 -
LOC DE ODIHNA SI RECREERE”

In ultima vreme exista un efort, la nivel mondial pentru crearea de noi spatii verzi, in
special in zonele urbane cele mai aglomerate. Spre deosebire de alte tari europene, Roméania are o
situatie deficitard privind suprafata medie a spatiului verde pe locuitor.

Pe langa crearea de noi spatii verzi este importantd si regenerarea zonelor afectate de
eroziune, degradate de factorii umani sau de mediu, revitalizarea spatiilor verzi, conservarea
biodiversitatii, etc.

Zona la care facem referire, respectiv arealul cuprins intre Calea Mosilor — Str.
Armeneascd — Str. Armand Calinescu este lipsita de locuri de recreere. Pentru a ajunge la un loc de
odihna/recreere, trebuie parcursi sute de metri de catre persoanele doritoare (Parcul Gradinei
Icoanei, Parcul loanid, etc), accesibilitatea pentru persoanele cu dizabilitati, mame cu copii In
carucior, persoane varsnice fiind redusa.

Majoritatea localitatilor cu populagie numeroasa si densa se confrunta cu probleme legate
de calitatea mediului, printre cele mai importante fiind poluarea aerului ca urmare a emisiilor de
substante nocive din diverse surse existente la nivel urban, generarea de deseuri, evacuarea de ape
uzate, nivelul crescut al zgomotului.

In marile aglomerdri urbane —unde poluarea atinge zilnic cote alarmante din cauza
cresterii numarului de autovehicule, de fabrici si instalatii tehnologice care nefiind prevazute cu
filtre speciale emana in mediul nconjurator cantititi enorme de dioxid de carbon si multe alte
substante poluante, se impune luarea de masuri imediate privind extinderea spatiilor verzi,
ingrijirea, protectia parcurilor deja existente.

In Municipiul Bucuresti existd o multitudine de surse de poluanti atmosferici, asociate pe
de o parte vietii cotidiene a locuitorilor, iar pe de alta parte, activitatilor institutionale, comerciale si
industriale care se desfasoara in oras. Totodatd, zonele naturale reprezintd cea mai buna alegere si
pentru joaca celor mici, pentru recreere, pentru plimbari si activitati diverse in familie, picnicuri sau
pentru dezvoltarea activitatilor sociale.

Obiectivul principal al acestui proiect, constd in asigurarea dezvoltarii durabile a zonelor
verzi urbane, modernizarea si regenerarea acestora, asigurarea confortului si sigurantei cetatenilor,
atat a celor care frecventeaza zona, cat si a celor aflati in tranzit.

De asemenea, investitia in spatii de odihnad si relaxare de inaltd calitate va creste
atractivitatea zonei respective, reflectandu-se pozitiv in valoarea proprietdtilor invecinate.

Pentru implementarea masurilor referitoare la asigurarea cresterii calitatii factorilor de
mediu si a starii de s@natate a populatiei in cadrul unitatii administrativ teritoriale a Sectorului 2 al



Municipiului Bucuresti, prin extinderea/crearea de noi spatii verzi publice, astfel cum acestea au
fost cuprinse in Hotdrarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 290/2023 privind
aprobarea ,,Programului de deyvoltare economico-sociald, organizare, amenajarea teritoriului si
urbanism-strategia de dezvoltare locald integratd si durabild a Sectorului 2 pentru perioada
2021-2027”, propunem amenajarea terenului din str. Armeneasca nr. 2 de pe raza sectorului
2 al Municipiului Bucuresti, ca si loc de odihni si recreere.

Situatia existentd pe amplasament

In momentul actual, terenul este neingrijit, abandonat, cu vegetatie dezvoltatd haotic si
deseuri depozitate de catre persoane necunoscute. Mentinerea terenului in starea actuald
perpetueaza un risc pentru sanatatea publica si siguranta cetdtenilor. Totodatd, utilizarea
neautorizatd a amplasamentului ca zona de staionare auto, genereaza un flux constant de praf si
noroi catre cdile de comunicatie adiacente, afectand igiena spatiului public §i siguranta circulatiei
pietonale in zona.
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Drept urmare, proiectul de amenajare propus are ca obiectiv imediat ecologizarea zonei,
stoparea depozitarii deseurilor si integrarea terenului intr-un circuit estetic si functional, in deplin
acord cu normele de igiend si urbanism.

Zona la care facem referire, respectiv Calea Mosilor - str. Armeneasca nu beneficiaza de
prezenta apropiatd a unui obiectiv de recreere si petrecere a timpului liber, cele mai apropiate
parcuri fiind Parcul Gradina Icoanei si Parcul loanid.

Propunem amenajarea terenului din Str. Armeneasca nr. 2, ca si loc de odihna si recreere cu
scopul amenajarii de noi spatii publice cu acces nelimitat.

Amenajarea acestui teren va contribui la :
* cresterea gradului de confort si petrecerea timpului liber intr-un mod cat mai civilizat si
placut;

o facilitarea accesului la activitdti de recreere in aer liber;

o valorificarea unui teren intravilan subutilizat, situat intr-o pozitie strategicd din punct de
vedere al accesibilitatii si al relatiei cu spatiile verzi existente;

e necesitatea organizdrii si securizarii unui spatiu ce poate deveni punct de atractie pentru
comunitate, reducand utilizarile improprii (depozitari necontrolate, traversari neautorizate,
parcari informale etc.);

o Stoparea diminuarii si degradarii spatiilor verzi intraurbane

o Reabilitarea zonelor verzi degradate

Obiectivul acestui proiect se inscrie in eforturile continue ale administratiei publice locale
menite sd asigure dezvoltarea spatiald durabild a zonelor verzi urbane, prin modernizarea si
regenerarea acestora, cu efect pe termen mediu/lung in vederea cresterii gradului de confort si
sigurantd a cetatenilor riverani/non-riverani.



Pentru asigurarea cresterii calitdtii factorilor de mediu si a starii de sanatate a populatiei in
cadrul unitatii administrativ teritoriale a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, in scopul realizarii
lucrdrilor de ,,Amenajare teren str. Armeneasca nr. 2 — Loc de odihna si recreere' apreciem
oportund initierea proiectului de hotardre privind solicitarea catre Consiliul General al
Municipiului Bucuresti de transmitere in administrarea Consiliului Local al Sectorului 2 a
imobilului apartinaind domeniului public al Municipiului Bucuresti, situat in Bucuresti,
strada Armeneasca nr. 2, Sector 2, in vederea amenajarii acestuia ca si loc de odihna si
recreere.

Director Gen"e;‘a!
Bogdan Alexandru GARBU
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Intocmit: Roxana DIP-CDMI-AI
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RAPORT DE SPECIALITATE
proiectul de HCL privind solicitarea catre Consiliul General al Municipiului Bucuresti de
transmitere in administrarea Consiliului Local al Sectorului 2 a imobilului apartinand
domeniului public al Municipiului Bucuresti, situat in Bucuresti, strada Armeneasca nr. 2,
Sector 2, in vederea amenajirii acestuia ca loc de odihna si recreere

Prezentul raport de specialitate este elaborat in vederea fundamentarii tehnico-juridice si
administrative a proiectului de hotdrare a Consiliului Local al Sectorului 2 privind solicitarea adresata
Consiliului General al Municipiului Bucuresti de transmitere in administrarea Consiliului Local al
Sectorului 2 a imobilului apartinand domeniului public al Municipiului Bucuresti, situat in
Bucuresti, Strada Armeneasca nr. 2, Sector 2.

Demersul are ca finalitate valorificarea superioara a patrimoniului public, prin
transformarea imobilului intr-un spatiu public de odihni, recreere si socializare, integrat in
reteaua de infrastructura verde a municipiului, in concordanta cu principiile dezvoltirii urbane
durabile, regeneririi urbane integrate si cresterii calitatii vietii urbane.

Fundamentarea prezentului raport are la baza necesitatea identificata la nivelul administratiei
publice locale de a interveni asupra spatiilor urbane subutilizate sau insuficient valorificate, in vederea
reconversiei functionale a acestora in spatii publice accesibile, cu rol ecologic, social si urbanistic,
capabile sa raspunda nevoilor actuale ale comunitétii.

Totodata, raportul este elaborat in considerarea cadrului legal incident privind administrarea
bunurilor proprietate publica, descentralizarea serviciilor publice si exercitarea competentelor
autoritdtilor administratiei publice locale, precum si in corelare cu obiectivele strategice de dezvoltare
urbana la nivelul Municipiului Bucuresti si al Sectorului 2.

In acest context, prezentul demers se circumscrie unei abordari integrate de planificare urbana,
orientatd catre cresterea accesibilitdtii spatiilor verzi, reducerea dezechilibrelor urbanistice si
consolidarea functiilor ecologice si sociale ale mediului urban.

CADRUL LEGAL APLICABIL
Analiza este fundamentata pe dispozitiile urmatoarelor acte normative:

o Hotararea Consiliului Local Sector 2 nr. 67/2023 privind avizarea Programului de dezvoltare
economico-sociald, organizare, amenajarea teritoriului si urbanism- Strategia de Dezvoltare Locala
Integrata si Durabild a Sectorului 2 pentru perioada 2021-2027.

e Legea nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare;
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o Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

o Legeanr.350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare;

o Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completirile ulterioare;

SITUATIA JURIDICA SI ADMINISTRATIVA A IMOBILULUI
Imobilul situat in Strada Armeneasca nr. 2, Sector 2, face parte din domeniul public al
Municipiului Bucuresti si se afld in prezent in administrarea Municipiului Bucuresti.

in considerarea pozitionirii sale intravilane, a caracterului urban consolidat al zonei si a
presiunii functionale specifice zonei centrale/semi-centrale, imobilul prezinta un potential
semnificativ de valorificare in sensul dezvoltirii unui spatiu public cu functiuni de recreere,
relaxare si infrastructura verde.




SITUATIAACTUALA A SPATIULUI:

NECESITATEA SI OPORTUNITATEA PROIECTULUI

Necesitatea promovarii prezentului demers este fundamentatd printr-un ansamblu coerent de
considerente tehnico-urbanistice, functionale, socio-administrative si de interes public, care converg
catre obiectivul general al regenerarii urbane durabile si al cresterii calitatii vietii in zona de interventie.

Deficit structural de spatii verzi si de recreere la nivel urban consolidat
Analizele de tip urbanistic si observatiile functionale asupra structurii urbane a Sectorului 2
evidentiaza existenta unui deficit semnificativ de spatii verzi accesibile publicului, in special in zonele
dens construite, caracterizate printr-un grad ridicat de mineralizare a suprafetelor, densitate mare a
fondului construit si presiune antropica constanta.
Aceasta situatie genereaza o serie de efecte cumulative negative, inclusiv:
o reducerea capacitatii de reglare climatica naturala a mediului urban;
e cresterea disconfortului termic, in special in sezonul cald;
e limitarea accesului populatiei la spatii de recreere de proximitate;
e diminuarea calitatii mediului urban si a indicatorilor de sanatate publica.
In acest context, identificarea si valorificarea unor amplasamente disponibile in vederea
reconversiei functionale reprezintd o masura administrativa necesara, in acord cu principiile planificarii
urbane durabile si ale echitatii spatiale in accesul la infrastructura verde.

Regenerare urbana integrata si reconversie functionali a unui amplasament cu potential
subutilizat

Imobilul supus analizei prezinta caracteristici specifice unui spatiu urban cu potential de
reconversie functionald, in sensul transformarii dintr-un amplasament subutilizat, insuficient
valorificat sau neintegrat coerent in reteaua spatiilor publice, intr-un nucleu urban activ, cu functiuni
ecologice, sociale si comunitare.



Interventia propusa se circumscrie conceptului de regenerare urbana integrata, avand ca efecte
directe si indirecte:
e Reducerea efectului de insula de cildura urbana, prin cresterea procentului de suprafata
permeabila si introducerea de vegetatie arboricola si arbustiva;
e Cresterea biodiversitatii urbane, prin introducerea de specii vegetale adaptate mediului
urban, capabile sa sustind micro-ecosisteme locale;
. imbunét{l;irea microclimatului local, prin reglarea temperaturii, umiditatii si calitatii aerului
in zona de influenta directa;
o Reactivarea spatiului public, prin transformarea unui areal inert intr-un spatiu utilizat activ
de comunitate, cu functiuni de tranzit, stationare, socializare si recreere.
Totodata, o astfel de interventie contribuie la consolidarea retelei de spatii verzi de proximitate
si la cresterea conectivitatii ecologice in structura urband existenta.

Impactul direct asupra calititii vietii si functiilor socio-comunitare

Amenajarea unui spatiu public destinat odihnei si recreerii are un impact multidimensional
asupra calitatii vietii populatiei, fiind recunoscutd ca interventie prioritara in politicile urbane
contemporane.

Beneficiile sunt structurabile pe mai multe paliere:

e Paliere de sanatate publica, prin reducerea stresului urban, imbunatatirea starii psihologice si
stimularea activitatii fizice in aer liber;

e Paliere sociale, prin crearea unui spatiu de interactiune comunitara, care favorizeaza coeziunea
sociala, incluziunea si reducerea izolarii urbane;

o Paliere urbane si economice indirecte, prin cresterea atractivitatii zonei, valorizarea fondului
construit adiacent si imbunatatirea perceptiei generale asupra mediului urban.
In mod cumulativ, aceste efecte contribuie la consolidarea unei infrastructuri urbane orientate

catre om, in care spatiul public devine un factor activ de echilibru social si functional.

Utilizarea eficienta, responsabila si strategica a patrimoniului public
Darea in administrare a imobilului catre autoritatea administratiei publice locale sectoriale
reprezintd un mecanism juridic si administrativ de optimizare a gestiondrii patrimoniului public, in
conformitate cu principiile eficientei, proximitatii decizionale si responsabilitatii administrative.
Transferul in administrare permite:
e corelarea directd a interventiilor investitionale cu nevoile reale ale comunitétii locale;
e accelerarea proceselor de implementare a proiectelor de regenerare urbana;
 utilizarea integrata a instrumentelor de finantare locala, nationala si europeana;
e asigurarea unei gestiuni operative, adaptate specificului urban al zonei.
Totodata, aceastda modalitate de administrare optimizeaza capacitatea de interventie a autoritatii
locale, reducand fragmentarea decizionald si facilitind implementarea unor proiecte coerente de
amenajare urbana, cu impact imediat asupra calitatii spatiului public.



OBIECTIVELE PROIECTULUI DE AMENAJARE
Prin preluarea in administrare a imobilului, se urmareste realizarea urmatoarelor obiective:
e amenajarea unui spatiu public verde multifunctional;
e crearea de zone de odihna, relaxare si socializare;
e integrarea de elemente de infrastructurd verde-albastra;
e plantari de arbori, arbusti si vegetatie adaptata mediului urban;
o realizarea de alei pietonale permeabile si mobilier urban;
e implementarea unor solutii de design urban sustenabil;
e cresterea conectivitatii ecologice si urbane a zonei.

IMPACTUL ESTIMAT AL PROIECTULUI

Implementarea proiectului de amenajare a imobilului ca spatiu public de odihna si recreere, cu
functiuni de regenerare urband si infrastructura verde, genereaza un impact complex, cu efecte
cumulative asupra mediului urban, structurii functionale a zonei, dinamicii sociale si valorii economice
indirecte a arealului.

Impact ambiental — imbunatitirea calititii mediului urban si reducerea presiunilor ecologice
Din perspectiva ecologicd, interventia propusd are un rol esential in ameliorarea calitatii
mediului urban, prin introducerea si consolidarea elementelor de infrastructura verde, cu efect direct
asupra parametrilor de mediu.
Principalele efecte estimate includ:
o reducerea concentratiilor de poluanti atmosferici, prin captarea particulelor in suspensie
(PM10, PM2.5) de catre vegetatia arboricola si arbustiva;
o imbunatitirea calititii aerului, prin cresterea capacitatii de absorbtie a dioxidului de carbon
si eliberarea de oxigen;
e diminuarea efectului de insula de caldura urbana, prin cresterea suprafetelor permeabile si
a gradului de umbrire naturala;
e gestionarea mai eficienta a apelor pluviale, prin favorizarea infiltratiei naturale si reducerea
scurgerilor de suprafata;
e cresterea confortului termic local, cu efect direct asupra utilizatorilor spatiului public.
Aceste efecte contribuie la alinierea interventiei la obiectivele de mediu urbane si la principiile
de dezvoltare durabila.

Impact urbanistic — regenerarea si reactivarea unui spatiu urban subutilizat
Din punct de vedere urbanistic, proiectul determina o transformare functionala semnificativa a
amplasamentului, prin conversia acestuia dintr-un spatiu cu utilizare redusa sau necoerent integrata in
structura urbana, intr-un element activ al retelei de spatii publice.
Efectele urbanistice principale sunt:
e revitalizarea functionali a amplasamentului, prin introducerea de functiuni publice clare
(odihna, recreere, socializare);
e imbunitatirea coerentei spatiale urbane, prin integrarea in fluxurile pietonale existente;



cresterea calitatii imaginii urbane, prin reabilitarea peisajului construit si natural;
consolidarea retelei de spatii verzi de proximitate, cu rol de conectare urbana;

eliminarea caracterului de discontinuitate urbana, acolo unde acesta exista.

In acest sens, proiectul contribuie la consolidarea unui model de dezvoltare urbana bazat pe

reabilitare si reconversie, in locul extinderii necontrolate a suprafetelor construite.

Impact social — cresterea accesibilitatii si a calitatii vietii urbane
Impactul social al proiectului este unul direct si semnificativ, avand in vedere rolul spatiilor

publice verzi in structura vietii urbane contemporane.
Se estimeaza urmatoarele efecte:

cresterea accesului populatiei la spatii publice de calitate, in proximitatea locuintelor;
imbunatitirea starii de sanatate fizica si psihica a cetatenilor, prin facilitarea activitatilor
recreative in aer liber;

dezvoltarea coeziunii sociale, prin crearea unui spatiu de interactiune intergenerationald si
comunitara;

reducerea presiunii psihosociale urbane, asociata densitatii ridicate si lipsei de spatii de
relaxare;

stimularea sentimentului de apartenenta comunitara, prin cresterea gradului de utilizare a
spatiului public.

in ansamblu, proiectul contribuie la consolidarea unui mediu urban centrat pe nevoile

utilizatorului final — cetdteanul.

Impact economic indirect — valorizare urbana si efecte de multiplicare
Desi proiectul nu are ca obiectiv direct generarea de profit economic, efectele sale indirecte

asupra economiei locale sunt relevante si semnificative.
Acestea includ:

cresterea atractivitiatii urbanistice a zonei, cu impact asupra perceptiei investitorilor si
rezidentilor;

valorificarea fondului imobiliar adiacent, prin cresterea calitatii ambientului urban si a
cererii locative/comerciale;

efecte de multiplicare economici, generate de intensificarea utilizarii spatiului public si a
activitatilor conexe (servicii, comert local, mobilitate pietonald);

cresterea stabilitatii si sustenabilitatii investitiilor private existente in zoni, prin
imbunatatirea contextului urban;

reducerea costurilor sociale indirecte, asociate lipsei de infrastructura verde (sanétate, stres
urban, degradare urbana).

Astfel, interventia genereazd o externalitate pozitiva netd asupra economiei urbane locale,

contribuind la cresterea valorii teritoriale si functionale a zonei.



Avand in vedere cadrul legal aplicabil, necesitatea dezvoltirii infrastructurii verzi
urbane, precum si oportunitatea valorificarii superioare a imobilului situat in str. Armeneasca
nr. 2, Sector 2, se considera justificata si oportuna initierea demersului de solicitare catre
Consiliul General al Municipiului Bucuresti privind transmiterea acestuia in administrarea
Consiliului Local al Sectorului 2.

Prezenta masura se circumscrie obiectivelor de dezvoltare urbana durabili, regenerare
urbana si crestere a calitatii vietii locuitorilor.

Avand in vedere considerentele mai sus expuse si in temeiul art. 136 alin.(1) si alin.(2) din
Ordonanta de Urgenta nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completdrile
ulterioare, propunem spre aprobarea Consiliului Local proiectul de hotarare privind solicitarea
catre Consiliul General al Municipiului Bucuresti de transmitere in administrarea Consiliului
Local al Sectorului 2 a imobilului apartinand domeniului public al Municipiului Bucuresti, situat
in Bucuresti, strada Armeneasci nr. 2, Sector 2, in vederea amenajarii acestuia ca loc de odihna
si recreere.

Intocmit,
Inspector SSV Pompilia-Cristina Gal
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RAPORT DE SPECIALITATE
privind situatia juridica si Incadrarea urbanistica a imobilului situat in strada Armeneasca nr. 2,
Sector 2, numar cadastral 245685

In urma analizarii amplasamentului imobilului cu nr. cadastral 245685, in suprafata de
206mp, raportat la planurile topografice utilizate de serviciul nostru, nu a fost identificat un nr.
postal alocat acestuia astfel cd terenul nu poate fi identificat in evidentele cadastrale (intocmite pe
baza de declaratii la nivelul anului 1986) - neavand alocat un nr. postal si nu pot fi identificate
eventuale cereri de reconstituire depuse pentru acest teren in conformitate cu prevederile Legii
fondului funciar nr. 18/1991 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, a Legii
nr.1/2000 si a Legii nr.247/2005.

Conform extrasului de carte funciara emis prin portalul MyEterra - ANCPI ca urmare a
cererii noastre nr. 27572/23.03.2026, imobilul cu nr. cadastral 245685, pentru care este
precizata adresa postala: Str. Armeneasca nr. 2, Sector 2, Bucuresti, este inscris, ca drept de
proprietate in favoarea Municipiului Bucuresti.

Nu detinem informatii privind notificérile depuse in conformitate cu dispozitiile Legii nr.
10/2001, procese aflate pe rolul instantelor judecatoresti in care institutia noastrd nu este parte,
avand in vedere faptul ca activitatea de solutionare a acestor notificari este de competenta
Primadriei Municipiului Bucuresti.

Situatia juridica este posibil sa sufere modificari sau completari ulterioare, datorate altor
documente pe care nu le detinem la data prezentei.

Din punct de vedere urbanistic, terenul situat in strada Armeneasca nr. 2, Sector 2,
inscris 1n cartea funciara sub nr. 245685, prezentand o suprafatd de 206mp, categoria de folosinta
curti constructii, se aflda in “Zona construitd protejata nr. 1 — strada traditionala comerciala - Calea
Mosilor”, reglementatd prin PUZ - “Zone Construite Protejate” aprobat prin HCGMB nr.
279/21.12.2000.

Conform prevederilor art. 3 alin. (1) lit. b) si art. 4 alin. (1) lit. ¢) din Legea nr. 50/1991
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare, certificatul de urbanism pentru imobilele situate in zone construite protejate se emite de
catre Primarul General al Municipiului Bucuresti.

Deoarece imobilul situat in strada Armeneasca nr. 2 se afla in zond construita protejata,
orice interventii privind amenajarea peisagistica se va realiza cu avizul Ministerului Culturii.

Obiectivul de investitii privind solicitarea catre Consiliul General al Municipiului
Bucuresti pentru transmiterea in administrarea Consiliului Local al Sectorului 2 a imobilului
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apartinand domeniului public al Municipiului Bucuresti, situat in Bucuresti, strada Armeneasca
nr. 2, Sector 2, compus din teren identificat prin numar cadastral 245685, in vederea amenajarii
acestuia ca si loc de odihna si recreere. a tine cont de urmétoarele prevederi legislative:

- Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii;

- H.C.GM.B. nr. 290 din 28.07.2023 privind aprobarea ,,Programului de dezvoltare
economico-sociala, organizare, amenajarea teritoriului si urbanism-Strategia de
Dezvoltare Locala Integrald si Durabila a Sectorului 2 pentru perioada 2021-2027"

Lucrérile de amenajare a spatiului public urmaresc cresterea gradului de confort urban,
incurajarea utilizarii spatiilor publice pentru petrecerea timpului liber si revitalizarea zonei, prin
crearea unui spatiu accesibil si functional pentru locuitorii din proximitate.

Totodata, amenajarea unui spatiu destinat recreerii va contribui la imbunatatirea calitatii

mediului urban, la igienizarea zonei si la valorificarea eficientd a terenului, rdspunzand nevoilor
actuale ale comunitatii locale.

DIRECHOR EXECUTIYV,

SEF SERVICIU,
Ing. Irina Seyciuc

Liliana Stefan
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