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Proiect transmis §i inregistrat la
Cabinet Secretar General al Sectorului 2
sub nr. 840/23.02.2026

HOTARARE

privind majorarea cu 500% a impozitului pe cladiri, incepand cu anul 2027, ca urmare a
constatarii starii tehnice nesatisfdcatoare in urma aplicarii Regulamentului
aprobat prin H.C.L. Sector 2 nr. 115/2022, pentru clddirea situatd la
adresa din Str. Chiristigiilor nr. 38-40, Sector 2, Bucuresti

Consiliul Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, ales in conditiile Legii nr.
115/2015 pentru alegerea autoritdtilor administratiei publice locale, pentru modificarea
Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, precum si pentru modificarea si
completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali, cu modificarile si

completarile ulterioare, intrunit in sedinta , astazi, :

Ludnd in considerare proiectul de hotdrdre initiat de Primarul Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti privind majorarea cu 500% a impozitului pe cldadiri, incepand cu
anul 2027, ca urmare a constatdrii starii tehnice nesatisfacdtoare in urma aplicdrii
Regulamentului aprobat prin H.C.L. Sector 2 nr. 115/2022, pentru cladirea situatd la
adresa din Str. Chiristigiilor nr. 38-40, Sector 2, Bucuresti;

Analizand:

- Referatul de aprobare prezentat de Primarul Sectorului 2 al Municipiului
Bucuresti, inregistrat la Cabinet Secretar General al Sectorului 2 sub nr. 839/23.02.2026;

- Raportul de specialitate nr. 39479/20.02.2026 intocmit de Directorul General al
Directiei Generale de Impozite si Taxe Locale Sector 2, din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

- Raportul de specialitate nr. 31848/27.02.2026 prezentat de Directia Juridica din
cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

- Nota Tehnica de Constatare a starii tehnice a imobilului situat pe Str. Chiristigiilor
nr. 38-40, Sector 2, Bucuresti din data de 11.02.2026, intocmite de catre Directia
Generala de Politie Locala Sector 2, din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

- Avizul Comisiei de Buget-Finante, Investitii, Accesarea Fondurilor Europene si

Credite Externe din cadrul Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;



- Avizul Comisiei Juridice, Ordine si Liniste Publica, Apararea Drepturilor Omului

si Relatii Internationale din cadrul Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului

Bucuresti;
"B-,,_n\
by { Avand in vedere reglementarile cuprinse in:
3 . ) - = : :
'GENERALi - Art. 489 alin.(5)—(8) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile

si completarile ulterioare;

- Hotararea Guvernului nr. 1/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Hotararea Consiliul General al Municipiului Bucuresti nr. 151/27.04.2017 privind
imputernicirea consiliilor locale ale sectoarelor 1-6 ale Municipiului Bucuresti de a aduce
la indeplinire dispozitiile art. 489 alin. (5) din Legea 227/2015 privind Codul fiscal, cu
modificarile si completdrile ulterioare, referitoare la majorarea impozitului pe cladiri si
impozitul pe teren cu pand la 500% pentru cladirile si terenurile neingrijite, situate in
intravilan;

- Hotdrarea Consiliului Local al Sectorului 2 nr. 115/2022 pentru aprobarea
Regulamentului privind stabilirea conditiilor de impunere a supraimpozitarii pe cladirile

neingrijite de pe raza Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti.

In temeiul art. 139 alin. (3) lit. ¢) coroborat cu art. 166 alin. (2) lit. e) din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu

modificarile si completarile ulterioare,
In urma stabilirii rezultatului votului valabil exprimat,
HOTARASTE

Art.1. Se aproba majorarea cu 500% a impozitului pe cladirea situatad la adresa din

Str. Chiristigiilor nr. 38-40, Sector 2, Bucuresti, incepand cu data de 1 ianuarie 2027.

Art.2. Majorarea impozitului mentionata la art.1 se aplica ca urmare a constatarii
starii tehnice nesatisfacatoare in urma aplicdrii Regulamentului aprobat prin H.C.L.
Sector 2 nr. 115/2022, pentru persoanele fizice si juridice care detin calitatea de
proprietar al cladirii in cauzd, conform evidentelor fiscale pe platitor la 31.12.2025,

mentionate in anexa care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.3. Prezenta hotdrare inceteaza sd producd efecte in situatia in care sunt

indeplinite cumulativ urmatoarele:



a) proprietarii cladirii iau masuri de remediere a starii tehnice a cladirii si
notificad acest lucru Directiei Generale de Politie Locala Sector 2;
b) Directia Generala de Politie Locala Sector 2 verificd starea tehnica si

intocmeste o noud nota tehnica de constatare cu privire la masurile de remediere luate de

AT T . .
Chim, e pr?prletarl.

Art.4. Autoritatea Executivd a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, Directia
Generald de Impozite si Taxe Locale Sector 2 si Directia Generald de Politie Locala

Sector 2 vor asigura ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari.

Art.S. Directia de Administratie Publica va asigura comunicarea prezentei hotarari,

astfel:

a) prin intermediul serviciului postal;

b) prin afisare la sediul Primariei Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

c) cu sprijinul Directiei Generale de Politie Locald Sector 2, prin
comunicare/afisare la adresa de domiciliu a proprietarilor;

d) prin intermediul Directia Generald de Impozite si Taxe Locale Sector 2,
prin afisare la sediul acesteia, astfel incat, sa fie asiguratd aducerea la cunostinta

proprietarului a prezentei hotdrari, prin oricare dintre modalitdtile enumerate.

Art.6. (1) Prezenta hotarare se publica in Monitorul Oficial al Municipiului
Bucuresti, precum si in Monitorul Oficial al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti.
(2) Anexa la prezenta hotdrare se comunicd pdrtilor interesate si poate fi

consultata la sediul Primariei Sectorului 2.

INITIATOR AVIZEAZA PENTRU LEGALITATE
SECRETAR GENERAL AL SECTORULUI 2,

ELE%’[A
SUL

Hotérére nr.

Bucuresti,
Prezenta Hotardre contine un numar de  pagini inclusiv anexa si a fost adoptata de Consiliul Local al Sectorului 2
al Municipiului Bucuresti in sedinta din data de _cu respectarea prevederilor art. 140 din Ordonanta de

Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.
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REFERAT DE APROBARE el

privind majorarea cu 500% a impozitului pe cladiri, incepand cu anul 2027, ca urmare
a constatarii starii tehnice nesatisfdacdatoare in urma aplicarii Regulamentului aprobat
prin HCL Sector 2 nr. 115/2022, pentru cladirea situatd la adresa din str.
Chiristigiilor nr. 38-40, Sector 2, Bucuresti

Motivul emiterii proiectului de hotarare
1. Descrierea situatiei actuale

In conformitate cu prevederile art. 489 alin (5)- (8) din Legea 227/2015 privind Codul
fiscal cu modificarile si completarile ulterioare;

In conformitate cu prevederile punctului 168 din Normele metodologice de aplicare a
prevederilor Codului fiscal cu modificarile si completédrile ulterioare;

Tindnd seama de prevederile HCL Sector 2 nr. 115/2022, pentru aprobarea
regulamentului privind stabilirea conditiilor de impunere a supraimpozitarii pe cladirile
neintretinute de pe raza Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti,

Ca urmare a constatarii starii tehnice neingrijite propunem majorarea cu 500% a
impozitului pe cladiri, incepand cu anul 2027, pentru imobilul situat in str. Chiristigiilor
nr. 38-40, Sector 2.

2. Schimbari preconizate si rezultate asteptate

Aplicarea preverilor mai sus mentionate ar conduce la stimularea proprietarilor de cladiri
neingrijite de a isi remedia aceste probleme care afecteaza in mod direct notiunea de
urbanism de pe raza Sectorului 2.

3. Concluzii

In consecintd, consideram oportuni emiterea unei hotirari a Consiliului Local prin care
se aprobd majorarea cu 500% a impozitului pe cladiri incepand cu anul 2027 pentru
imobilul situat in str. Chiristigiilor 38-40, Sector 2.
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Nr 39479/20.02.2026

PRIMARIA
SECTORULUI 2

SECTORUL 2

RAPORT DE SPECIALITATE

privind majorarea cu 500% a impozitului pe cladiri, incepand cu anul 2027, ca
urmare a constatdarii stdrii tehnice nesatisfdacdatoare in urma aplicarii
Regulamentului aprobat prin HCL Sector 2 nr. 115/2022, pentru clddirea situatd la
adresa din strada Chiristigiilor, nr.38-40, Sector 2, Bucuresti

Avand in vedere cerintele Legii nr. 227/2015 privind codul Fiscal, cu modificirile si
completdrile ulterioare, astfel:

“ART. 489 - Majorarea impozitelor si taxelor locale de consiliile locale sau consiliile judetene

(5) Consiliul local poate majora impozitul pe cladirt si impozitul pe teren cu pand la 500% pentru
cladirile st terenurile neingrijite, situate in intravilan.
(6) Critertile de incadrare in categoria cladirilor si terenurilor prevdzute la alin. (5) se adoptd prin
hotarare a constliului local.
(7) Cladirile si terenurile care intrd sub incidenta alin. (5) se stabilesc prin hotdrdre a consiliului local
conform elementelor de identificare potrivit nomenclaturii stradale.
(8) Hotararile consiliului local stabilite potrivit alin. (7) au caracter individual,”

Tindnd seama de prevederile HCL nr. 115/2022, pentru aprobarea Regulamentului
privind stabilirea conditiilor de impunere a supraimpozitarii pe clddirile neintretinute
de pe raza Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

Vazand Nota Tehnica de Constatare nr. 24733/16.02.2026 intocmité de Politia
Locald a Sectorului 2 si Somatia nr. 57567, 57568, 57570, 57571/14.03.2025
intocmitda de DGVBL S 2 in temeiul art. 10 din HCL Sector 2 nr. 115/2022 pentru
aprobarea conditiilor de impunere a supraimpozitarii pe cladirile neintretinute de pe
raza Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, notd din care rezultd un punctaj
procentual de 33,88% care corespunde unei stari tehnice nesatisfaciatoare.

In temeiul art. 11 din HCL Sector 2 nr. 115/2022 pentru aprobarea regulamentului
privind stabilirea conditiilor de impunere a supraimpozitérii pe clddirile neintretinute
de pe raza Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti.

Propun spre aprobare Proiectul de hotdrare anexat, privind majorarea cu 500% a
impozitului pentru cladirea situata la adresa din strada Chiristigiilor, nr.38-40,
Sector 2, Bucuresti

Serviciul Evidentd Analiticd pe Platitori Persoane Fizice Respect pentru comunitate.

Directia Asistenta Contribuabili

Sos. Morarilor nr. 6, ® Email: office@impozitelocale2.ro WWW.ps2.ro

Bucuresti, Sector 2 ® Tel: 037210.61.58 www.impozitelocale2.ro
@ Tel: 0314.03.99.00
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Directia Juridica

Serviciul / ta Juridica

Nr. YY) [£4702.2026
RAPORT DE SPECIALITATE

Prin adresa nr. 28980/24.02.2026, Directia Administratie Publica Locald a
transmis Serviciului Asistenta Juridica din cadrul aparatului de specialitate al
primarului sectorului 2, documentatia inaintatd de Directia Generala Impozite si
Taxe Locale Sector 2 aferenta proiectului de hotarare privind majorarea cu 500% a
impozitului pe cladiri, incepand cu anul 2027, ca urmare a constatarii starii tehnice
nesatisfacatoare in urma aplicarii Regulamentului aprobat prin H.C.L. Sector 2 nr.
115/2022 pentru cladirea situata la adresa din Str. Chiristigiilor nr. 38-40, Sector
2, Bucuresti, in vederea analizarii si intocmirii, dupa caz, a raportului de specialitate,
in termenul stabilit prin rezolutia Secretarului General al Sectorului 2. (7 zile).

in vederea emiterii prezentului raport de specialitate a fost analizatd
documentatia emisa de Directia Generala Impozite si Taxe Locale Sector 2, transmisa
cu adresa Inregistrata cu nr. 39519/20.02.2026, care cuprinde:

» Raportul de specialitate nr. 39479/20.02.2026 emis de Serviciul Evidenta
Analitica si Platitori Persoane Fizice;

» Proiectul de hotarare nr. 840/23.02.2026 si Anexa aferenta proiectului de
hotérare care cuprinde datele de identificare ale proprietarilor cladirii situate
la adresa din str. Chiristigiilor nr. 38-40, Sector 2, Bucuresti;

» Somatiile emise la data de 14.03.2025 pentru fiecare proprietar din bloc;

» Nota Tehnica de Constatare emisa de Politia Locala Sector 2 in data de
11.02.2026, care atestd starea tehnica nesatisfacatoare a imobilului situat in
str. Chiristigiilor nr. 38, Sector 2, Bucuresti, insotita de poze, inaintate catre
D.V.B.L. Sector 2 cu adresa nr. 9880/29.04.2020;

Referatul de aprobare al proiectului de hotarare nr. 839/23.02.2026 intocmit
de initiator, Primarul Sectorului 2, dl. Rares Hopinca.

Y

Astfel fiind, in conformitate cu dispozitiile art. 129 alin.(4) lit. ¢) din O.U.G.
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, “consiliul local stabileste si aprobd
impozitele si taxele locale, in conditiile legii”.

In acelasi sens, dispozitiile art. 489 alin. (5) — (8) din Legea nr.
227/2015 privind Codul Fiscal, cu modificarile si completdrile ulterioare,
permite consiliilor locale majorarea impozitelor si taxelor locale:

(5) Consiliul local poate majora impozitul pe cladiri si impozitul pe teren cu
pana la 500% pentru cladirile si terenurile neingrijite, situate in intravilan.



(6) Criteriile de incadrare in categoria cladirilor si terenurilor prevazute la
alin. (5) se adopta prin hotarare a consiliului local.

(7) Cladirile si terenurile care intra sub incidenta alin. (5) se stabilesc prin
hotarare a consiliului local conform elementelor de identificare potrivit
nomenclaturii stradale.

(8) Hotararile consiliului local stabilite potrivit alin. (7) au caracter
individual.

H.C.G.M.B. nr. 151/2017 privind imputernicirea consiliilor locale ale
sectoarelor 1 — 6 de a aduce la indeplinire dispozitiile art. 489 din Legea nr. 227/2015
privind Codul Fiscal;

Avand in vedere Nota Tehnica de Constatare a starii tehnice a imobilului
situat in str. Chiristigiilor nr. 38, Sector 2, Bucuresti, intocmita de Politia Locala
Sector 2 in data de 11.02.2026, din care rezulta un punctaj procentual de 33,85% care
corespunde unei stari tehnice nesatisfacatoare;

Vazand Raportul de specialitate nr. 39479/20.02.2026 intocmit de Serviciul
Evidentd Analitica si Platitori Persoane Fizice, se face dovada somarii proprietarilor
imobilului situat in str. Chiristigiilor nr. 38-40, Sector 2, Bucuresti, cu privire la
constatarea stdrii necorespunzatoare a imobilului si necesitatea luarii masurilor
legale de efectuare a lucrarilor de intretinere a cladirii;

Directia Juridica, Serviciul Asistenta Juridica din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului Sectorului 2 Bucuresti, opineaza ca exista temeiul legal in
vederea promovarii proiectului de hotarare privind majorarea cu 500% a impozitului
pe cladiri, incepand cu anul 2027, ca urmare a constatarii starii tehnice
nesatisfacatoare in urma aplicarii Regulamentului aprobat prin H.C.L. Sector 2 nr.
115/2022 pentru cladirea situata la adresa din str. Chiristigiilor nr. 38-40, Sector 2,
Bucuresti.

DIRECTOR EXECUTIV, SEF SERVICIU,
Plat(}n Sabin Fogoras George Claudiu
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CRITERII DE INCADRARE A CLADIRILOR SITUATE iN SECTORUL 2 AL
MUNICIPIULUI BUCURESTI PENTRU EVALUAREA STARII TEHNICE

NOTA TEHNICA DE CONSTATARE A STARII TEHNICE
A IMOBILELOR DIN SECTORUL 2 AL MUNICIPULUI BUCURESTI

AdreSé: /‘{7 ‘ (/;/(‘/l(l){h}h(g(;’f Al ‘}:ﬁ?
Data: {1 02. 20/¢

1. Acoperis

Invelitoare I Punctaj

0 nu existd (nu este cazul)

o férd degradéri 0
odegradéarl minore Invelitoarea lipseste si/sau esle degradala partial (maxim 10% din 9

suprafala lotald). Suficlent’ reagezarea materialulul Invelitorii §i
remedieri locale

ndegradadrl medil Invelitoaroa lipsoglo glicau oclo degradata In proporia mara (10-30% 6
din suprafaia intald), enamala siint nastangs, Necesitd Inlocuire §i
fixare
oidegraddri majore Invelitoarea lipsesle silsau esto degradata peste 3U% din supralata 10
lolala, coamele sunt neetanga, curburi, rupturt majore. Necesild
inlocuire lotala.
“ndilcrant da matoriai dn care este aicalld $g13, 1abid, Sndria Nu X pod é) AN A 20
Cornisa - Streagind - Atlc Punctaj
o fara degraddr| 0
Wdegradéri minore Elemontele de Inchidere sunt desprinse §l degradale puclugl, Nu 1
} ___| sunturme de umiditals, Suficlenld reparalie punctuald
odegradari medil klementsla de Inchidere sunt desptlis §l duyiadale perfial (10-30% )
din lunglme). Umiditate vizibila pe alocurl, Necesitd Inloculrs gl
refacere parilalé
odegradiri majore Elemenlels de Inchidere sunt desprinse §i degradate peste 30% din 5
lungime, Umidilate vizibila, Necesita Inloculre totald, risc pentru
trecator]
‘Indiferent daca este streasina orizontald, Inclinatd sau Infundala
Jgheahurl, burlane si elemente da tinichigerie | Puncta)
o nu existd (nu este cazul)
o fard degradari 0
ndegraddrl minore Sunl necesare reparalii punctuale giisau curalirea jgheaburilor 1
odegradérl medil Jgheaburi §i burlane deleriorale parlial (neetange si deformale) 3
sifsau infundate (de exemplu, cu elemsnie vegetale), Necasil3
inlocuirea partiald
ﬂdeg radari majore Jgheaburi §i burlane deleriorale In lotalitale sau lipsa (chiar §i 5
partial), Lipsa tubulul de record la releaua ds canalizare. Necesitd
Inlocuire lolald

*Inditarent de materialul din care sunt alcalulls, Inpreund cu decoralia epwacifich (dacd oxsila) ele,



"2/ Fatade '

Tenculald | Puncta]
0 nu existd (nu este cazul)
o fard degradari 0
adegradari minore Degradari punctuale si incidentale ale tenculelii, Fard igrasie. Posibila 2
remediers puncluald
ndegradarl medil Degradri locale ale tencuislii (10-30% din suprafala fajadalor). 6
Igrasie usoard, Supralajele se retenculesc yi ivaugrdvesc
tj(deg radari majore Poriiuni de tencuial ce cad, se desprind sl/sau sunt putemic umede, 10
: lenculald degradald peste 30% din surpafald. Suprafelels se refac
lotal p
o *Se vor lua In considerare balcoanale, soclul §i alla elementa compununly ala faladelor, dnca acostea exlst
Zugraveald Punctaj
0 férd degradarl 0
gdegradarl minore Zugraveald exloliald Incidental, Posibila remediere puncluala 1
ndegradarl medi 2ugraveala exfollala parfial (10-30% din suprafata faladslor) sau 3
avand un aspect murder, prafuit. Suprafelele se rezugravesc.
)(degradérl majore Zugraveala exloliald glfsau decolorata peste 30% din suprafald. 5
Zugréveala In cromatica neadecvatd, naconforma cu palatarul stabilit
In studlul de fatade (daca este cazul), Suprafelele se refac §i se
razugravasc In tolalitate

*8a vor lua in considerare gi ornamnslels, balcoanels, soclul ele. componenta sle fajadelor spre slradd, daca acaslea exlstd

Tamplarie | Puncta)
O nu exista (nu este cazul)
o fard degraddri 0
y(degradari minore Vopsire defecluoasd (scorojita). Ugoarh uzurd a maledalului, Nu 1
lipsssc elementele de lamplarie. Tamplaria se rovopseste §i se
remadiazd punclual,
ndegradérl medii Materlale components deteriorate, deformala, nefolosibile gi/sau 3
defacte (ce! pulin un element). Nu lipsesc elemente. Reparalii gl
Inlocuire,
odegradari majore Malerlals cutnponente puternio dotoriorate §i dafnrmala. Elemente de 5
Ll ria lipad (ool pulin un alement) Malariala componente
nacorespunzaloare, Inlocuite abuziv §l care nu respactd
reglementarile PUG avizat (de ex. PVC In loc de lemn) sau cu
nerespeclerea designulul original, Necesitd inlocuire completd,

‘Elemente de 1amplarle: ferasire (impreund cu cbloans g jaluzef, daca este cazul), ugl {impreund cu vitring), por§ de acces

Elemente decorative ale fatadel | Punctaj

X nu eaisld (nu eate onzul)

o fard degradarl U

cdegradéri minore Elementa decorative incomplale si/sau afectate In timp de factori 2
atmooforiol gi biclogicl §ifeat naconigrmg ¢y caracterul zonel

ndegraddri medii Elemente decoralive care lipsesc de pa fajade, inclusiv cele b
indepartate In mod abuzlv

odegradari majore Elemente decoralive desprinse, care prezintd risc de cidere, 10
Elemente de tinichigarie care fipsesc. Risc major pantru trecatori

“Indilerent din malerialul din care sunt alcdlulte: stue, plated, fier, 1abla, polistraan elc.



| 3. Deficlente viziblle din‘exterlor = e Is, RN R

Sarpantd | Punctaj
o nu existd (nu este cazul)

o férd degradéri 0
odegradérl medil Cosurl de fum cu cardmizi despinse, care prezintd risc da cadere. 8

Cosuri de fum care prezinta elemente de decoratle lipsa. Deformari
sau rupturi punctuale ale coamelor, cosoroabelor sau capriorilor

odegradarl majore Elementa de lemn ruple sl/sau lipsh, deformén majore ale structuril 15

sarpanltel. Cosurl de fum silsau lucarne lipsé parfial sau lotal

*Se vor lua In considerare §i cosunle de fum, lucamale elc, componants ale sarpantel

N{,@ v (\La[k VPV fi{;}}ga

Peretl Puncta]
X fara degradari 0
odegradarl medli Elemente lipsa pe suprafele mari (coliuri de clédire, soclu etc). Se 16
vor face completdri cu elemanto Tn baza unul prolac! tehnic autorizal
ndegradiri majore Crapalurl de dimansiuni marl, struclurs siabith sifsau deformala, 30
elemante componente ale slructurll verlicaly lipss paryal suu tulul.
Clédire ruind

*Indiforent de materialul din care osla compusd sluchura verticald: ziddrie din carémida, 2lddrle din piatrd, lermn, belon elc.

[ 4. Imprejmuire

o nu exlstd (nu este cazul)
fdrd degradarl

odegraddr minore 2ugraveala silsau vopsitoria imprejmulril sunt exfoliate incldental, 1
Posibila remedlaron punotuld .

odegradarl medil Elemante decorative componente lipsa, iar zugraveala gl/sau 3
vopsitoria Imprejmuirii sunt exfoliale In proporiie de peste 10% din
suprafald

odegradéri majore Imprejmulrea prezint deformar, degradari, Inclinad struclural vizibile. 5
Imprejmulrea lipseste partial.

*Indiferent de maledalul din care este alcalultd Imprejmuliea ¢f de elamentelo sale decoralive

o AR E O G D RS B

. Cauzelé/degradrilor: o/ i i0i e Dabpilei s G N R DR e

o degraddrl cauzate de factorl naturali: intemperll, Infiltratil de apd, Igrasie, trecerea timpului etc.
o degradari eauzate de factorul uman prin declzia de neimplicare in intretinerea unel cladirii

o degradéri intentionate cauzate de factorul uman: nerespectarea legislatiel In vigoare
“In evaluarea Imobllelor so vor Identiica 51 cauzele probabiia ale degradaior (una sua mal mule vaianio)

[ Observatil Imobl/MEsUrT atabllife ™ &1 v i ith ) ik sy sk oA H AT v g7 e N Lty )




| Definitia generald a categoriilor de degradarl

Degradéri minore

Existd degradérl la care nu trebuie intervenit imediat, sunt suficiente reparatiile la diferite elemente sau
locurl. Degradarile sunt in cea mal mare parte doar de suprafat3. In spatele degradarilor minore nu se
ascund degradéri majore sau probleme constructive. Caracterul arhitectural al cladirli se pdstreazd

Degradari medi

Degradérile trebuiesc indepartate cat mai curand. Volumul degradarilor cuprinde pana la 50% din
suprafala sau corp de constructle. In spatele degradarilor medii nu se acund degradér majore sau
probleme constructive. Caracterul arhitectural al clddiril este afectat partial

Degraddarl majore
Aceste degradéri sunt grave si trebuie remediate imediat, pentru a se evita degradarea continud. Volumul

degraddrilor cuprinde mai mult de 50%, respectiv aproape intregul corp de construclie, presupune fisurl
mari cara influen|eaza structura imobilulul. Corpurlle de cunsliuclie trabuie reabilitate cau refacute.
Caracterul arhitectural al cladirii esta In pericol de a se plerde gilsau este distrus In mod
intentional

| Calculul punctajulul in'urma evaluaril si stabllirea staril tehnlce'a cladiri- ./ 0

Punctajul total
Dupa completarea fisel de evaluare se va calcula punctajul total (insuménd punctajele din coloana din

dreapta corespunzatoare nivelulul de degradare)

Punctajui de referinta

In cazul in care imobilul evaluat nu are anumite elemente supuse evaluarii (de exemplu, construcfille cu
acoperis tip terasé nu vor putea fi evaluate din punct de vedere al invelitoril §l a garpantei sau
constructiile care nu sunt imprejmuite nu vor putea fi evaluate din punct de vedere al Imprejmuirii),
punctajul maxim al respectivelor calegoril neevaluate se va scadea din punctajul maxim de 100 puncte al
fisel de eviauare. Rezultatul oblinut astfel reprezinté punctajul de referinta

Punctajul procentual

Punctajul procentual reprezintd valoarea exprimat® in procente (cu doud zecimale) In urma imparfirii
punctajului total la punctajul de referin{a (punctajul totall punctajul de referintd x 100). Punctajul
procentual se calculeaza pentru flecare Imobil evaluat In parte.

Stabllirea stiirii tehnice a cladirli

In funiclle de rezultatul punotajului procentual, se stahilese nrmatoarele limite:
Otara fahnicA toarto bund 0%

Stwre Whnica bund 0,1% +6,0%

Stare tehnica satisficitoare 6,1% +25,0%

Stare tehnica nesatlsfdciloare,  »25,1%

Reprezentant Polifia Localil sector 2
Disciplina in constructii
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