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Municipiul Bucureşti 
Consiliul Local Sector 2 
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Proiect transmis şi iwegistrat la 
Cabinet Secretar General al Sectorului 2 

sub nr. 172 11 2 1.0-1.2026 

HOTĂRÂRE 

privind aprobarea închirierii imobilului situat În str. Austrului nr. 50, sector 2. 

Bucureşti, în scopul de aflfolosit ca spaţiu de internat pentru elevii 

Şcolii Profesionale Speciale pentru Deflcienf ide Vedere 

Consiliul Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti , ales în conditii le Legii 
nr. 115/2015 pentru alegerea autorităţilor administraţiei publice locale, pentru 

modificarea Legii administraţiei publice locale nr. 215/200 I. precum ş i pentru 

modificarea ş i completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul aleşi lor locali, cu 
modificările ş i completările ulterioare. întrunit în şedinţă ......... .. astăz i .................. : 

Luând În considerare proiectul de !totlirâre inif iat de Primarul Sectorului 2 al 

Municipiului Bucureşti privind aprobarea închirierii imobilului situat În str. Austrului nr. 

50, sector 2, Bucureşti, în scopul de a fl folosit ca spafiu de internat pentru elevii Şcolii 

Profesionale Speciale pentru Deflcienf ide Vedere: 

Analizând: 
- Referatul de aprobare prezentat de Primarul Sectorului 2 al Municipiului 

Bucureşti. înregistrat la Cabinet Secretar General Sector 2 sub nr. 1720/ 21.04.2026: 

- Nota de fundamentare nr. 2554/ 16.04.2026. înaintată de Direcţia Generală 

pentru Administrarea Patrimoniului Imobiliar Sector 2, serviciu public de interes local 

aflat sub autoritatea Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti ; 

- Raportul de specialitate nr. 68473/ 22.04.2026 întocmit de Direcţia Juridică din 
cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti; 

- Raportul de specialitate nr. 70959/ 24.04.2026 întocmit de Direcţia Achiziţii 

Publice din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 2 al Municipiului 

Bucureşti ; 



Procesul-Verbal al Comisiei de Negociere nr.1500/03.03.2026. înaintat de 
Direcţia Generală pentru Administrarea Patrimoniului [mobiliar Sector 2. serviciu public 

de interes local allat sub autoritatea Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului 

~
ucureşti: 

••mo - A' i„rnl Comisiei Juridice. Ordine şi Linişte Publică. Apărarea Drepturilor Omului 

~t=N Relaţii lntcrna\ionale din cadrul Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului 

Bucureşti: 

- Avizul Comisiei de Buget- finan\c. lnvesti\ii. Accesarea Fondurilor Europene şi 
Credite Externe din cadrul Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti; 

- Avizul Comisiei de Învă\ământ. Cultură. Sport. Culte. Probleme de Tineret şi 

Rela\ia cu Societatea C i vilă din cadrul Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului 
Bucureşti: 

Având în vedere reglementările cuprinse în: 

Noul Cod Civi l- Legea 287/2009. actual izat, cu modilicări l e şi completările 

ulterioare: 
- Legea nr.198/2023 a învăţământului preuniversitar. cu modificările şi completările 

ulterioare: 
- Legea nr. 239/2023 pentru completarea Legii nr. 272/2004 pri\ ind protecţia şi 

promovarea drepturilor copilului 
- Hotărârea Consiliului Local Sector 2 nr. 8/2019 privind aprobarea Normelor 

procedurale interne privind achiziţia/închi ri erea imobilelor la nivelul Sectorului 2 al 
Municipiu lu i Bucureşti. astfel cu a fost modificată şi completată prin I ICL S2 nr.2 I 3/ 

2019 şi HCL S2 nr.237/ 2025: 
- Procedura Operaţională privind norme procedurale interne pentru închirierea de 

imobile aprobată de Consiliul Local Sector 2 al Municipiului Bucureşti. Cod 

P.0.05/03.09.2025: 

În temeiul ari. 139 alin. (1) coroborat cu art. 166 alin. (2) fit. /), precum şi 

alin. (4) din Ordonan/a de Urgen/ă a Guvernului nr. 5712019 privind Codul 

administrativ, cu modificările şi completările ulterioare; 

În urma stabilirii rezultatului votului valabil exprimat, 

HOTĂ R AVŞTE 

A rt. l. Se aprobă închirierea prin procedura negocierii cu o singură sursă a 

imobilului situat în str. Austrului nr. 50. sector 2 - Clădirea CI cu regim de înă l ţime 

o~P+ IE+M. având nr. cadastral 204827-C I. destinat utilizării ca internat pentru ele\ ii 



Şcolii Profesionale Speciale pentru Dcficicn\ii de Vedere, identificat conform anexei I cc 
con\ine 5 pagini ş i face parte integrantă din prezenta hotărâre. 

Art. 2. Se aprobă cuantumul chiriei pentru folosinţa imobilului în sumă de 5700 
euro/lună. echivalent în lei la cursul BNR din 1.iua efectuării plăţii . 

. uareJ Art. 3. Se aprobă modelul Contractului de închiriere cc urmează a li încheiat între 
· \l părţi . conform anexei 2 ce conpne 8 pagini şi face parte integrantă din prezenta hotărâre. 

Art. 4. /\utoritatea Executivă a Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti. Directorul 
General al Direc\ici Generală pentru Administrarea Patrimoniului Imobiliar Sector 2 şi 
Directorul unităţii de învă\ământ vor asigura ducerea la îndeplin ire a prevederile stabilite 
prin prezenta hotărâre. 

Art. 5. Prezenta hotărâre se publică integral în Monitorul Oficial al Municipiului 

Bucureşti. precum şi în Monitorul Oficial Local al Sectorului 2 al Municipiului 
Bucureşti. 

INIŢIATOR 

PR IMAR, 
RAREŞ HOPINCĂ 

llotllrâre nr. „ .. „ 

Bucureşti, 

AVIZEAZĂ PENTRU LEGALITATE 
SECRETAR GEN%2RA L ~ECTORULU I 2, 

ELE A 

.{~ 

Pru:em a llottirâr<' c·o11/i11<' 1111 număr de paµmi i11d111i1• lllll'YI'. şi 11 /Mt mlopt11tl1 dt' Co11si/111/ /.ncal al Sectom/ui 

2 al .\lunicip111l11i B11c11reş11 i11 şedi11/a „ „ „ . din data dl! „ c11 respectarea prew!derilor art I ./O dm Ordom111/ll dl! 
Lrgen{ă a G11vem11/11111r 5 7 2nt9 pnwnd Codul adm1111Mrotll' Cii modificările şi completările ultt>rioare 



A nex a 1 la H. C.L. Se clor 2 nr. I 

DATELE DE JNDENTIFICA RE 

ALE IMOBILULUI SITUAT ÎN 

STR. AUSTRULUI NR. 50, SECTOR 2, BUCURESTI 
' 

VIZAT 
&pre neschimbare 

"l:"..iFRAL 

-----



I 

•-' , 
' 

Oficiul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară BUCURESTI 
Biroul de Cadastru ş i Publicitate Imobiliară Sectorul 2 

Nr. cerere 35898 
Ziua 16 
Luna 04 
Anul 2026 

Cod verificare ANGfi EXTRAS DE CARTE FUNCIARĂ 
PENTRU INFORMARE 

Carte Funciară Nr. 204827 Bucuresti Sectorul 2 1mmulllminuu111 

A. Partea I. Descrierea imobilului 

TEREN Intravi lan 
Nr. CF vechi:18407 

Nr. cadastral vechi :6121 

Adresa: jud. 8ucuresti. UAT 8ucuresti Sectorul 2. Loc. 8ucuresti Sectorul 2. Str AUSTRULUI. Nr. 50 
Nr. Nr. cadastral Nr. 

Suprafaţa* (mp) Observaţii I Referinţe 
Crt topografic 

Al 204827 487 Teren neimpreimuit; 

Construcţii 

Crt 
Nr cadastral 

Adresa Observaţii I Referinţe 
Nr. topografic 

Al.l 204827-Cl Jud. Bucuresti, UAT Bucuresti Sectorul Nr. niveluri:3; S. construita la sol:l49 mp; S. construita 
2. Loc. Bucuresti Sectorul 2. Str desfasurata:491 mp; LOCUINTA S+P+lE. Anul construirii: 

AUSTRULUI. Nr. 50 1941. Suorafata desfasurata: 49lmo 
Al.2 204827-C2 jud. Bucuresti, UAT Bucuresti Sectorul Nr. niveluri:3; ::>. construita la sol:68 mp; s. construita 

2. Loc. Bucuresti Sectorul 2. Str desfasurata: 17 5 mp; ANEXA S+P+M. Anul construirii: 
AUSTRULUI, Nr. 50 1941. Suorafata desfasurata: 175mo 

B. Partea li. Proprietari şi acte 

înscrieri privitoare la dreptul de proprietate şi alte drepturi reale Referinţe 

55773 / 30/08/2019 
Act Administrativ nr. 143555, din 22/08/2019 emis de SCPEJ THEMIS; 

lnscrierea provizorie, drept de PROPRIETATE(cu menţinerea rangului Al, Al.l, Al.2 
82 dobândit prin încheieri le nr. 55774 ş i 55775 din 30.08.2019 · pentru 

constructiile C1 _şi C2), dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1 
1) ------·---·--···--···· 

46212 / 31/07/2020 
lnscris Sub Semnatura Privata nr. 201379, din 11/11/2019 emis de SCPEJ THEMIS · dosar executare nr. 
779CM/2014; 

' Intabulare, drept de PROPRIETATE(intabulare justificare definitiva - cu Al, Al.l, Al.2 

83 menţinerea rangului dobândit prin încheierile nr. 77620 din 
22.11.2019 şi 46211 din 31.07.2020 - pentru construcţiile Cl şi C2), 
dobandit crin Adjudecare, cota actuala 1/1 
1) 

21865 / 17/03/2021 
Act Notarial nr. 1285, din 11/12/2020 emis de Fînaru Lulu; 

se notează rectificarea cărţi i funciare, în sensul sistări i cărţii funciare a Al 

85 
construcţiei condominiu (Cl) şi înscrierea acestei construcţii în cartea 
funciară deschisă pentru teren, precum şi drepturile de proprietate 
asupra acestei constructii; 

21867/17/03/2021 I VlZAl I 
Act Notarial nr. Declaratie nr.1285, din 11/12/2020 emis de SPN FINARU; I spre "":."nn.•_.-~~~· I 

se notează actualizarea i nformaţiilor tehnice, respectiv rectificarea Al 
86 coordonatelor punctelor de contur ale imobilului, ca urmare a 

repozitionăriî. fără modif icarea su ora fetei totale a imobilului 
44838 / 02/06/2021 
lnscris Sub Semnatura Privata nr. DOCUMENTATIE TEHNICA NR.172, din 02/06/2021 emis de ing. Costea 
Valentin; 

87 
Se indreapta eroarea materiala din cuprinsul cartii funciare in sensul Al 
asocierii de aeometrii constructiilor Cl si C2 

59085 / 22/07/2021 
Act Notarial nr. Declaratie nr. 1285, din 11/12/2020 emis de SPN Finaru; -
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Carte Funciară Nr. 204827 Comuna/Oraş/Municipiu: Bucuresti Sectorul 2 

înscrieri privitoare la dreptul de proprietate şi alte drepturi reale 

se noteaza actua lizarea informatiilor tehnice cu geometria imobilului si 
89 repozitionarea acestuia, cu modificarea suprafetei de la 505 mp la 487 

rnp 

c. Partea III. SARCINI . 
lnscrieri privind dezmembramlntele dreptului de proprietate, drepturi reale 

de garanţie şi sarcini 
NU SUNT 

VIZAT 
sore neschlmbare 

Document care conţine date cu caracter personal. protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 
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Referinţe 

Al 

Referinţe 
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Carte Funciară Nr. 204827 Comuna/Oraş/Municipiu: Bucuresti Sectorul 2 

Anexa Nr. 1 La Partea I 

Teren 
Nr cadastral Suprafaţa {mp)* Observaţii I Referinţe 

204827 487 

* Suprafaţa este determinată in planul de proiecţie Stereo 70. 

DETALII LINIARE IMOBIL 

2~4:~..i 

23);"1 

I 2111:.l 

• ,/ 

10~101 

Date referitoare la teren 
Nr Categorie Intra Suprafaţa 

Tarla Parcelă Nr. topo Observaţii I Referinţe Crt folosinţă vilan {mp} 

1 c:urti 
constructii 

DA 487 - - -

Date referitoare la construcţii 

Crt Număr 
Destinaţie Supraf. (mp) Situaţie 

Observaţii I Referinţe 
construcţie juridică 

constructii de S. construita la sol:l49 mp; s. construita 

Al.l 204827-Cl locuinte 149 Cu acte desfasurata:491 mp; LOCUINTA S+P+lE. Anul 
construirii: 1941. Suprafata desfasurata: 
49lmo 

constructii de s. construita la sol:68 mp; s. construita 

Al.2 204827-C2 locuinte 68 Cu acte desfasurata :l 75 mp; ANEXA S+P+M. Anul 
construirii: 1941. Suprafata desfasurata: 
175mp 

Lungime Segmente 
1) Valorile lungimllor segmentelor sunt obţinute din proiecţie în plan. 

Punct 
început 

Punct 
sfârşit 

Lungime segment 
<-(m) 

Documenc care conţine dace cu caraccer personal, protejace de prevedenie Legti Nr. 677/2001 

._,..t;d~t ..,e11trw 1r,;ot . . ,1 • '"" ' epay.ancpl.ro 

VIZA'f 
spre neschimbare 
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Carte Funciară Nr. 204827 Comuna/Oraş/Municipiu: Bucuresti Sectorul 2 

Punct Punct Lungime segment 
început sfârşit 1- (m) 

1 2 5.806 

2 3 17.289 

3 4 2.34 
4 5 7.217 

5 6 2.485 
6 7 10.905 

7 8 6.412 

8 9 2.089 

9 10 5.552 

10 11 12.947 

11 1 18.523 
** Lungimile segmentelor sunt detenninate în planul de proiecţie Stereo 70 şi sunt rotunjite la 1 milimetru. 
- Distanţa dintre puncte este fonnată din segmente cumulate ce sunt mai mici decât valoarea 1 milimetru. 

Extrasul de carte funciară generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI conţine informaţiile din cartea 
funciară active la data generării. Acesta este valabil în condiţiile prevăzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001, 
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv în mediul electronic, pentru activităţi şi procese 
administrative prevăzute de legislaţia în vigoare. Valabilitatea poate fi extinsă şi în forma fizică a 
documentului, fără semnătură o lografă, cu acceptul expres sau procedural al instituţie i publice ori entităţii 
ca re a solicitat prezentarea acestui extras. 
Verificarea corectitudinii şi realităţii informaţiilor conţinute de document se poate face la adresa 
www.ancpi.ro/veriflcare, folosind codul de verificare online disponibil în antet. Codul de verifica re este valabil 
30 de zile calendaristice de la momentul generării documentului. 

Data şi ora generării, 
16/04/2026. 15: 11 

VIZAT 
spre neschimbare 

' ' C°: ~J:: R&.1. 

Acest document se eliberează gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru a lţi solicitanţi, costul 
extrasului este de 25 de lei la ghişeu, respectiv 20 de lei dacă este obţinut online prin platforma 
http://epay.ancpl.ro 
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Anexa 2 la H. C.L. Sector 2 nr. I 

CONTRACT DE ÎNCHIRIERE 

IMOBIL SITUAT ÎN 

STR. AUSTRULUI NR. 50, SECTOR 2, BUCUREŞTI 

PRIMAR, 
RAREŞ HOPINCĂ 

\

- VIZAT 
spre neschimbare 

-~,1c:Q~ 

-----



CONTRACT DE ÎNCHIRIERE 
nr. I - ---

Părti Ic: 

_________ I, cetătean român, domiciliat în 
a\'ând CNP 

[ ], tel: [ ], email: I, în calitate de LOCATOR. 

Ş i 

, _______________ !, cu sediul în [ ), I I, str. 

~-----~ 
, cod liscal , com __ , deschis la , tel. 

[ ]. email: [ ] reprezentată legal prin , 
în calitate de LOCATAR. 

Au convenit încheierea prezentului contrat de închiriere în temeiul art. 1777-1835 din Noul 
Cod Civil. în următoarele conditii: 

Art. I OBIECTUL CONTRACTULUI: 

1.1 Locatorul închiriază locatarului, imobi lui situat în Bucure; li, sector 2, str. Austrului nr. 50 
-Clădire CL cu regim de înălţime D+P+ IE. identificată cu nr. cadastral 204827-C I, 
înscrisă în CF nr. 204827. cu o supra fata construită la sol de 149 mp şi suprafaţă construită 
dcstăşurată de ..J9 I mp. 

1.2 Locatorul deţine imobilul ce fonnează obiectul prezentului contract în baza ____ _ 

Art.2 SCOPUL ŞI DEST INAŢIA 

2.1 Imobilul închiriat va avea exclusiv destinatia de internat pentru elevii Şcolii Profesionale 
Speciale pentru Deficienti de Vedere din str. Austrului nr. 33, sector 2. Bucureşti. În incinta 
imobilului hrana copi ilor va fi asigurată prin servicii extcrnalizate în acest sens. 

Art. 3 DURATA CONTRACTULUI 

3. 1 Prezentul contract se încheie pe un termen de S ani. care va începe de la data de ----
ş i se va termina la data de ----
3.2 La expirarea perioadei ini\iale prevăzute la art. 3.1 din prezentul contract, părtile pot 
conveni prelungirea raportu lui contractual numai prin încheierea unui act ad itional, în formă 
scrisă. semnat de ambele părţi. 

3.3 Durata prelungirii va fi egală cu durata ini\ială a contractului de închiriere, cu excepţia 

situatici în cart: păqile stabilesc în mod expres o altă per ioadă în cuprinsul actului ad iţional. 

\ 

VIZAî \ 
sore ne~1mb~~ "~ l 



3.4 În cazul în care Locatarul nu doreşte prelungirea contractului. în condiţiile şi termenii 
prezentului contract. acesta va notifica în acest sens Locatorul, în scris. cu cel putin 4 luni 
inainte de expirarea duratei iniţiale. Orice modificare a prezentului contract. va opera printr­
un act adiţional încheiat în scris si semnat de părţi. 

4. PREŢUL CONTRACTULUI 

4.J Chiria pentru folosinta imobilului ce face obiectul prezentului contract este stabilită la suma 
de 5700 euro pe lună. echivalent în lei la cursul BNR din ziua efectuării plăţii. 

4.2 Plata chiriei se va efectua lunar, până cel târziu la data de _ a fiecărei I uni , pentru luna în 
curs, prin transfer bancar în contul _ ____ _ 

4.3 După împlinirea fiecărui an contractual, cuantumul chiriei se va actualiza automat în funqie 
de rata inflaţiei determinată pe baza Indicelui Preturilor de Consum (IPC) publicat de Institutul 
National de Stat ist ică pentru ultimele 12 luni anterioare datei actualizării. 

4.4 Chiria actualizată conform alin. (3) se aplică de drept, cu încheierea unui act adiţional, 
locatorul având obliga(ia de a infom1a locatarul cu privire la noul cuantum al chiriei. 

4.5 În cazul întârzierii la plata chiriei. locatarul datorează dobânda legală penalizatoare 

prevăzută la art. 3 al in. (2/\ I) din Ordonanţa Guvernului nr. 13/201 L privind dobânda legală 

remuneratorie şi penalizatoare pentru obligatii băneşti , precum şi pentru reglementarea unor 

măsuri financiar-fiscale în domeniul bancar. aprobată prin Legea nr. 43/2012, cu completările 

ulterioare. Dobânda legală penalizatoare se aplică pentru fiecare zi de întârziere. până la 

îndeplinirea efect ivă a obl igati ilor. 

Art. 5 ALTE PLĂŢI CE REVIN LOCATARULUI: 

5.1 Locatarul se obligă să suporte şi să achite contravaloarea poliţei de asigurare de răspundere 
civilă a chiriaşului Cată de proprietar, aferentă imobilului care face obiectul prezentului 
contract, pe întreaga durată a raportului contractual. astfel încât poliţa să fie menţinută în mod 
continuu valabilă. 

5.2 Poliţa de asigurare va fi încheiată sau reînnoită la scadentă conform prevederilor legale 
aplicabile, iar locatarul are obligaţia de a transmite locatorului dovada încheierii sau reînnoirii 
poliiei ş i dovada achitării primei de asigurare în termen de _ zile de la efectuarea plăţii. 

5.3 În cazul în care locatarul nu îşi îndeplineşte obliga\ia de achitare sau reînnoire a poliţei de 
asigurare de răspundere civilă. locatorul are dreptul de a încheia sau reînnoi polita pentru a 
asigura continuitatea acesteia. iar sumele achitate vor ti recuperate de la locatar, devenind 
creante contractuale exigibile la prima scadenţă a chi riei. 

VlZAT 
eo<• neschimbare 

' -PAI. 



5.4 Locatarul nu va răspunde de impozitul pc teren şi pe clădire sau alte impozite, comisioane, 
taxe pe care le datorează Locatorul şi care sunt obligaţia acestuia. 

Art. 6 PLATA UTILITĂŢILOR 

6. 1 Părţile convin că toate contractele de furnizare a utilităţilor aferente imobilului care face 
obiectul prezentului contract (energie electrică. gaze naturale. apă, canalizare, salubritate, 
internet şi alte servicii similare) sunt încheiate şi vor rămâne pe numele proprietarului 
imobilului, domnul Radu Sperchez. 

6.2 La solicitarea Locatorului sau în situaţiile în care furnizorii permit acest lucru. părţile pot 
conveni efectuarea demersurilor necesare pentru schimbarea titularului contractelor de 
utilităţi pe numele Locatarului. costurile şi formalităţile aferente urmând a fi suportate de 
către acesta. 

6.3 Locatarul se obligă să suporte şi să achite integral contravaloarea utilităplor aferente 
consumului realizat pe durata prezentului contract de înch iriere. În acest scop, Locatorul va 
transmite Locata1 ului, prin e-mail, copiile facturilor emise de furnizorii de utilităţi, imediat 
după primirea acestora. Locatarul are obligaţia de a achita direct către furnizorii serviciilor 
respective sumele datorate. în termenul de scadenţă indicat în facturi. 

Locatarul se obligă să transmită Locatorului dovada efectuării plăţii utilităţilor în tennen de 5 
ile de la efectuarea acesteia. 

6.4 Orice penalităţi, majorări de întârziere, taxe suplimentare sau alte costuri generate de 
neplata la termen a utilităţilor vor fi suportate integral de către Locatar. 

6.5 Neîndeplinirea obliga\ici de plată a utilităţilor în termenul prevăzut const ituie încălcare a 
obligaţiilor contractuale şi poate conduce la rezilierea prezentului contract, în condiţiile 
prevăzute de art. 10.3. 

ART. 7 STAREA IMOBILULUI 

7.1 La predarea imobilului închiriat, părţile vor încheia un proces verbal de predare primire în 
care vor consemna starea imobilului, semnal de ambele păqi. La procesul-verbal se vor ataşa 
planşe fotografice, realizate şi semnate de ambele păr1i, care vor ilustra starea imobilului şi a 
bunurilor inventariate. 

7.2 Pe durata utilizării imobilului. toate operaţiunile de mentenanfă curentă, verificări 

periodice, precum şi reparapile necesare pentru buna funcţionare a centralei termice şi a 
aparatelor de aer condiţionat intră în sarcina exclusivă a Locatarului, care va suporta integral 
costurile aferente. 

7.3 Părţile convin, fără a aduce atingere prevederi lor art. 6. 1, ca verificarea obligatorie ISCJ R 
a centralei termice şi a aparatelor de aer condiţionat să fie efectuată de către locatar sau 

VIZAT \ 
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locator. la interval de cel mult 2 ani, conform prevederilor legale în vigoare, iar costurile 
aferente acestei veri licări vor fi suportate de locatar„ 

7A O dată cu predarea spaţiului se va preda şi autorizaţia de functionare a centralei termice, 
aflată în perioada de valabilitate, în vederea obţinerii autorizatiilor/avizelor necesare 
functionării imobilului conform destinaţiei. 

ART.8 OBLIGAŢII LE LOCATORULUI 

8.1 Locatorul se obligă să predea imobilul care face obiectul prezentului contract Locatarului 
în stare bună de utilizare, curat. functional şi corespunzător destinaţiei stabilite prin contract, 
împreună cu toate instalaţiile. echipamentele şi bunurile inventariate. Orice vicii ascunse 
descoperite ulterior predării vor fi remediate de Locator fără întârziere şi pc cheltuiala sa, dacă 
nu sunt cauzate de Locatar. 

8.2 Locatorul garantează Locatarului folosinţa paşnică a imobilului pc întreaga durată a 
contractului, fără n aduce impedimente sau obstacole în exercitarea dreptului de folosinţă. 

Orice intrare în imobil de către Locator va fi anunţată şi convenită în prealabil, cu excepfia 
situatiilor de urgenţă. 

8.3 Locatorul se obligă să efectueze sau să asigure efectuarea tuturor reparaţiilor majore şi a 
intervenţiilor tehnice asupra structurii imobilului şi a instalatiilor generale care nu intră în 
sarcina Locatarului, astfel încât imobilul să rămână în condi!ii corespunzătoare utilizării. 

Nerespectarea acestei obligaţ i i poate atrage răspunderea Locatorului şi posibi litatea aplicării 

de penalităfi contractuale. 

8.4 Locatorul se obligă să menţină valabile contractele de furnizare a utilitătilor încheiate pe 
numele său şi să asigure accesul Locatarului la acestea. Locatorul va transmite facturile şi 

informaţiile necesare pentru plata consumului. conform clauzelor privind utilită!ile. Orice 
întrerupere nejustificată a utilităţilor care afectează folosinţa imobilului constituie încălcare a 
obligaţiilor contractuall:. 

8.5 Locatorul se obl igă să informeze prompt Locatarul despre orice eveniment sau modificare 
care poate afecta uti lizarea imobi lului (de exemplu, lucrări majore, schimbarea furnizorilor de 
utilităţi sau modificări legislative relevante). Ncinfonnarea Locatarului poate atrage 
răspunderea Locatorului pentru prejudicii. 

8.6 Nerespectarea de către Locator a oricărei obligatii prevăzute în prezentul articol poate 
atrage aplicarea de penalităţi contractuale convenite între păni sau alte măsuri legale, inclusiv 
posibilitatea rezil ierii contractului de către Locatar. 

VIZAT 
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ART. 9 OBLIGAŢII LE LOCATARULUI 

9.1 Locatarul se obligă să plătească chiria stabi lită prin prezentul contract. la termenele şi în 
condiţiile prevă1.u1c. De asemenea. Locatarul va achita integral contravaloarea utilităţilor 

consumate (energic electrică. gaze. apă. canalizare. salubritate. internet şi alte servicii similare), 
în termenul de scadentă al facturilor comunicate de Locator. Neefectuarea plăţilor în termen 
constituie încălcare a obligaţiilor contractuale şi poate atrage dobânzi penalizatoare sau 
rezilierea contractului. 

9.2 Locatarul se obligă să folosească imobilul şi bunurile puse la dispoziţie cu diligenta unui 
bun proprietar şi să Ic men\ină în stare bună pc întreaga durată a contractului. Orice deteriorare 
produsă din culpa sau neglijenţa Locatarului va fi reparată pe cheltuiala acestuia. 

9.3 Locatarul se obl igă să efectueze şi să suporte costurile operaţiunilor de mentenanţă curentă 
şi a reparaţiilor care intră în responsabilitatea sa, inclusiv pentru centrala termică şi aparatele 
de aer condiţionat, conform clauzelor speci ficc. 

9.4 La încetarea contractului, Locatarul se obligă să predea imobilu l şi bunuri le inventariate în 
starea în care le-a primit. cu excepţia uzurii normale, prin proces-verbal de predare-primire şi 
planşe fotografice semnate de ambele păr\i. 

9.5 Locatarul nu poate subînchiria. ceda sau transfera drepturile şi obliga\iile sale către terţi 
fără acordul scris al Locatorului. Modificările structurale sau instalaţii le permanente în imobil 
necesită acordul scris al Locatorului. 

9.6 Locatarul va permite accesul Locatorului în imobi I pentru reparaţii majore, veri ficări 

periodice obligatorii (de ex., ISC!R) sau alte situaţii justificate, cu notificare prealabilă 

rezonabilă, cu excepţia situaţii lor de urgenţă. 

9.7 Locatarul răspunde pentru orice daune cauzate imobilului. instalaţiilor, echipamentelor sau 
terţilor ca urn1are a uti l izării necorespunzătoare. 

10. ÎNCETAREA CONTRACTULUI 

10.1 Prezentul contract încetează de drept la data expirării perioadei pentru care a fost încheiat, 
fără a fi necesară o notificare prealabilă. Părtile pot conveni prelungirea contractului doar prin 
act adiţional scris, semnat de ambele păqi. 

10.2 Contractul poate înceta înainte de termen prin acordul scris al ambelor păqi, stabilind 
expres data încetării şi condiţiile predării imobilului. 

10.3 Contractul poate înceta anticipat, după acordarea unui preaviz de 30 de zile, din 
următoare le moli vc: 

a) Neplata chiriei 
b) Nerespectarea 

sau a utilităţilor de către 

obligaţiilor de întn.:\im:rt: 
Locatar în termenul 

::;i prott:jarc:: a 
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c) Încălcarea prevederilor privind subînchirierea sau modificările neautorizate: 
d) Alte încălcări grave ale obliga!ii lor contractuale sau legale. 

10.4 În caz de reziliere anticipată, partea care invocă încetarea va transmite celeilalte părţi o 
notificare scrisă, cu minimum 4 luni înainte de data efectivă a încetării. cu excepţia situaţiilor 
de urgenţă sau a încălcări lor grave. 

10.5 La încetarea contractului. Locatarul se obligă să predea imobilul, împreună cu toate 
instalaţiile ş i bunurile inventariate, în starea în care le-a primit, cu excepţia uzurii normale, prin 
proces-verbal de predare-primire. 

ll. RĂSPUNDEREA CONTRACTUALĂ 

l 1.1 Părţile răspund pentru neexecutarea sau executarea necorespunzătoare a obligaţii lor 

asumate prin prezentul contract. conform legislaţiei aplicabile. Aceasta include, fără a se limita 
la: 
a) Daunele produse imobilului , instalaţiilor sau bunurilor inventariate pc durata închirierii; 
b) ~ Neplata chiriei, utilităţilor sau ::i ::iltor obliga!ii prevăzute în contract; 
c) lncălcarea altor obl igaţii contractuale sau legale asumate prin prezentul contract. 

11.2 Partea care provoacă prejudicii este obligată să le remedieze integral sau să suporte 
despăgubiri corespunzătoare. în termen rezonabil. pentru a readuce situaţia la starea anterioară 
producerii daunelor. 

1 t.3 Niciuna dintre părţi nu poate fi exonerată de răspundere pentru încă lcarea obligaţiilor 
contractuale, cu excepţia cazuri lor de forţă majoră, definite conform legislat ici în vigoare. În 
astfel de situatii, partea afectată are obligafia să notifice cealaltă parte în termen de 5 zile de la 
producerea evenimentului . 

12. FORŢA MAJORĂ 

Evenimentele de forţă majoră. recunoscute de lege, care împiedică temporar sau definitiv 
executarea obligaţiilor contractuale nu atrag răspunderea părţilor, cu condiţia notificării 

imediate ş i a cooperării pentru diminuarea efectelor acestora. 

13. LITIGII 

13.l Părţile se obligă să depună toate diligen1ele necesare pentru soluţionarea pe cale amiabilă 
a eventualelor litigii , neînţe legeri sau divergenţe apărute din sau în l egătură cu prezentul 
contract, înainte de a recurge la proceduri le judiciare. 

13.2 În cazul în care litigii le nu pot fi soluţionate pe ca le amiabilă în termen ele _ zile de la 
data notificării scrise între părţi. acestea vor fi so luponate de instanţele judecătoreşti 

VIZAT 
sPf8 neschlmbare 

• - "~NERAL 



competente din raza teritorială a imobilului închiriat, conform lcgislatiei aplicabile din 
România. 

13.3 Partea care pierde litigiul va suporta cheltuielile de judecată, precum şi eventualele daune 
stabilite prin hotărâre judecătorească, fără a prejudicia dreptul părţii câştigătoare de a solicita 
despăgubiri suplimentare. dacă este cazul. 

13.4 Prezentul contract este guvernat şi interpretat conform l egis laţiei române în vigoare, 
inclusiv dispoziţiile Codului Civil şi ale altor acte normative aplicabile contractelor de 
închiriere. 

I .t. COMUNICĂRI 

14.1. ( I) Orice comunicare între parti. referitoare la îndeplinirea prezentului contract de 

închiriere trebuie să fie transmisă în scris. 

(2) Orice document scris trebuie înregistrat atât în momentul transmiterii, cât si în momentul 

primirii. 

14.2. Comunicările între părţi se pot face ş i prin telefon. telegrama, telex. fax sau e-mail cu 

condiţia confirmării în scris a primirii comunicării. 

Art. 15 - PROTECŢIA DATELOR CU CARACTER PESONAL 

Părţile se obligă să respecte prevederile Regulamentului (UE) 20 16/679 al Parlamentului 
Eurnpean privind protecţia persoanelor fizice în ceea ce priveşte prelucrarea datelor cu caracter 
personal („G DPR"), precum şi legislaria naţ ională aplicabilă. Fiecare parte garantează că va 
prelucra datele cu caracter personal primite de la cealaltă parte exclusiv în scopul executării 
prezentului contract şi în condiţii de legalitate. echitate şi transparenţă. 

LOCATOR, LOCATAR, 
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Cabinet Primar Sector 2 

REFERAT DE APROBARE 

Şcoala Profesională Specială pentru Deficienţi de Vedere primeşte, anual, aproximativ 200 

de cereri pentru înscrierea în învăţământul preuniversitar. 

Pentru elevii care provin din alte localităţi. unitatea de învăţământ pune la dispoziţie un 

internat aflat în vecinătatea şcolii şi care dispune de personal de supraveghere şi îngrijire a 

copiilor, oferind inclusiv asistenţă medicală pe timp de noapte. 

Raportat la numărul mare de înscrieri din fiecare an, spaţiile de cazare nu mai pot susţine 

fluxul mare de elevi care optează pentru oferta educaţională a Şcoli i Profesiona le Speciale 

pentru Deficienţi de Vedere. 

În atare situaţie, soluţia identificată este închirierea unui imobil care să asimileze un număr 

cât mai mare din elevii care doresc să urmeze cursuri le unităţii de învăţământ în discuţie. 

Astfel, pentru a contribui la îndeplinirea cerinţe lor unităţii de învăţământ, în conformitate 
cu Procedura Operaţionale privind normele interne pentru închirierea imobilelor, s-a optat 
pentru negocierea directă cu o singură sursă din următoarele motive tehnice şi de siguranţă: 

Imobilul situat pe Str. Austrului nr. 50 se află în imediata apropiere a sediului principal 
al Şcolii Profesionale Speciale pentru Deficienţi de Vedere, localizat pe Str. Austru lui 
nr. 33. Pentru elevii din această categorie, proximitatea dintre spaţiul de cazare şi 

unitatea de învăţământ reprezintă un factor esenţial pentru asigurarea siguranţei şi 
sprijinirea autonomiei; 
Necesitatea identificării unui spaţiu care să permită organizarea în regim de internat şi 
să îndeplinească normele de accesibilitate specifice persoanelor cu deficienţe de vedere; 
Absenţa opţiunilor viabile: prospectarea pieţei imobiliare locale a evidenţiat faptul că 

nu există alte imobile care să corespundă cumulativ criteriilor de volum, 

compartimentare ş i amp lasare. 



Pentru a stabi l i valoarea de piaţă a chiriei. pentru imobilul în cauză a fost întocmit raportu l 

de evaluare GCT EVAL SRL. prin care a fost stabilită valoarea chiriei la 6200 euro/lună, iar ca 

urmare a negocierii cuantumul chiriei a fost stabilit la 5700 euro/lună. 

Fată de cele mai sus expuse. propun spre analiza şi aprobarea Consiliului Local Sector 2 a 

proiectului de hotă râ re pent ru închi rierea imobilului situat în Bucureşti , str. Austrului nr. 
50, sector 2, Bucu reşti, în scopul de a fi folosit ca spaţiu de interna t pen tru elevii Şcolii 

Profesionale Specia le pentru Deficienţ i de Vedere. 

PRIMAR, 
RAREŞ HOPlN,C 
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APROBAT, 
DIRECTOR GENERAL 

MIHAE~ - RĂDUCANU 

NOTĂ DE FUNDAMENTARE 

privind aprobarea proiectului de hotărâre pentru închirierea imobilului situat în 

Bucureşti, str. Austrului nr. 50, sector 2, Bucureşti, 

în scopul de a fi folosit ca spaţiu de internat pentru elevii 

Şcolii Profesionale Speciale pentru Deficienţi de Vedere 

1. Necesitatea şi oportunitatea închirierii 

Şcoala Profesională Specială pentru Deficienţi de Vedere primeşte, anual. aproximativ 200 de cereri 

pentru înscrierea în învăţământul preuniversitar. 

Pentru elevii care provin din alte localităţi , unitatea de învăţământ pune la dispoziţie un internat aflat 

în vecinătatea şcolii şi care dispune de personal de supraveghere şi îngrijire a copiilor, oferind inclusiv 

asistenţă medicală pe timp de noapte. 

Raportat la numărul mare de înscrieri din fiecare an, spaţiile de cazare nu mai pot susţine fluxul mare 

de elevi care optează pentru ofe1ta educaţională a Şcolii Profesionale Speciale pentru Deficienţi de 

Vedere. 

În atare situaţie , soluţia identificată este închirierea unui imobil care să asimileze un număr cât mai 

mare din elevii care doresc să mmeze cursurile unităţii de învăţământ în discuţie. 

2. Cadr ul procedural şi administrativ 

Procedura de închiriere se realizează în baza: 

• prevederilor Codului administrativ (OUG nr. 57/2019); 

• Legii nr. 98/2016 privind achiziţiile publice; 



• Legii nr. 273/2006 privind finanţele publice locale; 

• Hotărârii Consiliului Local Sector 2 nr. 8/2019 privind normele procedurale interne pentru 

achiziţia/închirierea imobilelor ; 

• Hotărârii Consiliului Local Sector 2 nr. 237/24.07.2025, care prevede că procedura de 

închiriere se aprobă pe baza notei de fundamentare 

• Procedurii operaţionale privind norme procedurale interne pentru încl1irierea de imobile P.O. 

05 din 03.09.2025 

3. Descrierea imobilului 

Confonn raportului de evaluare: 

• imobilul este situat în str. Austrului nr. 50, sector 2; 

• este compus din clădire şi teren; 

• suprafaţa construită desfăşurată este de 491 mp (clădire) , iar terenul este în suprafaţă de 487 

mp; 

• accesul se face direct din drum public asfaltat, respectiv strada Austrului; 

• clădirea este renovată şi dispune de finisaje superioare şi dotări interioare; 

• imobilul dispune de toate reţelele edil itare: reţea de apă. reţea de canalizare, reţea de 

electricitate, reţea de gaze, reţea de termoficare: 

• destinaţia este rezidenţială. adecvată utilizării ca internat 

4. Constituirea ş i activitatea Comisiei de negociere 

În vederea derulării procedurii de închiriere a imobilului situat în str. Austrului nr. 50, sector 2. a fost 

constituită Comisia de evaluare/negociere, în conformitate cu prevederile Hotărârii Consil iului Local 

Sector 2 nr. 8/2019, astfel cum a fost modificată şi completată prin H.C.L. nr. 237/2025, precum şi 

ale procedurii operaţionale aplicabile. 

Comisia a fost constituită priJ1 nominalizarea reprezentanţilor compartimentelor de specialitate din 

cadrul Direcţiei Generale pentru Administrarea Patrimoniului Imobiliar Sector 2. având următoarea 

componenţă: 



Atribu!iile comisiei au constat în: 

• analizarea documentaţiei şi a raportului de evaluare a imobilului : 

• desfăşurarea negocierilor cu proprietarul: 

• stabilirea condiţiilor contractuale: 

• întocmirea procesului-verbal şi a documentelor aferente procedurii 

Comisia de negociere s-a întrw1it în şedinţă la data de 03.03.2026, în prezenta proprietarului 

imobilului, în vederea stabilirii conditiilor de închiriere. 

În cadrul şedinţei. comisia a analizat următoarele aspecte: 

• nivelul chiriei lunare; 

• durata contractului; 

• modaJitatea de actualizare a chiriei; 

• condiţiile privind garanţia contractuală; 

• obligaţiile privind asigurarea imobilului: 

• conditiile de utilizare şi amenajare a spaţiului. 

Anterior negocierii, comisia a analizat opo11unitatca procedurii de negociere directă, constatând că: 

• imobilul trebuie să fie situat în proximitatea unităţii de învăţământ: 

• este necesar un spatiu adecvat organizării unui internat: 

• nu au fost identificate alte imobile care să îndeplinească aceste condiţii 

5. Justificarea oportunităţi i negocierii directe cu o singură sursă 

Confonn Procedurii Operaţionale privind normele interne pentru închirierea imobilelor, s-a optat 

pentru negocierea directă cu o singură sursă din următoarele motive tehnice şi de siguranfă: 

• Proximitatea critică : Imobilul din Str. Austrului nr. 50 este situat în imediata vecinătate a 

sediului principal al Şcolii Profesionale Speciale pentru Deficienţ i de Vedere (Str. Austrului 

nr. 33). Pentru această categorie de elevi, distanţa minimă între spaţiul de cazare şi unitatea 

de învăţământ este un factor determinant pentru siguranţă şi autonomie. 

• Specificul destinafiei: Necesiratea unui spa1iu care să pennită compartimentarea ca internat 

şi care să respecte standardele de accesibilitate pentru persoanele cu dizabilităp vizuale. 



• Indisponibilitatea alternativelor: În urma prospectării pieţei imobiliare din zonă. s-a 

constatat că nu există alte imobile care să satisfacă simultan criteriile de volum, 

compartimentare şi , mai ales, amplasament geografic necesar. 

6. Fundamentarea valorii chiriei 

Raportul de evaluare întocmit de GCT EVAL S.R.L., membru corporativ ANEVAR. estimează 

valoarea de piaţă a chiriei la 6.200 euro/lună. 

În urma negocierii directe cu proprietarul, comisia de negociere a stabilit chiria la valoarea de 5.700 
euro/Jună. 

7. Condiţii contractuale principale 

- Durata: 5 ani, cu posibilitate de prelungire, întrucât beneficiarii internatului vor fi şi elevi din ciclul 

primar, a cărui durată este de 5 ani; 

- Actualizarea valorii chiriei: în funcţie de rata anuală a inflaţiei; 

- Garanţie: nu se constituie; 

-Asigurare: se va întocmi asigurare de răspundere civilă a chfriaşului faţă de proprietar. 

Decizi ile au fost adoptate prin vot unanim al membrilor comisiei de negociere şi consemnate în 

procesu l-verbal al şedintei. 

8. Impact şi beneficii 

>- Efecte educaţionale 

• creşterea capacitătii de şcolarizare prin asigurarea locurilor de cazare pentru elevii din alte 

localită{i: 

• asigurarea continuităţii procesului educaţional pentru elevii cu deficienţe de vedere; 

• îmbunătă{irea accesului egal la educaţie pentru o categorie vul nerabilă; 

• reducerea riscului de abandon şcolar cauzat de lipsa cazării. 

Efecte sociale 

• sprij inirea incluziunii sociale a elevilor cu dizabili tăţi; 

• asigurarea unor condiţii adecvate de trai (cazare, supraveghere, îngrijire): 

• creşterea nivelului de protecţie şi siguranţă pentru beneficiari; 

• sprijinirea familii lor elevilor care nu pot asigura cazarea în Bucureşti. 



Faţă de cele mai sus-menţionate, apreciem oportună continuarea şi final izărea procedurii de 

închiriere a imobilului din Strada Austrului nr. 50 necesar retocării elevilor Şcol ii Profesionale 

Speciale pentru Deficienţi de Vedere. 

Cu consideraţie. 

DIRECTOR EXECUTIV, 
Daniela POP A 
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PATR1MONIULUI IMOBILIAR SECTOR 2 I Str. Reînvierii, Nr. 20, Sector 2, Bucureşti 

PROCES-VERBAL ~~e1 1esi'-'N'- ~ foo ·-----
al şedinţei Comisiei de negociere · O'.~ 0~ 1 i · 

din data de 03.03.2026 Z:w .•.. „ · ·•· „ luna •.. „ ..• „ •. -„ •• „ 20~ •. ·-··· 

Încheiat astăzi, 03.03.2026, cu ocazia întrunirii Comisiei de negociere constituite în vederea 

stabilirii condiţiilor de închiriere a imobilului situat în Bucureşti, str. Austrului nr. SO, sector 

2, imobil destinat utilizării ca internat pentru elevii Şcolii Profesionale Speciale pentru 

Deficienti de Vedere, unitate de învăţământ cu sediul în str. Austrului nr. 33, sector 2. 

La şedinţă au participat membrii comisiei, după cum urmează: 

La şedinţă a participat, de asemenea, n calitate de proprietar al 

imobilului situat în Bucureşti, str. Austrului nr. SO, sector 2. 

Preşedintele comisiei a deschis şedinta şi a prezentat ordinea de zi, după cum urmează: 

l . Stabilirea cuantumului chiriei lunare; 

2. Stabilirea duratei contractului de închiriere; 

3. Stabilirea modalită{ii de actualizare a chiriei; 

4. Stabilirea condiţiilor privind garanţia contractuală; 

5. Stabilirea obligatiilor privind asigurarea obligatorie a imobilului; 

6. Stabilirea condiţiilor privind amenajarea spaţiului. 
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I. Stabilirea cuantumului chiriei lunare 

Preşedintele comisiei a propus stabilirea chiriei lunare la suma de 5.500 euro, reprezentând 

chiria ce urmează a fi achitată de Direcţia Generală pentru Administrarea Patrimoniului 

Imobiliar Sector 2, în calitate de administrator al Şcolii Profesionale Speciale pentru 

Deficienţi de Vedere, pentru imobilul CI situat în Bucureşti, str. Austrului nr. 50, sector 2. 

Proprietarul imobilului a formulat o contrapropunere, solicitând stabilirea chiriei lunare la 

suma de 6.000 euro. 

În urma discuţiilor purtate în cadrul şedinţei de negociere, preşedintele comisiei a propus 

stabilirea chiriei lunare la suma de 5.700 euro, propunere acceptată de către proprietar . 

În unna supunerii la vot. membrii comisiei au aprobat în unanimitate stabilirea chiriei 

lunare la suma de 5.700 euro. 

JJ. Stabilirea duratei contractului 

Având în vedere destinaţia imobilului, respectiv internat pentru elevii Şcolii Profesionale 

Speciale pentru Deficienţi de Vedere, faptul că beneficiarii internatului vor ft şi elevi din ciclul 

primar, a cărui durată este de 5 ani precum şi necesitatea asigurării stabilitătii condi{iilor de 

cazare pentru elevii unită\ii de învăţământ, preşedintele comisiei a propus stabilirea duratei 

contractului de închiriere la 5 an i, cu posibilitatea prelungirii prin act adiţional. în condiriile 

legii. 

Propunerea a fost supusă votului şi aprobată în unanimitate de membrii comisiei. 

Ul. Actualizarea chiriei 

Proprietarul imobilului a propus ca actualizarea chiriei să se realizeze în funcţie de iodicele 

armonizat al preţurilor de consum la nivelul Uniunii Europene (HICP EU-27). 

Preşedintele comisiei a propus ca actualizarea chiriei să se realizeze în funcţie de rata 

anuală a inflaţiei determinată pe baza Indicelui Preţurilor ele Consum (IPC), publicat 

de Institutul Naţional de Statistică pentru ultimele l2 luni anterioare datei actualizării. 
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În urma votului exprimat. membrii comisiei au aprobat propunerea preşedintelui, 

stabilind că actualizarea chiriei să se realizeLe în funcţie de IPC publicat de Ins titutul 

Naţional de Statistică . 

IV. Garanţia contractuală 

Proprietarul imobilului a propus instituirea unei garantii contractuale reprezentând 

contravaloarea chiriei aferente unei perioade de 3 luni. 

Preşedintele comisiei a arătat că instituirea unei astfel de garanţii ar conduce la blocarea 

unor fonduri publice, aspect care nu se justifică în contextul prezentului contract. 

În urma dezbaterilor şi a supunerii la vot, membrii comisiei au decis respingerea instituirii 

unei garanţii contractuale, stabilind că nu va fi achitată nicio sumă cu titlu de garanţie. 

V. Asigurarea obligatorie a imobilului 

Preşedintele comisiei a propus ca asigurarea de răspundere civilă a chiriaşului faţă d e 

proprietar pentru imobilul ce urmează a fi închiriat să fie suportată de către chiriaş . 

Propunerea a fost supusă votului şi aprobată în unanimitate de membrii comisiei. 

Prezentul proces-verbal a fost întocmit astăzi. 03.03.2026, în vederea consemnării celor 

stabilite în cadrul şedinţei de negociere. 
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SECTORULUI 2 

DIRECŢIA JURIDICĂ 
Serviciul Asistenţă Juridică 
Nr. 68473/22.04.2026 

SECTORUL 2 

RAPORT DE SPECIALITATE 

Prin Adresa nr. 68044/21 .04.2026, Direcţia J\dministratie Publică Locală din cadrul 

aparatului de specialitate aJ Primarului Sector 2 ne-a transmis documentaţia aferentă 

„Proiectului de hotărâre pentru Închirierea imobilului situat În str. Austrului nr. 50, sector 

2, Bucureşti, Îll scopul de " fi folosit ca spaţiu de i11temat pentru elevii Şcolii Profesionale 

Speciale pentru deficie11ţi de vedere", în vederea analizării şi întocmirii. după caz, a 

raportulu i de specialitate. în termenul stabilit prin rezoluţia Secretarului general al Sectorului 

2. 

Analizând: 

l) Adresa or. 2584/20.04.2026 emisă de către D.G.A.P.I. Sector 2, înregistrată la 

Primăria Sector 2 sub nr. 66402/20.04.2026, 

2) Proiectul de hotărâre nr. 1721/20.04.2026 ş i Anexa nr. 1-Date identificare imobil, 

3) Extras de Carte funciară 

4) Referatul de aprobare nr.1720/21.04.2026, întocmit de către Primarul Sectorului 2. 

tlin l:Un\inutul dlruia rezultă: 

• Şcoala profesională specială pentru deficienţi de vedere primeşte, anual, aproximativ 

200 de cereri pentru înscrierea în învăţământul preuniversitar. 

• Pentru elevii care provin din alte localităţi , unitatea de învăţământ pune la dispoziţie 

un internat aflat în vecinătatea şcolii şi care dispune de personal de supraveghere şi îngrijire a 

copiilor, oferind inclusiv asistenţă medicală pe timp de noapte. 

Direcţia Juridică 

Serviciul Asistenţă Juridică 

Str Chiristig iilor nr. 11-13 
Bucureşti, Sector 2 

Respect pentru comunitate. 

O Email: mfopublice@ps2.ro 
" Tel: 021 .209.60.00 www.ps2.ro 
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• Raportat la numărul mare de înscrieri din fiecare an. spaţiile de cazare nu mai pot 

susţine fluxul mare de elevi care optează pentru oferta educaţională a Şcolii Profesionale 

Speciale pentru Deficienţi de Vedere. 

• În atare situaţie, soluţia identificată este închirierea unui imobil care să asimileze un 

număr cât mai mare din elevi i care doresc să urmeze cursurile unităţii de învătământ în 

discuţie. 

• Astfel, pentru a contribui la îndeplinirea cerin{elor unităţii de învăţământ, în 

conformitate cu Procedura Operaţionale privind normele interne pentru închirierea 

imobilelor, s-a optat pentru negocierea directă cu o singură sursă din următoarele motive 

tehnice şi de siguranţă: 

• Imobilul situat pe Str. Austrului nr. 50 se află în imediata apropiere a sediului 

principal al Şcolii Profesionale Speciale pentru Deficienţi de Vedere, localizat pe Str. 

Austrului nr. 33. Pentru elevii din această categorie, proximitatea dintre spaţiul de cazare şi 

unitatea de învăţământ reprezintă un factor esenţial pentru asigurarea siguranţei şi sprijinirea 

autonomiei; 

• Necesitatea identificării unui spaţiu care să permită organizarea în regim de internat şi 

să îndeplinească normele de accesibilitate specifice persoanelor cu deficienţe de vedere; 

• Absenţa opţiunilor viabile: prospectarea pieţei imobi liare locale a evidenţiat faptul că 

nu există alte imobile care să corespundă cumulativ criteriilor de volum, compartimentare şi 

amplasare. 

• Pentru a stabili valoarea de piaţă a chiriei, pentru imobilul în cauză a fost întocmit 

rapo11ul de evaluare GCT EVAL SRL prin care a fost stabilită valoarea chiriei la 6200 

euro/lună, iar ca urmare a negocierii cuantumul chiriei a fost stabilit la 5700 euro/lună. 

5) Notă de fundamentare nr. 2554/16.04.2026; 

6) Proces-verbal al Comisiei de negociere, din data de 03.03.2026; 
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SECTORUL2 

Având în vedere reglementările cuprinse în următoarele acte normative: 

I) Legea nr. 198/2023-Legea învătământului preuniversitar. cu modificările ş i 

completări le ulterioare; 

2) Legea nr. 272/2004. republicată, privind protecţia şi promovarea drepturilor copilului, 

cu modificările şi compl etările ulterioare: 

3) H.C.L. Sector 2 nr. 8/2019 privind nonnele procedural interne pentru 

achiziţia/închirierea imobilelor, cu modificări le şi completările ulterioare: 

4) Art. 166 alin. 2 litera I) d in 0.U.G. nr. 57/20 19 privind Codul administrativ, cu 

modificările şi completările ulterioare, respectiv: „ (. . .) Consiliile locale ale sectoarelor 

municipiului Bucureşti exercită. în principal, următoarele atribu(ii: (. . .) asigură. potrivit 

competen(elor lor. condif iile necesare bunei.func{ionări a institufiilor şi serviciilor publice de 

educa/ie. sănătate. cultură. tineret şi sport, apărarea ordinii publice. de interes Local: 

urmăresc şi controlează activitatea acestora". 

În concluzie, având în vedere aspectele mai sus menţionate, Direcţia Juridică -

Serviciul Asistentă Juridică opinează că poate fi înaintat spre aprobare Consiliului Local 

Sector 2 „Proiectul de hotărâre pentru închirierea imobilului situat în str. Austrului nr. SO, 

sector 2, Bucureşti , în scopul de a fi folosit ca spatiu de internat pentru elevii Şcolii 

Profesionale Speciale pentru deficienţi de vedere". 

~lu 

ŞEF SERVICIU, 
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RAPORT DE SPECIALITATE 

SECTORUL 

privind proiectul de hotărâre pentru închirierea imobilului situat în Bucureşti. str. Austrului 

nr. 50. Sector 2 

I. Obiectul raportului 

Prezentul raport de specialitate are ca obiect analizarea proiectului de hotărâre privind 

închirierea imobilului situat în Bucureşti, str. Austrului nr. 50. Sector 2. în scopul utilizării 

acestuia ca spatiu de internat pentru elevii Şcolii Profesionale Speciale pentru Deficienţi de 

Vedere. precum şi a documentaţiei aferente transmise de Direcţia Administraţie Publică 

Locală. 

li. Fundamentarea proiectului 

Analizând documentaţia transmisă. rezultă necesitatea identificării unor spaţii 

suplimentare de cazare pentru elevii pro' eniti din alte localităţi. în contextul în care 

capacitatea actualului internat este insuficientă. ]mobilul situat în str. Austrului nr. 50 se află 

în imediata apropiere a unitătii de învăţământ, aspect esenţial din punct de vedere al 

s igmanţei ş i accesibilităiii elevi lor cu deficienţe de vedere. 

III. Procedura de închiriere 

Procedura propusă „negocierea directă cu o singură sursă" este justificată de motive 

tehnice ş i de siguranţă. precum ş i de lipsa altor imobile disponibile care să îndepl inească 

cumulativ condiţiile necesare. 

Serviciul Achiziţii Publice 

Direcţia Achiziţii Publice 

o 
(9 
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IV. Analiza Sen·iciu lui Achiziţii Publice 

Conform raportului de evaluare întocmit de GCT EVAL S.R.L., valoarea de piată a 

chiriei este de 6.200 curo/lună. iar în urma negocierii chiria a fost stabi lită la nivelul de 5.700 

euro/lună. valoare considerată avantajoasă din punct de vedere economic. 

V. Concluzii 

Având în vedere cele prezentate. precum şi prevederile art. 136 alin. (8) lit. b) din 

O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, ale ar1. 68 alin. (I) lit. h) coroborat cu art. 

l 11 din Legea nr. 98/20 16 privind achiziţiile publice, Serviciul Achizitii Publice apreciază că 

proiectul de hotărâre privind închirierea imobilului situai în Rucureşti , s1r. Austrului nr. 50. 

Sector 2. este justi (icat, oportun şi legal, fiind îndeplinite conditiile pentru aplicarea 

procedurii propuse. 

În consecinţă. se propune avizarea favorabilă a proiectului de hotărâre. 

Serviciul Achiziţii Publice 

Oircctin Achiziţii Publ 

Director Executiv, 

Mădălin 

o 

" 

Întocmit. 

Ma~ Ion 

Rcif.c~ : tru comunitot 


