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Proiect transmis si inregistrat la
Cabinet Secretar General al Sectorului 2
subnr, 1721/ 21.04.2026

HOTARARE

privind aprobarea inchirierii imobilului situat in str. Austrului nr. 50, sector 2,
Bucuresti, in scopul de a fi folosit ca spatiu de internat pentru elevii
Scolii Profesionale Speciale pentru Deficienti de Vedere

Consiliul Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti. ales in conditiile Legii
nr. 115/2015 pentru alegerea autorititilor administratiei publice locale. pentru
modificarea Legii administratiei publice locale nr. 215/2001. precum si pentru
modificarea si completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali. cu
modificérile si completarile ulterioare. intrunit in sedinta........... ASLAZY, o snsnsnnnnarmne :

Ludnd in considerare proiectul de hotdrdre initiat de Primarul Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti privind aprobarea inchirierii imobilului situat in str. Austrului nr.
50, sector 2, Bucuresti, in scopul de a fi folosit ca spatiu de internat pentru elevii Scolii
Profesionale Speciale pentru Deficienti de Vedere;

Analizand:

- Referatul de aprobare prezentat de Primarul Sectorului 2 al Municipiului
Bucuresti. inregistrat la Cabinet Secretar General Sector 2 sub nr. 1720/ 21.04.2026:

- Nota de fundamentare nr. 2554/ 16.04.2026. inaintata de Directia Generala
pentru Administrarea Patrimoniului Imobiliar Sector 2. serviciu public de interes local
aflat sub autoritatea Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti:

- Raportul de specialitate nr. 68473/ 22.04.2026 intocmit de Directia Juridica din
cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti:

- Raportul de specialitate nr. 70959/ 24.04.2026 intocmit de Directia Achizitii
Publice din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 2 al Municipiului
Bucuresti;



- Procesul-Verbal al Comisiei de Negociere nr.1500/03.03.2026. inaintat de

Directia Generala pentru Administrarea Patrimoniului Imobiliar Sector 2. serviciu public

de interes local aflat sub autoritatea Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului
ucuresti:

Wmbarg - Avizul Comisici Juridice, Ordine i Linigte Publica. Apararea Drepturilor Omului

RENFRAL; Relatii Internationale din cadrul Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului
Bucuresti:

- Avizul Comisiei de Buget- Finante, Investitii. Accesarea Fondurilor Europene si

Credite Externe din cadrul Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti:

- Avizul Comisiei de invﬁ[éménl. Cultura. Sport. Culte. Probleme de Tineret si

Relatia cu Societatea Civila din cadrul Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului
Bucuresti:

Avand in vedere reglementarile cuprinse in:

- Noul Cod Civil- Legea 287/2009. actualizat, cu modificarile si completarile
ulterioare:

- Legea nr.198/2023 a invatamantului preuniversitar. cu modificarile si completirile
ulterioare:

- Legea nr. 239/2023 pentru completarea Legii nr. 272/2004 privind protectia si
promovarea drepturilor copilului

- Hotéararea Consiliului Local Sector 2 nr. 82019 privind aprobarea Normelor
procedurale interne privind achizitia/inchirierea imobilelor la nivelul Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti, astfel cu a fost modificata si completata prin HCL S2 nr.213/
2019 si HCL S2 nr.237/ 2025:

- Procedura Operationala privind norme procedurale interne pentru inchirierea de
imobile aprobatdi de Consiliul Local Sector 2 al Municipiului Bucuresti. Cod
P.0.05/03.09.2025:

In temeiul art. 139 alin. (1) coroborat cu art. 166 alin. (2) lit. l), precum i
alin. (4) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul

administrativ, cu modificarile §i completarile ulterioare;

In urma stabilirii rezultatului votului valabil exprimat,

HOTARASTE

Art. 1. Se aprobd inchirierea prin procedura negocierii cu o singurd sursa a
imobilului situat in str. Austrului nr. 50, sector 2 — Cladirea C1 cu regim de inadltime
D+P+1E+M, avand nr. cadastral 204827-C1. destinat utilizarii ca internat pentru elevii



warg

AL

Scolii Profesionale Speciale pentru Deficientii de Vedere. identificat conform anexei | ce
contine 5 pagini si face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2. Se aproba cuantumul chiriei pentru folosinta imobilului in suma de 5700
euro/luna. echivalent in lei la cursul BNR din ziua efectuarii platii.

Art. 3. Se aproba modelul Contractului de inchiriere ce urmeaza a fi incheiat intre
parti. conform anexei 2 ce contine 8 pagini si face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 4. Autoritatea Executivad a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti. Directorul
General al Directiei Generala pentru Administrarea Patrimoniului Imobiliar Sector 2 si
Directorul unitatii de invatamant vor asigura ducerea la indeplinire a prevederile stabilite
prin prezenta hotérare.

Art. 5. Prezenta hotarare se publicd integral in Monitorul Oficial al Municipiului
Bucuresti, precum §i in Monitorul Oficial Local al Sectorului 2 al Municipiului

Bucuresti.
INITIATOR AVIZEAZA PENTRU LEGALITATE
PRIMAR, SECRETAR GENERALAL SECTORULUI 2,
RARES HOPINCA ELE i

U

Hotdrdre nr. ......

Bucuresti, ............
Prezenta Hotgrdre confine un numar de pagini. inclusiv anexe. si a fost adoptatd de Consiliul Local al Sectorului
2 al Municipiului Bucuresti in sedinta ... ........ din data de... ... ... ... ... cu respectarea prevederilor art. 140 din Ordonanta de

Urgenta a Guvernului nr. 57,2019 privind Codul administrativ, cu modificarile 5i completarile ulterioare.



Anexa 1 la H.C.L. Sector 2 nr. ___/

DATELE DE INDENTIFICARE

ALE IMOBILULUI SITUAT IN
STR. AUSTRULUI NR. 50, SECTOR 2, BUCUREST!I

VIZAT
spre neschimbare
' "'TMFRALI



4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BUCURESTI Nr. cerere 35898

-' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sectorul 2 Ziva 16
" Luna 04
o . Anul 2026
M EXTRAS DE CARTE FUNC]ARA Cod verificare

St PENTRU INFORMARE ‘Oiii‘ii‘"
Carte Funciara Nr. 204827 Bucuresti Sectorul 2 ,IIII lIIII

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:18407
TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:6121

Adresa: Jud. Bucuresti, UAT Bucuresti Sectorul 2, Loc. Bucuresti Sectorul 2, Str AUSTRULUI, Nr. 50

Nr. |Nr. cadastral Nr.

Crt| topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 204827 487 Teren neimprejmuit;
Constructii
Nr cadastral i
Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte

ALl 204827.C1 | Jud. Bucuresti, UAT Bucuresti Sectorul [Nr. niveluri:3; S. construita la sol:149 mp; S. construita

2, Loc. Bucuresti Sectorul 2, Str desfasurata:491 mp; LOCUINTA S+P+1E. Anul construirii:
AUSTRULUI, Nr. 50 1941. Suprafata desfasurata: 491mp

Al.2 204827-C2 Jud. Bucuresti, UAT Bucuresti Sectorul [Nr. niveluri:3; 5. construita la sol:68 mp; S. construita

2, Loc. Bucuresti Sectorul 2, Str desfasurata:175 mp; ANEXA S+P+M. Anul construirii:
AUSTRULUI, Nr. 50 1941. Suprafata desfasurata: 175mp

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

55773/ 30/08/2019

Act Administrativ nr. 143555, din 22/08/2019 emis de SCPE] THEMIS;
Inscrierea provizorie, drept de PROPRIETATE(cu mentinerea rangului Al A1, AL2

B2 |dobandit prin incheierile nr. 55774 si 55775 din 30.08.2019 - pentru
constructiile C1 si C2), dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

D) e s e

46212 / 31/07/2020

Inscris Sub Semnatura Privata nr. 201379, din 11/11/2019 emis de SCPE] THEMIS - dosar executare nr.

779CM/2014; - . -

Intabulare, drept de PROPRIETATE(intabulare justificare definitiva - cu| Al,Al.1l,Al.2

B3 mentinerea rangului dobandit prin incheierile nr. 77620 din
22.11.2019 si 46211 din 31.07.2020 - pentru constructiile C1 si C2),

dobandit prin Adjudecare, cota actuala 1/1

1)
21865 /17/03/2021
Act Notarial nr. 1285, din 11/12/2020 emis de Finaru Lulu;
se noteaza rectificarea cartii funciare, in sensul sistarii cartii funciare a - Al
BS cons_tructiei cor_1dominiu (C1) si inscrierea a_cestei cqnstructii in qartea
rfunuaré deschlsa pentru teren, precum si drepturile de proprietate
asupra acestei constructii; —irm—
21867/ 17/03/2021 VIZAT
Act Notarial nr. Declaratie nr.1285, din 11/12/2020 emis de SPN FINARU; [ e ~enenAl ]
se noteaza actualizarea informatiilor tehnice, respectiv rectificarea| Al

B6 |coordonatelor punctelor de contur ale imobilului, ca urmare a
repozitionarii, fara modificarea suprafetei totale a imobilului
44838 / 02/06/2021
Inslcrist.. Sub Semnatura Privata nr. DOCUMENTATIE TEHNICA NR.172, din 02/06/2021 emis de ing. Costea
Valentin;
g7 |S€ indreapta eroarea materiala din cuprinsul cartii funciare in sensul| Al

asocierii de geometrii constructiilor C1 si C2
59085 [/ 22/07/2021
Act Notarial nr. Declaratie nr. 1285, din 11/12/2020 emis de SPN Finaru;

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 4

Extrase pantru nformars andine la adresa epay.ancpl.ro Farmular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 204827 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 2

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
|se noteaza actualizarea informatiilor tehnice cu geometria imobilului si Al
B9 |repozitionarea acestuia, cu modificarea suprafetei de la 505 mp la 487
[mp
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
— NUSUNT - ) ) -
—ia |
sore neschimbare |
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 4

Extrase pentru informara an-ling la adresn epay.ancpl.ro Formuilar versiunes 1.1



Carte Funciara Nr. 204827 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 2

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
204827 487
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

224234
204827
205701
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

Crt | folosinta |vilan (mp)
1| curti Ipa| 487 : - :

constructii
Date referitoare la constructii
% Destinatie Situatie i i
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii de S. construita la sol:149 mp; S. construita
locuinte desfasurata:491 mp; LOCUINTA S+P+1E. Anul
812 204827-C1 149 Cuacte construirii:  1941. Suprafata desfasurata:
491mp
constructii de S. construita la sol:68 mp; S. construita
¥ locuinte desfasurata:175 mp; ANEXA S+P+M. Anul
Aliz 204827-C2 68 Cu acte construirii: 1941, Suprafata desfasurata:
175mp
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput|  sfarsit = (m) r VIZAY l
spre neschimbare
- == = ~eNFRAL|
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 3 din4
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Carte Funciara Nr. 204827 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 2

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit ¢+ (m)
1 2 5.806

2 3 17.289

3 4 2.34

4 5 7.217

5 6 2.485

6 7 10.905

7 8 6.412

8 9 2.089

9 10 5.552

10 1 12.947

11 1 18.523

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
16/04/2026, 15:11

VIZAT

eschimbare
spre_r_l - v_-v.!'ph'l.t

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 4 din 4
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Anexa 2 la H.C.L. Sector 2 nr. __/

CONTRACT DE INCHIRIERE

IMOBIL SITUAT IN
STR. AUSTRULUI NR. 50, SECTOR 2, BUCUREST]I

PRIMAR,
RARES HOPINCA

| VIZAT
imbare

e,
‘ spre M- ~WERAL



CONTRACT DE INCHIRIERE

nr. __ /

Partile:
[ ]. cetitean roman. domiciliat in | ; "

; : ; : ]. avind CNP
[ ]. tel: | |. email: | ] in calitate de LOCATOR.
Si
| |. cu sediul in [ 1. | ], str.
[ ]. cod fiscal . cont , deschis la , tel.
[ |. email: | | reprezentata legal prin [ ],

in calitate de LOCATAR.

Au convenit incheierea prezentului contrat de inchiriere in temeiul art. 1777-1835 din Noul
Cod Civil, in urmatoarele conditii:

Art. 1 OBIECTUL CONTRACTULUI:

1.1 Locatorul inchiriaza locatarului. imobilul situat in Bucure:ti. sector 2. str. Austrului nr. 50
~Cladire Cl, cu regim de inaltime D+P+1E, identificatd cu nr. cadastral 204827-C1,
inscrisd in CF nr. 204827, cu o suprafata construita la sol de 149 mp si suprafata construita
desfasurata de 491 mp.

1.2 Locatorul detine imobilul ce formeaza obiectul prezentului contract in baza

Art.2 SCOPUL SI DESTINATIA

2.1 Imobilul inchiriat va avea exclusiv destinatia de internat pentru elevii Scolii Profesionale
Speciale pentru Deficienti de Vedere din str. Austrului nr. 33, sector 2, Bucuresti. in incinta
imobilului hrana copiilor va fi asigurata prin servicii externalizate In acest sens.

Art. 3 DURATA CONTRACTULUI

3.1 Prezentul contract se incheie pe un termen de 5 ani, care va incepe de la data de
si se va termina la data de

3.2 La expirarea perioadei initiale prevazute la art. 3.1 din prezentul contract, partile pot
conveni prelungirea raportului contractual numai prin incheierea unui act aditional, in forma
scrisd, semnat de ambele parti.

3.3 Durata prelungirii va fi egala cu durata initiala a contractului de inchiriere, cu exceptia
situatiei in care partile stabilesc in mod expres o alta perioada in cuprinsul actului aditional.

VIZAT ]
spre nescn-mbare_ =



3.4 In cazul in care Locatarul nu doreste prelungirea contractului, in conditiile §i termenii
prezentului contract, acesta va notifica in acest sens Locatorul, in scris, cu cel putin 4 luni
inainte de expirarea duratei initiale. Orice modificare a prezentului contract, va opera printr-
un act aditional incheiat in scris si semnat de parti.

4. PRETUL CONTRACTULUI

4.1 Chiria pentru folosinta imobilului ce face obiectul prezentului contract este stabilita la suma
de 5700 euro pe luna, echivalent in lei la cursul BNR din ziua efectuarii platii.

4.2 Plata chiriei se va efectua lunar. pana cel tarziu la data de a fiecarei luni, pentru luna in
curs, prin transfer bancar in contul

4.3 Dupa implinirea fiecdrui an contractual, cuantumul chiriei se va actualiza automat in functie
de rata inflatiei determinata pe baza Indicelui Preturilor de Consum (IPC) publicat de Institutul
National de Statisticd pentru ultimele 12 luni anterioare datei actualizarii.

4.4 Chiria actualizata conform alin. (3) se aplicd de drept. cu incheierea unui act aditional.
locatorul avand obligatia de a informa locatarul cu privire la noul cuantum al chiriei.

4.5 In cazul intarzierii la plata chiriei, locatarul datoreazi dobanda legald penalizatoare
previzuta la art. 3 alin. (2*1) din Ordonanta Guvernului nr. 13/2011 privind dobanda legala
remuneratorie si penalizatoare pentru obligatii banesti, precum si pentru reglementarea unor
masuri financiar-fiscale in domeniul bancar, aprobata prin Legea nr. 43/2012, cu completarile
ulterioare. Dobanda legala penalizatoare se aplica pentru fiecare zi de intarziere, pana la

indeplinirea efectiva a obligatiilor.

Art. 5ALTE PLATI CE REVIN LOCATARULUI:

5.1 Locatarul se obligé sa suporte si sa achite contravaloarea politei de asigurare de raspundere
civila a chiriasului fata de proprietar, aferentd imobilului care face obiectul prezentului
contract, pe intreaga duratd a raportului contractual, astfel incat polita sa fie mentinuta in mod
continuu valabila.

5.2 Polita de asigurare va fi incheiata sau reinnoita la scadenta conform prevederilor legale
aplicabile, iar locatarul are obligatia de a transmite locatorului dovada incheierii sau reinnoirii
politei si dovada achitarii primei de asigurare in termen de  zile de la efectuarea platii.

5.3 In cazul in care locatarul nu isi indeplineste obligatia de achitare sau reinnoire a politei de
asigurare de raspundere civila, locatorul are dreptul de a incheia sau reinnoi polita pentru a
asigura continuitatea acesteia, iar sumele achitate vor fi recuperate de la locatar, devenind
creante contractuale exigibile la prima scadenta a chiriei.




5.4 Locatarul nu va raspunde de impozitul pe teren si pe cladire sau alte impozite, comisioane,
taxe pe care le datoreaza Locatorul si care sunt obligatia acestuia.

Art. 6 PLATA UTILITATILOR

6.1 Partile convin ca toate contractele de furnizare a utilitatilor aferente imobilului care face
obiectul prezentului contract (energie electricd, gaze naturale, apa, canalizare, salubritate,
internet si alte servicii similare) sunt incheiate si vor raméne pe numele proprietarului
imobilului, domnul Radu Sperchez.

6.2 La solicitarea Locatorului sau in situatiile in care furnizorii permit acest lucru, partile pot
conveni efectuarea demersurilor necesare pentru schimbarea titularului contractelor de
utilitati pe numele Locatarului, costurile si formalitatile aferente urménd a fi suportate de
catre acesta.

6.3 Locatarul se obliga sa suporte $i s@ achite integral contravaloarea utilitatilor aferente
consumului realizat pe durata prezentului contract de inchiriere. In acest scop, Locatorul va
transmite Locatarului, prin e-mail, copiile facturilor emise de furnizorii de utilitati, imediat
dupa primirea acestora. Locatarul are obligatia de a achita direct catre furnizorii serviciilor
respective sumele datorate, in termenul de scadenta indicat in facturi.

Locatarul se obligé sa transmita Locatorului dovada efectudrii platii utilitatilor in termen de 5
zile de la efectuarea acesteia.

6.4 Orice penalitati, majorari de intdrziere, taxe suplimentare sau alte costuri generate de
neplata la termen a utilitatilor vor fi suportate integral de cétre Locatar.

6.5 Neindeplinirea obligatiei de plata a utilitatilor in termenul prevazut constituie incilcare a
obligatiilor contractuale si poate conduce la rezilierea prezentului contract, in conditiile
prevazute de art. 10.3.

ART. 7 STAREA IMOBILULUI

7.1 La predarea imobilului inchiriat, partile vor incheia un proces verbal de predare primire in
care vor consemna starea imobilului, semnat de ambele parti. La procesul-verbal se vor atasa
planse fotografice, realizate si semnate de ambele parti, care vor ilustra starea imobilului si a
bunurilor inventariate.

7.2 Pe durata utilizérii imobilului. toate operatiunile de mentenanta curenta, verificari
periodice, precum si reparatiile necesare pentru buna functionare a centralei termice si a
aparatelor de aer conditionat intrd in sarcina exclusiva a Locatarului, care va suporta integral
costurile aferente.

7.3 Partile convin, fara a aduce atingere prevederilor art. 6.1, ca verificarea obligatorie ISCIR
a centralei termice si a aparatelor de aer conditionat sa fie efectuata de catre locatar sau

VIZAT
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locator, la interval de cel mult 2 ani, conform prevederilor legale in vigoare, iar costurile
aferente acestei verificari vor fi suportate de locatar..

7.4 O data cu predarea spatiului se va preda si autorizatia de functionare a centralei termice,
aflata in perioada de valabilitate, in vederea obtinerii autorizatiilor/avizelor necesare
functionarii imobilului conform destinatiei.

ART.8 OBLIGATIILE LOCATORULUI

8.1 Locatorul se obliga sa predea imobilul care face obiectul prezentului contract Locatarului
in stare buna de utilizare, curat, functional §i corespunzator destinatiei stabilite prin contract,
impreund cu toate instalatiile, echipamentele si bunurile inventariate. Orice vicii ascunse
descoperite ulterior predarii vor fi remediate de Locator fara intarziere si pe cheltuiala sa, daca
nu sunt cauzate de Locatar.

8.2 Locatorul garanteaza Locatarului folosinta pasnica a imobilului pe intreaga duratd a
contractului, fard a aduce impedimente sau obstacole in exercitarea dreptului de folosinta.
Orice intrare in imobil de catre Locator va fi anuntatd si convenitd in prealabil, cu exceptia
situatiilor de urgenta.

8.3 Locatorul se obliga sa efectueze sau sa asigure efectuarea tuturor reparatiilor majore si a
interventiilor tehnice asupra structurii imobilului §i a instalatiilor generale care nu intrd in
sarcina Locatarului, astfel incat imobilul sd@ raméana in conditii corespunzitoare utilizarii.
Nerespectarea acestei obligatii poate atrage raspunderea Locatorului si posibilitatea aplicarii
de penalitati contractuale.

8.4 Locatorul se obligd sa mentina valabile contractele de furnizare a utilitatilor incheiate pe
numele sau si sd asigure accesul Locatarului la acestea. Locatorul va transmite facturile si
informatiile necesare pentru plata consumului, conform clauzelor privind utilitatile. Orice
intrerupere nejustificata a utilitatilor care afecteaza folosinta imobilului constituie incalcare a
obligatiilor contractuale.

8.5 Locatorul se obliga sa informeze prompt Locatarul despre orice eveniment sau modificare
care poate afecta utilizarea imobilului (de exemplu, lucrari majore, schimbarea furnizorilor de
utilitaiti sau modificari legislative relevante). Neinformarea Locatarului poate atrage
raspunderea Locatorului pentru prejudicii.

8.6 Nerespectarea de catre Locator a oricarei obligatii prevazute in prezentul articol poate
atrage aplicarea de penalitati contractuale convenite intre parti sau alte masuri legale, inclusiv
posibilitatea rezilierii contractului de catre Locatar.

VIZAT
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ART. 9 OBLIGATIHILE LOCATARULUI

9.1 Locatarul se obliga sa plateasca chiria stabilita prin prezentul contract, la termenele si in
conditiile prevazute. De asemenea, Locatarul va achita integral contravaloarea utilitatilor
consumate (energie electrica, gaze. apa, canalizare, salubritate. internet si alte servicii similare),
in termenul de scadenta al facturilor comunicate de Locator. Neefectuarea platilor in termen
constituie incdlcare a obligatiilor contractuale si poate atrage dobanzi penalizatoare sau
rezilierea contractului.

9.2 Locatarul se obliga sa foloseasca imobilul si bunurile puse la dispozitie cu diligenta unui
bun proprietar si sa le mentina in stare buna pe intreaga durata a contractului. Orice deteriorare
produsa din culpa sau neglijenta Locatarului va fi reparata pe cheltuiala acestuia.

9.3 Locatarul se obliga sa efectueze si sa suporte costurile operatiunilor de mentenanta curenta
si a reparatiilor care intrd in responsabilitatea sa, inclusiv pentru centrala termica si aparatele
de aer conditionat, conform clauzelor specifice.

9.4 La incetarea contractului, Locatarul se obliga sa predea imobilul si bunurile inventariate in
starea in care le-a primit, cu exceptia uzurii normale, prin proces-verbal de predare-primire si
planse fotografice semnate de ambele parti.

9.5 Locatarul nu poate subinchiria, ceda sau transfera drepturile si obligatiile sale cétre terti
fara acordul scris al Locatorului. Modificarile structurale sau instalatiile permanente in imobil
necesita acordul scris al Locatorului.

9.6 Locatarul va permite accesul Locatorului in imobil pentru reparatii majore, verificari
periodice obligatorii (de ex., ISCIR) sau alte situatii justificate, cu notificare prealabila
rezonabila, cu exceptia situatiilor de urgenta.

9.7 Locatarul raspunde pentru orice daune cauzate imobilului, instalatiilor, echipamentelor sau
tertilor ca urmare a utilizarii necorespunzatoare.

10. INCETAREA CONTRACTULUI

10.1 Prezentul contract inceteaza de drept la data expirarii perioadei pentru care a fost incheiat,
fara a fi necesara o notificare prealabila. Partile pot conveni prelungirea contractului doar prin
act aditional scris, semnat de ambele parti.

10.2 Contractul poate inceta inainte de termen prin acordul scris al ambelor parti. stabilind
expres data incetarii si conditiile predarii imobilului.

10.3 Contractul poate inceta anticipat, dupd acordarea unui preaviz de 30 de zile, din
urmatoarele motive:

a) Neplata chiriei sau a utilitatilor de catre Locatar in termenul prevazut;
b)  Nerespectarea  obligatillor de intretinere  si protejare  a  imobilului;
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¢) Incalcarea prevederilor privind subinchirierea sau modificarile neautorizate;
d) Alte incalcari grave ale obligatiilor contractuale sau legale.

10.4 In caz de reziliere anticipata. partea care invocd incetarea va transmite celeilalte parti o
notificare scrisa, cu minimum 4 luni inainte de data efectiva a incetarii, cu exceptia situatiilor
de urgenta sau a incalcarilor grave.

10.5 La incetarea contractului, Locatarul se obliga sa predea imobilul, impreuna cu toate
instalatiile si bunurile inventariate, in starea in care le-a primit, cu exceptia uzurii normale, prin
proces-verbal de predare-primire.

11. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

11.1 Partile rdspund pentru neexecutarea sau executarea necorespunzitoare a obligatiilor
asumate prin prezentul contract, conform legislatiei aplicabile. Aceasta include, fard a se limita
la:

a) Daunele produse imobilului, instalatiilor sau bunurilor inventariate pe durata inchirierii:
b) Neplata chiriei, utilitatilor sau a altor obligatii  prevazute 1in contract;
¢) Incilcarea altor obligatii contractuale sau legale asumate prin prezentul contract.

11.2 Partea care provoaca prejudicii este obligatd sd le remedieze integral sau sa suporte
despagubiri corespunzitoare, in termen rezonabil. pentru a readuce situatia la starea anterioara
producerii daunelor.

11.3 Niciuna dintre parti nu poate fi exoneratd de raspundere pentru incalcarea obligatiilor
contractuale, cu exceptia cazurilor de fortd majori, definite conform legislatiei in vigoare. In
astfel de situatii, partea afectata are obligatia sd notifice cealalta parte in termen de S zile de la
producerea evenimentului.

12. FORTA MAJORA

Evenimentele de fortd majora, recunoscute de lege, care impiedica temporar sau definitiv
executarea obligatiilor contractuale nu atrag raspunderea partilor, cu conditia notificarii
imediate si a cooperdrii pentru diminuarea efectelor acestora.

13. LITIGII

13.1 Partile se obliga sd depuna toate diligentele necesare pentru solutionarea pe cale amiabila
a eventualelor litigii, neintelegeri sau divergente aparute din sau in legaturd cu prezentul
contract, inainte de a recurge la procedurile judiciare.

13.2 in cazul in care litigiile nu pot fi solutionate pe cale amiabild in termen de  zile de la
data notificarii scrise intre parti, acestea vor fi solutionate de instantele judecatoresti
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competente din raza teritoriala a imobilului inchiriat, conform legislatiei aplicabile din
Romania.

13.3 Partea care pierde litigiul va suporta cheltuielile de judecata, precum si eventualele daune
stabilite prin hotérire judecatoreasca, fard a prejudicia dreptul partii castigitoare de a solicita
despagubiri suplimentare, daca este cazul.

13.4 Prezentul contract este guvernat si interpretat conform legislatiei romane in vigoare,
inclusiv dispozitiile Codului Civil si ale altor acte normative aplicabile contractelor de
inchiriere.

14. COMUNICARI

14.1. (1) Orice comunicare intre parti, referitoare la indeplinirea prezentului contract de
inchiriere trebuie s fie transmisa in scris.

(2) Orice document scris trebuie inregistrat atat in momentul transmiterii, cit si in momentul
primirii.

14.2. Comunicdrile intre parti se pot face si prin telefon, telegrama, telex, fax sau e-mail cu

conditia confirmarii in scris a primirii comunicarii.

Art. 15 - PROTECTIA DATELOR CU CARACTER PESONAL

Partile se obliga sa respecte prevederile Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului
European privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter
personal (.L,GDPR”™), precum si legislatia nationala aplicabila. Fiecare parte garanteaza ca va
prelucra datele cu caracter personal primite de la cealalta parte exclusiv in scopul executarii
prezentului contract si in conditii de legalitate, echitate si transparenta.

LOCATOR, LOCATAR,
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REFERAT DE APROBARE

Scoala Profesionala Speciala pentru Deficienti de Vedere primeste, anual. aproximativ 200

de cereri pentru inscrierea in invatamantul preuniversitar.

Pentru elevii care provin din alte localitati. unitatea de invatamant pune la dispozitie un
internat aflat in vecinatatea scolii si care dispune de personal de supraveghere si ingrijire a

copiilor, oferind inclusiv asistentd medicald pe timp de noapte.

Raportat la numarul mare de inscrieri din fiecare an, spatiile de cazare nu mai pot sustine
fluxul mare de elevi care opteazd pentru oferta educationala a Scolii Profesionale Speciale

pentru Deficienti de Vedere.

In atare situatie, solutia identificata este inchirierea unui imobil care sd asimileze un numar

cit mai mare din elevii care doresc si urmeze cursurile unitatii de invatamant in discutie.

Astfel, pentru a contribui la indeplinirea cerintelor unitatii de invatimant, in conformitate
cu Procedura Operationale privind normele interne pentru inchirierea imobilelor, s-a optat
pentru negocierea directd cu o singurd sursa din urmatoarele motive tehnice si de siguranta:

- Imobilul situat pe Str. Austrului nr. 50 se afla in imediata apropiere a sediului principal
al Scolii Profesionale Speciale pentru Deficienti de Vedere, localizat pe Str. Austrului
nr. 33. Pentru elevii din aceastd categorie. proximitatea dintre spatiul de cazare si
unitatea de invatimant reprezintd un factor esential pentru asigurarea sigurantei §i
sprijinirea autonomiei;

- Necesitatea identificarii unui spatiu care sa permita organizarea in regim de internat si
sa indeplineasca normele de accesibilitate specifice persoanelor cu deficiente de vedere:

- Absenta optiunilor viabile: prospectarea pietei imobiliare locale a evidentiat faptul ca

nu existd alte imobile care sd corespundd cumulativ criteriilor de volum,

compartimentare si amplasare.



Pentru a stabili valoarea de piata a chiriei, pentru imobilul in cauza a fost intocmit raportul
de evaluare GCT EVAL SRL, prin care a fost stabilita valoarea chiriei la 6200 euro/luna, iar ca
urmare a negocierii cuantumul chiriei a fost stabilit la 5700 euro/luna.

Fatd de cele mai sus expuse, propun spre analiza si aprobarea Consiliului Local Sector 2 a
proiectului de hotarare pentru inchirierea imobilului situat in Bucuresti, str. Austrului nr.
50, sector 2, Bucuresti, in scopul de a fi folosit ca spatiu de internat pentru elevii Scolii
Profesionale Speciale pentru Deficienti de Vedere.
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NOTA DE FUNDAMENTARE
privind aprobarea proiectului de hotarare pentru inchirierea imobilului situat in
Bucuresti. str. Austrului nr. 50, sector 2, Bucuresti,
in scopul de a fi folosit ca spatiu de internat pentru elevii

Scolii Profesionale Speciale pentru Deficienti de Vedere

1. Necesitatea si oportunitatea inchirierii
Scoala Profesionald Speciala pentru Deficienti de Vedere primeste, anual. aproximativ 200 de cereri

pentru inscrierea in invatamantul preuniversitar.

Pentru elevii care provin din alte localitati, unitatea de invatamant pune la dispozitie un internat aflat
in vecinatatea scolii si care dispune de personal de supraveghere si ingrijire a copiilor, oferind inclusiv

asistenta medicala pe timp de noapte.

Raportat la numarul mare de inscrieri din fiecare an, spatiile de cazare nu mai pot sustine fluxul mare
de elevi care opteazi pentru oferta educationald a Scolii Profesionale Speciale pentru Deficienti de

Vedere.

In atare situatie, solutia identificatd este inchirierea unui imobil care sa asimileze un numar cat mai

mare din elevii care doresc si urmeze cursurile unitatii de invatamant in discutie.

2. Cadrul procedural si administrativ

Procedura de inchiriere se realizeaza in baza:

e prevederilor Codului administrativ (OUG nr. 57/2019):
» Legii nr. 98/2016 privind achizitiile publice:



o Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale:

o Hotararii Consiliului Local Sector 2 nr. 8/2019 privind normele procedurale interne pentru
achizitia/inchirierea imobilelor ;

o Hotararii Consiliului Local Sector 2 nr. 237/24.07.2025, care prevede ca procedura de
inchiriere se aproba pe baza notei de fundamentare

¢ Procedurii operationale privind norme procedurale interne pentru inchirierea de imobile P.O.

05 din 03.09.2025

3. Descrierea imobilului

Conform raportului de evaluare:

* imobilul este situat in str. Austrului nr. 50, sector 2:

e este compus din cladire si teren:

« suprafata construita desfasurata este de 491 mp (cladire), iar terenul este in suprafata de 487
mp:

o accesul se face direct din drum public asfaltat, respectiv strada Austrului;

» cladirea este renovata si dispune de finisaje superioare si dotari interioare;

e imobilul dispune de toate retelele edilitare: retea de apa. retea de canalizare, retea de
electricitate, retea de gaze. retea de termoficare:

e destinatia este rezidentiala, adecvata utilizarii ca internat

4. Constituirea si activitatea Comisiei de negociere

in vederea derularii procedurii de inchiriere a imobilului situat in str. Austrului nr. 50, sector 2, a fost
constituitd Comisia de evaluare/negociere, in conformitate cu prevederile Hotérarii Consiliului Local
Sector 2 nr. 8/2019. astfel cum a fost modificata si completata prin H.C.L. nr. 237/2025, precum si

ale procedurii operationale aplicabile.

Comisia a fost constituitd prin nominalizarea reprezentantilor compartimentelor de specialitate din
cadrul Directiei Generale pentru Administrarea Patrimoniului Imobiliar Sector 2, avand urmatoarea

componenta:



Atributiile comisiei au constat in:

« analizarea documentatiei si a raportului de evaluare a imobilului;
« desfasurarea negocierilor cu proprietarul:
« stabilirea conditiilor contractuale;

« intocmirea procesului-verbal si a documentelor aferente procedurii

Comisia de negociere s-a intrunit in gedintd la data de 03.03.2026. in prezenta proprietarului

imobilului. in vederea stabilirii conditiilor de inchiriere.

in cadrul sedintei. comisia a analizat urmatoarele aspecte:

« nivelul chiriei lunare:

« durata contractului:

« modalitatea de actualizare a chiriei:

« conditiile privind garantia contractuala;
» obligatiile privind asigurarea imobilului:

» conditiile de utilizare si amenajare a spatiului.

Anterior negocierii, comisia a analizat oportunitatea procedurii de negociere directa, constatand ca:

« imobilul trebuie s fie situat in proximitatea unitatii de invatamant;
» este necesar un spatiu adecvat organizirii unui internat:

» nu au fost identificate alte imobile care sd indeplineasca aceste conditii

5. Justificarea oportunititii negocierii directe cu o singuri sursa

Conform Procedurii Operationale privind normele interne pentru inchirierea imobilelor, s-a optat

pentru negocierea directd cu o singurd sursd din urmétoarele motive tehnice $i de siguranta:

e Proximitatea critici: Imobilul din Str. Austrului nr. 50 este situat in imediata vecinatate a
sediului principal al Scolii Profesionale Speciale pentru Deficienti de Vedere (Str. Austrului
nr. 33). Pentru aceasta categorie de elevi, distanta minima intre spatiul de cazare si unitatea

de invatamant este un factor determinant pentru siguranta si autonomie.

e Specificul destinatiei: Necesitatea unui spafiu care sa permita compartimentarea ca internat

si care sa respecte standardele de accesibilitate pentru persoanele cu dizabilitati vizuale.



« Indisponibilitatea alternativelor: In urma prospectarii pietei imobiliare din zoni, s-a
constatat ¢i nu exista alte imobile care sd satisfacd simultan criteriile de volum,

compartimentare si, mai ales, amplasament geografic necesar.

6. Fundamentarea valorii chiriei
Raportul de evaluare intocmit de GCT EVAL S.R.L., membru corporativ ANEVAR, estimeaza
valoarea de piata a chiriei la 6.200 euro/luna.

In urma negocierii directe cu proprietarul. comisia de negociere a stabilit chiria la valoarea de 5.700
euro/luna.

7. Conditii contractuale principale
- Durata: S ani. cu posibilitate de prelungire, intrucat beneficiarii internatului vor fi si elevi din ciclul

primar, a carui durata este de 5 ani:

- Actualizarea valorii chiriei: in functie de rata anuala a inflatiei:
- Garantie: nu se constituie:

- Asigurare: se va intocmi asigurare de raspundere civild a chiriagului fata de proprietar.

Deciziile au fost adoptate prin vot unanim al membrilor comisiei de negociere $i consemnate in

procesul-verbal al sedintei.

8. Impact si beneficii

» Efecte educationale
e cresterea capacitatii de scolarizare prin asigurarea locurilor de cazare pentru elevii din alte

localitati:
e asigurarea continuitatii procesului educational pentru elevii cu deficiente de vedere:
e imbunatatirea accesului egal la educatie pentru o categorie vulnerabila;

e reducerea riscului de abandon scolar cauzat de lipsa cazarii.

r Efecte sociale
e sprijinirea incluziunii sociale a elevilor cu dizabilitati:

e asigurarea unor conditii adecvate de trai (cazare. supraveghere, ingrijire);
e cresterea nivelului de protectie si siguranta pentru beneficiari:

e sprijinirea familiilor elevilor care nu pot asigura cazarea in Bucuresti.



Fatd de cele mai sus-mentionate, apreciem oportund continuarea si finalizarea procedurii de
inchiriere a imobilului din Strada Austrului nr. 50 necesar relocarii elevilor Scolii Profesionale

Speciale pentru Deficienti de Vedere.

Cu consideratie,

DIRECTOR EXECUTIYV,
Daniela POPA _~Intocmit.
Costin MERGIANI
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Incheiat astazi, 03.03.2026, cu ocazia intrunirii Comisiei de negociere constituite in vederea
stabilirii conditiilor de inchiriere a imobilului situat in Bucuresti, str. Austrului nr. 50, sector
2, imobil destinat utilizarii ca internat pentru elevii Scolii Profesionale Speciale pentru

Deficienti de Vedere, unitate de invafamant cu sediul in str. Austrului nr. 33, sector 2.

La sedinti au participat membrii comisiei, dupd cum urmeaza:

La sedintd a participat, de asemenea, n calitate de proprietar al

imobilului situat in Bucuresti, str. Austrului nr. 50, sector 2.

Presedintele comisiei a deschis sedinta si a prezentat ordinea de zi. dupd cum urmeazi:

Stabilirea cuantumului chiriei lunare;

Stabilirea duratei contractului de inchiriere;
Stabilirea modalititii de actualizare a chiriei;
Stabilirea conditiilor privind garantia contractuald;

Stabilirea obligatiilor privind asigurarea obligatorie a imobilului;

A

Stabilirea conditiilor privind amenajarea spatiului.



1. Stabilirea cuantumului chiriei lunare

Presedintele comisiei a propus stabilirea chiriei lunare la suma de 5.500 euro, reprezentand
chiria ce urmeaza a fi achitatd de Directia Generald pentru Administrarea Patrimoniului
Imobiliar Sector 2, in calitate de administrator al Scelii Profesionale Speciale pentru

Deficienti de Vedere, pentru imobilul C1 situat in Bucuresti, str. Austrului nr. 50, sector 2,

Proprietarul imobilului a formulat o contrapropunere, solicitdnd stabilirea chiriei lunare la

suma de 6.000 euro.

in urma discutiilor purtate in cadrul sedintei de negociere, presedintele comisiei a propus

stabilirea chiriei lunare la suma de 5.700 euro, propunere acceptaté de cétre proprietar.

In urma supunerii la vot, membrii comisiei au aprobat in unanimitate stabilirea chiriei

lunare la suma de 5.700 euro.

I1. Stabilirea duratei contractului

Avind in vedere destinatia imobilului, respectiv internat pentru elevii Scolii Profesionale
Speciale pentru Deficienti de Vedere, faptul ca beneficiarii internatului vor fi si elevi din ciclul
primar, a carui duratd este de 5 ani precum §i necesitatea asigurdrii stabilititii conditiilor de
cazare pentru elevii unitatii de invatdmant, presedintele comisiei a propus stabilirea duratei
contractului de inchiriere la 5 ani, cu posibilitatea prelungirii prin act aditional, in conditiile

legii.

Propunerea a fost supusa votului si aprobati in unanimitate de membrii comisiei.

I1l. Actualizarea chiriei

Proprietarul imobilului a propus ca actualizarea chiriei sa se realizeze in functie de indicele

armonizat al preturilor de consum la nivelul Uniunii Europene (HICP EU-27).

Pregedintele comisiei a propus ca actualizarea chiriei sa se realizeze in functie de rata
anuali a inflatiei determinata pe baza Indicelui Preturilor de Consum (IPC), publicat

de Institutul National de Statisticii pentru ultimele 12 luni anterioare datei actualizirii.



[n urma votului exprimal, membrii comisici au aprobat propunerea presedintelui,
stabilind ca actualizarea chiriei sa se realizeze in functic de IPC publicat de Institutul

National de Statistica.

IV. Garantia contractuala

Proprietarul imobilului a propus instituirea unei garantii conftractuale reprezentind
contravaloarea chiriei aferente unei perioade de 3 luni.

Presedintele comisiei a ardtat ca instituirea unei astfel de garantii ar conduce la blocarea
unor fonduri publice, aspect care nu se justifica in contextul prezentului contract.

[n urma dezbaterilor §i a supunerii la vot, membrii comisiei au decis respingerea instituirii
unei garantii contractuale, stabilind ca nu va fi achitatd nicio sumai cu titlu de garantie.

V. Asigurarea obligatorie a imobilului

Presedintele comisiei a propus ca asigurarea de rispundere civild a chiriagului fata de
proprietar pentru imobilul ce urmeaza a fi inchiriat sa fie suportata de citre chirias.
Propunerea a fost supusa votului si aprobata in unanimitate de membrii comisiei.

Prezentul proces-verbal a fost intocmit astazi, 03.03.2026, in vederea consemnirii celor

stabilite in cadrul sedintei de negociere.
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DIRECTIA JURIDICA
Serviciul Asistentd Juridica
Nr. 68473/22.04.2026

RAPORT DE SPECIALITATE

Prin Adresa nr. 68044/21.04.2026, Directia Administratie Publicd Locald din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului Sector 2 ne-a transmis documentatia aferenta
»Proiectului de hotarire pentru inchirierea imobilului situat in str. Austrului nr. 50, sector
2, Bucuresti, in scopul de a fi folosit ca spatiu de internat pentru elevii Scolii Profesionale
Speciale pentru deficienti de vedere”, in vederea analizarii si intocmirii. dupd caz, a
raportului de specialitate, in termenul stabilit prin rezolutia Secretarului general al Sectorului

2.

Analizind:
1) Adresa nr. 2584/20.04.2026 emisa de ciatre D.G.A.P.I. Sector 2, inregistrata la
Primairia Sector 2 sub nr. 66402/20.04.2026,
2) Proiectul de hotarire nr. 1721/20.04.2026 si Anexa nr. 1-Date identificare imobil,
3) Extras de Carte funciara
4) Referatul de aprobare nr.1720/21.04.2026, intocmit de catre Primarul Sectorului 2.
din continutul caruia rezulta:
® Scoala profesionala speciald pentru deficienti de vedere primeste, anual. aproximativ
200 de cereri pentru inscrierea in invatamantul preuniversitar.
. Pentru elevii care provin din alte localitati, unitatea de invatamant pune la dispozitie
un internat aflat in vecinatatea scolii si care dispune de personal de supraveghere si ingrijire a

copiilor, oferind inclusiv asistenta medicala pe timp de noapte.

Respect pentru comunitate.

Directia Juridica
iciul Asist -] idica © Email: infopublice@ps2.ro
Serviciul Asistenta Juridica i B

Str. Chiristigiilor nr. 11-13
Bucuresti, Sector 2
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B Raportat la numarul mare de inscrieri din fiecare an, spatiile de cazare nu mai pot
sustine fluxul mare de elevi care opteazd pentru oferta educationald a Scolii Profesionale
Speciale pentru Deficienti de Vedere.

. in atare situatie. solutia identificata este inchirierea unui imobil care sa asimileze un
numir cat mai mare din elevii care doresc sd urmeze cursurile unitatii de invatamant in
discutie.

° Astfel, pentru a contribui la indeplinirea cerintelor unitatii de invatamant, in
conformitate cu Procedura Operationale privind normele interne pentru inchirierea
imobilelor, s-a optat pentru negocierea directd cu o singurd sursd din urmatoarele motive
tehnice si de siguranta:

a Imobilul situat pe Str. Austrului nr. 50 se afla in imediata apropiere a sediului
principal al Scolii Profesionale Speciale pentru Deficienti de Vedere, localizat pe Str.
Austrului nr. 33. Pentru elevii din aceasta categorie, proximitatea dintre spatiul de cazare si
unitatea de invatamant reprezintd un factor esential pentru asigurarea sigurantei si sprijinirea
autonomiel;

. Necesitatea identificarii unui spatiu care sa permita organizarea in regim de internat si
sd indeplineascd normele de accesibilitate specifice persoanelor cu deficiente de vedere:

. Absenta optiunilor viabile: prospectarea pietei imobiliare locale a evidentiat faptul ca
nu exista alte imobile care sa corespunda cumulativ criteriilor de volum, compartimentare §i
amplasare.

° Pentru a stabili valoarea de piata a chiriei, pentru imobilul in cauza a fost intocmit
raportul de evaluare GCT EVAL SRL, prin care a fost stabilita valoarea chiriei la 6200
euro/lund, iar ca urmare a negocierii cuantumul chiriei a fost stabilit la 5700 euro/luna.

5) Nota de fundamentare nr. 2554/16.04.2026:

6) Proces-verbal al Comisiei de negociere, din data de 03.03.2026;
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Avind in vedere reglementirile cuprinse in urmitoarele acte normative:
1) Legea nr. 198/2023-Legea invatamantului preuniversitar. cu modificarile si
completarile ulterioare:
2) Legea nr. 272/2004, republicatd, privind protectia i promovarea drepturilor copilului,
cu modificarile si completarile ulterioare:
3) H.C.L. Sector 2 nr. 82019 privind normele procedural interne pentru
achizitia/inchirierea imobilelor, cu modificarile si completarile ulterioare;
4) Art. 166 alin. 2 litera 1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, respectiv: , (...) Consiliile locale ale sectoarelor
municipiului Bucuresti exercila, in principal, urmatoarele atribufii: (...) asigurd. potrivit
competentelor lor, conditiile necesare bunei functionari a institufiilor i serviciilor publice de
educatie, sdndtate, culturd, tineret si sport, apdrarea ordinii publice, de interes local;

urmaresc si controleazda activitatea acestora’.

in concluzie, avind in vedere aspectele mai sus mentionate, Directia Juridici -
Serviciul Asistentd Juridica opineaza ca poate fi inaintat spre aprobare Consiliului Local
Sector 2 ,,Proiectul de hotarire pentru inchirierea imobilului situat in str. Austrului nr. 50,
sector 2, Bucuresti, in scopul de a fi folosit ca spatiu de internat pentru elevii Scolii

Profesionale Speciale pentru deficienti de vedere”.

DIRECTOR EXECUTHV; - . SEF SERVICIU,
__SABINP CLAUDIU GE'OR}}E FOGORAS
— A L) & N
MFC-2ex. SAJ-RS
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RAPORT DE SPECIALITATE

privind proiectul de hotdrare pentru inchirierea imobilului situat in Bucuresti, str. Austrului

nr. 50, Sector 2
1. Obiectul raportului

Prezentul raport de specialitate are ca obiect analizarea proiectului de hotarare privind
inchirierea imobilului situat in Bucuresti, str. Austrului nr. 50. Sector 2, in scopul utilizarii
acestuia ca spatiu de internat pentru elevii Scolii Profesionale Speciale pentru Deficienti de
Vedere, precum si a documentatiei aferente transmise de Directia Administratie Publica

Locala.
I1. Fundamentarea proiectului

Analizind documentatia transmisa, rezulta necesitatea identificarii unor spatii
suplimentare de cazare pentru elevii proveniti din alte localitati, in contextul in care
capacitatea actualului internat este insuficientd. Imobilul situat in str. Austrului nr. 50 se afla
in imediata apropiere a unitatii de invatdmant. aspect esential din punct de vedere al

sigurantei si accesibilitatii elevilor cu deficiente de vedere.
II1. Procedura de inchiriere

Procedura propusa .negocierea directd cu o singura sursd” este justificatd de motive
tehnice si de siguranta, precum si de lipsa altor imobile disponibile care sd indeplineasca

cumulativ conditiile necesare.

Serviciul Achizitii Publice Respect pentru comunitate

Directia Achizitii Publice

&



IV. Analiza Serviciului Achizitii Publice

Conform raportului de evaluare intocmit de GCT EVAL S.R.L., valoarea de piata a
chiriei este de 6.200 euro/lund, iar in urma negocierii chiria a fost stabilita la nivelul de 5.700

euro/luna. valoare considerata avantajoasa din punct de vedere economic.

V. Concluzii

Avand in vedere cele prezentate, precum si prevederile art. 136 alin. (8) lit. b) din
O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, ale art. 68 alin. (1) lit. h) coroborat cu art.
111 din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice, Serviciul Achizitii Publice apreciaza ca
proiectul de hotarire privind inchirierea imobilului situat in Bucuresti, str. Austrului nr. 50,
Sector 2, este justificat. oportun si legal, fiind indeplinite conditiile pentru aplicarea

procedurii propuse.

In consecinta, se propune avizarea favorabila a proiectului de hotarare.

Director Exccutiv,

Médélinrwzic/a Haidemak
: B

Intoemit.
Marigfa lon
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