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Proiect inregistrat si transmis la
Cabinet Secretar General al Sectorului 2
sub nr. 3774/ 03.08.2026

HOTARARE

privind solicitarea acordului Consiliul General al Municipiului Bucuresti
pentru realizarea obiectivului de investitii ,, Construire parcare subterand cu 3 niveluri,
modernizarea si reconfigurarea spatiului public suprateran, inclusiv amenajari
peisagistice, dotdari complementare si mobilier urban pe Aleea Circului”, Sector 2,
aflatd in administrarea Consiliului Local al Sectorului 2

Consiliul Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, ales in conditiile Legii
nr.115/2015 pentru alegerea autoritdtilor administratiei publice locale, pentru modificarea
Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, precum si pentru modificarea si
completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali, cu modificarile si
completarile ulterioare, intrunit in sedinta , astazi, ;

Ludnd in considerare proiectul de hotdrdre initiat de Primarul Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti privind solicitarea acordului Consiliul General al Municipiului
Bucuresti pentru realizarea obiectivului de investitii , Construire parcare subterand cu 3
niveluri, modernizarea si reconfigurarea spatiului public suprateran, inclusiv amenajari
peisagistice, dotari complementare si mobilier urban pe Aleea Circului”, Sector 2, aflatd in
administrarea Consiliului Local al Sectorului 2;

Analizand:

- Referatul de aprobare prezentat de Primarul Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti,
inregistrat la Cabinet Secretar General sub nr. 3773/ 03.08.2026;

- Raportul de specialitate nr. 144621/ 30.07.2026 prezentat de Directia Generald
Tehnicd si de Investitii din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti;



- Raportul de specialitate nr. 147847/ 04.08.2026 intocmit de catre Directia Juridica
din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;
- Raportul de specialitate nr. 148180/ 04.08.2026 intocmit de catre Directia Urbanism,
dastru si Gestionare Teritoriu din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului
al Municipiului Bucuresti;

- Memoriul tehnic aferent obiectivului de investitii ,,Construire parcare subterana cu 3
niveluri, modernizarea si reconfigurarea spatiului public suprateran, inclusiv amenajari
peisagistice, dotari complementare si mobilier urban pe Aleea Circului”;

- Avizul Comisiei Juridice, Ordine si Liniste Publicd, Apararea Drepturilor Omului si
Relatii Internationale din cadrul Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

- Avizul Comisiei de Urbanism, Lucréri Publice si Amenajarea Teritoriului din cadrul
Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti ;

- Avizul Comisiei pentru Relatii cu Mediul Economic, Protectia Consumatorului si
Administrarea din cadrul Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti.

Avand in vedere reglementdrile cuprinse in:

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor, republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare;

- Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completdrile ulterioare;

- Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, republicatd, cu
modificarile si completdrile ulterioare;

- Ordonanta Guvernului nr. 21/2002 privind gospodarirea localitdtilor urbane si rurale,
cu modificarile si completdrile ulterioare;

- Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu
modificarile si completérile ulterioare;

- Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 59/2007 privind instituirea Programului
national de imbunatatire a calitdfii mediului prin realizarea de spatii verzi in localitati, cu
modificarile si completdrile ulterioare.

In temeiul art. 139 alin. (1), coroborat cu art. 166 alin. (2) lit. g) alin. (3) si alin. (4)
din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu

modificarile si completarile ulterioare;

In wrma stabilirii rezultatului votului valabil exprimat,



HOTARASTE

Art. 1. (1) Se solicita acordul Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru
realizarea obiectivului de investitii ,, Construire parcare subterand cu 3 niveluri,
modernizarea si reconfigurarea spatiului public suprateran, inclusiv amenajari peisagistice,
dotari complementare si mobilier urban pe Aleea Circului”, Sector 2, aflatd in administrarea
Consiliului Local al Sectorului 2, cu destinatia de cale de acces si spatiu verde adiacent,
precum si pentru reactualizarea destinagiei imobilului, corespunzator obiectivului de

investitie mentionat.

(2) Aleea Circului este inscrisa in cartea funciard cu nr. 233717, nr. 233666, nr.
233680, nr. 233647, nr. 233651, nr. 233676, nr. 233672, nr. 233333, nr. 231699, nr. 233664,
nr. 233638, nr. 233661, nr. 233654, nr. 233656 si se afla in administrarea Consiliului Local
al Sectorului 2.

Art. 2. Autoritatea Executivd a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, Directia
Generala Tehnica si de Investitii precum si celelalte structuri de resort din cadrul aparatului
de specialitate al Primarului, vor asigura ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei
hotarari.

Art. 3. Prezenta hotdrare se publicd in Monitorul Oficial al Municipiului Bucuresti,
precum si in Monitorul Oficial Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti.

AVIZEAZA PENTRU LEGALITATE
SECRETAR GENERAL AL SECTORULUI 2,

ELENANITA
Hotarare nr.
Bucuresti,
Prezenta Hotardre contine un numar de  pagini, inclusiv anexa, si a fost adoptata de Consiliul Local al Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti in sedinta  din data de cu respectarea prevederilor art. 140 din Ordonanta de Urgenta a

Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.



ROMANIA
Sectorul 2 al Municipiului Bucuresti ﬂ
Primaria Sector 2 S

www.ps2.ro - Strada Chiristiglilor nr. 11-13, Tel: +(4021) 209.60.00 Fax: +(4021) 209.62.82

REFERAT DE APROBARE

privind solicitarea acordului Consiliul General al Municipiului Bucuresti pentru realizarea
obiectivului de investitii ,,Construire parcare subterana cu 3 niveluri. Modernizarea si
reconfigurarea spatiului public suprateran, inclusiv amenajari peisagistice, dotari
complementare si mobilier urban pe Aleea Circului”, Sector 2, aflati in administrarea
Consiliului Local al Sectorului 2

Necesitatea dezvoltarii infrastructurii de parcare reprezinta una dintre principalele prioritati ale
administratiei publice locale, avand in vedere deficitul semnificativ de locuri de parcare existent la
nivelul Sectorului 2.

Zona Aleea Circului este caracterizatd de un grad ridicat de ocupare a domeniului public cu
autovehicule, ceea ce afecteazd mobilitatea urbana, siguranta circulatiei si calitatea spatiului public.

In vederea remedierii acestei situatii, a fost elaboratd documentatia tehnica pentru realizarea
unei parcari subterane cu trei niveluri, investitie care va asigura aproximativ 956 locuri de parcare,
concomitent cu modernizarea integrala a spatiului public prin amenajarea de spatii verzi, alei pietonale
si mobilier urban.

Prin aceastd investitie se urmaresc:
e cresterea numarului locurilor de parcare;
o reducerea traficului generat de cdutarea unui loc de parcare;
e protejarea si extinderea spatiilor verzi;
e cresterea atractivitatii zonei;
e modernizarea infrastructurii urbane;
o cresterea calitatii vietii locuitorilor Sectorului 2.

Intrucat investitia urmeaza si fie realizata pe un imobil aflat in proprietatea Municipiului
Bucuresti, este necesard obtinerea acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru
implementarea acesteia.

Obtinerea acestui acord reprezinta o etapa prealabild promovarii documentatiilor tehnico-
economice si demararii procedurilor necesare realizarii investitiei.

Avand in vedere importanta obiectivului pentru dezvoltarea infrastructurii Sectorului 2 si
beneficiile pe care acesta le va genera pentru comunitate, supun spre dezbatere si aprobare Consiliului
Local al Sectorului 2 proiectul de hotarare anexat.

Avand in vedere considerentele mai sus expuse si in temeiul art. 136 alin. (1) si alin. (2) din
Ordonanta de Urgentda nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare

Cabinet Primar Sector 2 —qiz55 5ecTon 2 BUCUREST
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PROPUN

Consiliului Local al Sectorului 2 spre analiza si aprobare proiectul de hotardre privind
solicitarea acordului Consiliul General al Municipiului Bucuresti pentru realizarea obiectivului
de investitii ,,Construire parcare subterani cu 3 niveluri. Modernizarea si reconfigurarea
spatiului public suprateran, inclusiv amenajari peisagistice, dotari complementare si mobilier
urban pe Aleea Circului”, Sector 2, aflatii in administrarea Consiliului Local al Sectorului 2.
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DIRECTIA GENERALA TEHNICA SI DE INVESTITII

Nr. 144.621/30.07.2026

RAPORT DE SPECIALITATE
privind solicitarea acordului Consiliul General al Municipiului Bucuresti pentru realizarea
obiectivului de investitii ,,Construire parcare subterana cu 3 niveluri. Modernizarea si
reconfigurarea spatiului public suprateran, inclusiv amenajari peisagistice, dotiari complementare
si mobilier urban pe Aleea Circului”, Sector 2, aflata in administrarea Consiliului Local al
Sectorului 2

La nivelul Sectorului 2 se constata o crestere continua a necesarului de locuri de parcare, in special
in zonele centrale si in proximitatea obiectivelor de interes public, unde deficitul de locuri de stationare
conduce la ocuparea trotuarelor, afectarea spatiilor verzi si ingreunarea circulatiei.

In acest context, Directia Generald Tehnica si de Investitii a analizat posibilitatea realizarii unei
parcari subterane pe amplasamentul situat pe Aleea Circului, investitie care urmareste atat suplimentarea
numarului locurilor de parcare, cat si reconfigurarea spatiului public prin amenajarea suprafetei terenului
ca zond pietonala si spatiu verde.

Conform memoriului tehnic, investitia presupune realizarea unei parcari subterane dezvoltate pe
trei niveluri, cu aproximativ 956 locuri de parcare, dintre care locuri dedicate persoanelor cu dizabilitati
si autovehiculelor electrice, precum si amenajarea integrald a suprafetei prin spatii verzi, mobilier urban si
circulatii pietonale.

Potrivit documentatiei tehnice, investitia este amplasata pe un imobil aflat in proprietatea
Municipiului Bucuresti, administrat de Consiliul Local Sector 2 prin Administratia Domeniului Public
Sector 2.

Avand in vedere regimul juridic al imobilului, realizarea investitiei necesita acordul Consiliului
General al Municipiului Bucuresti.

Prin implementarea investitiei se urmaresc:
e cresterea capacitdtii de parcare in zona Aleea Circului;
e reducerea parcarii neregulamentare;
e descongestionarea traficului;
e cresterea gradului de siguranta rutiera si pietonala;
e modernizarea spatiului public;
e cresterea suprafetelor verzi;
o realizarea unui obiectiv modern, adaptat cerintelor actuale privind mobilitatea urbana;
o valorificarea eficientd a domeniului public.

De asemenea, investitia va contribui la dezvoltarea durabild a Sectorului 2, la reducerea impactului
traficului asupra mediului si la imbunatatirea calitatii vietii locuitorilor.



Realizarea parcdrii subterane permite transferarea locurilor de parcare existente la nivel subteran si

redarea suprafetei catre comunitate prin amenajarea de:

e spatii verzi;

o alei pietonale;

e mobilier urban;

e zone de recreere;

e iluminat public modern;

e amenajari peisagistice.

Totodata, investitia este conceputa astfel incat sa permitd integrarea armonioasa in cadrul urban
existent si sd puna in valoare zona Circului Metropolitan Bucuresti.

Realizarea investitiei urmeaza sa fie finantata din bugetul local al Sectorului 2 si/sau din alte surse
legal constituite, in conditiile aprobarii ulterioare a documentatiilor tehnico-economice si identificarii
surselor de finantare.

Valoarea investitiei va fi stabilitd prin documentatia tehnico-economica ce va fi supusa aprobarii
conform prevederilor legale.

In consecintd, in temeiul art. 136 alin. (1) si alin. (2) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificdrile si completarile ulterioare, propunem Consiliului Local spre aprobare
proiectul de HCL privind solicitarea acordului Consiliul General al Municipiului Bucuresti pentru
realizarea obiectivului de investitii ,,Construire parcare subterand cu 3 niveluri. Modernizarea si
reconfigurarea spatiului public suprateran, inclusiv amenajdri peisagistice, dotiri complementare si
mobilier urban pe Aleea Circului”, Sector 2, aflatd in gdministrarea Consiliului Local al Sectorului 2.

Director ] . ecutiv,
Victor-Sebastian FLORESCU

intocmit: Anda Popa
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Nr. 147.847/04.08.2026

RAPORT DE SPECIALITATE

Prin adresa nr. 147.167/03.08.2026, Directia de Administratie Publicd Locald a
transmis Serviciului Asistenta Juridica din cadrul aparatului de specialitate al primarului
Sectorului 2, documentatia aferentd proiectului de hotdrare privind solicitarea acordului
Consiliulut General al Municipiului Bucuresti pentru realizarea obiectivului de investitit
,Construire parcare subterand cu 3 niveluri, modernizarea si reconfigurarea spatiului
public suprateran, inclusive amenajari peisagistice, dotari complementare si mobilier
urban pe Aleea Circului”, Sector 2, aflata in administrarea Consiliului Local al Sectorului 2,
in vederea analizdrii si Intocmirii, dupa caz, a raportului de specialitate, in termenul stabilit
prin rezolutia Secretarului General al Sectorului 2 (3 zile).

In vederea emiterii prezentului raport de specialitate a fost analizatd documentatia
Inaintata, constand in:

1. Proiectul de hotarare nr.3774/03.08.2026 privind solicitarea acordulut
Constliulut General al Municipiului Bucuresti pentru realizarea obiectivului de
investitit ,Construire parcare subterana cu 3 niveluri, modernizarea st
reconfigurarea spatiului public suprateran, inclusive amenajari peisagistice,
dotdari complementare si mobilier urban pe Aleea Circului”, Sector 2, aflata in
administrarea Consiliulut Local al Sectorului 2;

2. Referatul de aprobare nr. 3773/03.08.2026 prezentat de Primarul
Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

3. Raportul de specialitate nr.144.621/30.07.2026 prezentat de Directia
Generald Tehnicd si de Investitii din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

4. Memoriul tehnic aferent obiectivului de investitii ,Construire parcare
subterana cu 3 niveluri. Modernizarea si reconfigurarea spatiului public
suprateran, inclusiv amenajart peisagistice, dotari complementare si mobilier
urban pe Aleea Circului";

Analizdnd documentatia de fundamentare, scopul proiectului constid in atingerea
unor obiective specifice orientate catre imbundtdtirea functionalitdtii urbane, cresterea
calitatii spatiului public si dezvoltarea durabild a zonei analizate.

Regimul juridic al terenului, conform Extrasului de Carte funciard nr. 231699
Bucuresti Sectorul 2/24.06.2026, atestd ca terenul in suprafata de 16.778 mp, situat in
Bucuresti, Aleea Circului, reprezintd domeniul public aflat in proprietatea Municipiului
Bucuresti si in administrarea Consiliului Local al Sectorului 2.

Respect pentru comunitate.

Directia Juridica
s ; v g g 5 ©) Email: infopublice@ps2.ro
Serviciul Asistenta Juridica @ Tel: 021209 60.00 WWW.PS2.0

Str. Chiristigiilor nr. 11-13
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Ca orice drept real apartinaind domeniului public, este caracterizat ca fiind
inalienabil, insesizabil si imprescriptibil.

Conform dispozitiilor art. 868 din Codul civil (2): Titularul dreptului de
administrare poate folosi st dispune de bunul dat in admuinistrare in conditiile stabilite de
lege st, daca este cazul, de actul de constituire.

Astfel fiind, conform cadrului legal de reglementare se observa dispozitiile
urmatoarelor acte normative:

» Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale;
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul;
Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;
0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Vv VY

‘/

In conformitate cu prevederile art. 166, alin. (2), lit. g) din Codul administrativ:

g) administreazd, in conditiile legii, bunurile proprietate publica sau privatd a
municipiului, de pe raza teritoriala a sectorului, pe baza hotararii Consiliului General al
Municipiului Bucuresti;

Potrivit art. 166 alin. (3) din Codul administrativ, atributiile prevazute in art. 166 alin.
(2) lit. g) pot fi exercitate numai pe baza imputernicirii exprese date prin
hotarare a Consiliului General al Municipiului Bucuresti.

Pentru toate considerentele invederate, se constata existenta cadrului legal necesar
supunerii spre adoptare a proiectului de hotdrare, urmand ca forul deliberativ — Consiliul
Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti sd aprecieze cu privire la solicitarea acordului
Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru realizarea obiectivului de investitii
,Construire parcare subterana cu 3 niveluri, modernizarea si reconfigurarea spatiului public
suprateran, inclusive amenajari peisagistice, dotari complementare si mobilier urban pe
Aleea Circului”, Sector 2, aflatd In administrarea Consiliului Local al Sectorului 2.

DIRECTORW SEF SERVICIU,
//Wlato Fogoras Geor: ia
Intocmlt

R.S. - 2ex.
Respect pentru comunitate.
Directia Juridica g Email: infopublice@ps2.ro
Serviciul Asistenta Juridic LR e WWW.PS2.70

Str. Chiristigiilor nr. 11-13
Bucuresti, Sector 2
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Nr. 148180 /O “d. 2026

SECTORUL 2

RAPORT DE SPECIALITATE
privind solicitarea acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru realizarea obiectivului
de investitii “Construire parcare subterana cu 3 niveluri, modernizarea si reconfigurarea spatiului public
suprateran, inclusiv amenajari peisagistice, dotari complementare si mobilier urban pe Aleea Circului”,
Sector 2, aflata in administrarea Consiliului Local al Sectorului 2

Pentru imobilele situate in aleea Circului, Sector 2, Bucuresti, identificate cu numerele cadastrale
233333, 231699, 233664, 233638, 233661, 233654, 233656, 233672, 233676, 233651, 233647, 233680,
233666, 233717, a fost emis, de catre Primarul Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti certificatul de
urbanism nr. 829/ 07.07.2026 avand ca scop “construire obiectiv de utilitate publica-parcare multietajatd
subterana (3S), si reconfigurarea spatiului public suprateran inclusiv amenajari peisagistice, dotari
complementare si mobilier urban, organizare de santier pe str. Aleea Circului.”

1. Din punct de vedere al Regimului juridic, la momentul emiterii certificatului de urbanism au

fost identificate urmatoarele:

Natura proprietatii/titlul asupra imobilului, conform Extrasului de carte funciard pentru informare nr.
cerere: 61082 din 22.06.2026, imobilul compus din teren in suprafata de 7.695mp., identificat prin
numar cadastral 233333, intabulat in CF nr. 23333 reprezentand teren liber de constructii, este proprietate
a Municipiului Bucuresti-Consiliul Local Sector 2 - Administratia Domeniului Public Sector 2. Sarcini:
nu se noteaza.

Natura proprietatii/titlul asupra imobilului, conform Extrasului de carte funciard pentru informare nr.
cerere: 622216 din 24.06.2026, imobilul compus din teren in suprafatd de 16.778mp., identificat prin
numar cadastral 231699, intabulat in CF nr._231699 reprezentand teren liber de constructii, este
proprietate a Municipiului Bucuresti-Consiliul Local Sector 2 — prin Sectorul 2 al municipiului
Bucuresti. Sarcini: nu se noteaza.

Natura proprietatii/titlul asupra imobilului, conform Extrasului de carte funciard pentru informare nr.
cerere: 62228 din 24.06.2026, imobilul compus din teren in suprafata de 109mp., identificat prin numar
cadastral 233664, intabulat in CF nr._233664 reprezentand teren liber de constructii, este proprietate a
Municipiului Bucuresti-Consiliul Local Sector 2 - Administratia Domeniului Public Sector 2. Sarcini: nu
se noteaza.

Natura proprietatii/titlul asupra imobilului, conform Extrasului de carte funciara pentru informare nr.
cerere: 62235 din 24.06.2026, imobilul compus din teren in suprafata de 109mp., identificat prin numar
cadastral 233638, intabulat in CF nr._233638 reprezentand teren liber de constructii, este proprietate a
Municipiului Bucuresti - Administratia Domeniului Public Sector 2. Sarcini: nu se noteaza.

Natura proprietatii/titlul asupra imobilului, conform Extrasului de carte funciard pentru informare nr.
cerere: 62247 din 24.06.2026, imobilul compus din teren in suprafatd de 65mp., identificat prin numar
cadastral 233661, intabulat in CF nr._233661 reprezentand teren liber de constructii, este proprietate a
Municipiului Bucuresti-Consiliul Local Sector 2 - Administratia Domeniului Public Sector 2. Sarcini: nu
se noteaza.

Natura proprietdtii/titlul asupra imobilului, conform Extrasului de carte funciard pentru informare nr.
cerere: 62253 din 24.06.2026, imobilul compus din teren in suprafata de 106mp., identificat prin numar
cadastral 233654, intabulat in CF nr._233654 reprezentand teren liber de constructii, este proprietate a
Municipiului Bucuresti - Administratia Domeniului Public Sector 2. Sarcini: nu se noteaza.

Natura proprietatii/titlul asupra imobilului, conform Extrasului de carte funciard pentru informare nr.
cerere: 62258 din 24.06.2026, imobilul compus din teren in suprafata de 101mp., identificat prin numar
cadastral 233656, intabulat in CF nr._233656 reprezentand teren liber de constructii, este proprietate a
Municipiului Bucuresti-Consiliul Local Sector 2 - Administratia Domeniului Public Sector 2. Sarcini: nu
se noteaza.

Directia Generala Arhitect Sef Respect pentru comunitate.

Directia Urbanism, Cadastru si Gestionare Teritoriu
Str. Chiristigiilor nr. 1113, © Email infopubliceaps2.ro www.ps2.ro
Bucuresti, Sector 2 @ Tel: 021.209.60.00
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Natura proprietatii/titlul asupra imobilului, conform Extrasului de carte funciard pentru informare nr.
cerere: 62270 din 24.06.2026, imobilul compus din teren in suprafata de 67mp., identificat prin numar
cadastral 233672, intabulat in CF nr._233672 reprezentand teren liber de constructii, este proprietate a
Municipiului Bucuresti - Administratia Domeniului Public Sector 2. Sarcini: nu se noteaza.

Natura proprietatii/titlul asupra imobilului, conform Extrasului de carte funciard pentru informare nr.
cerere: 62277 din 24.06.2026, imobilul compus din teren in suprafata de 100mp., identificat prin numar
cadastral 233676, intabulat in CF nr. 233676 reprezentand teren liber de constructii, este proprietate a
Municipiului Bucuresti-Consiliul Local Sector 2 - Administratia Domeniului Public Sector 2. Sarcini: nu
se noteaza.

Natura proprietdtii/titlul asupra imobilului, conform Extrasului de carte funciard pentru informare nr.
cerere: 62318 din 24.06.2026, imobilul compus din teren in suprafatd de 104mp., identificat prin numar
cadastral 233651, intabulat in CF nr._233651 reprezentand teren liber de constructii, este proprietate a
Municipiului Bucuresti- - Administratia Domeniului Public Sector 2. Sarcini: nu se noteaza.

Natura proprietatii/titlul asupra imobilului, conform Extrasului de carte funciard pentru informare nr.
cerere: 62572 din 24.06.2026, imobilul compus din teren in suprafatd de 140mp., identificat prin numar
cadastral 233647, intabulat in CF nr._233647 reprezentand teren liber de constructii, este proprietate a
Municipiului Bucuresti-Consiliul Local Sector 2 - Administratia Domeniului Public Sector 2. Sarcini: nu
se noteaza.

Natura proprietatii/titlul asupra imobilului, conform Extrasului de carte funciard pentru informare nr.
cerere: 62607 din 24.06.2026, imobilul compus din teren in suprafata de 6576mp., identificat prin numar
cadastral 233717, intabulat in CF nr._233717 reprezentand teren liber de constructii, este proprietate a
Municipiului Bucuresti - Administratia Domeniului Public Sector 2. Sarcini: nu se noteaza.

Natura proprietatii/titlul asupra imobilului, conform Extrasului de carte funciard pentru informare nr.
cerere: 62588 din 24.06.2026, imobilul compus din teren in suprafata de 354mp., identificat prin numar
cadastral 233680, intabulat in CF nr._233680 reprezentand teren liber de constructii, este proprietate a
Municipiului Bucuresti - Administratia Domeniului Public Sector 2). Sarcini: nu se noteaza.

Natura proprietatii/titlul asupra imobilului, conform Extrasului de carte funciard pentru informare nr.
cerere: 62597 din 24.06.2026, imobilul compus din teren in suprafata de 307mp., identificat prin numar
cadastral 233666, intabulat in CF nr._233666 reprezentand teren liber de constructii, este proprietate a
Municipiului Bucuresti-Consiliul Local Sector 2 - Administratia Domeniului Public Sector 2. Sarcini: nu
se noteaza.

Din analiza extraselor de carte funciara rezultd ca imobilele sunt proprietatea Municipiului
Bucuresti si se afla in administrarea Consiliului Local al Sectorului 2/Administratiei Domeniului
Public Sector 2, nefiind inscrise sarcini care si impiedice promovarea investitiei.

Imobilele nu se afla amplasate in zone construite protejate reglementate prin PUZ - ,,Zone
Construite Protejate" aprobat prin HCGMB nr. 279/21 .12.2000 si nu sunt cuprinse in Lista Monumentelor
[storice 2015 - Municipiul Bucuresti , anexa la Ordinul MC nr. 2828/2015.

Zone de protectie/de sigurantad (conditii, restrictii, obligatii impuse, recomandari etc.)
reglementate prin documentatii de urbanism aprobate sau de alte acte normative, prin care imobilele sunt
situate in:

* zond 1n care este obligatorie obtinerea avizului S.R.I. pentru documentatiile de urbanism si emiterea
autorizatiilor de construire;

» zona 1n care este obligatorie obtinerea avizului M.A.l. pentru documentatiile de urbanism si emiterea
autorizatiilor de construire;

* zona cu servituti aeronautice civile - zona de protectie MSSR Buciumeni si zona de referinta II1.

* zona de protectie a unui monument istoric, respectiv B-11-m-A-20964.

» zona de influentd a serviciilor de telecomunicatii speciale (STS) prin excavari ale terenurilor.
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Din punct de vedere urbanistic, in vederea reducerii deficitului de parcaje publice o serie de
terenuri aflate in domeniul public au fost reglementate distinct in ceea ce priveste partea subterana si partea
supraterana.

Utilizarea functionala a imobilului la nivelul subteran: conform expunerii de mai sus terenul
identificat cu IE 231699 este reglementat conform Plan reglementari si legenda aferenta OBIECTIV DE
UTILITATE PUBLICA respectiv ca obiectiv de utilitate publici-parcare multietajatd subterana si spatii
verzi aferente fiind incidente prevederile R.L.U. P.U.Z. Sector 2 art.36 ..Masuri pentru dezvoltarea retelei
de parcaje de uz public si art.53 ..Parcaje” coroborat cu normativele incidente privind proiectarea
parcajelor publice respectiv Np 24-2022.

Referitor la suprafata construita maxima aferenta parcajului subteran precizam ca aceasta se va
limita la maxim 80% din suprafata de teren pentru aplicarea corecta a art.54-Spatii verzi, respectiv pentru
asigurarea a 20% spatiu verde pe teren natural, iar 10% peste placa subsolurilor cu destinatia parcare
subterana.

Sub acest aspect redam mai jos si prevederea art. 36, alin.5 ,, (5). Pentru terenurile din domeniu
public aferente zonelor cu deficit privind locurile de parcare se admite suplimentarea POT pana la maxim
10% si CUT pana la maxim 0,2 exclusiv pentru realizarea unor lucrari de utilitate publicd pentru parcaje
(subterane, supraetajate sau la sol) si pentru caile de acces aferente,” pentru a se avea in vedere in functie
de solutia tehnica ce se va dezvolta pe parcursul proiectarii.

Utilizare functionald partea supraterana: spatii verzi aferente obiectivului de utilitate publica-
parcaj subteran: in ceea ce priveste partea supraterana, respectiv reglementarea asupra terenului aflat peste
parcajul subteran sunt incidente prevederile art.54 al R.L.U. —P.U.Z. Sector 2 cu privire la spatiile verzi
»(1). Conform art. 70, lit. f), din Ordonanta de urgenta nr. 195 din 22 decembrie 2005 privind protectia
mediului, pentru asigurarea unui mediu de viata sanatos, autoritatile administratiei publice locale, precum
si, dupa caz, persoanele fizice si juridice au obligatia sa ,adopte elemente arhitecturale adecvate, sa
optimizeze densitatea de locuire, concomitent cu mentinerea, intretinerea i dezvoltarea spatiilor verzi, a
parcurilor, a aliniamentelor de arbori si a perdelelor de protectie stradald, a amenajamentelor peisagistice
cu functie ecologica, estetica si recreativd, in conformitate cu planurile de urbanism si amenajarea
teritoriului.”.(2). Realizarea unei cladiri noi va fi conditionatd de amenajarea unui spatiu verde cu suprafata
de cel putin 30% din suprafata totala a parcelei, din care cel putin 2/3 va fi pe sol natural, iar restul va avea
asigurata o grosime a solului care sa permita dezoltarea vegetatiei de arbustilor si conditii de drenare a
excesului de umiditate (PSV > 20%, (PSP > 10% - peste placa aferenta subsolului). In conditiile existentei
unor terenuri greu de fundat sau a unor terenuri in panta mai mare de 10%, (PSP se admite si peste placa de
peste demisol. (3). In cazurile in care, din motive bine intemeiate, nu este posibild asigurarea spatiilor
plantate prevazute prin prezentul regulament la nivel de parcela, solicitantul autorizatiei de construire va
participa la asigurarea terenului necesar amenajarii de spatii verzi intr-o zona cat mai apropiata parcelei in
cauza, pe teren proprietate privatd, in suprafatd egala cu diferenta dintre necesarul minim pe parcela si
suprafata realizata pe parceld, numai cu acordul administratiei publice locale si a agentiei de mediu si cu
respectarea legislatiei specifice de mediu in vigoare, conditionat de inscriere in cartea funciara (a terenului
utilizat pentru realizarea spatiului verde) a folosintei de spatiu verde pe toata perioada de viatd a
constructiei noi.(4). Interventiile asupra vegetatiei din zonele de protectie a monumentelor se vor face
numai cu acordul Directiei pentru Culturd a municipiului Bucuresti. (5). Interventia asupra vegetatiei
situatd pe domeniul public sau privat se executd conform H.C.G.M.B. nr. 304/2009 privind normele de
protectie a spatiilor verzi pe teritoriului municipiului Bucuresti-Anexa nr.1, art. 6 (1), in baza avizelor de
specialitate (defrisare, toaletare, reduceri si regenerari de coronament, transplantare, amenajari/reamenajari
spatii verzi) emise de catre Primaria Municipiului Bucuresti prin Directia de Mediu.

Utilizarea functionala a imobilelor identificate cu IE 233333, 233664, 233638, 233661, 233654,
233656, 233672, 233676,233651, 233647, 233680, 233666 este reglementata de Titlul II din Regulamentul
Local de Urbanism (R.L.U.) aferent P.U.Z. — ,Sector 2” aprobat prin HCGMB nr. 339/13.08.2020,
subzona M2 - subzona mixtd cu clidiri avind regim de construire continuu sau discontinuu si
iniltime mare si foarte mare, cu accente inalte:
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Pct. 1 - Utilizari admise: Functiuni administrative; Functiuni de administrarea afacerilor; Functiuni
financiar-bancare; Functiuni tertiare; Functiuni comerciale en-detail si servicii de mari dimensiuni;
Functiuni de servicii industriale si cvasi-industriale: (7) statie de distributie carburanti si servicii conexe,
(8) industrii creative, (9) centru de cercetare si formare profesionala, (10) Parc stiintific si tehnologic, (11)
Parc tehnologic, (12) Parc de industrii creative; Functiuni de cult: (1) lacas de cult, (2) asezaminte
religioase monahale (manastire), (3) sali de ceremonii funerare (casd mortuara); Functiuni din domeniul
cultural; Functiuni de educatie si cercetare; Functiuni de sanatate si asistentd sociald; Functiuni sportive si
de agrement; Functiuni de primire turistica; Spatii verzi; Functiuni industriale: (5) Incubator de afaceri;
Functiuni aferente infrastructurii de transport: (1) gara de persoane/statie a trenului metropolitan, eurogara,
cu dotarile aferente conform normelor nationale si internationale, (2) autogara, (4) terminal intermodal de
calatori, (S)parcaj public multietajat subteran si/sau suprateran, inclusiv cel conformat pe tehnologii
avansate, smart parching, (6) parcaj public de tip park&ride, (7) depou pentru vehicule de transport,
(8) activitati de cazare specifice transportului feroviar sau altor tipuri de transport, etc.; Functiuni de
gospodarire comunala: (1) piatd agro-alimentara, piatd comerciala, piata specializata, (2) pepiniere, sere
(pentru spatiile verzi publice), (5) piata de vechituri in regim sezonier, (6) sediu serviciu public de
gospodarire comunald si activitati conexe: administrative, tehnice, de reparatii si intretinere, de depozitare,
sociale (vestiare, cantine, cluburi etc.), (7) depou pentru vehiculele transportului public, (15) birouri
autonome, etc.; Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare: (1) constructii si instalatii aferente sistemelor
de transport a energiei si fluidelor (energie electrica, gaze, titei, produse petroliere), (2) constructii si
instalatii aferente sistemelor de alimentare apa potabila, canalizare menajerd, canalizare pluviala,
distributie energie electricd, distributie gaze, comunicatii electronice, iluminat public etc.; Unitati cu
destinatie speciald: (1) unitati militare, (2) unitati apartinand serviciilor speciale, (4) unitati de aparare
civila, (5) unitati de aparare impotriva incendiilor, (6) unitati de politie; Functiunea de locuire.

Se admit complexe multifunctionale ingloband utilizari din categoriile functionale mentionate mai
sus.Se admit amenajari aferente: parcaje; spatii libere pietonale, spatii plantate, amenajari de peisagistica,
mobilier stradal, monumente de for public etc.; pasaje/pasarele carosabile si/sau pietonale acoperite,
descoperite, subterane, supraterane.

Pct. 2 - Utilizari admise cu conditiondri: Functiuni de servicii industriale si cvasi-industriale: (1)
Depozitare, depozitare en-gros, logistica, distributie si desfacere, (2) comert en-gros, (3) Comert cu
materiale de constructii, (5) Intretinerea si repararea autovehiculelor, (6) Service utilaje, spalatorie
autovehicule; Functiuni industriale: (1) Productie industriala — atelier, (2) Activitati complementare:
administrative, de depozitare, de distributie si desfacere, de cercetare/proiectare, sociale (vestiar, cantin,
club etc.), (3) Sediu/punct de lucru pentru microintreprinderi, intreprinderi mici i mijlocii cu profil de tip
industrial sau cvasiindustrial si activitati conexe — administrative, de depozitare, comerciale etc., (4)
Infrastructura si spatii destinate IMM-urilor cu activitate de tip industrial /cvasiindustrial, (6) Baza
logistica, autobaza, garaj si atelier de intretinere tehnica a mijloacelor de transport rutier; Functiuni de
gospodarire comunala: (8) depou pentru vehiculele serviciilor de salubritate; Functiuni aferente echiparii
tehnico-edilitare: (3) Activitati complementare: administrative, sociale (vestiare, cantine, cluburi etc.).

Pentru toate utilizarile admise cu conditionari se vor respecta si prevederile suplimentare inscrise in
R.L.U. la prezentul punct.

Pct. 3 - Utilizari interzise: Functiuni de servicii industriale si cvasi-industriale: (4) Baza de productie in
constructii sau a unor elemente/materiale pentru realizarea de constructii; Functiuni industriale: (1)
productie industriald: hald de productie, atelier, laboratoar etc., (7) Instalatie de transfer intermodal de
marfuri, (8) Centru de colectare si depozitare fier vechi, (9) centru de colectare, depozitare si valorificare
deseuri si materiale reciclabile, (10) Parc industrial, (11) Productie de energie (clasicd), (12) Productie de
energie verde; Functiuni aferente infrastructurii de transport: (3) Terminal intermodal de marfuri cu
functiunile aferente conform normelor nationale si internationale; Functiuni de gospodarire comunala: (3)
Cimitir uman, capeld mortuara, pavilion pentru administratie, depozitare si anexe sanitare, (4) Depozit
ecologic de deseuri municipale, (9) Rampa de transfer a deseurilor urbane, (10) Centru de colectare /
prelucrare deseuri, (11) Depozit deseuri din constructii, depozit materiale inerte, (12) Crematoriu uman,
(13) Cimitir si crematoriu pentru animale de casa, (14) Adapost pentru animale (controlul animalelor), (16)
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alte activitati de distributia apei, salubritate, gestionarea deseurilor, activitati de decontaminare conform
CAEN, atat timp cat duc la aparitia unor elemente care sa polueze.

Pentru toate utilizarile interzise se vor respecta si prevederile suplimentare inscrise in R.L.U. la
prezentul punct.

Nota: functiunile pentru care nu s-au mentionat criterii (cifre, litere) de referinta se vor citi impreuna cu
Anexa 3 - Clasificarea utilizarilor aferenta R.L.U., precum si cu zone cu riscuri tehnologice si zone de
protectie/de siguranta cu regim special si asigurarea compatibilitatii functiunilor.

Terenurile avand categoria de folosinta curti-constructii si mentiunea spatiu verde conform
extrasului de carte funciara pentru informare se vor raporta la prevederile Legii_nr. 24/2007,
republicati, privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localititilor, si
OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului.

Utilizarea functionali a imobilului identificat cu IE 233717 este reglementati conform plansa
P.U.Z. — ,.Sector 2” aprobat prin HCGMB nr. 339/13.08.2020 ca circulatie carosabila si pietonala.

Certificatul de urbanism nr. 829/ 07.07.2026, prin care au fost solicitate toate avizele si studiile de
specialitate necesare, poate fi utilizat in scopul declarat pentru “construire obiectiv de utilitate publicd-
parcare multietajatd subterand (3S), si reconfigurarea spatiului public suprateran inclusiv amenajdri
peisagistice, dotdri complementare si mobilier urban, organizare de santier”.

Conform utilizarilor admise, se pot realiza lucrdri de amenajare parcaj public multietajat
subteran si/sau suprateran, acestea avand ca scop atat cresterea gradului de satisfactie al populatiei prin
crearea unor capacitati suplimentare de parcare, cat si decongestionarea si fluidizarea traficului, cerinta
impusa de Strategia Nationala pentru Siguranta Rutiera aprobata de Guvernul Romaniei.

Totodata, amenajarea acestor spatii va contribui la o mai buna organizare a circulatiei si la
valorificarea eficienta a terenului, raspunzand necesitatilor actuale ale comunitatii locale.

Obiectivul de investitii: “ Construire parcare subteranda cu 3 niveluri, modernizarea si
reconfigurarea spatiului public suprateran, inclusiv amenajari peisagistice, dotari complementare si
mobilier urban pe Aleea Circului” va tine cont de urmatoarele prevederi legislative:

- H.G. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-

economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice;

- Legea 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu

modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea

Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii.

Investitia a fost structurata in trei etape:

Etapa 1 - interventii asupra strazilor adiacente Aleii Circului ca urmare a restrictionarii
accesului auto dincolo de zona parcajului, cu exceptia vehiculelor de interventie.

Va fi reorganizata semnalizarea rutiera aferenta aleilor existente astfel: Strada cu acces din vest intre
Aleea Circului si Dinu Vintila va fi reconfigurata cu circulatie in dublu sens, respectiv strada din est, care
asigurd accesul catre Scoala Gimnaziald. nr. 28 va avea acces restrictionat cu exceptia vehiculelor
autorizate pentru interventii)

Etapa 2 - Parcaj subteran

Cuprinde lucrarile necesare realizarii constructiei subterane destinate parcarii autovehicutelor,
incluzand executia infrastructurii si suprastructurii, lucrdrile de excavare si sprijinire a sapaturii,
sistemele de circulatie auto si pietonala, instalatiiie aferente constructiei, precum si echiparile tehnice
necesare functiondrii si exploatarii obiectivului " in conditii de siguranta si conformitate cu normele in
vigoare.
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Etapa 3 - Amenajare exterioara

Include lucrarile de reconfigurare si amenajare a spatiului exterior afectat de investitie, respectiv
refacerea si reorganizarea circulatiilor carosabile si pietonale, realizarea amenajarilor peisagere si a
spatiilor verzi, montarea elementelor de mobilier urban, refacerea sistemelor de iluminat exterior si
semnalizare, precum si integrarea functionala si estetica a investitiei in contextul urban existent.
Caracteristicile solutiei propuse se vor adapta in functie de conditiondrile date de avizele si acordurile
solicitate prin prezenta. Totodatd se propun o serie de amenajari conform scopului din prezentul
certificat.

In raport cu prevederile documentatiei de urbanism in vigoare — P.U.Z. Sector 2 aprobat prin
HCGMB nr. 339/2020, rezulta cd realizarea unei parcari publice subterane reprezinta o investitie
compatibild cu functiunea stabilita pentru teren, contribuind la reducerea deficitului de locuri de parcare,
la diminuarea parcdrii la nivelul solului si la reconfigurarea spatiului public prin cresterea suprafetelor
destinate circulatiilor pietonale si spatiilor verzi. Solutia propusa valorifica partea subterana a terenului
pentru functiunea de parcare, mentinand si reorganizdnd amenajarile de la nivelul terenului in
concordanta cu prevederile documentatiei de urbanism.

Avand in vedere:

e reglementarile urbanistice in vigoare aprobate prin HCGMB nr. 339/2020;

o  faptul cd investitia este prevazuta pe terenuri aflate in proprietatea Municipiului Bucuresti
si in administrarea Consiliului Local al Sectorului 2;

e compatibilitatea obiectivului de investitii cu utilizarile admise pentru zona reglementata;

e  necesitatea reducerii deficitului de locuri de parcare si a reorganizarii spatiului public,
apreciem ca solicitarea acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru realizarea
obiectivului de investitii ,,Construire parcare subterand cu 3 niveluri, modernizarea si reconfigurarea
spatiului public suprateran, inclusiv amenajari peisagistice, dotdiri complementare si mobilier urban
pe Aleea Circului”, Sector 2, este justificata din punct de vedere urbanistic si se incadreazd in
reglementarile documentatiei de urbanism aprobate.

ARHITECT/SEF,
arh. urb. Alin Al// a Bratu

DIRECTOR EXECUTIV,
Ing.Arina Sevciuc

SEF SERVICIU,
Doru Stere Iliescu

Intocmit: urb. Ana-Emanuela/Marinescu
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2. DESCRIEREA GENERALA A PROIECTULUI

Investitia propusa urmareste atingerea unor obiective specifice orientate catre imbunatatirea
functionalitatii urbane, cresterea calitatii spatiului public si dezvoltarea durabila a zonei
analizate, dupa cum urmeaza:

e suplimentarea capacitatii de parcare prin realizarea unei infrastructuri dedicate, capabile
sa raspunda necesarului actual si estimat de stationare din zona;

e reorganizarea functionald a amplasamentului si transferarea locurilor de parcare la nivel
subteran, cu eliberarea suprafetelor de la nivelul terenului pentru amenajari peisagere,
spatii verzi si zone de utilizare publica;

o imbunatatirea calitatii mediului urban prin cresterea suprafetelor vegetale, sustinerea
biodiversitatii si ameliorarea microclimatului local;

e reducerea ocuparii necorespunzatoare a trotuarelor si a circulatiilor auto, cu efecte
pozitive asupra mobilitatii urbane, accesibilitatii si sigurantei circulatiei;

e crearea unui cadru urban mai atractiv si mai echilibrat din punct de vedere functional si
peisagistic, destinat utilizatorilor si comunitatii locale;

» posibilitatea generarii unor venituri prin exploatarea si inchirierea locurilor de parcare, in
conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare;

o sustinerea dezvoltarii sociale si urbane durabile prin realizarea unei investitii integrate,
adaptate cerintelor actuale de mobilitate si calitate a spatiului public.

Investitia a fost structurata in trei etape:
e Etapa 1 - Interventii asupra strazilor adiacente Aleii Circului ca urmare a

restrictionarii accesului auto dincolo de zona parcajului, cu exceptia vehiculelor de
interventie.
Va fi reorganizata semnalizarea rutiera aferenta aleilor existente astfel: Strada cu
acces din vest intre Aleea Circului si Dinu Vintila va fi reconfigurata cu circulatie in
dublu sens, respectiv strada din est, care asigura accesul catre Scoala Gimnaziala
nr. 28 va avea acces restrictionat cu exceptia vehiculelor autorizate pentru
interventii).

e FEtapa 2 — Parcaj subteran
Cuprinde lucrarile necesare realizarii constructiei subterane destinate parcarii
autovehiculelor, incluzand executia infrastructurii si suprastructurii, lucrarile de
excavare si sprijinire a sapaturii, sistemele de circulatie auto si pietonald, instalatiile
aferente constructiei, precum si echiparile tehnice necesare functionarii si exploatarii
obiectivului in conditii de siguranta si conformitate cu normele in vigoare..

e [Etapa 3 - Amenajare exterioara
Include lucrarile de reconfigurare si amenajare a spatiului exterior afectat de
investitie, respectiv refacerea si reorganizarea circulatiilor carosabile si pietonale,
realizarea amenajarilor peisagere si a spatiilor verzi, montarea elementelor de
mobilier urban, refacerea sistemelor de iluminat exterior si semnalizare, precum si
integrarea functionala si estetica a investitiei in contextul urban existent.

3. DESCRIEREA AMPLASAMENTULUI

INCADRARE IN LOCALITATE S| ZONA:

Amplasamentul investitiei se afla in Municipiul Bucuresti, sectorul 2, Aleea Circului, nr. CF
233333, 207904, 231699, 233664, 233638, 233661, 233654, 233656, 233672, 233676,
233651, 233647, 233680, 233666, 233717.
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Amplasamentul proiectului este situat in Sectorul 2 in zona UTR V1-zona parcurilor,cf. PUZ
Sector 2, a spatiilor verzi publice cu acces nelimitat, cu teren edificabil pentru baze sportive si
lacase de cult (se poate modifica, cu incadrarea in indicatorii urbanistici).

Amplasamenul se afla in raza de protectie a monumentului istoric “Circul de Stat - pavilionul
central” cod LMI B-lI-m-A-20964.

REGIM JURIDIC:

Imobilul este proprietatea Municipiului Bucuresti -Consiliul Local Sector 2 - Administratia
Domeniului Public Sector 2)

Imobilul nu se afla amplasat in zone construite protejate reglementate prin PUZ - ,Zone
Construite Protejate” aprobat prin HCGMB nr. 279/21.12.2000 si nu este cuprins in Lista
Monumentelor Istorice 2015 - Municipiul Bucuresti, anexa la Ordinul MC nr. 2828/2015.

Zone de protectie/de siguranta (conditii, restrictii, obligati impuse, recomandari etc.)
reglementate prin documentatii de urbanism aprobate sau de alte acte normative, prin care
imobilul este situat in:

e zona in care este obligatorie obtinerea avizului S.R.1. pentru documentatiile de urbanism
si emiterea autorizatiilor de construire;

e zona in care este obligatorie obtinerea avizului M.A.l. pentru documentatiile de urbanism
si emiterea autorizatiilor de construire;

e zona cu servituti aeronautice civile — zona de protectie MSSR Buciumeni si zona de
referinta Ill.

» zona de protectie a unui monument istoric, respectiv B-1I-m-A-20964

e zona de influentd a serviciilor de telecomunicatii speciale (STS) prin excavari ale
terenurilor.

REGIM ECONOMIC - CF 231699

Zona fiscala: B, conform HCGMB nr. 143/29.05.2003.

Categorie de folosinta — drum (conform extras C.F. pentru informare).

Folosinta actuala: alei si parcaj public.

Folosinta propusa: obiectiv de utilitate publica — parcare multietajata subterana (3S)

SITUATIA TEHNICA (incadrare in planurile de urbanism si amenajare a teritoriului):

Zona V1

Zona cuprinde spatii verzi publice cu acces nelimitat sau specializate de interes
supramunicipal si municipal, spatii pentru sport si agrement cu acces limitat de apartenenta la
cluburi sau contra cost, spatii plantate de protectie si paduri de diferite tipuri.

V1 - Spatii verzi publice cu acces nelimitat : V1a - Parcuri, gradini, scuaruri si fasii
plantate publice; V1b-Amenajari sportive publice (Stadionul National, Palatul Sportului si
Culturii, Stadionul Tineretului, Stadionul Parcul Copilului, Baza sportiva Floreasca) V1c-Spatii
plantate protejate. (Parcul Carol, Parcul Kisseleff est si vest, Parcul Herastrau, Parcul
Floreasca, Parcul Circului, Gradina Cismigiu, Gradina Botanica, Scuarul Cotroceni, Stadionul
Tineretului si Baza Sportiva Grivita).

Indicatori urbanistici reglementati prin PUZ Sector 2, pentru UTR V1:
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e Regim de inaltime max : P+2E
e POT maxim = 10%

e CUT maxim=0.2

e Inaltimea maxima =12 m.

TOPOGRAFIA
Sistem de coordonate: Sistem national de proiectie Stereografic 1970 — planimetric si
Stereografic Marea Neagra1975-altimetric.

Terenul este relativ drept, cu o usoara ridicare de la Sud spre Nord. Astfel, se observa ca la
limita din Sud a terenului nivelul CTA, RMN este de aproximativ +81,05 m, iar la Nord, langa
cladirea Circului, nivelul RMN este de aproximativ +82,79 m.

ACCESUL PE TEREN SI VECINATATI:

—  Vest/ Nord - Vest: Str. Dinu Vintila, prin alee carosabila sens unic/ Bloc P+4;
— Est/Nord - Est: Parc Circului / Bloc P+4;

—  Sud: Soseaua Stefan cel mare;

— Nord: Circul Metropolitan Bucuresti;

Accesul la amplasament se realizeaza prin sos. Stefan cel Mare.

Pe teren, la partea supraterana, va fi permis numai accesul pietonilor.

Pentru accesul autospecialei de pompieri, se pastreaza traseul existent, urmand a se propune o
amenajare peisagistica noua.

in prezent, accesul autospecialei se realizeaza printr-o alee cu doua sensuri de circulatie, cu
latimea de 3,5 m, sensurile fiind separate de un spatiu verde generos. Continuitatea este
asigurata la capetele aleii, autospeciala de pompieri putand intoarce la capatul din Nord al
terenului, in apropierea cladirii Circului.

Propunerea proiectului:
Se propune pastrarea acestui concept al unei alei cu doua sensuri, separate de un spatiu
verde, cu marirea |atimii benzilor la 4 m.

Pe acest traseu, accesul autovehiculelor va fi limitat exclusiv la situatii de urgenta. in
restul timpului, acesta va fi utilizat exclusiv de catre pietoni.

4. DESCRIEREA LUCRARILOR PROPUSE

CATEGORIA DE IMPORTANTA — ,,C” Normala (cf. HG 766/1997)
CLASA DE IMPORTANTA - Il (cf. P100-1/2013)

NIVEL DE STABILITATE LA INCENDIU AL CONSTRUCTIEI: I
RISC DE INCENDIU (conform P118/2025): MARE

Regimul de inaltime — 3S+1P partial
Avand in vedere cotele de CTA diferite la fiecare acces suprateran, cotele de nivel se vor

raporta la:
cota 0,00 CTA (81,45 RMN) — scara S1:
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Hmax atic scara S1=+530m
Hmax atic S2/S3 = +5,476 m
Hmax atic S4/S5 = +5,652 m

La nivelul solului, interventia arhitecturala este minima, constand in:
e rampe de acces auto (intrare/iesire separate);

e accese pietonale, case de scara si lifturi pentru utilizatori;
e elemente de ventilare/ desfumare (grile, tubulaturi);
e amenajari peisagistice pentru integrarea in contextul existent.

Cai de acces posibile, propuse prin proiect:
e Acces carosabil:

Accesul carosabil in parcare se va face de la cota strazii la nivelul -1 prin 2 rampe drepte, cu
sens unic (cate una pentru fiecare sens independente, cu latimea rampei de 5 m |atime pentru
2 circulatii de acelasi sens.

Accesul carosabil de la nivelul -1 la nivelul -2, respectiv -3, se va face cu cate 1 rampa circulara
cu dublu sens — urcare si coborare.

e Acces pietonal:

Accesul pietonal in parcare se va realiza de la cota terenului la nivelele -1, -2 si -3 prin 5 noduri
de circulatie verticala (casa scarii). Accesul in nodurile de circulatie va fi suprateran.

Parcarea vehiculelor in prezent se face la nivelul terenului, in lungul fiecarui sens al Aleii
Circului.

Prin proiect, vor fi asigurate in total 956 locuri de parcare subterane pentru autoturisme — din
care 36 locuri pentru persoane cu dizabilitati locomotorii, amplasate la nivelul -1, si 90 locuri
pentru masini electrice (10% din totalul autoturismelor), distribuite uniform pe toate cele 3
niveluri subterane.

Elementele si echipamentele tehnice care vor fi pozitionate peste sol vor fi imprejmuite de gard
viu, pentru a nu afecta vizual parcul propus a fi amenajat la suprafata.

Se urmareste imbunatatirea calitatii spatiului urban, in acord cu specificul zonei centrale,
precum si integrarea acestuia in contextul local al spatiilor verzi publice adiacente unui reper
important al capitalei, respectiv Circul de Stat Bucuresti. In acest sens, se propune amenajarea
suprafetei superioare ca spatiu public cu caracter pietonal majoritar, organizat cu zone verzi si
alei pietonale.

Descrierea constructiva de realizare a investitiei:

Cladirea va fi realizata cu structura din beton armat monolit (stalpi, grinzi si plansee tip dala).
Peretii perimetrali vor fi realizati din pereti mulati sau pereti din beton armat, cu rol structural si
de sprijinire a terenului.

Descriere functionala:
La nivelul terenului vor fi:

= 5 accesuri cu hol, scara si ascensor.

La nivelul -1 vor fi:
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= parcare pentru 320 de autoturisme si 14 pentru motociclete;

= 5 noduri de circulatie cu sas, scara si ascensor;

= grupuri sanitare pe sexe si pentru persoane cu dizabilitati;

= dispecerat de securitate la incendiu si spatii conexe (vestiar, grup sanitar)
= birou administrator

= camera ghiseu plata

= Tncaperi tampon

= spatii tehnice (TEG, TRAFO, camera pubele gunoi).

= depozitari (s<36mp)

La nivelul -2 vor fi:

= parcare pentru 314 de autoturisme si 15 pentru motociclete;
= 5 noduri de circulatie cu sas, scara si ascensor,

= grupuri sanitare pe sexe si pentru persoane cu dizabilitati;

= incaperi tampon

= gpatii tehnice ( camera ACS).

La nivelul -3 vor fi:

= parcare pentru 322 de autoturisme si 8 pentru motociclete;

= 5 noduri de circulatie cu sas, scara si ascensor,

= grupuri sanitare pe sexe si pentru persoane cu dizabilitati;

= incaperi tampon

= spatii tehnice ( camera pompe incendiu+rezervoare incendiu).
= depozitari (s<36mp)

Vor fi asigurate in total 956 locuri de parcare subterane pentru autoturisme — din care 36 locuri
pentru persoane cu dizabilitati locomotorii, amplasate la nivelul -1 si 90 locuri pentru masini
electrice (10 % din totalul autoturismelor) distribuite uniform pe toate cele 3 niveluri subterane.

Anexele functionale sunt constituite de camere de plata, dispecerat de securitate la incendiu si
birouri pentru personal.

Inchideri, compartimentiri:

inchiderea acceselor supraterane se va face cu tamplarie din profile de aluminiu, cu geam
securizat laminat, Low-E.

Peretii de compartimentare ale nivelelor -1, -2 si -3 vor fi din zidarie de caramida si din beton
armat. In interiorul grupurilor sanitare se vor realiza compartimentari din pereti din gips-carton
rezistent la umezeala El45 si separatii din panouri HPL.

AMENAJARE EXTERIOARA
Se vor reface carosabilul, aleile pietonale si spatiile verzi afectate de construirea parcarii.

Spatiul verde va fi abordat din punct de vedere peisagistic, astfel incat amenajarea sa valorifice
monumentul istoric al Circului Metropolitan si sa sporeasca confortul locuitorilor din zona.

Amenajarea propusd include dotarea spatiului exterior cu elemente de mobilier urban si
echipamente destinate cresterii confortului, functionalitatii si atractivitatii zonei pentru utilizatori.
Astfel, vor fi prevazute banci, jardiniere, pergole, cosuri pentru colectare selectiva si rastele
pentru biciclete, integrate unitar in conceptul arhitectural si peisagistic al amplasamentului.

In cadrul proiectului de amenajare exterioara se propune realizarea unui sistem de iluminat
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ambiental, cu rol de punere in valoare a spatiilor si de asigurare a unei ambiante vizuale
placute pe timp de noapte.

Realizarea parcajului subteran cu trei niveluri implica desfacerea amenajarilor existente din
zona de interventie, respectiv a suprafetelor carosabile, trotuarelor si spatiilor verzi amenajate
in prezent la nivelul terenului.

Accesul catre Aleea Circului, strada de categoria Ill in cadrul localitatii, se va mentine din
bulevardul Stefan cel Mare. Pentru fluxul de intrare va fi amenajata, suplimentar accesului
direct, o banda de decelerare destinata imbunatatirii fluentei traficului aferent strazii secundare,
ansamblului rezidential si parcajului subteran propus.

Circulatia auto va fi restrictionata dincolo de zona accesurilor in parcaj, fiind permisa doar
ocazional vehiculelor de interventie. Pentru relatia de iesire catre bulevardul Stefan cel Mare se
propun doua benzi cu obligativitate de viraj la dreapta, iar in vederea optimizarii functionarii
acestora, semaforul existent va fi relocat inaintea accesurilor proiectate. Sistemul de
semaforizare va fi pastrat pentru traversarile pietonale si completat cu semaforizare auto si
pietonald in zona conexiunii cu artera principala.

ona cuprinsa intre bulevard si accesurile parcajului va fi reconfigurata prin pastrarea
principalelor relatii de circulatie existente si extinderea suprafetelor carosabile pentru cresterea
capacitatii si fluentei traficului.

INTERVENTII STRAZI ADIACENTE

Ca urmare a restrictionarii accesului auto dincolo de zona parcajului, cu exceptia vehiculelor de
interventie, va fi reorganizata semnalizarea rutiera aferenta aleilor existente. Aleea care asigura
accesul catre Scoala Gimnaziala nr. 28 va avea acces restrictionat, cu exceptia vehiculelor
autorizate pentru interventii, iar aleea catre strada Dinu Vintila va fi reconfigurata cu circulatie in
dublu sens si cu refacerea integrala a semnalizarii verticale si a marcajelor orizontale, accesul
dinspre Aleea Circului urmand a fi permis exclusiv in situatii de urgenta.

Suprafetele carosabile proiectate vor fi semnalizate si marcate conform prevederilor SR 1848-
1/2024 si vor fi incadrate cu borduri prefabricate montate pe fundatie din beton de ciment clasa
C16/20. Apele pluviale vor fi colectate prin intermediul dispozitivelor de preluare si evacuate
catre sistemul centralizat de canalizare al zonei.

INSTALATII

Alimentare cu apa rece potabila

Alimentarea cu apa rece a cladirii se va realiza de la reteaua stradala, prin intermediul
unui bransament.

Prepararea apei calde menajere pentru grupurile sanitare se va realiza cu ajutorul unor
boilere electrice. Boilerele vor fi amplasate local.

Apa calda menajera astfel preparata se va distribui la obiectele sanitare prin intermediul
unor conducte care se vor amplasa in paralel cu cele de apa rece.

Canalizarea menajera
Din cadrul imobilului se vor evacua in reteaua de canalizare din incinta urmatoarele categorii de
ape uzate:
e ape uzate menajere provenite din functionarea tuturor obiectelor sanitare;
» ape de condens provenite din functionarea aparatelor de conditionare a aerului;
ape uzate conventional curate provenite din scurgeri accidentale;
ape meteorice colectate de pe acoperisul cladirii si de pe spatiile pietonale;
e ape uzate cu hidrocarburi provenite de pe suprafetele carosabile si de pe suprafetele
parcarilor subterane si exterioare.

Apele uzate menajere colectate de la obiectele sanitare vor fi evacuate gravitational catre
statiile de pompare inglobate in radier, dupa care vor fi pompate catre reteaua exterioara.
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Se va prevedea receptor de pardoseala/basa la platforma pentru gunoi.

Se vor prevedea constructiv coloane verticale de scurgere din polipropilena, @110 mm, care vor
fi racordate la reteaua exterioara de canalizare pentru ape uzate menajere.

Apele meteorice provenite din precipitatii vor fi colectate prin intermediul receptoarelor de
terasa prevazute cu degivrare si vor fi preluate printr-un sistem de rigole si receptori pana la
exteriorul cladirii, de unde vor fi dirijate gravitational catre bazinul de retentie pentru ape
pluviale.

Apele cu hidrocarburi provenite de pe suprafetele carosabile vor fi preluate prin rigole si guri de
scurgere si vor fi dirijate catre un separator de hidrocarburi, iar ulterior catre un bazin de
retentie cu volumul de 1000 m?.

Golirea bazinului de retentie se va realiza cu ajutorul pompelor care vor deservi instalatia de
irigare sau prin evacuare in reteaua de canalizare oraseneasca.

Reteaua exterioara de canalizare, cu curgere gravitationala, se va realiza ingropat, din
conducte speciale destinate retelelor exterioare.

Cladirea se va dota cu urmatoarele instalatii pentru stingerea incendiilor:
e Hidranti interiori;
e Hidranti exteriori;
e Sprinklere tip apa-aer;
e Sprinklere deschise (drencher-e);
e Coloane uscate.
Pentru aceste instalatii se vor prevedea rezerve de apa pentru stingerea incendiilor.

Alimentare cu Energie Electrica

Alimentarea cu energie electrica a obiectivului se va realiza conform solutiei de racordare emisa
de Operatorul de Distributie, prin retea de medie tensiune si post de transformare MT/JT,
amplasat conform cerintelor OD. Tipul cablurilor si traseele acestora vor fi conforme cu solutia
de racordare avizata.

Pentru echipamentele si instalatiile cu rol in asigurarea securitatii la incendiu, precum si pentru
consumatorii vitali, se prevede alimentare de rezerva din grupul electrogene de 630kVA, care
intrd in functiune automat in cazul intreruperii alimentarii din retea.

Durata maxima admisa a intreruperii alimentarii cu energie electrica, pana la preluarea sarcinii
de catre sursa de rezerva, este cea specificata in Avizul Tehnic de Racordare (ATR) emis de
Operatorul de Distributie, la solicitarea beneficiarului.

Instalatii de incalzire, ventilatie, climatizare

Se vor prevedea sisteme pentru:
e Desfumarea mecanica a parcajului
e Presurizarea incaperilor tampon (sas-uri) si a caselor de scara
e Incalzirea, climatizarea si ventilarea incaperilor sociale (grupuri sanitare si vestiare),
administrative si a spatiilor tehnice, unde este cazul
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Pentru evacuarea fumului si a gazelor fierbinti in caz de incendiu, parcajul va fi echipat cu un
sistem de desfumare mecanica, dimensionat si realizat in conformitate cu prevederile
normativelor tehnice in vigoare.

Casele de scara si incaperile tampon vor fi prevazute cu sisteme de presurizare
(suprapresiune).

5. ASIGURAREA UTILITATILOR S| RACORDAREA LA RETELE EDILITARE

Avand in vedere suprafata si amplasarea terenului pe care se va amenaja constructia, retelele
de alimentare cu apa, canalizare, gaze naturale, energie electrica, telefonizare si termoficare
vor fi deviate pe trasee ce vor fi detaliate la o faza ulterioara de catre firme agreate conform
legislatiei in vigoare.

Lucrarile de deviere a retelelor de utilitati nu fac obiectul prezentei investitii si vor fi realizate prin
proiecte distincte, in conformitate cu reglementarile tehnice si legale in vigoare.

Exista posibilitatea de racordare si bransare a noii constructii la retelele de utilitati publice
pentru apa, canalizare si energie electrica.

Vor fi asigurate urmatoarele utilitati necesare functionarii obiectivului:

¢ Alimentarea cu apa rece :
Alimentarea cu apa rece a cladirii se va realiza de la reteaua stradala, prin intermediul
unui bransament.

o Canalizarea:
Apele uzate vor fi evacuate gravitational catre statile de pompare inglobate in radier,
dupa care vor fi pompate catre reteaua exterioara.
Ape meteorice colectate de pe acoperisul cladirii si de pe spatiile pietonale, apele cu
hidrocarburi provenite de pe suprafetele carosabile dirijate catre un separator de
hidrocarburi, se vor evacua catre un bazin de retentie cu volumul de 1000 m?.
Golirea bazinului de retentie se va realiza cu ajutorul pompelor care vor deservi
instalatia de irigare sau prin evacuare in reteaua de canalizare oraseneasca.

o Alimentarea cu energie electrica :
Alimentarea cu energie electrica a obiectivului se va realiza conform solutiei de
racordare emisa de Operatorul de Distributie, prin retea de medie tensiune si post de
transformare MT/JT, amplasat conform cerintelor OD.

o Telefonie si internet:
Asigurarea serviciilor de comunicatii electronice (telefonie si internet), prin racord la
retelele furnizorilor autorizati.

o Alimentare cu Gaze naturale:
Nu este cazul.

Intocmit,
Sef proiect arhitectura:
arh. Gabriela BOTEZ
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