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Proiect transmis si inregistrat la Cabinet
Secretar General al Sectorului 2
sub nr. 4018/ 19.08. 2026

HOTARARE

privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici si a devizului general
pentru obiectivul de investifii , Reabilitare termica, modernizare si consolidare
corpuri cladire C1, C2, C3 situate in str. Dimitrie Racovita nr. 22,
Sector 2, Bucuresti”

Consiliul Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti. ales in conditiile Legii
nr. 115/2015 pentru alegerea autoritatilor administratiei publice locale. pentru
modificarea Legii administratiei publice locale nr. 215/2001. precum si pentru
modificarea si completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali. cu
modificarile si completdrile ulterioare, intrunit in sedinta . astazi,

-

Luand in considerare proiectul de hotarare initiat de Primarul Sectorului 2, privind

aprobarea indicatorilor tehnico-economici si a devizului general pentru obiectivul de
investitii ,, Reabilitare termicd, modernizare §i consolidare corpuri cladire C1, C2, C3
situate in str. Dimitrie Racovita nr. 22, Sector 2, Bucuresti” .

Analizand:

- Referatul de aprobare nr.4017/ 19.08.2026. prezentat de Primarul Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti:

- Raportul de specialitate nr. 163265/ 25.08.2026. prezentat de Directia Generala
Tehnica si de Investitii din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti:

- Raportul de specialitate nr, 163269/ 25.08.2026, prezentat de Directia Urbanism
. Cadastru si Gestiune Teritoriu din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti:

- Avizul favorabil nr. 21/ 25.08.2026 emis de Comisia Tehnico- Economica a
Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti constituita prin Dispozitia Primarului Sectorului 2
nr. 2859/ 02.07.2025. cu modificarile si completdrile ulterioare;



- Avizul Comisiei de Buget — Finante, Investitii. Accesarea Fondurilor Europene si
Credite Externe, din cadrul Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti:
- Avizul Comisiei de Urbanism. Lucrdri Publice si Amenajarea Teritoriului din
cadrul Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti:
- Avizul Comisiei de Protectie Sociala, Sanatate, Familie, Minoritati, Apararea
--xmmprcplurilor Copilului Si Aplicarea Legii Nr.114/ 1996.
' Avand in vedere reglementarile cuprinse in:

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii,
iblicatd. cu modificérile si completarile ulterioare:

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii. republicatd. cu modificarile si
completarile ulterioare:

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu
modificarile si completarile ulterioare:

-Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale. cu modificarile si
completarile ulterioare:

-Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice. cu modificarile si completarile
ulterioare:

- Hotararea de Guvern nr. 925/1995 pentru aprobarea regulamentului de verificare si
expertizare tehnica a calitatii proiectelor, a executiei lucrarilor $i a constructiilor:

- Hotararea de Guvern nr. 363/2010 privind aprobarea standardelor de cost pentru
obiectivele de investitii finantate din fonduri publice:

- Hotararea de Guvern nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru
al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii
finantate din fonduri publice. cu modificarile si completarile ulterioare:

- Hotararea de Guvern nr. 273/1994 privind aprobarea Regulamentului de receptive
a lucrarilor de constructii si instalatii aferente acestora . cu modificarile si completarile
ulterioare:

- Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului. cu
modificarile si completarile ulterioare:

- Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 85/2018 pentru abrogarea unor dispozitii
legale in domeniul investitiilor finantate din fonduri publice:

- Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 114/2018 privind instituirea unor masuri
in domeniul investitiilor publice si a unor masuri fiscal-bugetare. modificarea si
completarea unor acte normative si prorogarea unor termene. cu modificarile si
completarile ulterioare:

-P100-1/2013 - Cod de proiectare seismicd - Prevederi de proiectare pentru cladiri:

-P100-3/2019 - Cod de proiectare seismica. Partea a Ill-a - Prevederi pentru
evaluarea seismica a cladirilor existente:

In temeiul art. 139 alin. (1) coroborat cu art. 166 alin. (2) litk) si alin. (4) din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare.



In urma stabilirii rezultatului votului valabil exprimat,

F o HOTARASTE
SENE
3/ Anl. (1) Se aproba indicatorii tehnico-economici si devizul general pentru

obiectivul de investitii ..Reabilitare termica, modernizare si consolidare imobil situat in
str. Dimitrie Racovita nr. 22, Sector 2, Bucuresti (corpuri cladire C1, C2, C3)", conform
Anexelor nr. 1-3. ce fac parte integranta din prezenta hotarare.

(2) Valoarea totala a lucrarilor este de 13.770.469.20 lei fara TVA.
respectiv 16.643.841,54 lei cu TVA inclus, din care C+M este de 7.629.891.52 lei fara
TVA. respectiv 9.232.168.73 lei cu TVA inclus, conform devizului general anexat.

Art.2. Se aproba realizarea obiectivului de investitii ..Reabilitare termicd,
modernizare si consolidare imobil situat in str. Dimitrie Racovita nr. 22, Sector 2,
Bucuresti (corpuri cladire C1, C2, C3)".

Art.3. (1) Lucrarile reprezentand ..Reabilitare termica, modernizare §i consolidare
imobil, situat in str. Dimitrie Racovita nr. 22, Sector 2, (corpuri cladire CI, C2, C3)
Bucuresti”, cuprinse in Anexele nr. 1-3. vor fi atribuite spre executie cu respectarea
procedurilor legale privind achizitiile publice.

(2) Devizul general se actualizeaza pe durata executiei investitiei. in baza
cheltuielilor legal efectuate. rezultand valoarea finala de finantare a obiectivului de
investitii.

Art.4. Autoritatea executiva a Sectorului 2 al municipiului Bucuresti si Directorul
General al Directiei pentru Asistenta Sociala si Protectia Copilului Sector 2 vor asigura
ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari.

Art.5. Prezenta hotarare se publica integral in Monitorul Oficial al Municipiului
Bucuresti. precum si in Monitorul Oficial Local al Sectorului 2 al Municipiului

Bucuresti.
INITIATOR i B AVIZEAZA PENTRU LEGALITATE
\ - _ SECRETAR GENERAL AL SECTORULUI 2,
RAREs_Ho( INGA A YT ELENANITA
3 ", - )

Hotiirfire nr.

Bucuresti,
Prezenta Hotarare contine un numar de pagini, inclusiv anexe, §i a fost adoptata de Consiliul Local al Sectorului 2
al Municipivlui Bucuresti in sedinfa din data de cu respectarea prevederilor art. 140 din Ordonanta de

Urgentd a Guvernului nr. 57.2019 privind Codul administrativ. cu modificarile gi completarile ulterioare.



Anexa nr. 1 la H.C.L. Sector 2 nr. __/

CENTRALIZATOR
PENTRU OBIECTIVUL DE INVESTITII:

REABILITARE TERMICA, MODERNIZARE SI CONSOLIDARE
CORPURI CLADIRE ClI, C2, C3

SITUATE IN STR. DIMITRIE RACOVITA NR. 22, SECTOR 2, BUCURESTI




Anexanr.1laHCL S20r.

INDICATORI TEHNICO ECONOMICI

JReabilitare termica, modernizare si consolidare corpuri cladire C1, C2, C3 situate in str. Dimitrie Racovita nr. 22, Sector 2, Bucuresti”

Valo EURD
Suptelon Valoare (LEI) Valoare (LEI) PR
o Inclusiv TVA Fara TVA MBI 1A
desfasurata Euro=5.2310 lei /16.06.2026
2"‘ Investitie Adresa obiectiv MP Deviz general C+M Deviz general C+M Deviz general C+M
re.
Reabllitare termica, modernizare si
1 cansolidare corpur ciadire (1,2, €3 |str. Dimime RatoWA ] susoniio |i6agaiss  |o3a018878 13,770,469.20 7,629,891.52  |3,181,77051 1,764,895.57
situate in str. Dimitrie Racovita nr. 22, 22, Sector 2, Bucuresti
Sector 2, Bucuresti”

Directia Econonucd - Director executiv
Doina Aneg RADU

Directia Junidica Intoemit,
Cornelia PARVANU |, Lucian DAN

L{f& //EZ Ana LIXANDm%-




Anexa nr. 2 la H.C.L. Sector 2 nr. /

INDICATORII TEHNICO-ECONOMICI

PENTRU OBIECTIVUL DE INVESTITII:

REABILITARE TERMICA, MODERNIZARE SI CONSOLIDARE
CORPURI CLADIRE Cl, C2, C3

SITUATE IN STR. DIMITRIE RACOVITA NR. 22, SECTOR 2, BUCURESTI




ARHITECTURES PROJECTS DEVELOPMENT-8 S.R.L.

Fabrica de Chibrituri nr. 13-15, Bl. C2, Sc. 2, Et. 2, Ap. 52, Bucuresti,
Sector §

CUL: RO34933357

E-mail: office@architectureS.ro

RRCHITECTU}
PROJECTS

INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI

Pn'vipd cheltuielile necesare realizarii investitiei: ;
"REABILITARE TERMICA, MODERNIZARE $| CONSOLIDARE CORPURI CLADIRE C1,C2,C3,
SITUATE IN STR. DIMITRIE RACOVITA NR. 22, SECTOR 2, BUCURESTI"

in lei/euro la cursul BNR 5.2452
(din data de 20.08.2026)
cota TVA 21%
Valoare TOT Valoare TOT INDICE
(LEI) inclusiv (EURO) inclusiv | EURO/mp cu EURO/mp fara

TVA TVA TVA TVA
VALOARE 16.643.841,54 3173156, 70 4,295,30 3.549,83
INVESITIE din lei
care
CONSTRUCTII SI | 9.232.168,73 1.760.117,58 2.382,56 1.969,06
MONTAJ lei
DURATA DE luni 23 luni din care:
REALIZARE A 5 luni servicii de
INVESTITIEI proiectare si INVESTITIE SPECIFICA

executie lucrari
18 luni

CAPACITATI SUPRAFATA 738,75 C+M cu TVA (LEI)

(mp) 12.497,01 | Lei/mp
Proiectant,
ARHITECTURES PROJE




Anexa nr. 3 la H.C.L. Sector 2 nr.  /

DEVIZUL GENERAL

PENTRU OBIECTIVUL DE INVESTITII:

REABILITARE TERMICA, MODERNIZARE SI CONSOLIDARE
CORPURI CLADIRE CI, C2, C3

SITUATE IN STR. DIMITRIE RACOVITA NR. 22, SECTOR 2, BUCURESTI

PRIMAR,




DEVIZUL GENERAL
privind cheltuielile necesare realizarii obiectivului de investitie: "Reabilitare termici, modernizare si consolidare corpuri clidire C1,C2,C3, situate in str,
Dimitrie Racovita nr. 22, Sector 2, Bucuresti"

Faza de proicctare: DOCUMENTATIE DE AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTIE (D.A.L.1) - varianta minimala

Anexa nr. THG 907-2016

in LEVEURO la cursul BNR din 16.06.2026 1EURO =52310 lei Valoare totala Investitie
nr. . S — o 14 e e valoare (fird TVA) TVA valoare (inclusiv TVA)
ert D e cap $i 4 subc ¥ de ¢ ]
lei euro lei lei curo
0 1 12 13 14 15 16
CAPITOLUL 1. Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1 |Obpimerea terenului 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
1.2 |Amenajarea terenului 50,000.00 9,558.40 10,500.00 60,500.00 11,565.67
13 |A jari pentru protectia mediului si adu la starea inijiala 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
14 |Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor 0.00 0,00 0.00 0,00 0.00
Total capitolul 1 50,000.00 9,558.40 10,500.00 60,500.00 11,565.67
CAPITOLUL 2. Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului
2.1.1 [Cheltuieli pentru asigurarea utilitipilor biectivului 70,000.00 13,381.76 14,700.00 84,700.00 16,191.93
Total capitolul 2 70,000.00 13,381.76 14,700.00 §4,700.00 16,191.93
CAPITOLUL 3. Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica
Studii de teren 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
31 3.1 |Studii de teren 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
© |3.1.2_|Raport privind impactul asupra mediului 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
3.1.3 |Alte studii specifice 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
32 Dncnmtn_!aﬁi—snpnrl si cheltuieli pentru obfinerea de avize, acorduri si 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
autorizatii
3.3 |Expertiza tehnica 30,000.00 5,735.04 6,300,00 36,300,00 6,939.40
34 Cer?:ﬂ:area. perfnruunt.d energetice §i auditul encrgetic al clidirilor, 17,000.00 3,249.86 3,570.00 20,570.00 3.932.33
auditul de sigurant rutierd
3.5 |Proiectare si inginerie 735,000,00 140,508.51 154,350.00 889,350.00 170,015.29
3.5.1. |Tema de proiectare 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
3.52. [Studiu de prefezabilitate 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
153 _Stl.ldnl dg_fe_zabll!lmefDocmnmtatlc de avizare a lucranilor de 260,000.00 49.703.69 54,600.00 114,600,00 59.147.39
intervenfii §i deviz general i =
3. [HORUORHIA Iehics e i 150,00000 | 2867521 | 31,500.00 | 181,50000 | 34,697.00
T b e i Hielicaing o 5500000 | 1051424 | 1155000 | 6655000 | 12,722.23
3.5.6. |Proiect tehnic si detalii de 270,000.00 51,615.37 56,700.00 326,700.00 62,454 60
3.6 |Organizarea procedurilor de achizitie - expert achizitii 163,702.48 50,411.49 55,377.52 319,080.00 60,997.90
3.7 |Consultanta 240,000.00 45,880.33 50,400.00 290,400.00 55,515.20
371 Managementul d}: proiect pentru obiectivul de investijii - Consultanta 240,000.00 45.880.33 50,400.00 290.400,00 55.515.20
depunere fondun
3.7.2. |Auditul financiar 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
3.8 |Asistenta tehni 156,000.00 29,822.21 32,760.00 188,760.00 36,084.88
3.8.1. |Asistenta tehnica din partea proiectantului 35,000.00 6,690.88 7,350.00 42,350.00 8,095.97
3.8.1.1|pe pericada de executie a luerarilor 20,000.00 382336 4,200.00 24,200.00 462627
|pentru participarea proiectantului la fazele incluse in programul de
3.8.1.2|control al lucririlor de execujie, avizat de citre Inspectoratul de Statin|  15,000.00 2,867.52 3,150.00 18,150.00 3,469.70
Constructii
3.8.2  Dirigintie de santier 85,000.00 16,249.28 17,850.00 102,850.00 19,661.63
Coordonator in materie de securitate i siniitate - conform
3.8.3 Hotdririi Guvernului nr. 300/2006, cu modificirile si completirile] 36,00000 6,882.05 7,560.00 43,560.00 8,327.28
ulterioare
Tatal capitolul 3 1,441,702,48 | 275,607.43 302,757.52 1,744,460.00 333,484.99
CAPITOLUL 4. Cheltuieli pentru investitia de baza
Constructii si instalatii
Corp C1
4.12 |rezistenta 1,146,551.50 | 219,184.00 240,775.82 1,387,327.32 265.212.64
4.1.3 larhitechim 1,310,344.58 | 250,496.00 275,172.36 1,585,516.94 303,100,16
4.1.4 |instalati 818,965.36 156,560.00 171,982.73 990,948.09 189,437 60
Corp C2
41 [d4.1.16 ]re:‘istema 564,405.28 107,896 235 118,525.11 682,930.39 130,554 46




4.1.17 [arhitectura 45,0346 | 12331000 | 13545727 | 78049188 | 149.205.10
4.1.18 [instalatii 403,146 63 77.068.75 84,660.79 487,807 42 93.253.19
Corp C3
4.1.16 [rezistenta 858,870 04 Gd_188.50 80,362.7 1,039,232.75 98,668 08
4.1.17 |arhitectu 981,565.76 87,644 .00 206,128.8 1,187,694 57 227,049.24
3 118 linstalatii 513 478.60 17.277.50 28,830.5 742,309.11 4190517
total cap. 4.1 7,342,362.36 | 1,403,625.00 | 1,541,896.10 | 8,884,258.46 | 1,698,386.25
Montaje utilaje tehnologice
42 [421 - Montay utilaje si 5477214 | 1047068 | 1130215 | 6627429 | 12,669.53
total cap 4.2 5477214 | 1047068 | 11,5015 | 6627429 | 12,669.53
Utilaje, echipamente tehnologice si functionale cu montaj
4.3 |43a |Ulaje 547,721.38 104,706 .82 115,021.49 662,742.87 126,695.25
total cap. 4.3 547,721.38 104,706.82 115,021.49 662,742.87 126,695.25
Utilaje fara montaj si echipamente de transport
44 4 000 | 000 | 000 | 000 [ 000
total cap. 4.4 000 | 000 | 000 | 0.00 | 0.00
Dotiiri
45 |4.5a |[Dotari - echipament tehnic minim necesar, 0.00 0,00 0.00 0.00 0.00
total cap. 4.5 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
46 [Active porate 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
total cap. 4.6 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Total capitolul 4 7,944,855.88 | 1,518,802.50 | 1,668,419.73 | 9,613,275.61 | 1,837,751L.03
CAPITOLUL 5. Alte cheltuieli
Organizare de 150,342.69 | 28,740.72 | 31,571.96 181,914.65 | 34.776.27
51 [5.1.1 Il..ucnri de construchi 112,757.02 21,555.54 23,67897 136,435.99 26,082.20
512 [Cheltuieli organizari santienilui 37,585.67 7,185.18 7.892.99 45,478.66 8,694 07
Comisi cote, taxe 87,743.75 16,773.80 0.00 87,743.75 16,773.80
5.2.1 |Comisi le 51 dobinzile afe creditului bancii finantatoare 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Taxa LS.C. (0,6%) 45,779.35 8,751.55 0.00 45,779.35 8,751.55
52 |32 [*conform Legea 10/95 (0.5%) 38,149 46 7,292 .96 0.00 38,149 46 7,292.96
* conform Lepea 453/01 (0.1%) 7.629.89 1,458.59 0.00 7.629.89 1,458.59
5.2.3 |Casa Sociala a Constructorului (0,5%) 38,149.46 7,292.96 0.00 38,149.46 7,292.96
Taxe pentru acordun, avize conforme §i autorizafia de N 95
524 construire/desfiintare 0,05% 3.814.95 29.30 0.00 3814 729.30
5.3 |Cheltuicli diverse si neprevazute 1,791,171.18 | 342,414.68 | 376,14595 | 2,167,317.12 | 414,32L.76
Total capitolul 5 2,029,257.62 | 387,929.19 407,717.91 2,436,975.53 465,871.83
CAPITOLUL 6 Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste si predare la beneficiar
6.1 |Pregatirea personalulm de expl 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000
6.2 |Probe tehnologice 51 teste 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000
Tatal capitol 6 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000
CAPITOLUL 7 Cheltuieli aferente marjei de buget si pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea de pref
Cheltuieli aferente marjei de buget 25% din (124 13+ 14 +2+3.1 432+
S S s 2234,65322 | 427,19427 | 46927718 | 2,703,93040 | 51690507
72 :::Ih“eh pentru constitiirea rezervel de implementare pentru ajustarea de 0.000 0,000 0.000 0.000 0.000
Total capital 7 2,234,653.22 | 427,194.27 | 469,277.177 | 1,703,930.40 516,905.07
TOTAL 13,770,469.20 | 2,632,473.56 | 2,873,372.34 | 16,643,841.54 | 3,181,770.51
Din care C+M 7,629,891.52 | 1,458,591.38 | 1,602,277.22 | 9,232,168.73 | 1,764,895.57
PROIECTANT, BEN IAR,
ARHITECTURES PROJECHS DEVELOPMENT-§ SR DIRECTIA PENTRU SOCIALA SI
Eru R A PROTECTIA C CTOR 2
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PRIMARIA
SECTORULUI 2

PriMARIA SECTOR

REFERAT DE APROBARE

In cadrul demersurilor de dezvoltare a infrastructurii de servicii sociale la nivelul
Sectorului 2, Directia Generala de Asistentd Sociala si Protectia Copilului Sector 2 a initiat
proiectul de hotarare privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici si a devizului
general pentru obiectivul ,,Reabilitare termicd, modernizare si consolidare corpuri clidire
Cl, C2, (3 situate in str. Dimitrie Racovitd nr. 22, Sector 2, Bucuresti”.

Necesitatea realizarii acestui obiectiv de investitii derivd din responsabilitatea
autoritatii locale de a asigura conditii de sigurantd, functionalitate si eficientd energetica
pentru imobilele aflate in administrarea institutiilor publice ale Sectorului 2. Ansamblul de
cladiri situat in str. Dimitrie Racovita nr. 22, edificat in perioada 1930-2000, prezinta
deficiente structurale identificate prin expertiza tehnica, precum si un nivel scazut de
eficienta energetica identificat prin auditul energetic, fapt care justificd necesitatea
interventiei pentru consolidarea si modernizarea imobilului.

Scopul investitiei il constituie consolidarea structurald a corpurilor de cladire C1 si
C2. reabilitarea termica a celor trei corpuri de cladire (C1, C2, C3), precum si modernizarea
instalatiilor si a fatadelor, astfel incat ansamblul sa corespunda cerintelor actuale de siguranta
la actiuni seismice si de eficienta energeticd. cu pastrarea. pe cat posibil. a elementelor
arhitecturale valoroase existente.

Prin realizarea acestui obiectiv se urmireste cresterea nivelului de sigurantd al
utilizatorilor imobilului, reducerea riscului seismic, diminuarea consumurilor energetice si a
costurilor de intretinere, precum si prelungirea duratei de viata a constructiilor. Investitia este
in concordantd cu directiile strategice ale autoritatii locale privind modernizarea si
consolidarea infrastructurii institutionale a Sectorului 2.

Conform documentatiilor tehnico-economice inaintate, valoarea totala a investitiei
este de 16.643.841,54 lei cu TVA, compusi din 13.770.469,20 lei farda TVA si 2.873.372,34
lei TVA. conform devizului general anexat proiectului de hotarare.

CABINET SECH

SECTORUL 2

BUCUREST!
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PRIMARIA
SECTORULUI 2

SECTORUL 2

Pentru asigurarea noilor cerinte de siguranta si functionalitate. imobilul necesita
lucrari de consolidare structurala la corpurile C1(A) si C2(B). lucrari de reparatii la nivelul
fatadei, aticului si teraselor la corpul C3(C). precum si lucrari de reabilitare termica
(termoizolarea peretilor exteriori, refacerea/inlocuirea tamplariei unde este cazul. montarea
de panouri solare fotovoltaice) la nivelul intregului ansamblu.

Fata de considerentele mai sus expuse, propun spre aprobarea Consiliului Local
Sector 2 proiectul de hotariare privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici si a
devizului general pentru obiectivul de investitii obiectivul |, Reabilitare termica,
modernizare si consolidare corpuri cliadire C1, C2, C3 situate in str. Dimitrie Racovita nr.
22, Sector 2, Bucuresti”.

PRIMAR,
RARES HOPINCA
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CONSILIUL LOCAL SECTOR 2

DIRECTIA GENERALA DE ASISTENTA SOCIALA S1
PROTECTIA COPILULUI SECTOR 2

Ne 8730924 /) 18.03.202£

RAPORT DE SPECIALITATE

la proiectul de hotardre privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici si a devizului
general pentru obiectivul de investitii , Reabilitare termica, modernizare si consolidare
corpuri clidire Cl1, C2, C3 situate in str. Dimitrie Racovitd nr. 22, Sector 2, Bucuresti”

in baza documentatiei de fundamentare, se solicitd aprobarea indicatorilor tehnico-
economici si a devizului general pentru obiectivul de investitii ,,Reabilitare termicd,
modernizare si consolidare corpuri cladire Cl, C2, C3 situate in str. Dimitrie Racovita nr. 22,
Sector 2, Bucuresti”.

In anexele prezentate la proiectul de hotdrare se regasesc indicatorii tehnico-economici
si devizul general, avand o valoare totala de 13.770.469,20 lei fara TVA, la care se adauga TVA
in valoare de 2.873.372,34 lei, rezultind un total general de 16.643.841,54 lei cu TVA.

Imobilul situat in str. Dimitrie Racovita nr. 22, Sector 2, Bucuresti, constituie domeniul
public al municipiului Bucuresti si se afla in administrarea Directiei pentru Asistenta Sociala si
Protectia Copilului Sector 2, fiind identificat cu nr. cadastral 242211, CF 242211. Ansamblul este
compus din trei corpuri de cladire: Corp C1 (A), edificat in anul 1911, avand suprafata construita
la sol de 164.80 mp si suprafata construitd desfasurata de 329.60 mp. cu regim de inaltime Parter
+ Mansarda: Corp C2 (B). edificat in anul 1930, cu suprafata construita la sol de 52,50 mp si
suprafata construita desfasurata de 152 mp, cu regim de inaltime Spart+P+1; Corp C3 (C),
edificat in anul 2002, cu suprafata construitd la sol de 55,90 mp si suprafata construita desfasurata
de 241,90 mp, cu regim de inaltime S+P+2E. Conform anexei HCL S2 nr. 117/30.04.2025,
valoarea de inventar a terenului este de 1.768.923,58 lei, iar valoarea de inventar a constructiilor
este de 630.383.81 lei.

Amplasamentul se afla in zona protejata ZP 37, imobilul nefiind grevat de servituti si
nefiind inclus in Lista monumentelor istorice. Constructiile se incadreaza in categoria de
importantd C (normala) si in clasa 1l de importanti-expunere. cu coeficientul Yi=1,00. conform
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CONSILIUL LOCAL SECTOR 2

DIRECTIA GENERALA DE ASISTENTA SOCIALA SI
PROTECTIA COPILULUI SECTOR 2

normativului P100-1/2013. Conform hartilor de zonare seismica. amplasamentul se situeaza intr-
0 zona cu acceleratia terenului ag=0.30g si perioada de colt a spectrului seismic Te=1.6 sec.

Potrivit Expertizei tehnice nr. SMK22/2022. intocmita in decembrie 2022 de expert
tehnic ing. Zefir loan George Apostol. corpurile C1(B) si C2(A) necesita lucréri de consolidare
structurala. constand in transformarea sistemului structural cu zidarie portanta intr-o structura cu
pereti din beton armat, prin camasuirea peretilor existenti cu beton armat de clasd minima C20/25
sau mortar de inalta rezistentd. armat cu plase sudate SPPB. realizarea unor plansee din beton
armat in locul celor existente din lemn, precum si subzidirea fundatiilor existente. In urma acestor
masuri, corpurile C1(B) si C2(A) se vor incadra in clasa de risc seismic RsIV. Corpul C3(C).
incadrat in prezent in clasa de risc seismic RslIV, nu necesita lucrari de consolidare structurala
potrivit expertizei, propunandu-se doar lucrari de refacere/reparatii la nivelul fatadei, aticului si
teraselor, corpul mentinandu-se in clasa de risc seismic RsIV si dupa realizarea acestor lucrari.

Potrivit auditului energetic elaborat in decembrie 2025 de
auditor energetic gr. I, cladirile nu prezinta strat de termoizolatie la nivelul peretilor exteriori si
al placilor de la parter, timplaria exterioara fiind din PVC cu geam termoizolant tip termopan.
incalzirea este asigurata centralizat prin trei centrale termice de 45 kW fiecare, functiondnd cu
gaz metan, amplasate in subsolul corpului C3, care deservesc toate cele trei corpuri de cladire.

Ca urmare a celor constatate, se propune realizarea lucrarilor de reabilitare termica,
modernizare si consolidare a celor trei corpuri de cladire. solutia tehnicd cuprinzand, pe langa
lucrarile de consolidare structurala mentionate, si pachetul P3 din auditul energetic, respectiv
masuri de termoizolare a peretilor exteriori, inlocuirea/refacerea tdmplariei unde este cazul,
precum si montarea de panouri solare fotovoltaice pe terasa corpului C3 si pe sarpantele
corpurilor C1 si C2. La corpurile CI(B) si C2(A) se va urmdri pastrarea, pe cat posibil. a
decoratiei existente a fatadelor. prin limitarea interventiilor la fatadele reprezentative, cu relevee
fotografice si mulaje in vederea reconstituirii modenaturilor si decoratiunilor, precum si
conservarea medalioanelor de majolica existente sub ferestre, in vederea reinstalarii ulterioare.

Ansamblul de cladiri are un numar total de 71 de utilizatori permanenti (personal).
repartizati astfel: 27 persoane la Corpul C1(B), 16 persoane la Corpul C2(A) si 28 persoane la
Corpul C3(C).

Realizarea investitiei va avea efecte benefice atat asupra sigurantei utilizatorilor, cat si
asupra eficientei energetice a ansamblului de cladiri. Prin lucrarile de consolidare structurala se
va asigura un nivel corespunzator de siguranta la actiuni seismice, iar prin masurile de reabilitare
termica se vor reduce consumurile energetice si costurile de intretinere. in lipsa realizarii
obiectivului, riscul seismic al cladirilor s-ar mentine la nivelul actual, iar degradarile existente s-
ar accentua in timp, cu efecte negative asupra functionarii activitatii desfasurate in incinta.
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CONSILIUL LOCAL SECTOR 2

DIRECTIA GENERALA DE ASISTENTA SOCIALA SI
PROTECTIA COPILULUI SECTOR 2

Sursa de finantare a investitiei este asiguratd din bugetul local, fonduri externe
rambursabile si nerambursabile. iar cheltuielile de functionare vor fi acoperite din fondurile
institutiei. conform atributiilor specifice.

Valoarea totala a investitiei, conform devizului general. este de 16.643.841,54 lei
(inclusiv TVA).

Fata de cele de mai sus. se propune initierea unui proiect de hotarare privind aprobarea
indicatorilor tehnico-economici si a devizului general pentru obiectivul de investitii
wReabilitare termicd, modernizare si consolidare corpuri cladire Cl, C2, C3 situate in str.
Dimitrie Racoviti nr. 22, Sector 2, Bucuresti”

4

Di@tor General /
/Ak‘an OSMAN'
{ Rl /

|

¥

Directia Achizitii Publice, Licitatii,
Urmairire Contracte - Director executiv
Eugenia-Mﬁdi}ina AGHICULESEI

Y/

Directia Economica - Director executiv
Doina Anca RADU

Directia Juridica
Cornelia PARVANU

; ‘ 7 ¥ 11 ///
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[ J r Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BUCURESTI Nr. cerere 18138
.. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sectorul 2 Ziua 27
" Luna 02
v Anul 2026
ANCPI1 EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

P ST PENTRU INFORMARE ‘Uﬂmi‘?"“’i
Carte Funciara Nr. 242211 Bucuresti Sectorul 2 |IIIIII II IIII

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Bucuresti, UAT Bucuresti Sectorul 2, Loc. Bucuresti Sectorul 2, Str DIMITRIE RACOVITA, Nr. 22

?:Irrt e f:::;g%lc Ne Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 242211 Din acte: 390 Teren imprejmuit;

Masurata: 396 Teren intravilan - curti constructii.

Imobilul este imprejmuit cu gard metalic si cu gard din beton iar in rest cu
calcanul constructiilor.

Constructii
cre | Nrcadastral Adresa Observatii / Referinte
Nr. topografic

Al.l 242211-C1 Jud. Bucuresti, UAT Bucuresti Sectorul [Nr. niveluri:2; S. construita la sol:164.8 mp; S. construita

2, Loc. Bucuresti Sectorul 2, Str desfasurata:329.6 mp; Constructie Birouri Corp A, P+M,
DIMITRIE RACOVITA, Nr, 22 S.c.d. = 329.6 mp. An edificare 1911, an consolidare

2000.

Al.2 242211-C2 Jud. Bucuresti, UAT Bucuresti Sectorul [Nr. niveluri:3; S. constrqita la sol:52.5 mp; S. construita

2, Loc, Bucuresti Sectorul 2, Str desfasurata:152 mp; Birouri; corp B; 2002; Spart+P+1,
DIMITRIE RACOVITA, Nr. 22 Scd=152mp

Al3 242211-C3 Jud. Bucuresti, UAT Bucuresti Sectorul |Nr. niveluri:4; S. construita la sol:55.9 mp; Constructie

2, Loc. Bucuresti Sectorul 2, Str Birouri S+P+2E;An edificare 2002, Scd= 186.0 mp + 55.9
DIMITRIE RACOVITA, Nr, 22 mp subsol.

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

13828 / 21/02/2022
|Act Administrativ nr. 186, din 08/05/2008 emis de Consiliul General al Municipiului Bucuresti - (pozitia nr.
1847 din Anexa);; Act Normativ nr. 213, din 17/11/1998 emis de Parlamentul Romaniei;; Act Administrativ
nr. 21705, din 27/01/2022 emis de Directia Venituri Buget Local;;
B1 Ilr}aabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al, Al.2, Al.3

|

| 1) MUNICIPIUL BUCURESTI

79515 / 12/09/2025
Inscris Sub Semnatura Privata nr, cerere de reexaminare, din 12/09/2025 emis de DIRECTIA GENERALA DE
ASISTENTA SOCIALA SI PROTECTIA COPILULUI SECTOR 2 ;

se noteaza admiterea cererii de reexaminare formulata de Directia Al,Al.2, A1.3

B5 |Generala de Asistenta Sociala si Protectia Copilului Sector 2 impotriva
incheierii numarul 43733/20.05.2025

{34, din 31/01/2024 emis de Consiliul General al Municipiului Bucuresti; Act Administrativ. nr. 231, din
28/06/2023 emis de Consiliul Local Sector 2 Bucuresti;

B6 |Intabulare, drept de ADMINISTRARE

1) CONSILIUL LOCAL SECTOR 2 BUCURESTI PRIN DIRECTIA GENERALA DE ASISTENTA
SOCIALA SI PROTECTIA COPILULUI SECTOR 2

101422 /19/11/2025

Act Administrativ nr. 160269, din 13/11/2025 emis de Sectorul 2 Mun. Bucuresti; Act Administrativ nr. 19,
din 21/01/2000 emis de Sectorul 2 Mun. Bucuresti; Hotarare Judecatoreasca nr, 328R, din 15/02/2013 emis
de Curtea de apel Bucuresti Sectia IV a civila; Act Administrativ nr. 250957, din 26/11/2025 emis de Primaria
Sectorului 2; Act Administrativ nr. 34, din 31/01/2024 emis de Consiliul General al Mun, Bucuresti; Act
Administrativ nr. 117, din 30/04/2025 emis de Consiliul Local Sector 2; Act Administrativ nr. 96, din
2B/05/1998 emis de Consiliul General al Mun, Bucuresti; Act Administrativ nr. 23R, din 09/11/1999 emis de
Primaria Sectorului 2 Mun. Bucuresti;

Al, A1.2, AL.3

Decument care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentulul (UE) nr. 673/2016 si Legil 190/2018 Pagina 1 din 4
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Carte Funciara Nr. 242211 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 2

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
87 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota Al.3
actuala 1/1

1) MUNICIPIUL BUCURESTI -

B8 |Intabulare, drept de ADMINISTRARE |
1) DIRECTIA GENERALA DE ASISTENTA SOCIALA S1 PROTECTIA COPILULUI SECTOR 2

18138 /27/02/2026

Act Administrativ nr. 273, din 30/01/2026 emis de Mun. Bucuresti Primaria Sectorului 2; Act Administrativ
nr. 23R, din 09/11/1999 emis de Mun. Bucuresti Primaria Sectorului 2;

B9 Se noteaza actualizarea informatiilor tehnice cu privire la modificarea Al.3
regimului de inaltime pentru constructia C3, din P+2E in S+P+2E .

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

Al.3

NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 242211 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 2

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
242211 Din acte: 390 [Teren intravilan - curti constructii.

Masurata: 396

Imobilul este imprejmuit cu gard metalic si cu gard din beton iar in rest cu calcanul
constructiilor.

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
18

2422m

Date referitoare la teren

ot Eglt{;esc_;ig%e e SuE)r;aJ;al;a Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti DA | Din acte: - _ :
constructii 390
Masurata:
396
Date referitoare la constructii
. Destinatie Situatie G ;
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
i S. construita la sol:164.8 mp: S. construita
constructii . ot
T : Y desfasurata:329.6 mp; Constructie Birouri
Al.l 242211-C1 adm_inlstria\twel si 164.8 Cu acte Corp A, P+M, S.c.d. = 329.6 mp. An edificare
social culturale 1911, an consolidare 2000.
constructii 5. construita la sol:52.5 mp; S. construita
Al.2 242211-C2 administrative si 52,5 Cu acte|desfasurata:152 mp; Birouri; corp B; 2002;
social culturale Spart+P+1, Scd=152mp
constructii S. construita la sol:55.9 mp:  Constructie
Al.3| 242211-C3 administrative si 55,9 Cu acte|Birouri S+P+2E;An edificare 2002, Scd= 186.0
social culturale mp + 5.9 mp subsol.

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regufamentului (UE) nr. 678/2016 si Legii 190/2018
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Carte Funciara Nr. 242211 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 2

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 2.406
2 3 8.189
2 4 0.2
4 5 10.236
5 6 6.933
6 7 10.527
7 8 4.059
8 9 1.958
9 10 2.535
10 11 3.331
11 12 3.61
12 13 1.611
13 14 1.524
14 15 2.822
15 16 3.314
16 17 5.349
17 18 2.661
18 19 9.088
19 1 2.572

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*#* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 263.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
03-03-2026 OCTAVIAN NEDELCIU

Data eliberarii,

S (parafa si semnéatura) (parafa si semnatura)

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro
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ARHITECTURES PROJECTS DEVELOPMENT-S S.R.L.

Fabrica de Chibrituri nr. 13-15, BL C2, Sc. 2, EL. 2, Ap. 52, Bucuresti,
Sector §

CUL: RO34933357

E-mail: office@ architectureS.ro

Anexa APROBARE INDICATORI TEHNICO-

RRCHITECTUI}
PROJECTS

ECONOMICI

Denumirea obiectivului de investitie:

"REABILITARE TERMICA, MODERNIZARE $I
CONSOLIDARE CORPURI CLADIRE €1,C2,C3,

' SITUATE IN STR. DIMITRIE RACOVITA NR. 22,
SECTOR 2, BUCURESTI"

Faza de proiectare:

DOCUMENTATIE DE AVIZARE A LUCRARILOR
DE INTERVENTIE- D.A.L.I.

Beneficiar : DIRECTIA PENTRU ASISTENTK SOCIALA S
PROTECTIA COPILULUI SECTOR 2
Amplasament STR. DIMITRIE RACOVITK NR. 22, SECTOR 2,

BUCURESTI

Durata estimata proiect

23 luni din care: 5 luni servicii de proiectare si
executie lucrari 18 luni

INDICATORI ECONOMICI

2 Fara TVA Cu TVA
Valoarea totala a investitiei - -
13.770.469,20 lei 16.643.841,54 lei
din care C+ M 7.629.891,52 lei 9.232.168,73 lei

INDICATORI TEHNICI

POT propus 72,55%

CUT propus 1,80

Categoria de importanta | ,C"

Clasa de importanta | MK

Corp C1

Regim de inaltime P+M
Suprafata construita C1 164,80 mp
Suprafata construita desfasurata C1 329,60 mp

Categoria de importanta c”

Clasa de importanta

”
Wl




ARHITECTURES PROJECTS DEVELOPMENT-8 S.R.L.
Fabrica de Chibrituri nr. 13-15, Bl 2, Sc. 2, Et. 2, Ap. 52, Bucuresti, RRCHITECTLU!
PROJECTS

Sector §
CUIL: R0O34933357

E-mail: office@architectureS.ro
Corp C2
Regim de inaltime S+P+1E
Suprafata construita C2 63 mp
Suprafata construita desfasurata C2 162,25 mp
Corp C3
Regim de inaltime S+P+2E
Suprafata construita C3 59,50 mp
Suprafata construita desfasurata C3 246,90 mp
Categoria de importanta o
Clasa de importanta IR
Arie trotuare, platforme, alei propus 108,70 mp

Proiectant, _
ARHITECTURES PP\OS,_E. L)
“‘l
"G
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ARHITECTURE PROJECTS DEVELOPMENT-8 S.R.L.

Fabrica de Chibrituri nr. 13-15, Bl. C2, Sc. 2, Et. 2, Ap. 52, Bucuresti,
Sector 5

CUI: RO34933357

E-mail: office@architecture8.ro

5.4. Costurile estimative ale investifiei:
=  costurile estimate pentru realizarea investifiei,
costurilor unor investitii similare;

DEVIZ GENERAL — Scenariul 1, varianta aleasa

DEVIZUL GENERAL

RRCHITECTUWU
PROJECTS

cu luarea in considerare a

privind cheluiclile necesare realizardi obiectivaiui de investitie: "Reabilitare termica, moderui si consolidare corpuri cladire C1,02.C3, situate in str. Dimitrie

Racovifa ar. 22, Sector 2, Bucureyti”

Fazn de profectare: DOCUMENTATIE DE AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTIE (DALL) - varianta miniuals

m LEVEURO la cursul BNR din 16.06 2026 1EURQ =5.2310 lei Valoare totala Iuyestitie
nr. i i valoare (fara TVA) | TVA valoare {inchusiv TVA)
et % #a L |
tel euwro | el lel | euro
0 1 12 I 13 I 14 15 [ 16
CAPITOLUL 1. Cheltuleli pentra oblinerea si amenajarea - —
1.1 |Objmerea terenuln 0.00 0.00 I 0.00
e .l\m_euajnm terenului 10.300.00 ! 60,500.00 11,565.67
| peniru protec d 000 | 0.00 0.00
pen areapro iliatilor 000 | 0.00 0.00
Total capitolul 1 S0,000.00 9,558.40 1050000 | 60.500.00 11,565.67
CAPITOLUL 2. Chel pentra asig utilitatilor necesare obiectivalui S
211 |Cheltuieli peatru ssigurares unlitfilor necesare obiectivulus | 7000000 | 1238176 | 1470000 | 8470000 | 1619103
Total capitotul 2 | 70.000.00 1338176 | 1470000 | 8470000 | 16.191.93
| CAPITOLUL 3. Cheltuiell peatru prolectare sl asistenta tehmnica W=y - -
[ |Studii | 000 000 | 000 0.00 0.00
2 ] i 0.00 000 | 000 0.00 .00
© |3.12 [Rapon privind umpactul asuprm mediului 0.00 poo | 000 0.00 0.00
3.1.3  [Ale studu specifice 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Jiinport g cheitnlell prutrs. ahy e v seordutyl 000 | 000 0.00 0.00 0.00
30,000.00 5.735.04 630000 | 3630000 |  6.939.40
17,000.00 3,249.86 3,570.00 20,570.00 393233
73500000 | 1405081 | 15435000 | $9935000 | 17001529 |
351 0oo | 000 0.00 0.00 0.00
352 |Smdiu de prefezabilitate 0.00 0.00 0.00 000 | 000
353, {Rulge SrstihtmDocuniontarie de aviadd ¥ fctiuiloe e 26000000 | 970369 | $460000 | 314600007 59.14739
umterventis si deviz general |
Doct L ! T
354, |0 s Kyeceh 15000000 | 3867521 | 3150000 | 18150000 | 34.697.00
155 :‘;’;‘:‘ ks SepAliaie EpoR el ¥ duliatie SS.00000 | 1051424 | 1155000 | 6655000 | 1272223
156, [Proiect tehnic si detalii de executic 37000000 | $1.61537 | 670000 | 32670000 | 6245460 |
3.6 |Organizarea procedurilor de achizitie - expert achizitii 26370248 | 5041149 | 8537752 | 31908000 | 60997.90
3.7 [Consultanta e = — | 24000000 | 4588033 | 5040000 | 29040000 | S551520
5 ) o o de project pentr oblectivul de mvestiit - Consulana |05 00000 | 4588033 | 5040000 | 29040000 | $5.51530
3.72. |Andit financiar 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
3.8 |Asistenta tebnica 15600000 | 2982121 | 3276000  188.760.00 | 3608488
3.8.1. |Asistenta tehnica din partea prolectantulul 35.000.00 6.690.88 7.350.00 42,350.00 8.095.97
2 iy | 669088 | 7.35( | 4235000 | 8, Al
FET pe perioada de a lueraril, 2000000 | 382336 | 420000 | 2420000 | 462627
351 pestru participarea projectantului Ia fazele incluse in programul de |
", [eontrol al lucrdrilor de executie, avizat de citre Inspectoratul de Stat in | 15.000.00 286752 3.150.00 18.150.00 346970
il >
3.8.2  Dirigintie de santier _B5.000.00 16.249.28 17.850.00 102.850.00 19.661.63
Coordonator in materie de securitate sl sanatate - conform
383 Hotariril Guvernulul nr. 300/2006, cu modificarile st complerarile 36,000,00 6.882.05 7.560.00 43.560.00 832728
Total capitolul 3 1.441,702.48 | 275,607.43 1 30275752 | 174446000 | 333.484.99
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| CAPITOLUL 4. Cheltuieli pentru jnvestitia de baza B .l
Constructii si instalatii
CorpC1
412 |rezistenta 1.146.551.50 | 219.184.00 | 24077582 | 138732732 | 26521264
4.1.3 |arhitectura 1,310.344.58 | 25049600 | 27517236 1.585.516.94 | 303.100.16
114 |mstalatii - B 81896536 | 15656000 | 17198273 | 99004809 | 189.437.60
(CopC2 — - —
41 |4 stenta [ 56140528 | 107.89625 | 11852511 | 68293039 | 130.554.46
4.1.17 arhitectura [ 645.034.61 | 12331000 | 13545727 | 780.491.88 | 149.205.10
4 118 instalanii 40314663 | 7706875 | 8466079 | 48780742 | 9323319
CopCy o | | ———— B
4.1.16 rezistenta §38.870.04 64,188 5 18036271 . 2. 198.668.08
4.1.17 [arhiteciura 981.565.76 8764400 | 20612881 | 1.187.69457 | 237.049.24
4.118 instalatii 613,478.60 172775 12883051 | 742.309.11 | 14190537
total cap. 4.1 7.342.362.36 | 1.403,625.00 | 1,541,896.10 | 8,884.258.46 | 1,698,386.15
\'Iolla]e utilaje tehuologice -
42 1 - Montaj utilaje si echipamente [ S4772.04 | 1047068 | 1150215 | 6627420 | 12.669.53
o ap 4.2 5477244 | 1047068 | 1150215 | 6627429 | 12,669.53
[ lillleT echipamente tehnologice si functionale cu montaj
43 [43a [Utilaje [ 54772138 | 10470682 | 11502149 | 66274287 | 12669525
total cap. 4.3 | 54772138 | 10470682 | 115021.49 | 662,742.87 | 126,695.25
Utilaje fara montaj si echipamente de transport e
44 |141 T o00 | ooo | [_ 0.00
total cap. 4.4 | 000 | 000 0.
|Dola‘ri
4.5 |4.5.a [Dotari - echipament tehnic minim necesar. 0.00 0.00 0.00 .00 0.00
total cap. 4.5 0.00 0.00 0.00 .00 0.00
4.6 |Active necorporate 0.00 0.00 0.00 .00 0.00
| |totalcap. 4.6 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Total capitolul 4 7.944,855.88 | 1,518,802.50 | 1.668,419.73 | 9,613,275.61 | 1,837,751.03
CAPITOLUL 5. Alte cheltuieli
|Organizare de santier | 1&0.342.69 2874072 | 3LSTL96 | 18191465 | 3477627
S (511 [Lucrari de constructii | 2155554 | 2367897 | 13643599 | 2608220
5.12 Chellmeh:ummwwsammﬂul 718518 | 7.892.99 45,478.66 8.694.07
Comisloane, cote, taxe 8774375 1677380 1 0.00 87,743.78 16,773.80
521 |Comisioanele 5i dobanzile afe dinalus bincii fnsing 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Taxa LS.C. (0,6%) 45.779.35 875155 0.00 45,779.35 8.751.55
52 |52 [* conform Legea 10/95 (0.5%) | 3814946 | 72929 0.00 38,149.46
1 (0.1%) 7.629.89 1,458.59 0.00 762989 |
523 a Sociala a Constructorlui (0,5%) 38.149.46 729296 000 | 3814946 | 7
524 | : Forme §i izaix de s 7 s
- 24 24 | constuireidesfiinsire 0,05% | _3.8]4.9, 29.30 i 0.00 I 381405 I .
53 |Cheltuleli diverse si neprevazute L79117118 | 342,414.68 | 37614595 | 116731712 | 41432L76
Total capitolul § 2,029257.62 | 387,920.19 | 407,717.91 | 243697553 | 465871.83
CAPITOLUL 6 Cheltuieli pentru probe tehnologice §i teste yi predare la benefici
6.1 |Pregatiren personalului de expl 0.000 0.000 0.000 0.000 0,000
6.2 |Probe tehnologice si teste N 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000
Total capitol 6 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000
CAPITOLUL 7 Cheltuieli aferente marjei de buget 3i pentra tituirea rezervel de imple pentru ajustarea de pref
ieli el 2484 dis Fe 4 FY
7,y |Chelnuicli aferente marjei de buget 23% din (1.2 = 13+ 1422+ 312325 | 503y 60397 | 42710427 | 46927718 | 270393040 | 51690507
33+35+437438444511)
72 |Cheltwieli pentru constituirea rezervel de mnpl pentru a de preg 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000
Total eapital 7 | 223068322 | 42719427 | 469277177 | 270393040 | 51690507
TOTAL 13,770,469.20 | 2,632,473.56 | 2.873.372.34 | 16,643,841.54 | 3,181,770.51
Din care C+M 7.629.891.52 | 1.458,591.38 | 1,602,277.22 | 9,232,168.73 | 1,764,895.57
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RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotardre privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici si a devizului general
pentru obiectivul de investifii ,, Reabilitare termicd, modernizare si consolidare corpuri cladire

Cl, C2, C3 situate in Str. Dimitrie Racovita nr. 22, Sector 2, Bucuresti

Prin documentatiile inaintate de catre Direcfia Generald de Asistenta Sociala si Protectia
Copilului Sector 2 se solicita aprobarea indicatorilor tehnico-economici si a devizului general
pentru obiectivul de investitii ..Reabilitare termicad, modernizare si consolidare corpuri cladire
Cl, C2, C3 situate in Str. Dimitrie Racovita nr. 22, Sector 2. Bucuresti.

in anexele prezentate la Proiectul de hotérére se regasesc indicatorii tehnico-economici si
devizul general cu valoarea totala de 16.643.841,54 lei (inclusiv TVA).

Aviand in vedere cele de mai sus prezentate precum si prevederile:

- Hotararea Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul — cadru al
documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor de investitii finantate din fonduri
publice. cu modificarile si completarile Hotdardrii nr: 1116/2023;

- art.44 din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si
completarileulterioare, (1) “Documentatiile tehnico-economice ale obiectivelor de investifii noi.
a caror finanfare seasigura integral sau in completare din bugetele locale, precum si ale celor
finantate din imprumuturi interne i externe, contractate direct sau garantate de autoritdtile
administratiei publice locale, se aproba de catre autoritafile deliberative™.. (4) "Ordonatorii
principali de credite, pe proprie raspundere, actualizeaza si aproba valoarea fiecarui obiectiv de
investi{ii nou sau in continuare, indiferent de surselede finantare ori de competenta de aprobare a
acestora, in functie de evolutia indicilor de prefuri™;

-art. 129, alin. 4, lit. "d"” din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile
si completarile ulterioare, care confera consiliilor locale exercitarea atributiilor privind aprobarea

documentatiilor tehnico-economice pentru lucrari de investitii de interes local in conditiile legii,

Directia Generala Tehnica si de Investitii

Compartimentul Documentatii Tehnice © Email: infopublice@ps2.ro WWW.ps2.

@ Tel: 021.209.60.00

Str. Chiristigiilor nr. 11-13
Bucuresti, Sector 2

® SECTORUL 2

ro



tinand cont de faptul ca proiectantul este direct raspunzator pentru estimarile financiare
cuprinse in devizul general, pentru cantitifile care au stat la baza estimarilor, pentru analiza
privind situatia reala din teren si pentru continutul documentatiei de avizare a lucrarilor de
interventii conform prevederilor HG 907/2016 cu modificarile si completarile Hotararii nr.
1116/2023 si luand in considerare avizul favorabil al Comisiei Tehnico-Economice cu nr.
21/25.08.2026, precum si faptul ca institufia responsabila cu implementarea investitiei este
Directia Generala de Asistentda Sociald si Protectia Copilului Sector 2. considerdam oportuna

realizarea investitiei cu respectarea prevederilor legislative in vigoare.

DirectorGeneral
Bogdan Alexandry Garbu
s/ N

Ky
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Doina Agndrei
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Nr.  163269/25.08.2026

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici si a devizului general pentru obiectivul de
investitii “'Reabilitare termica, modernizare si consolidare corpuri cladire C1, C2, C3 situate in
str. Dimitrie Racovita nr. 22, Sector 2, Bucuresti”

Obiectivul de investitii vizeaza imobilul situat in str. Dimitrie Racovita nr. 22, Sector 2,
Bucuresti, identificat cu numarul cadastral 242211, compus din teren cu suprafata totala de
390.00mp din acte (396.00mp conform masuratorilor cadastrale) si constructiile:

e (1, identificata cadastral sub nr. 242211-C1 cu o suprafata la sol de 164.80mp si
suprafata desfasurata de 329.60mp, cu destinatia de birouri Corp A, P+M., edificata
inanul 1911, consolidata in anul 2000;

e (2. identificata cadastral sub nr. 242211-C2 cu o suprafatd la sol de 52.50mp si
suprafata desfasurata de 152,00mp, cu destinatia de birouri Corp B, Spart+P+I1E,
edificata in anul 2002:

e (3, identificata cadastral sub nr. 242211-C3 cu o suprafatd la sol de 55.90mp si
suprafatd desfasuratd de 186,00mp + 55.90mp subsol. cu destinatia de birouri.
S+P+2E, edificata in anul 2002.

Potrivit prevederilor art. 4 alin. (1) lit. ¢) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,
competenta de autorizare a lucrarilor pentru imobilele amplasate in zone construite protejate
revine Primarului General al Municipiului Bucuresti, dupa solicitarea avizului primarului
sectorului pe raza caruia este situat imobilul.

In acest sens. pentru imobilul mentionat a fost emis de catre Primarul General al
Municipiului Bucuresti Certificatul de urbanism nr. 278/ 36562 din 22.05.2026, in scopul
elabordrii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii privind ,,reabilitare
termicd, modernizare si consolidare corpuri C1, C2, C3”. in baza caruia a fost emis Avizul
Primarului Sectorului 2 nr. 94686/29.05.2026.

Din punct de vedere urbanistic, imobilul situat in str. Dimitrie Racovitd nr. 22, Sector 2,
Bucuresti, este amplasat in Zona construita protejata nr. 37 — .. Tesut traditional difuz — zona Sf.
Stefan”, respectiv este cuprins in Sit I inclus in Lista Monumentelor Istorice, actualizata in 2015,
la pozitia 188, cod B-11-s-B-17910, precum si in raza de protectie a unor monumente istorice, de
pe bd. Pache Protopopescu si str. Avram lancu, dintre care monumentul istoric de la pozitia 323,
cod B-II-m-B-18044 (Casa, str. Avram lancu nr. 1) este alipit la limita de proprietate posterioara a
imobilului studiat, fiind incidente reglementérile urbanistice specifice zonelor construite protejate.
aprobate prin H.C.G.M.B. nr. 279/2000. cu modificarile si completarile ulterioare.

Potrivit Raportului de expertiza tehnica nr. SMK22/2022 intocmit in decembrie 2022 de
expert tehnic ing. Zefir loan George Apostol, corpurile de cladire A si B sunt incadrate in clasa de
risc seismic Rsll, pentru care sunt recomandate lucrari de interventie structurala, iar corpul C este
incadrat in clasa de risc seismic RsIV, la care nu se recomanda lucréari de interventie structurald, ci
doar lucrari pentru remedierea degradarilor existente.

g_lrecua Generala Arhitect Sef Respect pentru comunitate.

Directia Urbanism, Cadastru si Gestionare Teritoriu
Str. Chiristigiilor nr.11-13, © Emall: infopubliceaps?.ro www.ps2.ro
Bucuresti, Sector 2 & Tel 021209.60.00
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Totodata. potrivit prevederilor art. 582 alin. (4) din Legea nr. 169/2026 privind Codul
amenajarii teritoriului, urbanismului si constructiilor. certificatul de urbanism emis anterior
intrarii in vigoare a Codului isi pastreaza valabilitatea, iar avizele solicitate prin acesta se
elibereaza potrivit dispozitiilor legale in vigoare la data emiterii certificatului de urbanism.

Avand in vedere céd proiectul de hotdrare are ca obiect distinct aprobarea indicatorilor
tehnico-economici si a devizului general aferente investitiei.

Obiectivul de investitii propune realizarea lucrarilor de reabilitare termica, modernizare si
consolidare a celor trei corpuri de cladire, solutia tehnica cuprinzand, pe langa lucrarile de
consolidare structurald mentionate, si pachetul P3 din auditul energetic, respectiv masuri de
termoizolare a peretilor exteriori, inlocuirea/refacerea tadmplariei unde este cazul. precum si
montarea de panouri solare fotovoltaice pe terasa corpului C3 si pe sarpantele corpurilor C1 si C2.
La corpurile C1 si C2 se va urmari pastrarea, pe cat posibil. a decoratiei existente a fatadelor, prin
limitarea interventiilor la fatadele reprezentative, cu relevee fotografice si mulaje in vederea
reconstituirii modenaturilor si decoratiunilor, precum si conservarea medalioanelor de majolica
existente sub ferestre, in vederea reinstalarii ulterioare.

Realizarea investitiei va avea efecte benefice atat asupra sigurantei utilizatorilor, cat si
asupra eficientei energetice a ansamblului de cladiri. Prin lucrarile de consolidare structurala se va
asigura un nivel corespunzator de sigurantd la actiuni seismice, iar prin masurile de reabilitare
termici se vor reduce consumurile energetice §i costurile de intretinere. in lipsa realizarii
obiectivului, riscul seismic al cladirilor s-ar mentine la nivelul actual, iar degradarile existente s-ar
accentua in timp, cu efecte negative asupra functiondrii activitatii desfasurate in incinta.

Fata de cele prezentate, din punct de vedere urbanistic, se poate continua procedura de
promovare a proiectului de hotarare. cu respectarea conditiilor mentionate anterior.

DIRECTOR EXECUTIV, SEF SERVICIU,
Doru Stere Iliescu

urb. Marinescu Ana-Emanuela’ 2ex

u}f{( (%'.Z( ¢

Directia Generala Arhitect Sef Respect pentru comunitate.

Directia Urbanism, Cadastru si Gestionare Teritoriu

Str. Chiristigiilor nr. 11-13, O Email infopubliceaps.ro www. ps2.ro
Bucuresti, Sector 2 @ Tel: 0212096000



Anexanr. 2
la Regulamentul CTE

SECTORUL 2 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
COMISIA TEHNICO-ECONOMICA

SE APROBA
Presedinte CTE — Administrator Public,
Mair Amza |

AVIZ

se_ ) -8 226 / [

Temeiul legal: DPS2 nr. 3740/ 01.10.2025

COMISIA TEHNICO-ECONOMICA
AVIZEAZA FAVORABIL /SERAV-ORABH.

Denumirea obiectivului de investitii: Reabilitare termica. modernizare si consolidare corpuri cladire C1, C2, C3 situate in
str. Dimitrie Racovita nr. 22, Sector 2, Bucuresti.

Faza: DALI

Ordonator de credite beneficiar: DGASPC S2

Valoarea totald a lucrarilor: 16.643.841, 54 Ici cu TVA, din care C+M: 9.232.168,73 lci cu TVA,

Observatii la documentatia avizata:

Loctiitor Presedinte C.T.E. A

Membri:

1. IFIRESEVCHIE:  colisiinrerarsssnlersmnaasvarsnnns runnunfureinise nesssinssmiesssinnsambeisbanse R S SR A R

(]

Felicia Munteanu
3. Ala Serbinoiu

4, Bogdan Gérbu

5. Alexandru Buta
6. Elena Plescan

7. Raluca Dumitru
8. Ana Lixandru

9. Victor Florescu

10:  Alexandit MBI o sosvmrcnrioninsi W osinsonsirnssniass sasmmmeyssns sl snssiasnrasansasn s sasiraine iawn

~
11, Cristian Olteanu R R T w s v v W AR AN N NS AT R RS TR SR e b e PR PR S

Invitati:
. Eugen Lozinci

B
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2. Adrian Burlacu

3. Raluca Tautu S SN e e Mo S T L S S PR S L AT s b S e e Ak e SR SN e PR
4. Horia Petran L
/

Secretar CTE
Sandulescu Nicoleta
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